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Kunnan kiinteisténmuodostamislain 33 § mukainen lausunto / suostumus lohkomiseen
kiinteistolla 418-425-2-60, Vanattarantie 82

Valmistelija yleiskaavoittaja Antero Kortesmaa

Lausuntopyynto

Maanmittauslaitoksen toimitusinsindoéri pyytaa kunnan lausuntoa 27.8.2025 lahetetylla
sahkdpostilla kunnalta.

Pyydéan lausuntoa koskien kiinteiston 418-425-2-60 VAINONURMI lohkomista. X ja Y ovat
ostaneet vahintddn 2000 m?:n suuruisen maaraalan 418-425-2-60-M602. Maaraalalla
sijaitsee asuinrakennus. Kantatilan pinta-alaksi jadnee kiinteistorekisterin mukaan n. 3000
m? (tosin karttapinta-alan mukaan tilan koko on n. 8000 m2:a). Kantakiinteistolle jaavalla
alueella sijaitsee myo6s rakennuksia. Toimitus kohdistuu yleiskaavaan, jossa kiinteistd on
AP aluetta.

Selostus, normit

Kiinteistonmuodostamislain 33 § mukaan asemakaava-alueen ulkopuolella
rakennuspaikaksi tarkoitettu kiinteistd saadaan muodostaa lohkomalla, jos muodostettava
kiinteisto tayttaa alueidenkayttdlaissa ja rakentamislaissa seka naiden lakien nojalla
annetuissa maarayksissa rakennuspaikalle asetetut vaatimukset. Lisdksi on katsottava,
ettei vaikeuteta kaavoitusta, kaavan toteuttamista tai alueiden kaytdn muuta jarjestamista.

Lohkominen tapahtuu 1 momentin kohdan 2) alueidenkayttélain 16 §:ssa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella.

Rakennuspaikaksi tarkoitettu maardala saadaan 1 momentissa sdadetyn estdmatta lohkoa
kiinteistoksi, jos: 1) kunta antaa perustellusta syysta suostumuksensa lohkomiseen; 5)
maaraalalle on jo rakennettu asuinrakennus muun kuin rakentamislain 10 §:ssa tarkoitettua
valiaikaista rakennusta koskevan rakentamisluvan perusteella, eikd kunta erityisesta syysta
vastusta lohkomista.

Rakennusjarjestyksen 24 §:n mukaan olemassa olevaa rakennettua rakennuspaikkaa ei
saa lohkoa siten, ettd olemassa olevat rakennukset joutuvat eri kiinteistoille.

Lupahistoria

1.9.2011 Lempaalan kunnan kaavoitus- ja rakennusjaosto myonsi aanestyksen jalkeen ko.
kiinteistdn / palstan 2600 m2 suuruiselle maaraalle uuden rakennuspaikan (Vanttarantie
82b ja nykyaan Vanattarantie 84). Alue sijaitsi padosin maa- ja metsatalousvaltaisella
alueella M-1, missa rakennuspaikan kokovaatimus on 2 ha. Ehdotus oli kielteinen. Luvan
mukaista talousrakennusta ei ole rakennettu. Olemassa olevan rakennuspaikan / vanha
omakotitalon osoite oli Vanattarantie 82. Talle noin 3300 m? alueelle jaivat
asemapiirustuksen mukaan kaikki rakennukset eli omakotitalo, suuri konekatos ja suuri
lato.
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Muuta: Rakennuspaikkojen rautatienpuoleinen raja sijaitsee n. 200 metrin paassa
rautatiestd. Rakennuslupaan 2011-382 on liitetty melu- ja tarinaselvitys. Rakennusluvan
2011 asemapiirros on suunnittelutarveratkaisun mukainen.

Nykytilanne

Omakotitalo osoitteessa Vanattarantie 84 valmistui vuonna 2012. Lohkominen olisi ollut
mahdollista suunnittelutarveratkaisun ja rakennusluvan mukaisesti. Lohkomista ei
kuitenkaan haettu. Molemmilla omakotitaloilla on oma liittyma Vanattarantielle. Mikali
lupakasittely vuonna 2011 olisi ollut myénteinen pohjaesitys, olisi littyminen ohjattu yhden
liittyman kautta.

Todetaan, ettd purkamisehtoa ei ole rakennusluvassa 2011-382 tai suunnittelutarve -
luvassa 2011. Lupa mydnnettiin uutena rakennuspaikkana vanhan paikan viereen.
Vanhasta omakotitalosta 1961 ei ole piirustuksia kunnan arkistossa.

Kiinteistonluovutusilmoitukseen liittyvan kauppakirjan oikaisun 6.3.2025 mukaan nyt
erotettavalla maaraalalla (Vanattarantie 82) on sijainnut vuokraoikeus 418-425-2-60-L1
1500 m2.

Kiinteistorekisterissa koko tilan / palstan koko on 5030 m2, mutta kartalta mitattuna ala on
hieman yli 8000 m2. Rekisterissa on virhe. Rekisterivirhe ei vaikuta lohkomiseen, mutta
kannattaa korjata lohkomisen yhteydessa.

Kunnan kantakartta paivitetdan. Kantakartalla ei ndy uutta omakotitaloa ja tienvieressa
sijainnut suuri lato on purettu vuoden 2000 tienoilla.

Pohjoisempaa rakennuspaikkaa (Vanattarantie 84) ei tdssa yhteydessa haeta erotettavaksi
peltoalueesta (pohjoisraja). Vuoden 2011 lupakasittelyn etelaraja siirtyy nain ollen vain
etelammaksi ja konekatos siirtyy vanhan omakotitalon yhteydestd uudemman omakotitalon
yhteyteen ja rakennuspaikkaan.

Vuoden 2011 asemapiirroksen suurimmat muutokset nykytilaan nahden ovat alla. Eteldosa
rajataan mustan viivan mukaan. Mustat rastit ja viiva on lisatty vanhaan karttaan tata
lausuntoa varten kunnassa. Asemapiirustukseen ei ole merkitty yleiskaavamerkintoja.
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Lausunto
Lohkominen voidaan suorittaa esitetyn mukaisesti 2000 m? kokoisena rakennuspaikkana.

Rakennuspaikan minimipinta-alan vaatimus yleiskaavan AP/res alueella on 3500 m? ja M-1
alueella 20000 m2. Vuoden 2011 lupapaatds oli myonteinen ja lohkominen olisi ollut
paatdksen mukaan mahdollista. Todetaan, ettd asia on silloin jo periaatteellisesti ratkaistu.
Uusi eri paikassa sijaitseva rakennuspaikkojen valinen raja ei aiheuta huomattavaa haittaa
nykyiselle ja tulevalle kaavoitukselle.

Asemapiirustuksessa 2011 on molemmilla rakennuspaikoilla oma liittyma Vanattarantielle.
Vanhan rajanpaikan mukaan molempien rakennuspaikkojen liittyminen uudesta
pohjoisemmasta liittymasta on ollut mahdollista. Nytkin se voisi olla mahdollista
perustamalla rasiteoikeus sen kautta ja poistamalla vanhan liittyman kohta. Asiaa ei
kuitenkaan laiteta ehdoksi. Kyseessa on maanmittaustoimitus eika lupakasittely. Muutokset
vaatisivat enemman tietoa paatdksen pohjaksi.

Jos alueelle olisi suunniteltu rakentamista, jakopaatods olisi voitu tehda kunnassa
lupakasittelyn yhteydessa.

Kiinteistdn pinta-alavirhe tulee korjata lohkomisen yhteydessa. Kunnan pohjakartta
paivitetaan.

Lohkomistoimituksen paatdsasiakirjat pyydetaan lahettamaan kuntaan sahkopostina
maanmittausinsindorille ja yleiskaavoittajalle.

Toimivalta

Taman paatoksen toimivalta tulee Lempaalan kunnan hallintosaannosta. Lempaalan
kunnan hallintosaanto 1.6.2025 3 luku, 5.3.1. kohta 16.
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Yhdyskuntajohtajan paatdsvallan siirtdminen kaavoituspaallikdlle (viranhaltijapaatos
22.1.2025 § 4 kohta 4). Kaavoituspaallikkd antaa lausunnon tai suostumuksen
kiinteistbnmuodostamislain tarkoittamissa tapauksissa (KML 32 § ja 33 §).
Lisatietoja:
Kaavoituspaallikkd Teija Makela, puh. 050 3839 286
Yleiskaavoittaja Antero Kortesmaa, puh. 050 3839 286
sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Paatos
Paatan antaa ylla selostusosassa mainitun lausunnon.
Teija Mékelé

Kaavoituspaallikkd

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Lempaalan kunnan asianhallintajarjestelmassa.

Paatoksen nahtavanapito

Tama paatds on ndhtavana Lempaalan kunnan internetsivuilla 9.9.2025 alkaen.

Tiedoksi

Maanmittauslaitos / Kajo Leskinen
Maanmittausinsinori

Johtava rakennustarkastaja
Yleiskaavoittaja

Lempaalan Vesi

Muutoksenhakukielto

Tasta paatoksesta ei saa tehda kuntalain 136 §:n mukaan oikaisuvaatimusta eika
kunnallisvalitusta, koska paatds koskee vain valmistelua tai taytantdonpanoa.



