Lempaalan kunta Ote viranhaltijapaattksesta

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Paatds on nahtavana 14.10.2025: www.lempaala.fi

Ote viranhaltijapaatdksesta on lahetetty postitse muistutuksen jattajille ja sahkopostilla
muille asianosaisille 14.10.2025.

Muutoksenhakuviranomainen:; Paatdksen tehnyt viranhaltija
Otteen oikeaksi todistaa:

Jenni Rautanen, johtava rakennustarkastaja
Lempaala 13.10.2025
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Poikkeaminen asemakaavaméaarayksesta kiinteistolla 418-439-3-122, os. Luukkatie 2

Asia Poikkeamista haetaan asemakaavassa maaratysta kayttotarkoituksesta
rakentaa véliaikainen saapumisterminaali asuntomessuja varten
asemakaavan EV-5 suojaviheralueelle. Valiaikainen saapumisterminaali
sijoittuu kiinteistdiden 418-439-3-122, 418-2-238-2 ja 418-2-238-1
alueelle, osoitteessa Luukkatie 2, 37550 Lempaala.

Rakennettavan saapumisterminaalialueen pinta-ala on noin 1 ha, josta
EV-5 alueen pinta-ala on noin 5200 m?.

Osa saapumisterminaalin toiminnoista sijoittuu AK asuinkerrostalojen
korttelialueelle. Koska saapumisterminaalin toiminnot ovat véliaikaisia ja
kaikki rakennelmat / rakennuskohteet alle 3 kk paikallaan pysytettavia
tapahtumarakenteita ja ne sijoittuvat asemakaavassa osoitetuille
rakennuspaikoille, on katsottu, ettd AK korttelin osalta poikkeaminen ei
ole tarpeen. Rakennuspaikkojen maanmuokkaustyot ovat myos
vahaiset nykyinen tilanne huomioiden, koska rakennuspaikat ovat jo
paaosin sorapintaiset.

Kuvaus hankkeesta ja hakijan perustelut:

Saapumisterminaalin rakentaminen véliaikaiseen kayttoon
Asuntomessutapahtuman ajaksi vuonna 2026. Alueen kaytto sijoittuu
kesékuulle 2026 — elokuulle 2026.

Alue toteutetaan osittain murske- /sorapintaisena ja osittain
asfalttipintaisena.

Alueelle sijoitetaan pysékaintia ohjaavia rakenteita, tauko-, myynti-,
varastointi- ja WC-tiloja (kaikki véliaikaisia, siirrettavia tiloja). WC-tilat
toteutetaan viemarilla ja juoksevalla vedella. Yksi WC-tiloista on
tarkoitettu liikuntaesteisille.

Pysakdintialueelle tehddan 2 ajoneuvoliittym&a, joistal liittyma on
bussiterminaalin kayttoon Saraintien kautta. Huoltopihalle kulku
tapahtuu Kontukujan kautta.

Alueen koko on kokonaisuudessaan noin 1 hehtaarin ja se sijoittuu
kiinteistoille 418-2-238-1, 418-2-238-2 ja 418-439-3-122
Saapumisterminaalin toiminnan paatyttya, alueelta puretaan sinne
sijoitetut valiaikaiset varusteet ja rakenteet. Asemakaavan EV-5 -alue
ennallistetaan puistoalueeksi, johon on laadittu puistosuunnitelma.

Rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa
luvan poiketa alueidenkayttolaissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta
ja tassa laissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta sadannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematy6luvan
tarvetta ja edellytyksia eik& 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa saadettyja
asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
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suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista
sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edelld 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos
se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista,;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kuva 1. Ote asemapiirroksesta ja yleistasaussuunnitelmasta
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Kuva 3. Ote asemakaavasta

Kunnallistekniikka:
- Alueella on kunnallistekniikka

Naapurien lausunnot ja vastineet:

Hankkeen vireillaolosta on tiedotettu rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta naapureita 09.09.2025 lahetetyilla kirjeillda. Kaksi huomautusta
on jatetty.

Kiinteiston 418-439-1-41 omistajat ovat huomauttaneet siita, etta
alkuperéinen suojaviheralueen ennallistamissuunnitelma ei toteudu ja
etta on erittdin tarkead, etta suojaviheralue ennallistetaan
mahdollisimman nopeasti kasvavilla puilla ja muulla kasvillisuudella.
Lisaksi huomautukseen on kirjattu, etté rajanaapureina olevien tonttien
ojat ja laskuojat on saatettava asianmukaiseen kuntoon ennen
terminaalialueen rakentamista.

Olemassa olevien puiden kaatamista ei hyvaksyta vain siksi, etta niiden
tilalle saataisiin polkupyoraparkki.

Kiinteiston 418-439-1-40 omistajat ovat huomautuksessaan tuoneet
esille huolensa saapumisterminaalin aiheuttamasta hairiosta sen
rakentamisen ja messujen aikana. Hanke ei saa kannatusta ilman
riittavan korkeaa kiinteda suoja-aitaa. Suojaviheralueen muuttamista
vastustetaan myos siksi, ettd messutapahtuman jalkeen tarvitaan
kaavassa oleva suojaviheralue omakotitalojen ja kerrostalotonttien
vdliin. Naapureilla ei ole tietoa, miten alue ennallistetaan ja onko heidan
toiveensa huomioitu 2 metria korkean aidan toteuttamisesta ennen
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saapumisterminaalin rakentamista ja korkeiden ikivihreiden puiden
tuomasta riittdvasta suojasta. Huomautuksessa on viitattu myds kunnan
edustajien kanssa kaymiin neuvotteluihin ennallistamissuunnitelmasta
kevaalla 2025 ja tapaamisesta kirjattuihin muistioihin.

Huomautuksen loppuun on kirjattu, ettd "voidaksemme antaa
suostumuksen saapumisterminaalin rakentamiselle suojaviheralueelle
ja tonttimme rajan tuntumaan, meidan taytyy voida olla varmoja
suojaviheralueen ennallistamissuunnitelman toteuttamisesta;
aikataulusta, istutettavien puiden koosta ja ennallistamisen
toteuttamisaikataulusta seka siité toteutuuko meille naapurin
kuulemistilaisuudessa luvattu 2 metria korkea suoja-aita ennen alueen
muun rakentamisen aloittamista.”

Hankkeeseen ryhtyvan vastine huomautuksiin:
Ennallistamissuunnitelman uudelleenké&sittely yhdyskuntalautakunnassa
ajoittui siten, ettd muokattua esitysta ei valitettavasti ollut osallisten
kaytettavisséa ko. naapurin huomautusta tehdessa. Muokattu
ennallistamissuunnitelma on saatettu osallisten tietoon ennen
lautakunnan kasittelya.

Yhdyskuntalautakunnan toiveen mukaisesti ennallistamissuunnitelmaa
muokattiin, jotta saatiin kustannussdastoa. Saastot saatiin aikaiseksi
jattdmalla mikrometsa-konsepti pois suunnitelmasta, pienentdmalla
polun rakennekerroksia ja jattdmalla suurimaat taimikoot pois.
Suunnitelman ratkaisut noudattavat edelleen niitd periaatteita, joista on
osallisina olevien rajanaapurien kanssa sovittu. Kasveja tulee edelleen
runsaasti ja alueelle kasvaa tiheda ja ainavihanta suojametsa.

Tonttien rajalle tuleva aita rakentuu jo ennen messuja ja sen
rakentaminen on kilpailutettu osana laajempaa Saapumisterminaali-
kokonaisuutta. Kilpailutusasiakirjoihin on kirjattu, etta aidan
kokonaiskorkeuden on oltava 2000 mm (valmistajan mukaan korkeus
tayttyy 1800 mm aitaelementin asennuksessa). Aitamallin laudoitusta
lisdtdan siten, ettei siitd nay lapi.

Ennallistamissuunnitelman mukaisesti alueelle rakentuu 3 kumparetta,
joihin istutetaan runsas méaéara kasveja (suunnitelmassa "tihean
kasvillisuuden alue"). Lisaksi alueen keskelle istutetaan havu- ja
lehtipuita, joiden taimikoko on kumpareille istutettavia taimia suurempia.
Saapumisterminaalin polkupyorapaikoitus on merkitty asemapiirrokseen
tarkemmin rajaamatta ja sen osalta on mahdollista pyrkia saastamaan
olemassa olevia puita, vaikka valitettavasti sitéa ei kyeta varmasti
lupaamaan téssa vaiheessa.

Suunnitelman mukaiset ratkaisut ovat nahdéksemme alueen
rajanaapurien kannalta edullinen ratkaisu, silla rakennettavalla raja-
aidalla syntyy erittdin tehokas nakésuoja, joka auttaa lisdksi myds pihan
melunhallinnassa. Samalla asemakaavan mukainen suojaviheralue
rakennetaan nykyiseen tilanteeseen verrattuna erittain siistiksi ja
edustavaksi.

On hyva myds muistuttaa ennallistamissuunnitelman luonteesta eli, etta
sen toteuttaminen on suoraan kytkoksissa saapumisterminaalin
toteuttamiseen — mikali saapumisterminaalia ei toteutettaisi, ei ole
myoskaan tarpeellista tehd& alueen ennallistamista.
Ennallistamissuunnitelman toteuttamiseen on esitetty maararahat
vuoden 2026 talousarvioon.
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Kaavoitusviranomaisen lausunto:
Alueella on voimassa asemakaava nro 2093 vuodelta 2021. Alue on

osoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK),
suojaviheralueeksi (EV-5), katualueeksi ja pihakaduksi.

Koska esitetty toiminta on luonteeltaan valiaikainen ja toiminnan
paatyttya EV-5 -alue ennallistetaan puistoalueeksi, ei kaavoituksella ole
hankkeesta huomautettavaa.

Infrapalveluiden lausunto:

Yhdyskuntalautakunta on kokouksessaan 18.6.2025 hyvéaksynyt
asuntomessujen saapumisterminaalin suunnitelman.

Ei muita huomioita tai lisattavaa.

Ymparistdnsuojeluviranomaisen lausunto:

Ymparistonsuojelulla ei ole huomautettavaa hankkeeseen ottaen
huomioon alueelle laadittu puistosuunnitelma (Ramboll, 13.6.2025) ja
asemakaavan EV-5-alueen ennallistaminen puistoalueeksi
suunnitelman mukaisesti.

Lempdaalan Lammon lausunto:

Saapumisterminaalin paaportti, kioski ja kontit nayttaisi sijoittuvan
kaasulinjasta sivuun, sen puolesta ei erillisid suojaustoimia tarvita.
Kuvasta saa sen kasityksen, etta autoliikennetté ei tule kaasulinjan
paalle. Ennen kuin terminaalin maatyo6t alkavat pitdd maaurakoitsijan
olla meihin yhteydessé ja sopia linjan nayttd. Samalla kaydaan lapi
turvallinen toiminta kaasulinjan laheisyydessa ja selvitetd&n, onko jonkin
tasoiselle linjan suojaukselle tarvetta.

Rakennusvalvontaviranomaisen kommentit:

Pirkanmaan ELY-keskukselle on lahetetty naapureiden kuuleminen /
lausuntopyynto hankkeesta. Lausuntopyyntd6n / kuulemiseen ei ole
saatu vastausta annettuun maaraaikaan mennessa. Katsomme, etta
Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ole ollut lausuttavaa tai
kommentoitavaa hankkeesta.

Hankkeeseen ryhtyvéa on laatinut vastineet jatettyihin huomautuksiin.
Asemakaavassa EV-5-alueelle ei kohdistu tarkkoja maarayksia.
Asemakaavamaarayksissa on maaritelty ainoastaan alueen
kayttotarkoitus, joka on suojaviheralue ja jolla puusto tulee sailyttaa tai
istuttaa. Saapumisterminaalin toimintojen sijoittuminen
suojaviheralueelle on katsottu poikkeavan kaavan kayttotarkoituksesta.
Suojaviheralue ei ole rakennuspaikka. Alueelle sijoitetaan pysyvana
rakenteena mm. korkeahko nakdsuoja-aita, joka edellyttaa myos
rakentamisluvan hakemista.

Saapumisterminaalin toteuttaminen on valttamatonta asuntomessujen
toteuttamisen kannalta.

Yhdyskuntalautakunta on 16.9.2025 kokouksessaan hyvaksynyt
suunnitelman Saikan pohjoisen suojaviheralueen ennallistamisesta.
Paatds ja suunnitelma on luettavissa Lempaal&n kunnan nettisivuilta.
llImakuvan perusteella alueella ei ole runsasta puustoa tai tiheda
kasvillisuutta. Kerrostalokorttelin tontit ovat osittain jo sorapintaisia.
Toiminta on vdliaikaista ja kaikki rakennuskohteet (nayttelyhalli,
varastokontit yms.) ovat paikallaan enintédén 3 kk.
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Rakentamislain 10 § saataé valiaikaisesta rakennuksesta seuraavasti:
Rakennus on véliaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kayttotarkoitus
huomioon ottaen on tarkoitettu pysytettavéaksi paikallaan enintéén 10
vuotta.

Véliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tédssa laissa ja sen
nojalla annetuissa asetuksissa sdadetysta. Valiaikaisen rakennuksen
sallittavuuden harkintaan vaikuttavat kaavoituksen ja luonnonsuojelun
tavoitteet, rakennuksen tarkoitus seka lujuuden, terveellisyyden,
likenteen, paloturvallisuuden ja ymparistoon sopeutuvuuden
vaatimukset. Valiaikainen rakennus ei saa johtaa merkittavaan
rakentamiseen.

Rakentamislain 42 8:ssd sdadetaén rakentamisluvasta seuraavasti:
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos
kohde on:

4) yleisdrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi
luonnollista henkil6& lukuun ottamatta enintdan kolme kuukautta
paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta; (19.12.2024/897)

Kun huomioidaan hankkeeseen ryhtyvan perustelut, erityiset syyt,
hyvéaksytty suojaviheralueen ennallistamissuunnitelma ja saadut
lausunnot, voidaan todeta, etta valiaikaisen saapumisterminaalialueen
rakentaminen, suunnitelmassa esitetylla tavalla ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei mydskaan vaikeuta luonnonsuojelun
tai rakennetun kulttuuriympériston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kuva 4. Ote ennallistamissuunnitelmasta
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Toimivalta
Liséatietoja

Paatos

MERKINTOJEN SELITYKSET

_— Suunnittelualueen rajaus

———— Viettoviiva ja suunniteltu korkeus

Istutettava havu-ja lehtipuu
' -paikalla tehtdvaan kasvualustaan ks. tydselostus
-kuorikatetta levitetdan halkaisijaltaan 1000 mm alueelle rungosta.

m Sailytettdva puusto

(TN Istutusalueet A-C, tihedn kasvillisuuden luonnollistaminen,
o 4 -taimien istutustiheys 3 kpl/m2, ks. kasviluettelot A-C
Ks. tyoselostus

l—‘ Kylvettava kelloniitty, Suomen niittysiemen Oy

1 kerr sus 100 mm

Kylvettava tuore metsaniitty, Suomen niittysiemen Oy
-kasvualustan kerrosvahvuus 100 mm

Murske

-Luontopolku rakennetaan murskeen KaM 0...16 mm ja kuorikkeen/hakkeen
100 mm ar

-Polun kantavassa kerroksessa hyddynnetdan messurakentamisen aikaista

mursketta ks. tydselostus

- Aitalinjan reunaan kantava kerros 750 mm leveydeltd, KaM 0...56 mm.

Oo Alueelta kierrdtetty maakivi, upotetaan 1/3 korkeudestaan maahan

Suoja-aita, Staketta, malli NL korkeus 1800 mm
Pohjavari harmaa, tehostevari vaalean harmaa, Teknos ulkodljymaali
Elementin vakiopituus 2000 mm.

/\ Lahopuu

—_— Avo-oja

L=225 ) Maakumpu
—=z2 -kaltevuus 1:3
-korkeus 1000 mm

Muita huomioita:
- Hankkeesta on vireilla myds rakentamislupahakemus Lupapisteessa
asiointitunnuksella: LP-418-2025-00699

Sovelletut oikeusohjeet, Rakentamislaki (RakL):

- RakL 99 8:n ja yhdyskuntalautakunnan delegointipaatoksen mukainen
johtavan rakennustarkastajan paatos

- RakL 57 8:n 1 mom:n nojalla poikkeus AKL 58 8:n sd&nndksista
(asemakaavan vastainen rakentaminen)

Yhdyskuntalautakunnan delegointipdéatos 18.06.2025 § 94
118/00.01.01/2025

Johtava rakennustarkastaja Jenni Rautanen p. 044 421 5065

Johtava rakennustarkastaja suostuu hakemukseen.

Hakemuksen tueksi on erityisia syita, kun huomioidaan hakijan
perustelut, saadut lausunnot ja hyvaksytty suojaviheralueen
ennallistamissuunnitelma. Rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun eika rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakentaminen ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eik& muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. Poikkeamislupa
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Suoritemaksut

Tiedoksi

Allekirjoitus

on voimassa kaksi vuotta siita, kun tAma paatés on saanut lainvoiman.

Rakentamislupa on haettava em. voimassaoloaikana.
650 € lupamaksu

paatoksen kuulutus

ote hakija

ote ELY-keskus

ote yhdyskuntaltk

ote Lempé&alan kunta Marianne Hellstén
ote Lempéaalan kunta Sanna Kurikka
ote muistutuksen jattajille

Jenni Rautanen
Johtava rakennustarkastaja

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Lempaalan kunnan
asianhallintajarjestelmassa.

Paatoksen tiedoksisaanti

Kuulutusaika

21.10.2025

14.10.2025 — 20.11.2025

Muutoksenhakuviranomainen: P&aatoksen tehnyt viranhaltija

Muutoksenhakuohje: Oikaisua haetaan paatoksen tehneelta viranhaltijalta

10
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OIKAISUVAATIMUSOHJE 8

Tahan paatokseen haetaan muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

oikaisuvaatimusoikeus poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystd annettua lakia.

Oikaisuvaatimusaika ja paatéksen tiedoksisaanti

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja
Lempéaalan kunnan verkkosivuilla (www.lempaala.fi/lempaala-tietoa/paatoksenteko/kuulutukset-ja-
ilmoitukset).

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisupaivasta. Tiedoksisaantipaivaa ei
lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péaiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa oikaisuvaatimusviranomaiselle.
Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista klo 15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai
sahkoisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen



L=M
LA :#

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta, osoite:
Lempaalan kunta, kirjaamo
PL 36

Manttaalitie 15
37501 Lempéaala

tai sdhkopostitse kunta(at)lempaala.fi

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos séhkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu, miten paatosta
halutaan oikaistavaksi ja milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. My6s
sahkoposti on ilmoitettava, jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdpostitse.



