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Lupatunnus LP-418-2025-00777

Kiinteistétunnus 418-2-244-7

Kiinteiston osoite Saraintie 5, 37550 Lempadla

Pinta-ala 0.1501 ha

Kaavatilanne Asemakaava

Kaavan kdayttétarkoitus Rakentamismadrdykset: AP; Asuinpientalojen korttelialue

Kaava: Asemakaava nro 2093

Hankkeeseen ryhtyva

Toimenpide Rakentamislupa: Viisiasuntoisen kaksikerroksisen rivitalon ja erillisen autokatoksen
rakentaminen sekd energiakaivojen poraaminen 2 kpl.

Lisaselvitykset Rakentamislupapddtos koostuu alueidenkdytollisten edellytysten (sijoittamisen
edellytykset) tarkastelusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen
edellytykset) tarkastelusta. Kaavoitusviranomaisella ei ole asemakaavallista
huomautettavaa hankkeesta, joten sijoittamisen edellytykset ovat olemassa. Hankkeelle
tallennettujen selvitysten ja suunnitelmien perusteella myds toteuttamisen edellytykset
ovat olemassa.

Hankkeen vaativuus Vaativa

Rakentamisen suunnittelutehtdvdn vaativuusluokka, rakentamislaki 83 §
¢ pddsuunnittelija, vaativa suunnittelutehtdva
¢ rakennussuunnittelija, vaativa suunnittelutehtéva
¢ rakennesuunnittelija, vaativa suunnittelutehtdva
¢ |vi-suunnittelija, tavanomaine suunnittelutehtdva

Rakentamisen tydnjohtotehtdvdn vaativuusluokka, rakentamislaki 87 §
e vastaava tydnjohtaja, vaativa tydnjohtotehtdva
e kvv-tydnjohtaja, tavanomainen tydnjohtotehtava
¢ iv-tydnjohtaja, tavanomainen tydnjohtotehtéava

Rakennusoikeus Sallittu kerrosala: 450 m2
Rakennettava kerrosala: 516 m?
Rakennettava rakennusoikeudellinen kerrosala: 472 m?

Suunnittelun vaativuus Padsuunnittelija Vaativa
ARK-rakennussuunnittelija Vaativa
LVI-suunnittelija Tavanomainen

limoitetut suunnittelijat Padsuunnittelija Lassi Sakari Hintikka, rakennusarkkitehti
ARK-rakennussuunnittelija Jarkko Tapio Niskanen, arkkitehti
LVI-suunnittelija Juha Kalervo Brunnila, LVI-insindori

Kerrosala 516 m?2

Rakennusoikeudellinen kerrosala 472 m?2

Tilavuus 1933 m3

Rakennettava kokonaisala 595 m?2

Poikkeamiset Rakentamisluvan mydntdminen edellyttéd vahdistd poikkeamista rakentamislain 59

pykalén nojalla seuraavasti:

-Rakennus ylittdd asemakaavassa sille sallitun enimmadiskerrosalan. Osa ylityksestd
voidaan maankdyttd- ja rakennuslain 115 §:n nojalla sallia, koska osa siité aiheutuu
rakennuksen yli 250 mm vahvoista ulkoseinistd. Rakennuksen rakennettavaksi sallitun
kerrosalan saa ylittdd myds vdestonsuojan tai taloteknisten jarjestelmien edellyttdman
kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan rakentamiseen tarvittavan
pinta-alan verran.

Sallittujen véhennysten jalkeen rakennuksen kerrosala on 472 mz2. Ylitystd sallitusta
kerrosalasta muodostuu 22 m?, joka on noin 5 % sallitusta.

-Poikkeaminen esteettdmdstd siséiéink&ynnistd.
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-Poikkeaminen rakentamistapaohjeessa madratysta kattokaltevuudesta toisen lappeen

osalta.

Hankkeeseen ryhtyvdn perustelut:

-Vdhdinen poikkeaminen kaavan madaradmdstd rakennusoikeudesta: Perheasuntojen
2.kerroksen tilojen toimivuuden ja asumisviihtyvyyden lisddmiseksi ja neljdn asuinhuoneen
toteuttamiseksi edes kahdessa huoneistossa mahdollistuu ylityksen johdosta lisdten

alueen asuntojen monipuolisuutta.

-Vdhdinen poikkeus rakennuksen esteettomyydestd, esteetdn luiskavaraus

pddsisddnkdayntien yhteydessa.

-Vdhdinen poikkeaminen rakentamistapaohjeesta, katon kaltevuus toisen lappeen osalla
ohjeen arvoa 1:2 jyrkempi ollen 1:1,2 rakennuksen arkkitehtonisen laadun ja katunékymdn

mielenkiinnon lisGdmiseksi.

Erityisend syynd poikkeamisille voidaan pitdd ylldmainittuja perusteluita. Vahdiset
poikkeamiset voidaan hyvaksyd, koska pddtdksessa asetetuin ehdoin haettu toimenpide
ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kéytén muulle
jarjestamiselle. Haettu toimenpide ei mydskadn aiheuta haittaa naapureille eik& muutoin
aiheuta merkittavia haitallisia ympdristd- tai muita vaikutuksia.

Lausunnot

Naapurien kuuleminen

Liitteet

Padtos

Vaaditut tyonjohtajat

Vaaditut katselmukset

Kaavoitusviranomainen, 12.9.2025, Lausunto
Vesihuoltolaitos, 1.8.2025, Lausunto
Pelastusviranomainen, 1.10.2025, Puollettu

Hakija on esittényt selvityksen siitd, ettd naapurit ovat tietoisia hankkeesta, eikd heilld ole

siitd huomautettavaa.

Aitapiirustus

Asemapiirros

Energiaselvitys

Energiatodistus

Julkisivujen vdérityssuunnitelma
Julkisivupiirustus

Karttaote

Kosteudenhallintaselvitys

Lausunto

Leikkauspiirustus

Meluselvitys

Muu pdadpiirustus

Naapurin kuuleminen

Ote asemakaavasta

Piha- tai istutussuunnitelma
Pohjapiirustus
Rakennusoikeuslaskelma

Selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Todistus hallintaoikeudesta

Vesi- ja viemdriliitoslausunto tai -kartta

Myonnetty

1 kpl
2 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
3 kpl
1 kpl
1 kpl
1 kpl
5 kpl
1 kpl
1 kpl
3 kpl
1 kpl
1 kpl
2 kpl
1 kpl

Harkitsen oikeaksi rakentamislain sekd sen nojalla annettujen séénndsten ja madrdysten
perusteella mydnt&d haetun luvan, suostua hankkeen edellyttdmiin vahdisiin
poikkeamisiin jo vahvistaa esitetyt pddpiirustukset noudatettavaksi seuraavin ehdoin:

Rakennustyon aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontaan ja tyén toteuttaminen

edellyttdd seuraavien toimenpiteiden ja katselmusten suorittamista:

Vastaava tydnjohtaja
Vesi- ja viemdrityonjohtaja
lImanvaihtotydnjohtaja

Aloituskokous
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Vaaditut erityissuunnitelmat

Lupaehto

Aloittaminen

Rakennuksen paikan merkitseminen
Sijaintikatselmus
Rakennekatselmus
Kayttodnottokatselmus
Loppukatselmus

Rakennesuunnitelmat
KVV-suunnitelmat
IV-suunnitelmat
Hulevesisuunnitelma
Kosteudenhallintasuunnitelma

Lausunnoissa annetut ehdot tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa.

Kaavoitusviranomainen on lausunut seuraavasti:

"Alueella on voimassa asemakaava nro 2093 vuodelta 2020. Alue on osoitettu
asemakaavassa asuinpientalojen korttelialueeksi (AP), rakennusoikeus on tehokkuusluvun
€=0,30 mukaan ja kerroslukuna ehdottomasti Il. Lisciksi Kuljuntien suuntaan on
toteutettava vahintédn 2,2 m korkea melusuoja.

Hakemukselle on kirjattu véhdinen poikkeaminen rakennusoikeudesta. Asemakaavan
mukaista rakennusoikeutta on 450 kem?2 ja rakennettavaksi esitetééin 472 kem?2.
Poikkeaminen on vdhdinen, noin 5 %, eikd kaavoituksella ole siitd huomautettavaa.

Hakemukselle on kirjattu vahdinen poikkeaminen esteettdmyydestd. Esteeton kulku
asuntoon voidaan toteuttaa luiskalla, eikd kaavoituksella ole siitd huomautettavaa.

Lisdksi rakennuksen kattokaltevuus poikkeaa rakentamistapaohjeen mukaisesta
lyhyemman lappeen osalta. Mydskddn poikkeamasta kattokaltevuuden osalta ei
kaavoituksella ole huomautettavaa.

Meluaitaa on muokattu palautteen perusteella ja sen linjaus on nyt yhdenmukainen
naapuritontin aidan suhteen. Rakennus sijoittuu taajomakuvallisesti merkittavadn
paikkaan Kuljuntien ja Sarvikkaantien liikenneympyrdn laidalle. Meluaidan osalta
taajamakuvallisesti parempaan lopputulokseen voitaisiin padstd jattdmalld rajoamatta
rakennuksen kaakkoispadty aidan siséén. Meluaidan voisi liittéicé eteldisimmadn asunnon
terassin kulmaan ja jattéd rakennuksen ja Kuljuntien vdlinen alue istutettavaksi tontin
osaksi. Nain meluaidan osuus jdisi lyhyemmaksi ja Kuljuntien suuntaan ndkyisi
rakennuksen julkisivua, jonka ilme on aina arvokkaampi kuin aidan. Kaavoitus suosittelee
harkitsemaan meluaidan muutosta, mikali sillé ei ole haitallista vaikutusta tontin sisGiseen
melutilanteeseen."

Rakennusty6 on suoritettava siten, ettd se tayttéd rakentamislain ja sen nojalla annetut
madrdykset. Rakennustéiden vastaavien tydnjohtajien on pidettdvé rakentamislain 118
§:n mukaista tarkastusasiakirjaa.

Tarkastusasiakirjat on tallennettava lupapisteeseen ennen rakennuksen
kayttoonottokatselmusta ja lopulliset tarkastusasiakirjat ennen loppukatselmusta.

Katselmuksiin tarvittavat ja viranomaisille luovutettavat asiakirjat (mm.
tarkastusasiakirjat) tulee olla tallennettuna lupapisteeseen ennen katselmusta.

Rakenne- ja LVI-suunnittelija tulee nimetd lupapisteeseen ja heidén on osoitettava
pdtevyytensd tavanomaiseen, vaativaan, erittdin vaativaan ja poikkeuksellisen vaativaan
suunnittelutehtdvaan ympdristdoministerion valtuuttaman toimijan antamalla todistuksella
(RakL 83 §).

Lupakohteen tdrkeys huomioiden madaratadn, ettd hankkeesta on ennen rakennustéiden
aloittamista pidettévd aloituskokous. Aloituskokouksen ajankohdasta on sovittava
rakennustarkastajan kanssa. Sen kutsuu koolle rakennushankkeeseen ryhtyvdé ja paikalle
kutsutaan véhintddn seuraavat:
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¢ rakennushankkeeseen ryhtyva

¢ rakennusvalvontaviranomainen

¢ kohteen pdadsuunnittelija

¢ rakennustdiden vastaava tyénjohtaja (oltava hyvaksyttynd)

Rakentamislain 16 §:n edellyttédmd purkumateriaali- ja rakennusjateselvityksen
arviolomake tulee tdyttdd Rapu-tietojdrjestelmdssd mahdollisten pois kuljetettavien maa-
ja kiviainesten osalta aloituskokoukseen mennessd. Kohteessa ei ole purettavia
rakennuksia. Rakennushankkeen valmistumisen jdlkeen selvityksen tiedot pdivitetaan
toteutuneilla tiedoilla toteumalomakkeelle, joka tulee olla tehtynd ennen
loppukatselmusta.

Rakennuksen alapohjarakenteet tulee toteuttaa siten, ettd maaperdéssa esiintyva radon ei
pddse tunkeutumaan rakennuksen sisdtiloihin.

Energiatodistus on korvattava tdydennetyllé tai tarkennetulla todistuksella ennen
rakennuksen kdyttéonottoa, jos todistus on puutteellinen tai tiedot tarkentuvat hankkeen
edetessd.

Hankkeelle on teetty kiinteistokohtainen meluselvitys. Selvityksen johtopddtoksiin ja
suosituksiin on kirjattu seuraavasti:

"... Paivéaikainen keskiadnitason ohjearvo saavutetaan kohtuullisen hyvin asuntojen
takapihan alueella. Padasialliset oleskeluun tarkoitetut alueet on kuitenkin osoitettu
huoneistokohtaisille terassi- ja parvekealueille, jotka on suunnitelmissa esitetty
lasitettavan. Kohteen asuntokohtaisilla terassi- ja parvekealueilla saavutetaan hyvin
keskiaianitason ohjearvot, mikdli terassit jo parvekkeet varustetaan tavanomaisella
lasituksella.

Julkisivurakenteen ddnitasoeron osalta pdivaaikainen tarkastelu on mitoittava.
Kohdistuvat tieliikenteen keskiddnitasot aiheuttavat melutasot aiheuttavat
julkisivurakenteelle enimmilléén 28 dB ddnitasoeron AL. Ympdristdministerion asetuksen
mukainen ddneneristadvyyden ohjearvo 30 dB riittdd sisémelun ohjearvon saavuttamiseen.
Kohde voidaan toteuttaa kdyttémalléa ilmaddéneneristéivyyden RW+Ctr 44 dB ikkunaa ja
RW+Ctr 32 dB terassi- tai parvekeovea tai huonetilakohtaisesta mitoitusta kayttden.
Suunnitelmien mukainen seindrakenne on riittava.

Kohteen suunnittelussa tulee valttdd meluisille julkisivuille tulevia vaimentamattomia
ilmanvaihtoventtiilej& tai muita IGpivientejd, lisdksi rakennus- ja asennustdissad tulee
kiinnittdd huomiota ohjeiden ja hyvan rakennustavan mukaiseen tiiviiseen rakentamiseen.
Tdaman selvityksen perusteella rakennuskohde voidaan toteuttaa suunnitelmien
mukaisena niin, etté kohteen ulko-oleskelualueilla sekd sisatiloissa saavutetaan
ohjearvojen mukaiset melutasot.”

Yllamainitut meluselvityksen johtopadtokset ja suositukset tulee huomioida
rakentamisessa ja terassit ja parvekkeet tulee lasittaa.

Rakennukselle tulee laatia kdyttd- ja huolto-ohje.
Rakennukseen ja/tai tulotieltd ndkyvadn paikkaan on laitettava talon osoitenumero.

Energiakaivon poraustyén valmistuttua on rakennusvalvontaviranomaiselle toimitettava:
e Porausraportti

Tehty poraus on dokumentoitava porausraporttiin, josta selvicid reidn koko, syvyys ja

suunta, maapeitteen paksuus, pohjaveden korkeus, suojaputken materiaali, tiiviys,

kokonaispituus ja maaperdssd olevan osuuden pituus sekd putken kiinnittdmistapa

kallioon. Kopio porausraportista tulee tallentaa Lupapisteeseen téiden valmistuttua.

Maalémpokaivojen poraaminen tulee suunnitella ja toteuttaa ympdristéministerién YO
2013 Energiakaivo -oppaan ohjeiden mukaisesti. Putkistot tulee merkitd asemapiirrokseen
sekd maastoon.
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Kasittelija
PaGttajd

Paatéspaivamadrad
Paatoksen kuulutuspdiva
Muutosta haettava
Pdadatos lainvoimainen
Pdadatoksen voimassaolo

Lempddlan kunnan ympdristomadraysten mukaisesti kallioporakaivon ja
energiaporakaivon porauksessa syntyvd karkea kiviaines sekd veden ja kiintoaineen
muodostama liete tulee kdsitelld siten, ettei siitd aiheudu haittaa ympdristolle tai
naapureille. Kiviainesta tai lietettd ei saa johtaa sellaisenaan suoraan vesistdon tai yleisiin
viemdreihin. Mikali lietettd johdetaan porattavan tontin maaperddn imeytettévaksi tai
Iahiojiin, tulee se tehdd niin, ettei siitd aiheudu naapuritontin vettymistd tai ojien
tukkeutumista. Kiviaines tulee varastoida tydn aikana siten, ettei se pdlyd tuulen mukana
tai levid sateen mukana lietteend hallitsemattomasti ympdristéon.

Maaldmmon ja vesistdsta otettavan ldmmon kayttédnotossa on varmistuttava siitd, ettei
putkistoissa johdettava aine ole terveydelle tai ympdristolle vaarallista.

LUPAMAKSU JA SEN MAARAYTYMINEN
Lupamaksu 5117,60 euroa madrdytyy Lempddlén kunnan rakennusvalvonnan taksan
(YHDLTK 04.02.2025 § 4) kohtien mukaisesti:
2.1.1. (vaativa 200 € + 5,3 €/m2x 516 m?)
(yksinkertainen 100 € + 3,2 €/m2 x 79 m?)
2.1.2. (150 € x 2)

2.4. (130 € + 65 €/listkaivo)

9.3. (190 € + 120 € + 120 €)

11§ (125 €+105 €+75 €)

12 § (120 € x 4 kpl)

13.4. (40 € x 3 kpl)

Lupamaksua ja valvontamaksua koskevaan muutoksenhakuun sovelletaan, mité
lupapddtdksen muutoksenhausta séadetddn RakL 178 § (kts. oikaisuvaatimusohje).

Johtava rakennustarkastaja Jenni Rautanen
Johtava rakennustarkastaja Jenni Rautanen
Lempddléan kunta, Rakennusvalvonta

9.10.2025

10.10.2025

viimeistdan 17.11.2025

18.11.2025

Rakennusty6t on aloitettava viimeistddn 18.11.2028 ja saatettava loppuun 18.11.2030
mennessd. Lupa raukeaa, mikdli voimassaoloaikaa ei erityisestd syysta pidenneta.
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Muutoksenhakuohje

OIKAISUVAATIMUSOHJE
Tahdan padtokseen haetaan muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Paatdkseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus:

Padatokseen tyytymdattdomilld, rakentamislain 179 pykéldssa sdddetyillé asianosaisilla, on
oikeus vaatia oikaisua.

Valitusoikeus rakentamisluvasta on:

1) viereisen tai vastapddtd olevan kiinteistén tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;
2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen pddtds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun padtods valittdmasti vaikuttaa;

4) kunnallg;

5) naapurikunnalla, jonka maankdytdén suunnitteluun p&atds vaikuttaa;

6) museoviranomaisella, jos padtds koskee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittdvad suojeltua rakennuskohdetta.

Valitusoikeus on lisdksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolld, jonka
tarkoituksena on ympdriston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistéiminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympdristévaikutusten
arviointimenettelyst& annettua lakia.

Jos rakentamisluvan mukainen rakentaminen merkitsee purkamislupaa edellyttévan
valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittévan rakennuksen purkamista, valitusoikeus
rakentamisluvasta on myés elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksella.

Oikaisuvaatimusaika ja padatoksen tiedoksisaanti:

Padatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava
asiakirja Lempddlan kunnan verkkosivuilla (www.lempaala.fi/lempaala-
tietoa/paatoksenteko/kuulutukset-ja-ilmoitukset).

Oikaisuvaatimus on tehtdvad 30 pdivdn kuluessa padtdksen tiedoksisaannista.
Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen seitsemdantend pdaivéand kuulutuksen
julkaisupdivdstd. Tiedoksisaantipdivad ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
pdivd on pyhdpdivd, itsendisyyspdivd, vapunpdivd, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valituksen tehdd ensimmdisend arkipdivand sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen:

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perillé oikaisuvaatimusajan
viimeisend pdivand ennen viraston aukioloajan padattymistd klo 15.45 mennessa.
Oikaisuvaatimuksen Iadhettdminen postitse tai sdhkoisesti tapahtuu lGhettdjan omalla
vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen:
Oikaisua haetaan padtéksen tehneeltd viranhaltijalta, osoite:

LEMPAALAN KUNTA / Rakennusvalvonta
PL 36

37501 LEMPAALA

Kdyntiosoite: Manttaalitie 15

Puhelin: 03 565 51 000 /vaihde

tai séihkdpostitse yhdyskunta(at)lempaala fi.
Huom.! Sahkdpostin enimmadiskoko liitetiedostoineen on 20 MB. Sdhkéinen

oikaisuvaatimus toimitetaan aina Idhettdjan omalla vastuulla (Laki sdhkdisestd asioinnista
viranomaistoiminnassa 2003/13 § 8).
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Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto:

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkéinen asiakirja tayttdd vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava pddatds, johon oikaisuvaatimus kohdistuu, miten
paatdsta halutaan oikaistavaksi ja millé perusteella pddtdstd halutaan oikaistavaksi.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tekijén nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Myds sdhkdposti on ilmoitettava, jos oikaisuvaatimuspddtds voidaan
antaa tiedoksi sdhképostitse.





