Lempaalan kunta Ote viranhaltijapaattksesta

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Paatds on nahtavana 15.09.2025: www.lempaala.fi

Ote viranhaltijapaatdksesta on lahetetty kirjeitse postin valityksella huomautuksen
jattdjille ja sdhkopostilla muille asianosaisille 15.09.2025

Muutoksenhakuviranomainen:; Paatdksen tehnyt viranhaltija
Otteen oikeaksi todistaa:

Jenni Rautanen, johtava rakennustarkastaja
Lempaala 12.09.2025
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Poikkeaminen osayleiskaavamaarayksista kiinteistoilla 418-424-9-1143 ja 418-425-11-32 os.
Realparkinkatu 19

Asia Poikkeamista haetaan osayleiskaavassa méaaratysta
kayttotarkoituksesta rakentaa valiaikainen pysékdintialue
asuntomessuja varten osayleiskaavan KM-1 alueelle eli kaupallisten
palvelujen ja muun toimitilarakentamisen alueelle, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan myymalakeskittyméan. Alueelle saa sijoittaa julkisten
palvelujen toimintoja. Valiaikainen pysakdintialue sijoittuu kiinteistéiden
418-424-9-1143 ja 418-425-11-32 alueelle, osoitteessa Realparkinkatu
19, 37570 Lempaala.

Rakennettavan pysakéintialueen pinta-ala on noin 5,5 ha.

Kuvaus hankkeesta ja hakijan perustelut:

Pysakdintialueen rakentaminen palvelemaan Asuntomessut
Lempaalassa 2026 yleisbpysakointid. Pysékointialue tulee
Asuntomessut Lempdadalassa 2026 -tapahtuman kayttoon.
Pysakdintialueen on mééara tulla yritysalueeksi pysakéintitoiminnan
jalkeen.

Pysakdintialueelle tulee noin 1707 autopaikkaa ja 46
moottoripyOrapaikkaa. Alue toteutetaan paaosin murske- /
sorapintaisena. Moottoripydrapaikkoja varten tehdaan asfaltti.
Alueelle sijoitetaan pysékdintia ohjaavia aitoja ja
likenteenohjauslaitteita.

Pysakdintialueelle tehddan 2 ajoneuvoliittymé&é. Jalankululle tehdaan
pysakodintialueen sisélle aidatut reitit. Pysakointialueen kayttdaika on
heinakuu-elokuu 2026.

Pysakdintialueen toiminnan paatyttya, alueelta puretaan sinne sijoitetut
valiaikaiset varusteet ja rakenteet. Murske-/sorapintaiset
pysakointikentét jaavat sellaisenaan odottamaan alueen jatkokayttoa.
Kiinteistolta 418-425-11-32 puretaan kaikki vanhat rakennukset ja
rakennelmat.

Rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaa
luvan poiketa alueidenkayttolaissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta
ja tassa laissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematy6luvan
tarvetta ja edellytyksia eik& 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa saadettyja
asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista
sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos
se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;



KUNTA
JOKA
SANOO
KYLLA!

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kuva 1. Ote yleissuunnitelmasta ja sijaintikartasta
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Yleiskaava:

- Kuljun-Marjaméen-Moision-(Keskustan) osayleiskaava nro 12013;
KM-1 Kaupallisten palvelujen ja muun toimitilarakentamisen alue, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan myymalakeskittyman. Alueelle saa sijoittaa
julkisten palvelujen toimintoja.

Asemakaava:
- Ei ole

Kuva 3. Ote osayleiskaavasta
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Kunnallistekniikka:
- Alueella on kunnallistekniikka

Naapurien lausunnot ja vastineet:

Hankkeen vireilldolosta on tiedotettu Lempaéalan-Vesilahden sanomissa

23.07.2025 julkaistulla ilmoituksella.

Lisaksi hankkeen vireillaolosta on tiedotettu

rakennusvalvontaviranomaisen toimesta naapureita 22.07.2025

lahetetyilla kirjeilla.

Kaksi huomautusta on jatetty.

Kiinteiston 418-425-11-250 omistajat ovat huomauttaneet mm. etta:

- osoitetiedot tulee tarkistaa

- alueen puusto on mahdollisuuksien mukaan séailytettava

- hulevesien johtaminen huolehdittava

- Liikenteen lisdantymisen takia on Kivimurrontien alueelle asetettava
pysakaointikielto ko. tapahtuman ajaksi. Ajoyhteys pidettava vapaana
tontille.

Kiinteiston 418-424-9-634 omistajat ovat jattdneet seuraavan

huomautuksen:

1. Suunnitelmissa ei ole huomioitu- suunnitelmien pohjakartoissakin

nakyvaa- olemassa olevaa tieyhteytta Kivimurron tieltd suunnitellun

pysakdintialueen halki itdan kohti Paloméaentieta.

Tieyhteyttd ei saa suunnitelmien mukaisesti katkaista vaan on edelleen

varmistettava ja rakennettava toimiva tieyhteys Kivimurron tielta

suunnitellun pysakoéintialueen halki kohti Paloméaen tieta.

Pysakdintialueen suunnitelmiin on tehtava tdmén tieyhteyden

rakentamisen vaatimat muutokset huomioiden mm. pysakdintialueen

tasaussuunnitelmien aiheuttamat korkeuserot, tarvittavat tierummut ja

muut mahdolliset seikat toimivan tieyhteyden varmistamiseksi myos

messujen jalkeen.

2. Hulevedet tulee alueen hulevesisuunnitelmien mukaisesti kasitella

rakentuvilla kiinteistoilla siten ettei niisté aiheudu haittaa

naapurikiinteistdille. Pysakointipaikan rakennussuunnitelmiin on

lisattava tarvittavat jarjestelyt viivastysaltaineen joihin salaojat ja muut

hulevedet on johdettava.

Hulevesien viivastysaltaiden puuttuminen ja johtaminen ehdotetun

suunnitelman mukaisesti osin suoraan laskuojaan aiheuttaa

hulevesikuormituksen tuntuvan kasvun ja merkittavaa tulvimista ojan

alapuolisille naapurikiinteistdille mit& ei voida sallia.

3. Kivimurrontie muuttuu yksityistieksi pohjoisessa ennen moottoritien

alikulkua eika kulkua pysakoéintialueelle voida sallia yksityisteita pitkin.

Messujen tiesuunnitelmissa tulee toisaalta huomioida myos se etta

halytysajoneuvojen vaatima nykyinen kulkureitti moottoritien itdpuolelle

kulkee Kivimurrontien kautta pohjoiseen ja edelleen kohti Paloméaentieta

moottoritien alikulkujen kokorajoitusten vuoksi.

4. Rakennuslupaehdotuksen mukaan pysékointialue jatetddn ennalleen

messujen jalkeen.

Rakennuslupaan ja suunnitelmiin pitaa lisata pysyvaisjarjestelyt (puomit

ym) joilla varmistetaan ettei alueesta muodostu haittaa

naapurikiinteistdille messujen jalkeenkaan.”

Hankkeeseen ryhtyvan vastine kiinteiston 418-425-11-250 omistajien
tekemaan huomautukseen:
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1. Tarkastamme osoitteet jatkoa varten.

2. Pysékointialueella ei ole mahdollista sailyttda puustoa.

3. Asuntomessutapahtumaa varten tehdaan laajamittaisia valiaikaisia
pysakadintikieltoalueita. Kivimurrontien alueen pysakéintikieltoa
tarkastellaan olisiko se tarpeellista. Ensisijainen tarve on tunnistettu
l&hempéna itse Messualuetta.”

Hankkeeseen ryhtyvan vastine kiinteiston 418-424-9-634 omistajien
tekemaan huomautukseen:

1. Kyseessa olevan kiinteiston halki ei ole tiedossa perustettua rasitetta
ja selkeéda tieyhteytta ei ole havaittavissa, vaikka kantakartallakin on
kulkuyhteyteen viittaavia merkintoja. Alueen kayttotarkoitus muuttaa
pysakdintialueen rakentamisen myoté ja kaytdssa ollut kulkuyhteys néin
ollen poistuu kaytosta.

2. Hulevesien hallintaa toteutetaan alueelle tehtyjen hulevesiselvityksien
perusteella.

3. Pysékoaintialueelle / Kivimurrontielle kuljetaan vain Realparkinkadun
kautta.

4. Alue on suunnitteilla asemakaavoittaa uuteen kayttotarkoitukseen,
todenné&kdisesti yritystoimintaa mahdollistavaksi korttelialueeksi.”

Kaavoitusviranomaisen lausunto:

"Suunnittelualue on asemakaavoittamaton, mutta alueella on vireilla
Areenakadun jatkeen asemakaava kaavanumerolla 15035. Vireilla
olevan asemakaavan tavoitteena on osoittaa uusia yritysalueita
Lempaalan kunnan omistamille kiinteist6ille seké& osoittaa ndiden uusien
yritysalueiden tarvitsemat katuyhteydet.

Suunnittelualue on voimassa olevassa osayleiskaavassa (12013 Kuljun-
Marjamaen-Moision-(Keskustan) osayleiskaava) osoitettu kaupallisten
palvelujen ja muun toimitilarakentamisen alueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittadiskaupan myymalakeskittyman (Kaavamerkintd KM-1).

Alueelle on laadittu liito-oravaselvitys, eika sen perusteella ole syyta
olettaa alueelta l16ytyvan liito-oravia. Alueella ei ole tiedossa olevia
erityisia luontoarvoja. Alueelle on laadittu myds hulevesiselvitys. Esitetyt
ojarakenteet eivét ole ristiriidassa hulevesiselvityksen kanssa. Alueella
ei ole suojeltuja luonto- tai rakennetun ymparistén kohteita. Hulevesien
mahdollisesti lisdéntyva viivytystarve tulee ottaa huomioon
suunnitelmissa.

Esitetty pysakointitoiminta on valiaikaista ja esitetyilld suunnitelmilla ei
ole muita pysyvia vaikutuksia, kuin maanmuokkauksesta syntyvéat
vaikutukset. Valiaikaisen luonteensa vuoksi hankkeelle ei ole
tarkoituksenmukaista laatia erillista asemakaavaa. Alueelle ei rakenneta
uusia rakennuksia eika pinnantasauksella merkittavéasti vaikeuteta
tulevaa maankayttod, koska alue on tarkoitus osoittaa yritysalueeksi.
Nain ollen sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella tayttyvat.
Nailla perusteluin ja ehdoin on katsottavissa, ettéd hanke ei aiheuta
haittaa vireilla olevalle kaavoitukselle, eikd vaikeuta luonnonsuojelun tai
rakennetun ympariston suojelun toteutumista, eiké johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia
vaikutuksia.”
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Ymparistdnsuojeluviranomaisen lausunto:

"Kaytettavissa olevien tietojen perusteella rakennuspaikalle tai sen
l&heisyyteen ei sijoitu huomionarvoisia luontoarvoja (lajeja tai
luontotyyppejd).

Rakennettavan pysakéintialueen alueella on rakennuksia. Purettavien
rakennusten ja rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen
osalta tulee toimittaa tarvittavat selvitykset (arvio ja toteuma)
purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys -tietojarjestelmaan (Rapu).
Muodostuvien rakennus- ja purkujatteiden osalta on huolehdittava
niiden jatelainsd&dannon edellyttamasta erilliskerayksesta seka
siirtoasiakirjojen laadinnasta. Kaikki syntyvat jatteet tulee toimittaa
jatelain mukaiselle asianmukaiselle vastaanottajalle.

Kiinteist6lla syntyvat hulevedet on kasiteltdva ja johdettava niin, etteivat
ne aiheuta haittaa kiinteiston ulkopuolelle hulevesien mé&éran tai laadun
osalta.

Alueelta vedet kulkeutuvat ojaverkostoa pitkin edelleen Moisionjokeen.
Myds tydmaa-aikaisten hulevesien hallintaan tulee kiinnittdd huomiota
Lempaalan kunnan rakennusjarjestyksen mukaisesti.
Rakennusjarjestyksen (8§ 48) mukaan rakennustyémailla ja muissa
tilapaisissa toiminnoissa syntyvid ymparistolle tai viemariverkoston
toiminnalle haitallisia vesia ei saa johtaa vesistdon tai hulevesiviemariin
ilman esikasittelyd, jolla haitta saadaan poistettua tai riittavasti
vahennettyd. Maahan imeyttdmisen edellytyksen& on, ettei siita aiheudu
maaperan tai pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Merkittavia méaria
haitallisia aineita, pH-arvoltaan neutraalista poikkeavia tai kiintoainetta
siséltavien tydmaavesien syntymisesta on ilmoitettava
ymparisténsuojeluviranomaiselle hyvissé ajoin ennen toiminnan
aloittamista.”

Infrapalveluiden lausunto:

"Yhdyskuntalautakunta on kokouksessaan 18.6.2025 hyvaksynyt
pysakdintialueen suunnitelman.

Ei muita huomioita tai lisattavaa.”

Rakennusvalvontaviranomaisen kommentit:

Hankkeeseen ryhtyvéa on laatinut vastineet jatettyihin huomautuksiin.
Kaytossa olevasta rekisteristamme tarkastamme ja korjaamme
osoitetiedot ajantasalle.

Hulevedet on alueella kasiteltdva lausuntojen ehdot huomioiden.
Rakentamislupavaiheessa edellytetdan tarkemman
hulevesisuunnitelman laatimista (erityissuunnitelma).

Katualueiden liikennejarjestelyista vastaa infrapalvelut.
Kiinteistoérekisterissa ei ole kirjattuna tierasitetta pysakointialueen Iapi.
Kun huomioidaan hankkeeseen ryhtyvan perustelut ja erityiset syyt
pysakointialueen rakentamiseksi, voidaan todeta, etta valiaikainen
pysakdintialue, jonka rakenteet jaavat alueelle tulevaisuuden
rakentamista varten, suunnitelmassa esitetylla tavalla ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&yton muulle
jarjestamiselle. Poikkeaminen ei mydskaéan vaikeuta luonnonsuojelun
tai rakennetun kulttuuriympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista tai johda vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia.
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Toimivalta

Liséatietoja

Paatos

Suoritemaksut

Tiedoksi

Allekirjoitus

Muita huomioita:
- Hankkeesta on vireilla myds rakentamislupahakemus Lupapisteessa
asiointitunnuksella: LP-418-2025-00697

Sovelletut oikeusohjeet, Rakentamislaki (RakL):

- RakL 99 8:n ja yhdyskuntalautakunnan delegointipaatoksen
mukainen johtavan rakennustarkastajan paatos

- RakL 57 8:n 1 mom:n nojalla poikkeus AKL 43 8:n sdanndoksista
(yleiskaavan vastainen rakentaminen)

Yhdyskuntalautakunnan delegointipaatos 18.06.2025 § 94
118/00.01.01/2025

Johtava rakennustarkastaja Jenni Rautanen p. 044 421 5065
Johtava rakennustarkastaja suostuu hakemukseen.

Hakemuksen tueksi on erityisia syita, kun huomioidaan hakijan
perustelut ja saadut lausunnot. Rakentaminen ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden k&yton muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun eikd rakennetun ympéariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakentaminen ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eik& muutoin aiheuta
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd, kun tdméa p&atds on
saanut lainvoiman. Rakentamislupa on haettava em.
voimassaoloaikana.

650 € lupamaksu

paatoksen kuulutus

ote hakija

ote ELY-keskus

ote yhdyskuntaltk

ote Lempéaalan kunta Marianne Hellstén
ote Lempéaalan kunta Sanna Kurikka
ote muistutuksen jattajille

Jenni Rautanen
Johtava rakennustarkastaja

Tama asiakirja on sahkoisesti allekirjoitettu Lempaalan kunnan
asianhallintajarjestelmassa.

Paatoksen tiedoksisaanti

Kuulutusaika

22.09.2025

15.09.2025 — 22.10.2025

Muutoksenhakuviranomainen: Paatksen tehnyt viranhaltija

Muutoksenhakuohje: Oikaisua haetaan paatoksen tehneelta viranhaltijalta
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OIKAISUVAATIMUSOHJE 8

Tahan paatokseen haetaan muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

oikaisuvaatimusoikeus poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystad annettua lakia.

Oikaisuvaatimusaika ja paatéksen tiedoksisaanti

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja
Lempéaalan kunnan verkkosivuilla (www.lempaala.fi/lempaala-tietoa/paatoksenteko/kuulutukset-ja-
ilmoitukset).

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisupaivasta. Tiedoksisaantipaivaa ei
lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péaiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa oikaisuvaatimusviranomaiselle.
Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista klo 15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai
sahkoisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.
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Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta, osoite:
Lempaalan kunta, kirjaamo
PL 36

Manttaalitie 15
37501 Lempéaala

tai sdhkopostitse kunta(at)lempaala.fi

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos séhkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu, miten paatosta
halutaan oikaistavaksi ja milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. My6s
sahkoposti on ilmoitettava, jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdpostitse.



