Lempaalan kunta Ote viranhaltijapaattksesta

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle
Paatds on nahtavana 29.08.2025: www.lempaala.fi

Ote viranhaltijapaattksestéa on lahetetty sdhkopostilla asianosaisille 29.08.2025
Muutoksenhakuviranomainen:; Paatdksen tehnyt viranhaltija
Otteen oikeaksi todistaa:

Jenni Rautanen, johtava rakennustarkastaja
Lempaala 28.08.2025
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Poikkeaminen asemakaavaméaarayksesta kiinteistoilla 418-431-20-3 ja 418-5-115-2 os.
Manttaalitie 3

Asia Poikkeamista haetaan asemakaavassa maaratysta kayttotarkoituksesta
rakentaa valiaikainen puistoalue asemakaavan C-1 ja AL-29 alueille eli
keskustatoimintojen korttelialueelle ja asuin-, liike-, toimisto- ja
palvelurakennusten korttelialueelle.

Poikkeamislupaa haetaan kiinteistdille 418-431-20-3 ja 418-5-115-2 os.
Manttaalitie 3, 37500 Lempaala.

Rakennuspaikan pinta-ala on noin 6000 m”.

Kuvaus hankkeesta ja hakijan perustelut:

"Véliaikaisen puistoalueen rakentaminen Lempaalan kuntakeskustassa
Erik Ednerin torin ja Valkeakoskentien valissa. Véliaikaisen puiston
rakentaminen mahdollistaa alueen kayton ja maisemoi sen ymparistoon
sopivaksi ennen asemakaavan mukaisten asuinkortteleiden
rakentumista. Tavoitteena on, etta talla hetkella varastoalueena ja
joutomaana toimiva tydmaa-aidalla rajattu alue otetaan hy6tykaytt6on,
ennen kuin lopullinen toiminto ja rakennukset toteutuvat.

Alueelle sijoitetaan matalaa niittykasvillisuutta, yksittaisid suurempia
puita, kaytavaverkosto mukailee tulevaa asemakaavan mukaista vaylaa
(Ednerin Viistokatu) seka alueella talla hetkella olevaa asfalttia
hyodyntaen, alueelle rakennetaan kolme pergolaa, pinta-asennetaan
esteettomiad penkkeja seka 2 suurempaa istuskelurakennetta. Toiminnot
jadsennelldén luontevasti rajaamalla alue puisella taideseinalla ja
sijoittamalla oleskelualue ravintolakonttien laheisyyteen seka
Manttaalitalon l&heisyyteen, leikkialue sijoittuu kdvelyvaylan valitttmaan
l&heisyyteen, lisdksi alueelle jatetaan tilavaraus taiteelle. Kulkeminen
alueella tapahtuu kavellen tai pyorélla, autoja alueella ei sallita.”

Rakentamislain 57 8:n mukaan kunta voi erityisesta syystd myontaéa
luvan poiketa alueidenkayttolaissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta
ja tassa laissa sdadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei
kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematy6luvan
tarvetta ja edellytyksia eik& 46 8:n 1 momentin 2 kohdassa saadettyja
asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista
sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos
se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;
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4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Kuva 1. Ote yleissuunnitelmasta ja sijaintikartasta
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Yleiskaava:
- Keskustan osayleiskaava nro 12015;
C Keskustatoimintojen alue

Asemakaava:
- Asemakaava nro 5024; C-1 (keskustatoimintojen korttelialue), AL-29
(asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten korttelialue)

Kuva 3 Ote asemakaavasta
S ;{ /,/’ \‘,}\/ 1“‘ ’g ﬂ;’

Naapurien lausunnot:

Hankkeen vireilldolosta on tiedotettu rakennusvalvontaviranomaisen
toimesta naapureita 7.8.2025 lahetetyilla kirjeilla. Yksi huomautus on
jatetty.

Kiinteiston 418-431-6-120 omistaja on huomauttanut seuraavasti:
"Lempon Parkkikiinteistot Oy:n edustajana toivon, etté valiaikaiset
puistorakenteet tehdaan niin, etté tarvittaessa aluetta voidaan kayttaa
vdliaikaisena pysakdintipaikkana, jos keskustan rakentaminen lahtee
likkeelle nopeasti eika rakentuvien kiinteiston autopaikkoja voida
sijoittaa viela lantiseen pysékaintitaloon.”

Hankkeeseen ryhtyvan vastine:

"Vastine Lempon Parkkikiinteistét Oy:n naapurin huomautukseen.
Kyseessa olevassa hankkeessa on kyse véliaikaisesta ratkaisusta,
jossa alueelle sijoitettavat rakenteet ja ratkaisut voidaan purkaa ja
poistaa mikali kunnan tai kuntakonsernin tarpeet ja kuntakeskustan
asemakaavan mukainen rakentaminen léhtee toteutumaan.”

Kaavoitusviranomaisen lausunto:

"Poikkeamiselle tdssé kohdin on tunnistettavissa lain vaatimat erityiset
syyt, silla kyseessa on vdliaikainen rakentaminen, ennen kuin
asemakaavan mukainen rakentaminen on toteutettavissa. Kerrostalojen
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rakentaminen edellyttdéa lampaolaitoksen siirtdmista pois ensin alueelta,
minka vuoksi alue on pidemman aikaa odotustilassa.

Véliaikainen alueen somistaminen ja kunnostaminen oleskeluun tukee
keskustan kehittamista ja elavyytta, joka on karsinyt tydtmaa-alueeksi
osoitetun alueen visuaalisesta haitasta ja sulkemisesta. Hankkeella on
positiivinen vaikutus keskustan imagolle. Poikkeaminen ei vaaranna
asemakaavan lopullista toteuttamista, silla rakenteet on suunniteltu
vdaliaikaiseksi, ja suurelta osin uudelleen kaytettaviksi. Lainvoimaisessa
asemakaavassa alueelle sijoittuu julkisia aukioita, jotka ovat
toiminnaltaan esitetyn toiminnan mukaisia. Valiaikainen toiminto on
kuitenkin pinta-alaltaan asemakaavan varausta suurempi.

Positiiviset seikat:

Positiivinen vaikutus alueen ulkoasuun ja alueen kaytettavyyteen
Véliaikainen oleskelupaikka kuntalaisille.

Positiiviset vaikutukset Erik Ednerin torille ja sen yrityspaikoille, kun
viereen muodostetaan terassi.

Véliaikainen viherrakentaminen lis&é viherpinnan maaraa nykyisesta
seka luo edellytyksi&a mm. polyttdjille ydinkeskustassa.

Positiiviset vaikutukset leikin mahdollistamiseen ja lasten viihtymiseen
kuntakeskuksessa.

Negatiiviset seikat:

Myds valiaikaisella rakentamisesta syntyy paastoja, vaikkakin niité
kompensoivat osin istutustoimet ja rakenteiden jatkokaytto.

Alueen aktivoituminen voi aiheuttaa melua tai muuta sosiaalista haittaa,
jota voidaan pitéda negatiivisena seikkana naapurustossa.

Suunnitelman vaikutuksia voidaan pitda paaosin positiivisina kunnalle,
kuntalaisille ja yrityksille.

Kaavoitus ei nae estettd valiaikaisen toiminnan toteuttamiselle.”

Ottaen huomioon RakL 57 8:n tarkoittamana poikkeamista puoltavana
erityisend syyna hankkeeseen ryhtyvan perustelut hakemuksensa
tueksi voidaan todeta, etta valiaikainen puisto suunnitelmassa esitetylla
tavalla ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestdmiselle. Poikkeaminen ei mygdskaan
vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun kulttuuriympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Véliaikaisen puiston poikkeamis- ja rakentamisluvan késittelyssa
sovelletaan rakentamislain 10 §:

Rakennus on valiaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kayttétarkoitus
huomioon ottaen on tarkoitettu pysytettavaksi paikallaan enintddn 10
vuotta.

Véliaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tédssa laissa ja sen
nojalla annetuissa asetuksissa sdadetysta. Valiaikaisen rakennuksen
sallittavuuden harkintaan vaikuttavat kaavoituksen ja luonnonsuojelun
tavoitteet, rakennuksen tarkoitus seké lujuuden, terveellisyyden,
likenteen, paloturvallisuuden ja ymparistdon sopeutuvuuden
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Toimivalta
Liséatietoja

Paatos

Suoritemaksut

Tiedoksi

vaatimukset. Véliaikainen rakennus ei saa johtaa merkittavaan
rakentamiseen.

Véliaikainen puisto voidaan paikalla pysyttaa nain ollen enintdén 10
vuotta.

Puiston rakentamisella ei saa muuttaa asemakaavaa pysyvasti, mikali
kaavan mukaiset rakennushankkeet k&ynnistyvat, tulee puiston
toiminnot lakkauttaa ja mahdollistaa kaavan mukainen rakentaminen.

Muita huomioita:
- Hankkeesta on vireilla myds rakentamislupahakemus Lupapisteessa
asiointitunnuksella: LP-418-2025-00737

Sovelletut oikeusohjeet, Rakentamislaki (RakL):

- RakL 99 8:n ja yhdyskuntalautakunnan delegointipaatoksen
mukainen johtavan rakennustarkastajan paatos

- RakL 57 8:n 1 mom:n nojalla poikkeus AKL 58 §:n sdannoksista
(asemakaavan vastainen rakentaminen)

- RakL 10 § (Vvaliaikainen rakennus)

Yhdyskuntalautakunnan delegointipaatos 18.06.2025 § 94
118/00.01.01/2025

Johtava rakennustarkastaja Jenni Rautanen p. 044 421 5065

Johtava rakennustarkastaja suostuu hakemukseen alla olevin ehdoin.

Hakemuksen tueksi on erityisia syita, kun huomioidaan hakijan
perustelut ja kaavoitusviranomaisen lausunto. Rakentaminen ei aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytén muulle
jarjestamiselle, ei vaikeuta luonnonsuojelun eikd rakennetun ympéariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Rakentaminen ei
johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen eik& muutoin aiheuta
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Véliaikainen puisto voidaan pysyttda paikallaan enintd&n 10 vuotta.
Mikali asemakaavan mukainen rakentaminen kaynnistyy ennen 10
vuoden maaraaikaa, tulee puiston toiminnot lakkauttaa ja mahdollistaa
kaavan mukainen rakentaminen.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta siitd, kun tdméa p&atds on
saanut lainvoiman. Rakentamislupa on haettava em.
voimassaoloaikana.

650 € lupamaksu

paatoksen kuulutus

ote hakija

ote ELY-keskus

ote yhdyskuntaltk

ote Lempéaalan kunta Marianne Hellstén
ote Lempaalan kunta Sanna Kurikka
ote muistutuksen jattajalle
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Allekirjoitus Jenni Rautanen
Johtava rakennustarkastaja

Tama asiakirja on sahkdoisesti allekirjoitettu Lempaalan kunnan
asianhallintajarjestelmassa.

Paatoksen tiedoksisaanti 05.09.2025

Kuulutusaika 29.08.2025 — 06.10.2025

Muutoksenhakuviranomainen: P&aatoksen tehnyt viranhaltija

Muutoksenhakuohje: Oikaisua haetaan paatoksen tehneelta viranhaltijalta
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OIKAISUVAATIMUSOHJE 8

Tahan paatokseen haetaan muutosta kirjallisella oikaisuvaatimuksella. Paatokseen ei saa hakea
muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus

oikaisuvaatimusoikeus poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta, johon sovelletaan
suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia, on:

1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla;

2) sellaisen kiinteistdn tai muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) silla, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunnalla;

6) naapurikunnalla, jonka maankayton suunnitteluun paatés vaikuttaa;

7) muulla viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisélla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos rakentamislupa koskee
rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistévaikutusten arviointimenettelystad annettua lakia.

Oikaisuvaatimusaika ja paatéksen tiedoksisaanti

Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja kuulutettava asiakirja
Lempéaalan kunnan verkkosivuilla (www.lempaala.fi/lempaala-tietoa/paatoksenteko/kuulutukset-ja-
ilmoitukset).

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista. Tiedoksisaannin
katsotaan tapahtuneen seitsemantena paivana kuulutuksen julkaisupaivasta. Tiedoksisaantipaivaa ei
lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen péaiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa oikaisuvaatimusviranomaiselle.
Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston
aukioloajan paattymista klo 15.45 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai
sahkoisesti tapahtuu lahettajan omalla vastuulla.

Oikaisuvaatimusviranomainen
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Oikaisua haetaan paatdsotteessa mainitulta muutoksenhakuviranomaiselta, osoite:
Lempaalan kunta, kirjaamo
PL 36

Manttaalitie 15
37501 Lempéaala

tai sdhkopostitse kunta(at)lempaala.fi

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisaltd

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos séhkoinen asiakirja tayttaa vaatimuksen kirjallisesta
muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava paatos, johon oikaisuvaatimus kohdistuu, miten paatosta
halutaan oikaistavaksi ja milla perusteella paatosta halutaan oikaistavaksi.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja puhelinnumero. My6s
sahkoposti on ilmoitettava, jos oikaisuvaatimuspaatds voidaan antaa tiedoksi sdhkdpostitse.



