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Tiivistelma

Kaavaehdotuksessa entisen nuorisotalo Snadin paikalle osoitetaan nelikerroksinen, arviolta
noin 20 asuntoa kasittdva kerrostalo. Rakennukseen voidaan toteuttaa asuntoihin liittyvia
tiloja myos ullakolle, ja rakennukselle osoitetaan ymparistoon sovittava harjakatto. Luonnos-
vaiheeseen verrattuna rakentamisen maaraa ja rakennuksen nakyvaa korkeutta on vahen-
netty ja massoittelua tarkennettu ymparistoon paremmin soveltuvaksi.

Kaavaratkaisua on muutettu olennaisesti luonnosvaiheen palautteen ja jatkosuunnittelun
perusteella. Luonnoksessa esitetysta rakenteellisesta pysakoinnista on luovuttu ja kerrosta-
lon autopaikat sijoitetaan erilliselle maanpaalliselle pysakointialueelle. Ratkaisu parantaa
hankkeen toteuttamiskelpoisuutta ja vahentaa rakennuksen nakyvaa korkeutta. Samalla
kerrostalon rakennusoikeutta on vahennetty, rakennukselle on osoitettu harjakatto ja sen
massoittelua seka julkisivujen jasentelya on tarkennettu ymparistoon paremmin sopeutu-
vaksi.

Kaavaehdotus on sovitettu padosin nykyisiin kiinteistorajoihin, mika vahentaa maanvaihto-
jen ja muiden kiinteistojarjestelyjen tarvetta. Tarikantien katualuetta tarkistetaan vahaisesti
ja Rypyntien etelaosa litetaan korttelialueisiin. Betelin kulkuyhteys turvataan kaavassa osoi-
tetulla ajoyhteydella.

Helluntaiseurakunnan Betel-rukoushuoneelle osoitetaan suojelumerkinta Pirkanmaan maa-
kuntamuseon lausunnon pohjalta. Uuden kerrostalon sekda muun taydentavan rakentamisen
sovittamista ymparistoon ohjataan kaavamaarayksilla. Ratkaisussa huomioidaan siten seka
uuden asumisen mahdollistaminen etta alueen kulttuurihistoriallisten ja kaupunkikuvallisten
arvojen sailyminen.

Selvitykset ja keskeiset vaikutukset

Luonnosvaiheen jalkeen kaavaa varten on laadittu hulevesiselvitys seka taydennetty liito-
orava- ja lepakkoselvityksia. Selvityksissa ei ole todettu sellaisia luontoarvoja, jotka estaisi-
vat kaavan toteuttamisen. Hulevesien hallintaa vahvistetaan tonttikohtaisella viivytyksella ja
hallitulla johtamisella.

Kaava tukee kuntakeskuksen tiivistamista olemassa olevan palveluverkon, kunnallisteknii-
kan ja kestavien liikenneyhteyksien aarella. Ratkaisu tukee maakuntakaavan tavoitetta ase-
manseudun tiivistamisesta seka strategisen yleiskaavan tavoitetta kohdentaa kuntakeskuk-
sen intensiivisinta taydennysrakentamista aseman vaikutusalueelle. Se tukee myos MAL-
sopimuksen ja kuntastrategian tavoitteita kasvun suuntaamisesta olemassa olevaan yhdys-
kuntarakenteeseen seka kestavien liikkumismuotojen edistamisesta.

Kaavan toteuttaminen muuttaa paikallisesti kaupunkikuvaa ja vahentaa viheraluetta noin
200 m2. Haitallisia vaikutuksia lievennetaan rakentamisen mittakaavaa, kattomuotoa, julki-
sivuja, pysakointia, istutuksia ja hulevesien hallintaa koskevilla maarayksilla.

Kokonaisuutena ehdotus mahdollistaa uuden asumisen toteuttamisen Lempaalan kunta-
keskukseen paikassa, jossa palvelut ja infrastruktuuri ovat jo valmiina, samalla kun luon-
nosvaiheen ratkaisua on kevennetty ja tarkennettu palautteen perusteella toteuttamiskelpoi-
semmaksi ja ymparistoon paremmin sopivaksi.
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1. Lahtokohdat

1.1. Selvitys alueen oloista

Suunnittelualue on Tampereentien varren vehreana koettavaa tiemaisemaa ja sijoittuu Ry-
pyntien ja Tarikantien varrelle. Suunnittelualueen etuosa nakyy hyvin Tampereentien katu-
maisemaan. Peremmalla rinteessa olevat alueet jadvat enemman piiloon puuston ja raken-
nusten taakse.

Suunnittelualueen ymparistdssa Tampereentien lansipuoli on Kirkkojarveen laskevaa ran-
taa. Suunnittelualuetta vastapaata, rannan puolella sijaitsee viisikerroksisia kerrostaloja.
Rakentaminen muuttuu pienimuotoisemmaksi pohjoiseen pain mentaessa ja rantakaista-
leen kaventuessa.

Tampereentien itapuolella sijaitsee samansuuntaisena Rypyntie, joka sijoittuu vanhan Hii-
dentien linjaan. Liikennealueen leveys talla kohdin on asemakaavassa lahes 38 metria.
Vanha Hiidentie avaa tiemaiseman leveaksi nakymaksi tydvaentalon edustalla siten, etta
vain istutetut puurivit rytmittavat maisemaa. Puustolla on tarkea vehreytta ilmentava vaiku-
tus alueella, silla istutuskaistoja lukuun ottamatta entisen nuorisotalon ja Tampereentien toi-
sella puolella olevan Uotintie 8 osoitteessa olevan kerrostalon valissa on 70 metria asfalttia.

Kuva 1 Ndkyméa Tampereentieltéd Rypyntien yli kohti suunnittelualuetta ja pohjoista.
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Kuva 2 Ortoilmakuva suunnittelualueelta. Kuvasta voi ndhdé asfaltoidun alueen suuren pinta-alan.

1.2. Luonnonymparisto

1.2.1. Maapera ja rakennettavuus

Alue on jo osittain rakennettua maata, ja sen : {"“1 o
maapera koostuu hiekkamoreenista savisten {31 e il
alueiden valissa Geologian tutkimuskeskuk- {,-“’{ f’_ N/

sen kartan mukaan (1:20 000, 2015). ’ \

Kuva 3 Maaperékartta, jossa Tarikantie sijoittuu keskelle
hiekkamoreenialuetta.

1.2.2. Kasvillisuus

Suunnittelualue sijoittuu paaosin rakennettuun taajamaymparistdon, jossa kasvillisuus on
suurelta osin istutettua. Alueen viherrakenne muodostuu Tampereentien ymparilla olevista
vehreista asuinalueista.

1.2.3. Vesiolot

Suunnittelualue on Kirkkojarven rannan laheisyydessa. Lempaalan keskustasaarta ympa-
roivat vesialueet ovat osa Kokemaenjoen vesistoon kuuluvaa Vanajaveden-Pyhajarven reit-
tia. Valkeakosken suunnasta tulevat vedet virtaavat Kirkkojarveen seka Lempaalan kanavan
ettd Herralankosken saannostelypadon Kuokkalankosken kautta. Kirkkojarvesta vedet las-
kevat edelleen Toutoseen ja Sajanselan Vakkalanselan kautta Sotkanvirran suuntaan.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Alueella muodostuvat hulevedet johtuvat Ry-
pyntien ja Tampereentien kautta Pyhajarven vesistoon kuuluvaan Kirkkojarveen. Kirkkojarvi
on rehevoitymiselle altis, ja sen ekologinen tila on luokiteltu tyydyttavaksi.
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Nykytilanteessa hulevedet johtuvat suunnittelualueelta paaosin Rypyntielle ja edelleen
Tampereentien alitse Kirkkojarveen. Rypyntiella sijaitsevan hulevesiverkoston kapasiteetin
ylittyessa vedet voivat siirtya tulvareitille, joka kulkee osin Rypyntien itapuolisen kiinteiston
kautta. Poikkeuksellisissa tilanteissa tahan purkureittiin liittyy paikallinen tulvariski. Kaavaa
varten laaditussa hulevesiselvityksessa on tarkasteltu hulevesien maaraa ja laatua, viivy-
tystarvetta, tulvareitteja seka hulevesien johtamisen vaihtoehtoja.

1.2.4. Elaimet

Suunnittelualueelle on tehty Rypyntien ja Tarikantien liito-oravaselvitys seka lepakkoselvi-
tyksiad. Liito-oravaselvityksessa ei havaittu liito-oravan papanoita tai muita merkkeja lajin
esiintymisesta, eika alueella todettu lajin lisaantymis- ja levahdyspaikkoja tai tarkeita kulku-
yhteyksia. Rypyntie 10:n entiseen nuorisotaloon tehtiin tdydentava lepakkokatselmus
23.6.2026. Rakenteista etsittiin lepakoiden oleskeluun viittaavia jalkia, kuten ulosteita, virt-
sajalkia ja kulumia, ja rakennuksen ulkopuolelta arvioitiin mahdollisia kulkureitteja seka pii-
lopaikkoja. Rakennuksessa ei havaittu merkkeja lepakoista eika lepakoille sopivia kulkura-
koja. Rakennuksen tasakatto, tiivis rakenne ja seinien ylaosan aaltopelti heikentavat sen
soveltuvuutta lepakoille. Kohteessa ei tulkita olevan lepakoiden lisdantymis- tai levahdys-
paikkaa vuonna 2026, sen lepakkopotentiaali arvioitiin erittain vahaiseksi eika jatkoselvityk-
sia katsottu tarpeellisiksi.

1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue kuuluu vanhan Hiidentien kulttuurimaisemaan. Alue oli viela 1700-1800-
luvuilla paaosin pelto-, niitty- ja rantamaisemaa, ja pienasutus levisi Hiidentien, Kuokkalan-
tien ja Liuhantien varsille 1900-luvun alkuun mennessa. Nykyinen rakennettu ymparisto
muodostuu eri-ikaisista kerrostumista: Hiidentien varhaisesta pienasutuksesta, jalleenra-
kennuskauden pientaloista ja julkisista rakennuksista, 1970-luvun rakentamisesta seka
Tampereentien lansipuolen 2000-luvun kerrostaloista. Hiidentien alkuperainen linjaus on
myOhempien tiejarjestelyjen vuoksi osittain katkennut, mutta vanhan tien suunta ja sen var-
relle rakentunut pienimittakaavainen rakenne ovat edelleen havaittavissa. Suunnittelualu-
eella ei ole tiedossa muinaismuistoja.

Suunnittelualueella sijaitsee kaukolampdlinja, joka palvelee Betelin kiinteistoa. Kaavaratkai-
sussa on varauduttu linjan sailyttdmiseen osittain uuden kerrostalotontin alueella ja sen huo-
mioon ottamiseen alueen jatkosuunnittelussa. Alueella sijaitseva kaukolampoverkko mah-
dollistaa myds uuden rakentamisen liittamisen kaukolampoon. Alueella sijaitseva vesihuol-
lon vesi- ja jatevesilinja kulkee osittain nykyisten Snadin ja Betelin tonttien puolella. Linjan
sijainti ja toimintaedellytykset tulee ottaa huomioon tonttien, rakentamisen ja kunnallisteknii-
kan jatkosuunnittelussa. Suunnittelualueella ei ole erityisia ympariston aiheuttamia hairidte-
kijoita.
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1.3.1. Taajamakuva

Taajamakuvaa hallitsee Tampereentien avoin asfalttinen tiemaisema, jota puusto ja istutus-
kaistaleet rytmittavat. Rakennukset ryhmittyvat tien varteen siten, ettd rakennusten takaa
alkaa tiivis puustoinen alue, mika kertoo vanhasta asuinalueesta. Rannan laheisyydesta
kertoo Kirkkojarvea kohden laskeva maasto. Vesistonakymat avautuvat tiemaisemaan vasta
hieman suunnittelualueen pohjoispuolella, missa rantakaistale kapenee.

Tampereentien suuntaisen vanhan Hiidentien varteen sijoittuu vanhempia asuinrakennuk-
sia. TyOvaentalo korostuu maisemassa Rypyntien Tampereentien tiealuetta leventavan vai-
kutuksen avulla. Uudempaa 2000-luvun alkupuolen rakennuskantaa edustavat maisemassa
korostuvat viisikerroksiset kerrostalot.

Hiidentien pienasutuksen kohteita selvitysalueella olivat Kuusimaki (kohde 39) ja Tiensivu
(kohde 40), jotka purettiin kaavaprosessin aikana vuodenvaihteessa 2025-2026. Lisaksi
naapurissa sijaitsee, julkista rakentamista edustava vanha tyovaentalo, joka on erityisen
merkittava kulttuurihistoriallinen kohde, jolla on suurta paikallista arvoa. Viereinen Helluntai-
seurakunnan rukoushuone Betel edustaa jalleenrakennuskauden julkista rakentamista ja
liittyy seka Rypyntien varren julkisten rakennusten sarjaan etta Tarikantien ympariston jal-
leenrakennuskauden asuinalueeseen. Rakennuksella on historiallista ja kaupunkikuvallista
arvoa, vaikka silla ei ole todettu erityisia arkkitehtonisia arvoja.

Snadin rakennus (1970) sijaitsee Rypyntien ja Tarikantien kulmauksessa ja on Tampereen-
tieltd katsottuna nakyvalla paikalla. Rakennus muodostaa viereisten tyovaentalon (1902)
seka helluntaiseurakunnan (1952) rakennusten kanssa ajallisesti monimuotoisen julkisten
rakennusten sarjan (Liite 6: Snadin rakennettu kulttuuriymparistd 2024).

1.3.2. Rakennukset ja rakennelmat

Suunnittelualueen rakennuskanta edustaa useita aikakausia. Rypyntie 10:n entinen nuori-
sotalo Snadi on vuonna 1970 valmistunut kaksikerroksinen, tasakattoinen ja tiilipintainen
rakennus, jota laajennettiin vuonna 1975. Alun perin asuin- ja toimistorakennukseksi raken-
nettu kohde muutettiin myohemmin opetus- ja nuorisotiloiksi. Sen julkisivuja ja ikkunajakoa
on muutettu, ja paajulkisivun alkuperaista ilmetta heikentdad myohemmin rakennettu hata-
poistumisporras. Rakennus on aikakaudelleen tyypillinen, mutta silla ei ole todettu erityisia
rakennushistoriallisia tai historiallisia arvoja. Sen pieni mittakaava on kuitenkin sopeutunut
viereisiin julkisiin rakennuksiin, ja rakennus muodostaa tyovaentalon ja Betelin kanssa Ry-
pyntien varren ajallisesti kerroksellisen julkisten rakennusten sarjan.
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Tarikantie 2:ssa sijainnut Tien-
sivu oli vuonna 1903 rakennettu
pieni hirsinen asuinrakennus,
joka edusti vaatimatonta maki-
tupa-asutusta. Tarikantie 3:ssa
sijainnut Kuusimaki muodostui
vuonna 1905 rakennetusta huvi-
latyylisestd mansardikattoisesta
asuinrakennuksesta ja vuonna
1924 rakennetusta talousraken-
nuksesta. Kohteet olivat osa Hii-
dentien pienasutuksen kulttuuri-
historiallista kokonaisuutta ja
kertoivat alueen 1900-luvun alun
asutushistoriasta. Rakennukset
olivat kuitenkin pitkdan ilman
kayttéa ja kunnossapitoa, minka
seurauksena niiden kunto heik-
keni merkittdvasti. Lempaalan
kunta purki rakennukset vuoden
vaihteessa 2025-2026 asema-
kaavaprosessin aikana. Niiden
menettaminen on heikentanyt
Hiidentien pienasutuksen koko-
naisuuden eheytta ja historiallista
kertovuutta.

Rypyntie 8:n helluntaiseurakun-
nan rukoushuone Betel on valmis-
tunut vuonna 1952 ja sita on laa-
jennettu vuonna 1998. Vaaleaksi
lautaverhoiltu rakennus koostuu
korkeasta satulakattoisesta sali-
osasta ja uudemmasta sisaan-
kayntilaajennuksesta. Rakennuk-
sessa ovat paaosin sailyneet jal-
leenrakennuskauden selkeat piir-
teet. Betel on osa Rypyntien var-
ren julkisten rakennusten sarjaa
ja liittyy myos Tarikantien jalleen-
rakennuskauden asuinymparis-

2

Kuva 6 Rypyntie 8, rukoushuone Betel.

toon. Rakennus on tyyliltdan tavanomainen, mutta silla on historiallista ja kaupunkikuvallista
merkitysta osana ympariston kokonaisuutta.

1"
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Tarikantie 4:n Tuulikumpu koos- K
tuu vuonna 1947 rakennetusta
asuinrakennuksesta ja vuonna
1948 rakennetusta talousraken-
nuksesta. Paarakennus on puu-
rakenteinen, valkoiseksi rapattu
ja satulakattoinen, ja sita on laa-
jennettu ullakolle vuonna 1995.
Rakennukset edustavat tavan-
omaista mutta ilmeeltaan saily-
nytta jalleenrakennuskauden ra-
kentamista. Paarakennus sijoit-
tuu muista alueen asuinraken-
nuksista poiketen etaammalle
katulinjasta, minka vuoksi sen merkitys nykyisessa katumaisemassa on vahainen. Tarikan-
tien ymparistolle ominaisia rakennettuja piirteita ovat lisaksi kadun varren harjakattoisten
pientalojen paadyt, pihojen talousrakennukset seka paikoin sailyneet kivimuurit.

Kuva 7 Tarikantie 4 (Tuulikumpu).

Lisatietoja Liite 6: Snadin rakennettu kulttuuriymparistd 2024.

1.3.3. Liikenne ja pysakainti

Suunnittelualueen saavutettavuus on erinomainen seka jalankulun, pyorailyn etta moottori-
ajoneuvojen osalta. Suunnittelualue yhdistyy Rypyntien ja Tarikantien kautta Tampereen-
tiehen, joka on merkittava yhdystie. Tama tie toimii oleellisena osana kunnan nauhataaja-
maa, littaen Lempaalan nauhataajaman Tampereeseen seka muihin ymparoiviin alueisiin.
Tampereentie on keskeinen vayla seudullisen joukkoliikenteen bussireitille seka seudulli-
selle polku-pyorareitille ja toimii nykyisen valtatie 3 rinnakkaistiena. Tampereentiella eri lii-
kennemuodot on tehokkaasti erotettu toisistaan; autoliikenteelle on oma vayla, joka on eris-
tetty istutuskaistoin jalankulun ja pyorailyn yhteisesta vaylasta. Jalankulkijoiden ja pyoraili-
joiden vaylat on erotettu maalauksin Tampereentien molemmin puolin. Bussipysakit sijait-
sevat katevasti alueen pohjoispuolella.

Kavelymatka suunnittelualueelta Lempaalan keskustan asemalle kestaa noin 11 minuuttia.
Julkisella liikenteella matka Tampereelle kestaa noin 40 minuuttia ja Helsinkiin noin kaksi
tuntia. Autolla Tampereelle paasee noin 30 minuutissa ja Pirkkalan lentokentalle noin 20
minuutissa. Moottoritielle on noin 6 minuutin ajomatka, ja autolla Helsinkiin matka kestaa
keskimaarin noin kaksi tuntia.

Rypyntien ja Tarikantien Tampereentiehen liittyva risteysalue on mitoitukseltaan laaja, mika
heikentaa risteyksen ja sen kaistojen hahmotettavuutta. Rypyntien Tampereentien suuntai-
nen osuus voidaan alueen voimassa olevan asemakaavakartan (rakennuskaava nro 4001,
21.2.1963) perusteella tulkita jaaneeksi Tampereentien suoristuksesta. Tahan osuuteen on
litetty Tampereentiehen aiemmin liittynyt pellon pohjoispuolinen vayla. Tarikantien etela-
puolella Rypyntie on historiallisesti liittynyt suoraan Kenttatiehen. Rakennuskaava nro 4026
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(1.7.1988) kuitenkin kavensi ja lyhensi Rypyntietd sen etelapaasta, sallien kadun lopussa
vain jalankulun ja pyorailyn. Tarikantie taas on suoristettu rakennuskaavalla siten, etta aiem-
min nykyisen Snadin tontin etelapuolella sijainnut littyma Tampereentielle siirrettiin nykyisen
tontin pohjoispuolelle.

Rypyntien kiinteistdjen (Rypyntie 8, 10 ja 12) liittymat ovat monelta kohdin epéaselvia, eika
selkeda yhta littymaa ole, vaan koko tontin Rypyntien puoleinen raja toimii leveana liitty-
mana ja samalla epaselvana pysakoinnin alueena, mika ei ole nykyisin tavanomainen rat-
kaisu.

Kuva 8 Rypyntien ja Tarikantien Tampereentiehen liittyvé risteysalue on mitoitukseltaan hyvin vélja siten, etté se haittaa
risteyksen ja kaistojen hahmotettavuutta.

1.4. Vaesto ja palvelut

Tampereen kaupunkiseudun keskustabarometrin 2024 mukaan Lempaalan kuntakeskuk-
sessa asuu seudun keskustoihin verrattuna keskimaaraista enemman alle 18-vuotiaita seka
yli 50-vuotiaita asukkaita. Sen sijaan 18—49-vuotiaiden osuus on muuta seutua pienempi.
Keskustabarometrin rajauksen sisalla asui vuonna 2023 2847 asukasta ja vakimaara kasvoi
520 asukkaalla vuosina 2018-2023. Alue sijoittuu paaosin keskustabarometrin rajauksen
sisaan, silla keskustabarometrin keskustan rajaus paattyy Tarikantiehen.

Suunnittelualue tukeutuu Lempaalan kuntakeskuksen palveluverkkoon. Alue sijaitsee ka-
vely- ja pyorailyetaisyydella kuntakeskuksen kaupallisista ja julkisista palveluista, kirjas-
tosta, liikuntapalveluista seka Lempaalan rautatieasemasta. Lempaalan sosiaali- ja terveys-
asema sijaitsee suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa. Lahiymparistdssa on myos
paivakotipalveluita, ja alueelta on hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet kouluihin seka vapaa-
ajan palveluihin.

13
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1.5. Maanomistus

Lempaalan kunta omistaa kiinteistot Rypyntie 10 ja Tarikantie 2 ja 3 seka Tarikantien katu-
alueen seka Rypyntien katualueen Rypyntie 10 kiinteiston kohdalla. Betelin kiinteistot ovat
Lempaalan Helluntaiseurakuntayhdistyksen omistuksessa. Tarikantie 4 on yksityisomistuk-
sessa.

1.6. Kaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

1.6.1. Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava
2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hyvak-
synyt 27.3.2017. Kaavamuutosalue sijaitsee keskusta-
toimintojen alueella ja kuuluu kasvutaajamien kehitta- =-.
misvyOhykkeeseen. Merkinnalla maaritellaan valtakun-
nan osakeskukset, kaupunkitasoiset keskukset seka
Tampereen ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Lisaksi
alueella osoitetaan kaavassa vyohyke, joka toimii poten-
tiaalisena laajenemissuuntana taajama-alueille, vayla- -
verkostolle ja muulle yhdyskuntarakenteelle.

Alue kuuluu my6s kaupunkiseudun keskusakselin kehit- ~
tamisvyohykkeeseen, ulottuen Tampereen kaupunki- = ¢ "
keskustasta Lempaalan keskustaan. Suunnittelualue si- Kuva 9 Ote maakuntakaavasta. Suunnitte-
ioitt 5s tiivistettavall dull ika t lualueen likimé&éréinen sijainti on osoitettu
joittuu my0s fiivistettavalle asemanseudulle, mika tar- e aiselia ympyra.

koittaa aluetta, jolla suunnitellaan yhdyskuntarakenteen

tiivistamista raideliikenteen tukemiseksi.

1.6.2. Yleiskaava

Strateginen yleiskaava Lempaalan kunnan I / Ky

strateginen yleiskaava on tullut voimaan '. y

18.8.2021. . Y Na
. . Harakkala

Strategisessa osayleiskaavan kartassa 1 Har o \

suunnittelualue sijoittuu  kuntakeskuksen
helmen alueelle. Lempaalan kuntakeskuk-
sen helmen aluetta tiivistetaan ja kehitetaan Haura
vireana asumisen, palveluiden ja tyopaikko-
jen keskittymana. Intensiivisin taydennysra-
kentaminen kohdistetaan aseman

\ tima

Kuva 10 Ote strategisesta yleiskaavasta.
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vaikutusalueelle. Suunnittelussa huomioidaan alueen herkka ja pienimittakaavainen kulttuu-
riymparisto.

Helmen rakennuskanta on rohkeaa, tulevaisuuteen katsovaa. Uudisrakentaminen on |a-
hinna kerrostaloja ja kaupunkipientaloja tavoitellen korkeaa aluetehokkuutta. Tama mahdol-
listaa myOs palvelujen kivijalkatoiminnot. Alueella varataan tilaa yleisille alueille seka moni-
puolisesti kaupoille ja palveluille.

Helmen alueella on toteutettava laadukasta viherymparistod seka varmistettava yhteydet
laheisille virkistysalueille. Vapaat ranta-alueet varataan julkiseen kayttoon rantareitistoja ja
nakymayhteyksia kehittden. Alueen toteutuksessa panostetaan laadukkaaseen esteetto-
myyteen ja likenneturvallisuuteen.

Kohde sijoittuu taajamarakenteen runkoyhteyden varteen. Tama toimii ensisijaisena jouk-
koliikenteen paayhteytena. Teita ja niiden ymparistoja kehitetdan sujuvina taajamaliikenteen
vayling, joissa huomioidaan erilaiset liikkumistavat ja -palvelut — kavely, pyoraily ja paikal-
lisliikenne seka julkinen liikenne. Teita kehitetdan ensisijaisesti taajamaa palvelevina kokoo-
jakatuina, joiden nopeudet ovat hillittyja ja joita pitkin joukkoliikenne kulkee. Lisaksi pyoraily-
yhteyksia taajaman laidoilta runkoyhteyden varteen sijoittuville joukkoliikennepysakeille pa-
rannetaan. Liikenteen haittoja pyritaan vahentamaan aktiivisesti eri keinoin.

Talle kohdin on my0s osoitettu kehitettava ekologinen yhteys, jonka tarkempi sijoittuminen,
sailyttamismahdollisuudet seka kehittamismahdollisuudet ja -tavat tulee arvioida tarkem-
massa suunnittelussa.

Liito-oravaselvityksen perusteella suunnittelualueella ei sijaitse liito-oravan lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja eika lajille tarkeita puustoisia kulkuyhteyksia. Aiemmissa selvityksissa tun-
nistettu mahdollinen liito-oravan kulkuyhteys sijoittuu Kirkkojarven itarannalle ja jaa suunnit-
telualueen ulkopuolelle.

Osayleiskaava Suunnittelualueella on voimassa
12016 Kuokkalan-Hakkarin-Herralan osayleis-
kaava, joka on hyvaksytty 2014. Kaava-alue on
yleiskaavassa palveluiden ja hallinnon aluetta
(P) seka pien-talovaltaista asuntoaluetta (AP).
Merkinnalla kr-17 (kulttuurihistoriallisesti merkit-
tava rakennusryhma, rakennus tai pihapiiri) on
osoitettu kaavanmuutosalueen ulkopuolella si-
jaitseva tyovaentalo. Koska asemakaava poik-
keaa yleiskaavassa esitetysta ratkaisusta, tarvi-
taan yleiskaavallinen tarkastelu.

Kuva 11 Ote osayleiskaavasta.
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1.6.3. Asemakaava

Alueella on Tarikantien pohjoispuolella voi-
massa Lempoisten rakennuskaava, kaavanu-
mero 4001, joka on hyvaksytty 1963. Alue on
kaavassa huvi- ja viihdetarkoituksia palvelevien
rakennusten korttelialuetta (PV) seka puistoalu-
etta (P) seka rakennuskaavatieta.

Tarikantien etelapuolisella alueella on voi-
massa Lempoisten rakennuskaavan muutos,
kaavanumero 4012, joka on hyvaksytty 1975.
Alue on kaavassa yhdistettyjen liike- ja asunto-
kerrostalojen korttelialuetta (ALK), yleisten ra-
kennusten korttelialuetta (Y) ja omakotiraken-
nusten ja muiden enintaan kahden perheen talojenkorttelialuetta (AO).

! v ¥ 1

Kuva 12 Ote kunnan asemakaavayhdistelméstéa.

Lisatietoja: www.lempaala.fi’kaavayhdistelma

1.7. Muut suunnitelmat

1.7.1. Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+

Rakennesuunnitelman 2040+ kokoavassa L)
teemakartassa Lempaalan kuntakeskus on .

seudullisesti merkittavien palveluiden keskus, ;

£
jota kehitetaan myods monipuolisena tyopaik- '
kojen alueena. Keskus yhdistyy muihin kes- . (¥

kuksiin kestavan liikkumisen seudullisin laatu- R K “Q y
kaytavin. Keskus sijoittuu toiminnallisesti ja .---"-"' :
rakennetyypeiltdaan monimuotoisena kehitet- i
tavan merkittavan kasvun vyohykkeelle. \
Kuva: Ote rakennesuunnitelma 2040+
Vyohykkeelle kohdennetaan 80 % rakenne- kartasta.

suunnitelman vaestonkasvusta. Aluetta uu-

distetaan laadukkaalla ja monimuotoisella rakentamisella. Vyohykkeelle kohdennettavalla
asuntorakentamisella vahvistetaan seudun kestavan liikkumisen jarjestelmaa. Rakenteen
ydinalueita kehitetaan toiminnallisesti monipuolisina ymparistoina. Tiiviissa ytimessa laa-
jennetaan keskustamaista rakennetta. Huolehditaan, ettei synny pienten asuntojen keskit-
tymia.

Kehitettavana on lisaksi seudullinen ekologinen, vapaa-ajan ja virkistyksen verkosto. Lisa-
tietoja: https://tampereenseutu.fi/tulevaisuus/rakennesuunnitelma-2040/
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Asemakaavan selostus

L¢ MPAALA 4051 Rypyntien asemakaavan muutos

1.7.2. MAL-sopimus 2024-2027

Maankayton, asumisen ja liikenteen sopimuksessa (MAL) tavoitteena on, ettd Tampereen
kaupunkiseudulle on rakennettu vahintadan 13 400 asuntoa, joista vahintaan 80 % kohden-
netaan Rakennesuunnitelman 2040+ merkittdvan kasvun vyohykkeelle. Seudullisesti mer-
kittavien keskustojen verkostoa kehitetaan edistamalla keskustoihin liittyvia joukkoliikenne,
virkistys- ja viheryhteyksia. Kunnat kohdentavat ylikunnallisten palvelujen tarjonnan seudul-
lisesti merkittaviin keskustoihin. Kunnat ja valtio kehittavat asema-alueita liikenteen solmu-
pisteend matkaketju- seka matkustajapalveluiden nakdkulmasta.

Lisatietoja: www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/mal-sopimus

1.7.3. Kuntastrategia Lempaala lahellasi 2026—-2035

"Visio: Lempaala lahellasi: Meilla elama on mieluisaa ja mielekasta, juuri sinun nakaoistasi.
Kunnassamme on tarjolla erilaisia asuin- ja yritysymparistoja ja palvelut ovat Iahellasi. Lem-
paalan vetovoima on sijainnin sujuvuutta arjessa ja elamyksissa.

Lahella kaikkea — paras paikka asua ja toimia: Ekologisesti kestava kasvu loytaa paikkansa
ja taydentaa nykyisia taajamia seka kylia. Kuntamme kasvaa vastuullisesti yhdessa asuk-
kaiden, yritysten, ympariston ja kuntatalouden kestavyyden kanssa.

Rakennamme viihtyisaa asuinymparistéa. Arvostamme ja kehitdmme aktiivisesti monimuo-
toisia ja laadukkaita asuinymparistoja. Elinvoimaiset taajamat, omakotialueet ja kylat ovat
voimavaramme. Huomioimme asumisen mahdollisuudet erilaisissa elamantilanteissa.

Vahvistamme kestavia liikkumisen muotoja. Tuemme joukkoliikennetta erilaisilla suunnitte-
luratkaisuilla. Edistamme kestaviin liikkumismuotoihin perustuvaa arkea.”

Lisatietoja: https://www.lempaala.fi/lempaala-tietoa/strategia-ja-talous/strategia/

1.7.4. Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019 ja silla kumottiin 3.6.2002 voimaan astu-
nut rakennusijarjestys ja 26.10.2012 voimaan astunut "Lempaalan kunnan suunnittelutar-
vealueet”. Lempaalan kunnassa on vireilla rakennusjarjestyksen uudistaminen 1.1.2025
voimaan tulleen rakentamislain mukaiseksi. Valmistelu on edennyt hyvaksymisvaihee-
seen. Lisatietoja: www.lempaala.fi/rakennusjarjestys

1.7.5. Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Asemakaavan pohjakartta on tarkistettu XX.XX.20XX. Suunnittelualueen kiinteistot kuulu-
vat valtion kiinteistorekisteriin.


http://www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/mal-sopimus
https://www.lempaala.fi/lempaala-tietoa/strategia-ja-talous/strategia/
http://www.lempaala.fi/rakennusjarjestys
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2. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

2.1. Asemakaavan muutoksen kaynnistaminen

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Lempaalan kunnan aloitteesta. Nuorisotalo Snadin
kehittaminen muuhun kayttoon on hyvaksytty kunnanhallituksen paattamassa kiinteisto- ja
toimitilaohjelmassa 8.4.2024 § 76.

Kokouksessaan 9.4.2024 § 62 Lempaalan yhdyskuntalautakunta paatti kuuluttaa Rypyntien
asemakaavan muutoksen vireille ja asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.
Asiasta tiedotettiin osallisia seka viranomaisia ja siita kuulutettiin virallisella tavalla.

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 17.4-
17.5.2024 valisena aikana. Aineistosta saatiin 6 kommenttia tai lausuntoa. Palaute koostet-
tiin erilliseen liitteeseen.

2.2. Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa suunnittelualueen hallittu taydennysrakentaminen, pa-
rantaa Rypyntien ja Tarikantien liittyma- ja katuympariston hahmotettavuutta seka sovittaa
uusi rakentaminen ymparoivaan kulttuuriymparistoon, maisemaan ja olemassa olevaan yh-
dyskuntarakenteeseen.

2.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavaluonnoksen nahtavillaolon lisaksi suunnit-
telun aikana on kayty keskusteluja kaava-alueen maanomistajien ja toimijoiden kanssa.
Kaavoittaja oli tavattavissa tilaisuudessa 5.3.2025, jossa osallisilla oli mahdollisuus keskus-
tella kaavaratkaisusta ja esittdd nakemyksiaan. Lisaksi kaavaratkaisusta on keskusteltu
suunnitteluprosessin aikana Helluntaiseurakunnan Betel-kiinteiston edustajien seka Tari-
kantie 4:n kiinteiston omistajan kanssa. Keskustelut ovat osaltaan vaikuttaneet kaavaratkai-
sun kehittamiseen luonnos- ja ehdotusvaiheiden valilla.

2.4. Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

2.4.1. Aloitusvaiheen palaute ja kaavan valmisteluaineiston laatiminen

Asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 17.4.—
17.5.2024. Aineistosta saatiin kuusi lausuntoa ja kommenttia, jotka on koottu erilliseen
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litteeseen. Palautteessa korostuivat kulttuuriymparistdarvot, uudisrakentamisen sopeutumi-
nen ymparistoon, luonto- ja hulevesiselvitysten tarve seka tonttirajoihin, liikennejarjestelyi-
hin ja tyovaentalon ymparistoon liittyvat kysymykset. Viranomaispalautteessa korostettiin
erityisesti lepakoiden ja liito-oravan selvittamista, hulevesien hallintaa seka Hiidentien kult-
tuuriymparistdarvojen huomioon ottamista suunnittelussa.

Aloitusvaiheen palautteen perusteella asemakaavan valmisteluaineistoa taydennettiin le-
pakkotarkastelulla ja kulttuuriymparistoselvityksella. Lisaksi luonnosvaiheen suunnittelussa
kiinnitettiin erityista huomiota rakennusten mittakaavaan, ulkoasuun, istutuksiin, kulttuuriym-
paristoon sopeutumiseen seka tonttirajojen tarkistamiseen.

Asemakaavan luonnos valmisteltiin tavoitteiden pohjalta saatua palautetta huomioiden.
Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeen palautteessa korostuivat rakentamisen mittakaava
ja sopeutuminen ymparistoon, pysakoinnin riittavyys, tonttirajojen tarkentaminen, Betelin ra-
kennuksen kulttuuriymparistoarvot, luontoselvitysten taydentamistarpeet seka hulevesien
hallinta.

2.4.2. Valmisteluvaiheen palaute ja kaavan ehdotusaineiston laatiminen

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 12.2.-13.3.2025. Palautteessa korostuivat uu-
disrakentamisen korkeus, mittakaava ja sovittaminen alueen pienipiirteiseen kulttuuriympa-
ristoon, pysakoinnin riittavyys, naapurikiinteistoihin kohdistuvat vaikutukset, tonttirajaukset
seka luonto- ja hulevesikysymykset. Huomiota kiinnitettiin myds Betel-rukoushuoneen kult-
tuurihistorialliseen ja kaupunkikuvalliseen asemaan.

Useissa palautteissa kerrostalorakentamista pidettiin ymparistoon nahden korkeana ja mit-
takaavaltaan raskaana. Sen katsottiin voivan heikentaa Hiidentien historiallisen ympariston
kerroksisuutta, tyovaentalon asemaa kaupunkikuvassa seka lahialueen nakymia ja viihtyi-
syytta. Lisaksi esitettiin huolta pysakoinnin riittavyydesta ja sen vaikutuksista lahikiinteistoi-
hin.

Maakuntamuseo esitti Betel-rakennuksen suojelua seka taydennysrakentamisen ohjaa-
mista ymparistoon sopeutuvaksi. Vaikutusten arvioinnissa tuli tarkastella myos vaikutuksia
Beteliin ja Hiidentien pienasutuksen historialliseen kokonaisuuteen.

Kaavaprosessin aikana Lempaalan kunta purki Tarikantie 2:ssa sijainneen Tiensivun ja Ta-
rikantie 3:ssa sijainneen Kuusimaen rakennukset vuodenvaihteessa 2025-2026. Purkami-
nen muutti suunnittelualueen lahtotilannetta ennen kaavaehdotuksen laatimista.

Luonnosvaiheen jalkeen kaava-aineistoa taydennettiin liito-orava- ja lepakkoselvityksilla.
Selvityksissa ei todettu kaavaratkaisuun vaikuttavia luontoarvoja. Kaavaa varten laadittiin
hulevesiselvitys ja hallintasuunnitelma, jossa arvioitiin maankayton muutoksen vaikutuksia
hulevesien maaraan ja laatuun, alueen tulvariskeihin seka hulevesien johtamiseen ja viivyt-
tamiseen. Selvityksen perusteella hulevesien hallinta toteutetaan tonttikohtaisesti ja huleve-
det johdetaan hallitusti Tarikantielle suunniteltavaan hulevesiverkostoon. Kaavassa varau-
dutaan my0s tulvareittien sailymiseen ja kehittamiseen.
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Luonnosvaiheen palautteen ja taydentavien selvitysten perusteella kaavaratkaisua tarkis-
tettiin erityisesti kerrostalon mitoituksen ja massoittelun, pysakoinnin, tonttijaon, liikennejar-
jestelyjen, hulevesien hallinnan ja kaavamaaraysten osalta. Kerrostalon rakennusoikeutta
vahennettiin 1600 kerrosneliometriin. Rakennuksen alapuolisesta rakenteellisesta pysa-
koinnista luovuttiin, mika vahentaa rakennuksen nakyvaa korkeutta, ja pysakointi osoitettiin
erilliselle maantasopysakadinnin alueelle, jolle oli luonnosvaiheessa esitetty pientalorakenta-
mista. Rakennukselle osoitettiin harjakatto ja sen suunta, ja massoittelua, julkisivujen jasen-
telya seka pihan jarjestelyja tarkennettiin ymparistoon paremmin sopeutuviksi. Kerrostalo-
tontti ja muu kaavaehdotus sovitettiin paaosin nykyisiin kiinteistorajoihin, mika vahentaa kiin-
teistojarjestelyjen ja maanvaihtojen tarvetta. Rypyntien eteldosa osoitettiin osaksi kortteli-
alueita siten, etta Betelin kulkuyhteys turvataan ajoyhteydella. Tarikantie 4:n tontin raken-
nusoikeutta, istutettavia alueenosia ja pihan kaytettavyytta tarkistettiin. Betelin rakennuk-
selle osoitettiin suojelumerkinta, ja tontin maarayksia tadydennettiin siten, etta taydennysra-
kentaminen sovitetaan olemassa olevaan rakennukseen ja kulttuuriymparistoon. Lisaksi hu-
levesien hallintaa vahvistettiin tonttikohtaisella viivytysvelvoitteella seka hulevesien johtami-
seen ja viivyttamiseen osoitetuilla alueenosilla.

2.4.3. Ehdotusaineistosta saatu palaute ja niiden huomioonottaminen

Taydentyy asemakaavan valmistelun edetessa.

2.4 4. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Taydentyy asemakaavan valmistelun edetessa.

3. Asemakaavan kuvaus

Asemakaava on ehdotusvaiheessa. Kaavaehdotusta on tarkennettu luonnoksesta saadun
palautteen, laadittujen selvitysten, kiinteistorajojen tarkistamisen seka toteutettavuustarkas-
telujen perusteella.

Asemakaavaehdotuksessa on osoitettu uusi kerrostalotontti entisen nuorisotalon Snadin
paikalle. Kerrostalon pohjoispuolelle on osoitettu pysakadintialue kerrostaloa varten. Luon-
nosvaiheessa pysakointialueen kohta oli osoitettu pientaloasumiselle. Alueella sijaitsevat
tonttipyykit on tarkistettu luonnosvaiheen jalkeen. Samalla todettiin, ettd kaavaehdotus py-
ritaan esittamaan nykyisten kiinteistorajojen pohjalta, jotta valtytaan suurelta maaralta
maanvaihtoja.
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Asuinkerrostalojen korttelialueen pohjoispuolelle osoitetaan korttelialueen pysakointia pal-
veleva alue. Pysakointi toteutetaan maantasossa, eika kaavaluonnoksessa tarkasteltua ra-
kenteellista pysakointia enaa edellyteta. Ratkaisu parantaa hankkeen taloudellista toteutta-
miskelpoisuutta.

Helluntaiseurakunnan tontille ja Tarikantie 4:n tontille on pyritty muodostamaan ratkaisu ny-
kyisen asemakaavatilanteen pohjalta.

Kerrostalotontille on osoitettu kerrosluku nelja. Taman lisaksi on sallittu paakayttotarkoituk-
sen mukaisten tilojen sijoittaminen ullakolle. Luonnosvaiheessa rakennuksen ja pihatason
alapuolelle osoitetusta pysakointikerroksesta on luovuttu, minka seurauksena rakennuksen
nakyva korkeus on vahentynyt. Ehdotuksessa kerrostalolle on osoitettu harjakatto ja sen
suunta.

Luonnosvaiheen palautteessa rakennuksen korkeutta ja mittakaavaa pidettiin ymparistoon
nahden raskaana. Jatkosuunnittelussa rakennuksen massoittelua, kattomuotoa, julkisivujen
jasentelya ja pihan jarjestelyja tarkennettiin siten, ettd uusi rakentaminen sopeutuu parem-
min Rypyntien ja Tarikantien pienipiirteiseen ymparistoon seka tyovaentalon ja Betelin muo-
dostamaan kulttuuriymparistokokonaisuuteen.

Tarikantieta on pienelta osin levennetty. Rypyntien eteldosan katualue muuttuu osaksi kort-
telialueita ja Betelin kulkuyhteys turvataan kaavassa osoitetulla ajoyhteydella.

Betelin rakennukselle on osoitettu lausunnon pohjalta suojelumerkinta seka pysakaointimaa-
raykset.

3.1. Kaavan rakenne
Poistuva asemakaava

e Asemakaavaehdotuksessa poistuu huvi-
ja viihdetarkoituksia palvelevien rakennus-
ten korttelialuetta (PV), yhdistettyjen liike-
ja asuntokerrostalojen korttelialuetta
(ALK), yleisten rakennusten korttelialuetta
(Y), erillispientalojen korttelialuetta (AO)
seka katu- ja puistoaluetta.

e Suurin sallittu kerroskorkeus on I, mutta
helluntaiseurakunnan tontille ei ole o0soi-
tettu kerroslukua.

e Rakennusoikeutta on 2744 kem?
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Uusi asemakaava

e Suunnittelualue on osoitettu asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi AK-27, erillispientalo-
jen korttelialueeksi AO-65, autopaikkojen
korttelialueeksi LPA, yleisten rakennusten
korttelialueeksi Y-7 ja Tarikantien katualu-
eeksi.

¢ Rypyntien katualueen etelaosa Tarikantien
etelapuolelta poistuu ja osoitetaan osaksi

tontteja, nykyisten kiinteistojen mukaisesti. ._ . j" 1
¢ Rakennusoikeutta on 3355 kem? N : /‘ﬂi1
e Rakennusoikeuden maara kasvaa e, ’ o T

611 kem? 3P\

]

3.1.1. Mitoitus

Asemakaavaehdotuksen mukaan katualueen maara vahenee Rypyntien etelaosan poistu-
essa Tarikantien etelapuolella. AK-27-korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta 1600
kem?. Rakennusoikeutta on vahennetty luonnosvaiheesta huomioiden tontin tarkentuminen
nykyisten kiinteistorajojen mukaiseksi seka rakentamiseen ja piha-alueen toimintoihin tosi-
asiallisesti kaytettavissa oleva tila. Vaikka osa poistuvasta Rypyntien katualueesta liitetaan
korttelialueeseen, alueelle sijoittuva ajoyhteys rajoittaa sen hyddyntamista varsinaisena
piha-alueena. Pienempi rakennusoikeus vahentaa samalla rakennusmassan kokoa ja tukee
uudisrakentamisen sovittamista ymparoivaan kulttuuriymparistoon.

3.1.2. Asukasmaara

Kaavaluonnoksen mukaan asukasmaara alueella kasvaa arviolta 30 uudella asukkaalla.
Kaavan mahdollistama vaestonlisays on suhteellisen pieni eikd aiheuta merkittavia muutok-
sia kunnan palveluverkkoon.

Kerrostaloasuntoja on arvioitu olevan yksi 80 kem? kohti, mika tarkoittaa 20 uutta kerrosta-
loasuntoa. Jos asunnot toteutuvat pienempina voi niita toteutua silloin suurempi maara. Yh-
teensa alueelle muuttaisi arviolta 30 uutta asukasta.

On hyvin vaikea ennustaa sita, tulevatko mahdolliset asukkaat kunnan sisalta vai esimer-
kiksi naapurikunnista. On kuitenkin hyvin todenndkdista, etta lahella olevat sosiaali- ja
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terveysaseman palvelut houkuttelevat alueelle erityisesti ikavaestoa, jotka vaihtavat asuin-
paikkaa palveluiden lahelle ja mahdollisesti helpommin yllapidettavaan kerrostaloasuntoon.
Toisaalta erinomaiset joukkoliikenneyhteydet saattavat houkutella alueelle autottomia asuk-
kaita, kun junayhteydet mahdollistavat nopean kulkemisen t6ihin tai harrastuksiin ja toisaalta
palvelut sijoittuvat hyvin lahelle.

Laskukaava Lisadntyva asukasmaara
30 uutta asukasta
lkdjakauma kuntakeskuksen alueella | Uudet asukkaat alueen nykyisen ikdjakauman mukaisesti

0-6 4.9 % 1 paivahoitoikaista
7-13 59 % 2 alakouluikaista
14-16 2,5 % 0 ylakouluikainen
17-19 1,5 % 0
20-65 53,6 % 15
66+ 35,4 % 11
Yhteensa 100 % 30

3.1.3. Palvelut

Asemakaavan muutos vahentaa palvelutonttien maaraa alueella. Lisaantyva asuminen sen
sijaan lisaa vahaisesti palveluiden kysyntaa alueen laheisyydessa. Laskennalliset vaikutuk-
set kasvatuksen ja opetuksen palveluihin ovat hyvin minimaalisia, jos uusi asukasjakauma
noudattaa Lempaalan kuntakeskuksen nykyista jakaumaa. Jakauman mukaisessa palvelu-
tarpeessa korostuu ikaihmisten palvelut, silla asukkaista 35 % olisi mahdollisesti yli 65-vuo-
tiaita. Koska alueen suunniteltu asukasmaara on suhteellisen pieni, vaikutukset palveluiden
kysyntaan ja saatavuuteen eivat ole merkittavia.

3.2. Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Suunnittelualueella on seuraavat aluevaraukset:

Kaavamerkinta | Kayttotarkoitus Pinta-ala | Rakennusoikeus
(ha) (kem?)
AK-27 Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennuksen katuta- | 0,1659 1600

soon saa sijoittaa liike-, palvelu-, toimisto- ja yhteis-
kayttotiloja.
AO-65 Erillispientalojen korttelialue, jolle sallitaan tyo- ja toi- | 0,1444 405
mitilojen sijoittaminen. Rakennuspaikalle saa sijoittaa
my0Os ymparistohairidita ja raskasta liikennetta tuotta-
mattomia tydtiloja.

Y-7 Yleisten rakennusten korttelialue 0,2451 1250
LPA Autopaikkojen korttelialue 0,0937 0
kadut 0,1434 0

Aluetehokkuus e = 0.42 Yhteensa 0,7925 3355
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Tilastotiedot ilmenevat tarkemmin kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen
liitteena.

Kerrostalotontti (11/1), (AK-27) osoitetaan entisen nuorisotalo Snadin paikalle. Luonnos-
vaiheen palautteen perusteella kerrostalon rakennusoikeutta vahennettiin, rakennuksen
nakyvaa korkeutta madallettiin luopumalla rakenteellisesta pysakoinnista seka tarkennet-
tiin rakennuksen massoittelua, kattomuotoa, julkisivujen jasentelya ja pihajarjestelyja. Ta-
voitteena on sovittaa uudisrakentaminen paremmin ympardivaan kulttuuriymparistoon
seka tyovaentalon ja Betelin muodostamaan rakennuskokonaisuuteen.

Betelin tontti (11/2) sailyy yleisten rakennusten korttelialueena (Y-7). Luonnosvaiheen pa-
lautteen perusteella tontille osoitettiin suojelumerkinta ja tdydennysrakentamista koskevia
maarayksia tarkennettiin siten, etta uusi rakentaminen sopeutuu olemassa olevaan raken-
nukseen ja ymparistoon.

Erillispientalotontti (11/3) osoitetaan padosin nyKkyisia kiinteistorajoja ja vakiintunutta kayttoa
vastaavaksi erillispientalojen korttelialueeksi (AO-65). Tarikantien katualueen rajausta on
tarkistettu vahaisesti siten, etta nykyinen talousrakennus sijoittuu kokonaisuudessaan ton-
tille. Katualueeseen ulottuva kiinteiston osa sailyy muutoin edelleen katualueena. Luonnos-
vaiheen palautteen perusteella tontin rajauksia, rakennusoikeutta, istutettavia alueenosia ja
pihan kaytettavyytta tarkistettiin.

Autopaikkojen korttelialue (LPA) osoitetaan kerrostalotontin pohjoispuolelle palvelemaan
uuden asuinkerrostalon pysakointia. Pysakaointi toteutetaan maantasossa, mika parantaa
hankkeen toteuttamiskelpoisuutta ja vahentaa rakennuksen nakyvaa korkeutta verrattuna
rakenteelliseen pysakaintiin perustuvaan ratkaisuun. Pysakointialueen maisemallisia vaiku-
tuksia lievennetaan istutuksilla ja puuistutuksilla. Luonnosvaiheessa alue oli osoitettu pien-
taloasumiseen.

Rypyntien katualueen eteldosa, Tarikantien etelapuolelta on muutettu osaksi korttelialuetta.
Ajoyhteys Betelin tontille on turvattu ajorasitteen avulla. Tarikantien katualueen leveytta on
hieman lisatty nykyisesta. Kadulle on suunniteltu istutettavia puita.

3.2.1. Nimisto

Asemakaavassa ei ole osoitettu uusia nimia. Asemakaavaehdotuksessa on esitetty Ry-
pyntien poistamista Tarikantien eteldpuolelta siten, etta katualue muuttuu osaksi tontteja.
Tama edellyttanee osoitteiden muutoksia Rypyntie 8 ja 6.

3.3. Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Asemakaavassa on annettu rakentamisen laatua koskevia yleismaarayksia, joiden tavoit-
teena on ohjata alueen uudisrakentamista korkeatasoisesti ja kulttuuriymparistoon
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sovittautuvasti. Erityista huomiota kiinnitetdan rakennusten kattomuotoihin, julkisivumateri-
aaleihin, mittakaavaan seka piha-alueiden laatuun.

4. Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska asemakaava poikkeaa yleiskaavassa esitetysta ratkaisusta, tarvitaan yleiskaavalli-
nen tarkastelu, jossa kaydaan lapi alueen ominaisuudet seka asemakaavan sisalto peilat-
tuna MRL:n mukaisiin yleiskaavan sisaltovaatimuksiin. Yleiskaavalla maaritetaan alueen pit-
kan aikavalin yhdyskuntarakenteelliset ja maankaytodlliset tavoitteet, jotka ovat osa laajem-
pia seudullisia tavoitteita, sovitetaan niiden pohjalta yleispiirteisesti eri toiminnot yhteen ja
arvioidaan kaavaratkaisun vaikutuksia. Nain varmistetaan, etta alueen tai sen lahiymparis-
ton laajempien tavoitteiden toteuttaminen ei vaikeudu tarpeettomasti asemakaavoituksen
seurauksena.

4.1. Yleiskaavan toimivuus ja ajanmukaisuus

Alue sijoittuu kahden eri yleiskaavan rajalle siten, ettd suunnittelualue on Kuokkalan-Hak-
karin-Herralan osayleiskaavan alueella. Tampereentien alue sijoittuu talla kohdalla Keskus-
tan osayleiskaavan puolelle aivan suunnittelualueen rajaa viistaen. Suunnittelualue on yleis-
kaavassa osoitettu palveluiden ja hallinnon alueeksi (P) seka pientalovaltaiseksi asuntoalu-
eeksi (AP). Merkinnalla kr-17 (kulttuurihistoriallisesti merkittava rakennusryhma, rakennus
tai pihapiiri) on osoitettu vieressa oleva tyovaentalo.

Palvelujen ja hallinnon alueella sijaitsee kolmea eri toimintoa palvelevat rakennukset, joista
yhden kayttotarkoitus muuttuisi tdssa asemakaavassa asumiseen. Ratkaisu poikkeaa pal-
velujen ja hallinnon kayttotarkoituksesta. Alueelle jaisi edelleen kaksi yleiskaavan mukaista
toimintoa.

Alueen yleiskaavaratkaisu on valmistuessaan ollut pitkalti sen hetkistd rakennettua tilan-
netta toteava, yleiskaavamerkinnan kuvatessa sailyvaa aluetta. Valmistuessaan yleiskaa-
vassa on osoitettu palveluiden ja hallinnon alue tydévaentalon, nuorisotalon ja seurakuntata-
lon kohdalle. Yleiskaavamerkinnat- ja maaraykset oppaan mukaan talla merkinnalla osoite-
taan julkisia tai yksityisia palveluiden ja hallinnon alueita, kuten opetus-, sivistys- ja tutki-
mustoimintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisia alueita.
Kunnalla ei ole talla hetkella todettua tarvetta kyseisille palveluille tassa sijoittumispaikassa.

Tarkasteltava palvelujen alue on muista keskustan palveluista hieman erillinen kokonaisuus.
Palvelukohteet sijoittuvat kuntakeskuksen pohjoisreunalle, Tampereentien varteen nauha-
taajaman perinteen mukaisesti. Laheisyyteen sijoittuu Lempaalan sosiaali- ja terveysase-
man palvelukokonaisuus, joka nivoo kohdetta kohti kuntakeskusta. Alue ei kuitenkaan
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hahmotu selkeasti osaksi keskustan palvelujen kokonaisuutta, kuten keskustan osayleis-
kaavankin rajaus osoittaa.

Suunnittelualueen lahelle, tydvaentalon pohjoispuolelle on Kuokkalan-Hakkarin-Herralan
osayleiskaavassa osoitettu yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue julkisten pal-
velujen ja hallinnon aluemerkinnalla. Aluevaraus sijoittuu yksityisomisteiselle peltoalueelle.
Merkinnalla on varauduttu julkisten palvelutarpeiden laajenemiseen kasvavassa kunnassa.
Tama mahdollistaa pitkan aikavalin palveluiden kehittamisen alueella, vaikka kunnalla ei
viela talla hetkella olekaan tarvetta palvelurakentamiselle alueella.

Asemakaavan muutos vahentaa palvelutonttien maaraa alueella, mutta sen ei voida katsoa
estavan yleiskaavan toteutumista talla P-merkinnalla laajemmin, silla alue on jo nykyisin
toteutunut. Laheinen julkisten palveluiden ja hallinnon laajenemisalue sen sijaan mahdollis-
taa palvelujen lisaamisen alueella myds jatkossa, mika pienentaa nyt mahdollisesti poistu-
van palvelutontin kielteisia vaikutuksia palvelujen jarjestamismahdollisuuksiin.

4.2. Rypyntien asemakaavan muutoksen suhde yleiskaavan sisaltovaati-
muksiin

4.2.1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Asemakaavan ratkaisu ei muuta yhdyskuntarakenteen toimivuutta alueella merkittavalla ta-
valla. Kaavamuutoksen keskeisimmat muutokset koskevat muutamaa tonttia, eika talla ole
vaikutusta yleiskaavatasoiseen yhdyskuntarakenteen toimivuuteen.

Nuorisotalon rakennuksen sailyttamista on pohdittu myos taloudellisesta nakokulmasta. Ra-
kennukselle ei ole osoitettu sellaista tulevaa kayttoa, joka perustelisi sen korjaamista ja sai-
lyttamista. Asemakaavaratkaisu mahdollistaa tontin kehittamisen uuteen kayttoon ja tontin-
luovutuksesta saatavilla tuloilla voidaan osaltaan kattaa rakennuksen purkamisesta ja alu-
een suunnittelusta aiheutuvia kustannuksia.

Asemakaava perustuu nykyisen nuorisotilana toimineen rakennuksen purkamiseen. Raken-
nusten purkaminen on lahtdkohtaisesti ekologisesti kestamatonta. Purkamista harkitaan,
silla rakennus on tullut niin sanotusti elinkaarensa paahan, eika enaa vastaa kayttotarkoi-
tustaan, eika sille ole kehitetty muita kayttotarkoituksia. Rakennuksen tekniset ominaisuudet
ja kunnossapito eivat ole taanneet sen sailymista kayttokelpoisessa kunnossa. Huonokun-
toisen rakennuksen kohdalla huomioitavaa on korjauskustannusten suhde rakennuksen ar-
voon seka kaytettavyyteen korjauksen jalkeen. Korjausresurssien investoiminen rakennuk-
seen, jolla ei ole tiedossa sopivaa kayttoa, on myos ekologisen kestavyyden kannalta ky-
seenalaista.

Sen sijaan suunnittelualueen sijoittuminen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyk-
sien dareen mahdollistaa asukkaille kestavien kulkutapojen valitsemisen arjessa, mika ole-
tettavasti vaikuttaa liikenteen paastoihin positiivisella tavalla. Sijoittuminen kuntakeskuksen,
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tyopaikkojen ja palvelujen aareen vaikuttaa myOs ajoneuvoliikenteen paastoihin vahenta-
vasti.

4.2.2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Asemakaavassa esitetty rakentaminen tiivistdd yhdyskuntarakennetta ja hyddyntaa ole-
massa olevia verkostoja. Asemakaavaratkaisu hyodyntaa rakentamatonta puistoaluetta
vain vahaisessa maarin.

4.2.3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Asemakaavaehdotuksessa on huomioitu asumisen tarpeita, muodostamalla uutta asumista
hyvalle sijainnille. Kerrostalotontille on mahdollista muodostaa asuntoihin jarvinakoaloja. Si-
jainti on liikkenteellisesti toimiva ja joukkoliikenteen nakdkulmasta hyva. Kohde sijoittuu pyo-
railyn seudulliselle paareitille. Asumisessa huomioidaan Tampereentien liikkennehaitta sijoit-
tamalla melulta helpommin suojattava kerrostalokohde Tampereentien laheisyyteen.

Asemakaavan muutos vahentaa palvelutonttien maara alueella, mutta sen ei voida katsoa
estavan yleiskaavan toteutumista talla P-merkinnalla laajemmin, silla alue on jo nykyisin
toteutunut. Laheinen julkisten palveluiden ja hallinnon laajenemisalue sen sijaan mahdollis-
taa palvelujen lisaamista alueella myos jatkossa, mika pienentaa nyt mahdollisesti poistuvan
palvelutontin negatiivisia vaikutuksia palvelujen jarjestamismahdollisuuksiin.

4.2.4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla

Suunnittelualueen saavutettavuus on erinomainen seka jalankulun, pyorailyn etta moottori-
ajoneuvojen osalta. Suunnittelualue yhdistyy Rypyntien ja Tarikantien kautta Tampereen-
tiehen, joka on merkittava yhdystie. Tama tie toimii oleellisena osana kunnan nauhataaja-
maa, liittden Lempaalan nauhataajaman Tampereeseen sekd muihin ympardiviin alueisiin.
Tampereentie on keskeinen vayla seudullisen joukkoliikenteen bussireitille seka seudulli-
selle polkupyorareitille ja toimii nykyisen valtatie 3 rinnakkaistiena. Tampereentiella eri lii-
kennemuodot on tehokkaasti erotettu toisistaan; autoliikenteelle on oma vayla, joka on eris-
tetty istutuskaistoin jalankulun ja pyorailyn yhteisesta vaylasta. Jalankulkijoiden ja pyoraili-
joiden vaylat on erotettu maalauksin Tampereentien molemmin puolin. Bussipysakit sijaitse-
vat katevasti alueen pohjoispuolella.

Kavelymatka suunnittelualueelta Lempaalan keskustan asemalle kestaa noin 11 minuuttia.
Julkisella liikenteella matka Tampereelle kestada noin 40 minuuttia ja Helsinkiin noin kaksi
tuntia. Autolla Tampereelle paasee noin 30 minuutissa ja Pirkkalan lentokentalle noin 20
minuutissa. Moottoritielle on noin 6 minuutin ajomatka, ja autolla Helsinkiin matka kestaa
keskimaarin noin kaksi tuntia.
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Kaava-alueella on jo olemassa vesihuollon ja muiden teknisen huollon verkostot.

4.2.5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoi-
seen elinymparistoon

Alueella ei ole tiedossa merkittavia liikenneturvallisuuden riskeja. Muutosalue sijoittuu Tam-
pereentien melualueelle siten ettd Rypyntien varren tontin etureunassa on nykyisin keski-
maarin 55—-60 dB melutaso paivalla ja 45-50 dB yodlla (Liikennemeluselvitys Lempaalan
kunta 24.2.2022). Ennustetilanteessa 2040 melutilanne muuttuu vain hyvin vahaisesti. Me-
lulta on suojauduttavissa kerrostalorakentamisen keinoin. Tampereen kaupunkiseudun tar-
kastelun mukaan suunnittelualueen etelapuoliselle keskusta-alueelle sijoittuu eriytymiskehi-
tysraportissa tavanomaista enemman yksinasuvien talouksia, pienituloisia lapsiperheita, yk-
sinhuoltajien lapsitalouksia seka elakelaistalouksia. Hanke oletettavasti lisaa hyva- ja kes-
kituloisten asukkaiden sijoittumista alueelle, silla asunnoissa on muun muassa mahdolli-
suuksia jarvinakoaloihin. Alue voi kuitenkin houkutella erityisesti ikdantyvaa vaestoa, ter-
veyskeskuksen laheisyydessa, mika voi siten edelleen voimistaa ikdvaeston osuutta alu-
eella.

4.2.6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Muutoksella ei ole juuri muutosta kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin. Asukas-
maaran kasvun voi kuitenkin osaltaan tukea positiivisella tavalla kuntakeskuksen yritystoi-
mintaa.

4.2.7. Ymparistohaittojen vahentaminen

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia olemassa olevia ymparistohaittoja poista-
via vaikutuksia. Uuden rakentamisen haitallisia vaikutuksia ehkaistaan ja lievennetaan
muun muassa hulevesien hallintaa, istutuksia ja rakentamisen laatua koskevilla maarayk-
silla.

4.2.8. Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Uudisrakentaminen ei ummista Tampereentien avointa tiemaisemaa, vaan sijoittuu puustoi-
sen rakennetun alueen laidalle. Uudisrakentamisella on kuitenkin taakse sijoittuvien raken-
nusten nakymia rajoittava vaikutus, vaikkakin nykyisin alueen puustoisuus estaa nakymia.

Aiempaa suurempi rakentaminen voi hieman rajoittaa tydvaentalon nakymista tiemaise-
massa verrattuna nykytilanteeseen. Maisemallisesti kerrostalo yhdistyy vastapaisiin, rannan
puoleisiin viisikerroksisiin kerrostaloihin.
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Asemakaavan myota poistuva Snadin rakennus vahentaa rakennetun ympariston historial-
lista syvyytta. Rakennuksella ei ole kuitenkaan todettu erityisia kulttuurisia tai maisemallisia
arvoja. Hiidentien pienasutuksen kohteet Kuusimaki (kohde 39) ja Tiensivu (kohde 40) on
purettu. Kohteiden purkaminen vahensi alueen kulttuurihistoriallisia arvoja (Liite 6: Snadin
rakennettu kulttuuriymparistd 2024).

Luonnonarvojen osalta liito-oravaselvitys ei osoittanut sellaisia lajisuojeluun liittyvia arvoja,
jotka rajoittaisivat kaavaratkaisun toteuttamista. Alueelta ei I0ydetty liito-oravan papanoita
tai muita merkkeja lajin esiintymisesta, eika alueella todettu liito-oravan lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkoja tai tarkeita kulkuyhteyksia. Rypyntie 10:n taydentavassa lepakkoselvityk-
sessa rakennuksessa ei havaittu merkkeja lepakoista eika lepakoille sopivia kulkurakoja.
Rakennuksessa ei tulkita olevan lepakoiden lisdantymis- tai levahdyspaikkaa vuonna 2026,
ja sen lepakkopotentiaali arvioitiin erittain vahaiseksi. Selvityksen perusteella rakennuksen
purkamiselle ei todettu lepakoista johtuvia esteita eika jatkoselvityksia katsottu tarpeellisiksi.

5. Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavaehdotuksen keskeiset vaikutukset liittyvat kuntakeskuksen tiivistymiseen, taa-
jamakuvan ja kulttuuriympariston muuttumiseen seka hulevesien, liikenteen ja pysakoinnin
jarjestamiseen. Uusi asuinkerrostalo sijoittuu palvelujen, joukkoliikenteen ja kunnallisteknii-
kan aarelle, mika vahvistaa keskustan asukaspohjaa ja tukee kestavia kulkutapoja. Samalla
pienimittakaavainen ymparistd muuttuu, ndkymat ja tydvaentalon asema katukuvassa voi-
vat heikentya, viheralue vahenee paikallisesti seka rakentamisesta ja purkamisesta aiheu-
tuu paastoja ja tilapaisia hairioita. Betelin asema turvataan suojelumerkinnalla, eika luonto-
selvityksissa ole todettu kaavan toteuttamista estavia kohteita. Haittoja hallitaan hulevesien
viivytyksella, istutuksilla seka pysakaointia, massoittelua, kattomuotoa ja julkisivuja ohjaavilla
kaavamaarayksilla. Vaikutukset kohdistuvat paaosin suunnittelualueelle ja sen Iahiymparis-
toon, eika kaavan arvioida muuttavan merkittavasti palveluverkkoa tai laajempaa yhdyskun-
tarakennetta.

Kaavaratkaisu tukee maakuntakaavan, strategisen yleiskaavan, Tampereen kaupunkiseu-
dun rakennesuunnitelman, MAL-sopimuksen seka Lempaalan kuntastrategian tavoitteita.
Asemakaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta olemassa olevan palveluverkon, joukkoliiken-
teen, pyorailyn paareitin ja rautatieaseman laheisyydessa. Ratkaisu hyddyntaa suurelta osin
olemassa olevaa palveluverkkoa ja infrastruktuuria, vaikka kaavan toteuttaminen edellyttaa
my0s paikallisia kunnallisteknisia ja katuympariston jarjestelyja. Kaava edistaa asemanseu-
dun kehittamista, kestavia likkumismuotoja seka kuntakeskuksen hallittua tdydennysraken-
tamista, jotka ovat keskeisia tavoitteita kaikilla suunnittelujarjestelman tasoilla.
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5.1. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Osa naapuruston asukkaista voi kokea uusien asuinrakennusten toteuttamisen alueelle kiel-
teisena, kun perinteisena koettu alue muuttuu. Myos rakennusvaiheen hairidt melu- ja poly
voivat aiheuttaa tyytymattomyytta. Uudet asukkaat voivat tuoda mukanaan uusia sosiaalisia
verkostoja ja muuttaa alueen yhteisddynamiikkaa, mika voi olla positiivista tai negatiivista.

Puistokaistaleen poistuminen vahentaa hieman nykyisen asemakaavan mukaisia virkistys-
mahdollisuuksia. Pohjoispuolinen puistoalue, jonne kaistale johtaa, ei ole kuitenkaan toteu-
tettuna puistoksi, vaan on edelleen yksityisessa omistuksessa peltoalueena. Yleiskaavassa
tama on osoitettuna palvelujen ja hallinnon laajennusalueeksi.

Pysakointiratkaisulla pyritaan varmistamaan, ettei kerrostalon pysakaintitarve kuormita koh-
tuuttomasti ymparoivia kiinteistoja.

5.1.1. Vaikutukset lapsiin

Suunnittelualueelta on yhteydet alueen paivakoti-, koulu-, liikunta- ja vapaa-ajan palveluihin.
Saturannan paivakoti sijaitsee noin 500 metrin etaisyydella. Myos yksityinen kuntakeskus-
tan Pilke paivakoti sijoittuu kilometrin etaisyydelle kohteesta. Kahden kilometrin kulkumatka
Lempoisten alakoululle on viela kohtuullinen kavelymatka, erityisesti jos reitti on turvallinen
ja hyvin suunniteltu. Tampereentien varsi on keskeinen paakulkuvayla, jossa autojen ajono-
peudet voivat kuitenkin nousta hetkellisesti suuriksi, mika voi olla turvatonta pienille lapsille.
Helposti hahmotettava Tampereentien reitti voi kuitenkin olla meluisa, minka vuoksi panos-
tukset erillisiin rauhallisempiin ja viihtyisampiin sivureitteihin mahdollistaisivat laadukkaam-
man kavely-ympariston taman alueen alakouluikaisille. Reitti Kanavan ylakoululle on hyvin
samankaltainen Lempoisten koulun reitin kanssa, mutta lyhyempi (1,5 km). My6s Hakkarin
ylakoulu liikkuntamahdollisuuksineen sijoittuu varsin lahelle (2,4 km).

Asuinpaikka sopii lapsiperheille 1ahella olevien palveluiden ansiosta. Lempoisten keskus-
kentta, leikkikentta ja Myllyrannan tapahtumapuisto leikkikenttineen ovat kaikki aivan 1a-
hella. Halkolan liikuntapuistoon on vain noin puolitoista kilometria matkaa. Kirjasto sijaitsee
noin kilometrin paassa ja sen laheisyydessa on perheiden kohtaamispaikka Pikkukettu. Las-
ten liikennepuisto on alle kilometrin paassa, ja Lempoisten uimalaan on hieman yli kilometri.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa entisen nuorisotalo Snadin rakennuksen purkamisen.
Rakennus ei ole enaa nuorisokaytdssa, joten muutoksella ei arvioida olevan merkittavia vai-
kutuksia lasten ja nuorten palveluiden saatavuuteen.

5.2. Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavan muutoksella on vahaisia vaikutuksia maa- ja kallioperaan, koska suunnitte-
lualue on paaosin jo rakennettua ymparistoa. llmanlaatuun kohdistuvat vaikutukset jaavat
vahaisiksi.
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lImastovaikutukset muodostuvat paaasiassa rakentamisesta ja rakennusmateriaalien kay-
tosta. Rakennusten purkaminen ja uuden rakentaminen tuottavat merkittavia negatiivisia il-
mastovaikutuksia, koska ne edellyttavat materiaaleja, energiaa ja kuljetuksia.

Rakentaminen sijoittuu olemassa olevan kunnallistekniikan, palveluverkon ja joukkoliiken-
teen aarelle. Taydennysrakentaminen olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla on il-
maston kannalta edullisempaa kuin vastaavan rakentamisen sijoittaminen taajamaraken-
teen ulkopuolelle, koska se vahentaa uuden infrastruktuurin rakentamistarvetta ja tukee kes-
tavien kulkutapojen kayttoa.

Lisdantyva asutus johtaa liikenteen ja asumisen aiheuttamien paastojen kasvuun. limaston-
muutoksen hillitsemiseksi alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on luoda puitteet vaha-
paastoiselle elamalle.

Suomen ymparistokeskuksen vuoden 2022 kasvihuonepaastotietojen mukaan Lempaalan
kunnan alueen paastoista suurin osa (38,3 %) aiheutuu tielikenteesta. Suunnittelualueen
sijoittuminen hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien aareen mahdollistaa
asukkaille kestavien kulkutapojen valitsemisen arjessa, mika oletettavasti vaikuttaa liiken-
teen paastoihin positiivisella tavalla. Sijoittuminen kuntakeskuksen, tyopaikkojen ja palvelu-
jen aareen vaikuttaa myos ajoneuvoliikenteen paastoihin vahentavasti.

Suunnittelualue sijaitsee kaukolampodverkon piirissa. Olemassa oleva verkosto mahdollistaa
uuden rakentamisen liittamisen kaukolampoon ilman merkittavia uusia energiaverkkoinves-
tointeja.

Uudisrakentaminen vahentaa alueella kasvavaa puustoa ja voi lisata piha- ja katualueiden
paahteisuutta. Tata pyritaan tasapainottamaan sailyttamalla olemassa olevaa puustoa mah-
dollisuuksien mukaan, lisaamalla Tarikantien katualueelle puuriveja seka tarkentamalla is-
tutettavia alueenosia ja pihasuunnittelua koskevia maarayksia. Kasvillisuudella voidaan sa-
malla parantaa viihtyisyytta, varjostusta, hulevesien hallintaa ja luonnon monimuotoisuutta.

Kaavaratkaisu sisaltaa ilmastonmuutokseen sopeutumista tukevia ratkaisuja. Istutettavat
alueenosat, sailytettdva puusto seka tonttikohtainen hulevesien hallinta vahentavat raken-
netun ympariston lamposaarekevaikutusta, lisaavat varjostusta ja parantavat rankkasatei-
siin varautumista.

Vetta lapaisemattomien pintojen lisaantyminen kasvattaa hulevesien muodostumista. Vai-
kutuksia hallitaan tonttikohtaisella viivytyksella ja hallitulla johtamisella. Hulevesien kasittely
vahentaa erityisesti Kirkkojarveen kohdistuvaa kiintoainekuormitusta.

5.3. Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luon-
nonvaroihin

Suunnittelualue on jo nykyisin asemakaavoitettu paaosin rakentamiselle. Uuden pysakain-
tialueen kohdalla on nykyisin kuitenkin kapea, noin viiden metrin levyinen puistokaistale,
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joka muuttuu pysakadintikayttoon. Talla osin viheralueen maara vahenee noin 200 neliomet-
rin verran. Tata on pyritty huomioimaan osoittamalla Tarikantien katualueelle puurivit ja tar-
kentamalla istutettavia alueenosia. Liito-oravaselvityksen perusteella kaavamuutos ei havita
tai heikenna liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja eika vaikuta epaedullisesti lajin
elinymparistoihin, elinmahdollisuuksiin tai kulkuyhteyksiin. Rypyntie 10:n entiseen nuoriso-
taloon vuonna 2026 tehdyssa taydentavassa lepakkoselvityksessa ei havaittu merkkeja le-
pakoista eika lepakoille sopivia kulkureitteja. Rakennuksessa ei tulkita olevan lepakoiden
lisaantymis- tai levahdyspaikkaa, ja sen lepakkopotentiaali arvioitiin erittain vahaiseksi. Sel-
vityksen perusteella kaavan toteuttamisella ja rakennuksen purkamisella ei arvioida olevan
haitallisia vaikutuksia lepakoiden lisaantymis- tai levahdyspaikkoihin.

5.4. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energia-
talouteen seka liikenteeseen

Asemakaava tiivistaa yhdyskuntarakennetta hyvalla sijainnilla Kaava-alueella on jo ole-
massa vesihuollon ja muiden teknisen huollon verkostot.

Asemakaavaratkaisu hyddyntaa rakentamatonta puistoaluetta vain vahaisessa maarin.

Hulevesien hallinnan tarve kasvaa paallystetyn pinnan lisdantyessa. Hulevesien hallinta to-
teutetaan tonttikohtaisilla viivytysjarjestelmilla. Hulevedet johdetaan Tarikantielle suunnitel-
tavaan hulevesiviemariin. Jatkosuunnittelussa kehitetaan myos hallittua tulvareittia Tampe-
reentien alitse Kirkkojarveen.

Palvelutontin muutos asumiselle ei laskennallisesti valttamatta lisaa liikennetta alueella. Kui-
tenkin nykytilanteeseen nahden, jossa nuorisotalon rakennus on tyhjillaan, likenne ja siten
likenteen aiheuttamat haitat kuten melu lisaantyvat. Suunnittelualueella ei ole tunnistettu
sellaisia likenneturvallisuusriskeja, jotka estaisivat kaavan toteuttamisen. Rypyntien, Tari-
kantien ja Tampereentien liittymaalue on kuitenkin nykyisin valja ja osin vaikeasti hahmotet-
tava. Kaavaratkaisulla selkeytetaan katu- ja tonttijarjestelyja, mutta likenneturvallisuus tulee
ottaa huomioon katualueen jatkosuunnittelussa.

Nykytilanteeseen nahden julkisen liikenteen kayttajamaara kasvaa hieman.

5.5. Vaikutukset palveluihin

Asemakaavan muutos vahentaa palvelutonttien maaraa alueella. Lisaantyva asuminen sen
sijaan lisaa palveluiden kysyntaa alueen laheisyydessa. Laskennalliset vaikutukset kasva-
tuksen ja opetuksen palveluihin ovat hyvin minimaalisia, jos uusi asukasjakauma noudattaa
Lempaalan kuntakeskuksen nykyista jakaumaa. Jakauman mukaisessa palvelutarpeessa
korostuu ikaihmisten palvelut, silla asukkaista 35 % olisi mahdollisesti yli 65-vuotiaita. Koska
alueen suunniteltu asukasmaara on suhteellisen pieni, vaikutukset palveluiden kysyntaan ja
saatavuuteen eivat ole valttamatta merkittavia
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5.6. Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavan toteuttaminen edellyttda Tarikantien hulevesiviemarin ja tonttikohtaisten viivytysjar-
jestelmien rakentamista. Ratkaisut sovitetaan jatkosuunnittelussa yhteen alueen muun kun-
nallistekniikan kanssa.

5.7. Vaikutukset taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennet-
tuun ymparistoon

Uudisrakentaminen ei ummista Tampereentien avointa tiemaisemaa, vaan sijoittuu puustoi-
sen rakennetun alueen laidalle. Uudisrakentamisella on kuitenkin taakse sijoittuvien raken-
nusten nakymia rajoittava vaikutus, vaikkakin nykyisin alueen puustoisuus estaa nakymia.
Kerrostalon pysakointi sijoittuu erilliselle maantasopysakaoinnin alueelle. Pysakadintialueen
maisemallisia vaikutuksia lievennetaan istutuksilla ja puurivilla.

Aiempaa suurempi rakentaminen voi hieman rajoittaa tydvaentalon nakymista tiemaise-
massa verrattuna nykytilanteeseen. Maisemallisesti kerrostalo yhdistyy vastapaisiin, rannan
puoleisiin viisikerroksisiin kerrostaloihin.

Uusi kerrostalo muuttaa Betelin lahiymparistoa ja rakennuksen asemaa osana Rypyntien
varren rakennettua ymparistoa. Betel ei enaa erotu ymparistostaan samalla tavalla kuin ny-
kytilanteessa, silla sen viereen sijoittuu mittakaavaltaan suurempi rakennusmassa. Toi-
saalta rakennuksen kulttuurihistorialliset ja kaupunkikuvalliset arvot turvataan asemakaa-
vassa suojelumerkinnalla, eika rakennuksen ominaispiirteita saa heikentaa. Kaavamaarayk-
silla ohjataan myo6s uudisrakentamisen mittakaavaa, kattomuotoa, julkisivumateriaaleja ja
sijoittelua siten, ettd uusi rakentaminen muodostaa Betelin kanssa hallitun kokonaisuuden
eika esta rakennuksen tunnistettavuutta osana alueen historiallista kerrostuneisuutta. Be-
telin aseman arvioidaan sailyvan osana Rypyntien julkisten rakennusten sarjaa myos alueen
taydentyessa.

Tarikantie 2:ssa sijainneen Tiensivun ja Tarikantie 3:ssa sijainneen Kuusimaen rakennukset
purettiin kaavaprosessin aikana vuodenvaihteessa 2025-2026. Purkaminen ei ollut asema-
kaavan toteuttamisesta aiheutuva vaikutus, mutta se muutti kaava-alueen lahtotilannetta ja
heikensi Hiidentien pienasutuksen kulttuurihistoriallisen kokonaisuuden eheytta ja historial-
lista kertovuutta. Nuorisotalo Snadin rakennuksen sailyttaminen ei ole kulttuurihistorian ar-
vojen sailymisen kannalta valttamatonta, mutta sen purkaminen vahentaa Rypyntien varren
ajallista kerroksisuutta.
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5.8. Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymi-
seen

Alueen muutos nykytilanteesta asumiselle lisaa tarvetta katujen ja risteysalueen uudelleen
jarjestelylle. Lisaksi alueella on tarvetta tehda johtoinfran uudistamista. Nama kaikki aiheut-
tavat kustannuksia kunnalle. Kunta saa tuloja tonttien myynnista ja liittymismaksuista.

6. Asemakaavan toteutus

6.1. Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

6.1.1. Liite 4 Havainnekuvat

Kaava-alueesta on laadittu kolmiulotteinen havainnemalli, jonka kuvien avulla kaavaratkai-
sun vaikutuksia maisemaan ja kulttuuriymparistoon voidaan arvioida. Havainneaineisto ku-
vaa yhta mahdollista toteutustapaa.

6.2. Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista kaynnistaa kaavan hyvaksymisen ja lainvoimai-
suuden jalkeen. Toteutumista seurataan lupamenettelyjen yhteydessa, jolloin varmistetaan
kaavamaaraysten, hulevesien hallinnan, pihasuunnittelun, istutusten, pysakoinnin ja kau-
punkikuvallisten tavoitteiden toteutuminen.

6.3. Toteutuksen seuranta

Asemakaavan toteutumista seurataan osana Lempaalan kunnan maankayton, rakentami-
sen ja kunnallistekniikan normaalia suunnittelu- ja toteutusprosessia.
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7. Pienennos asemakaavasta
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Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennuksen katutasoon saa sijoittaa
liike-, palvelu-, toimisto- ja yhieiskayttotiloja.

Erillispientalojen koritelialue, jolle sallitaan tyd- ja toimitilojen
sijoittaminen. Rakennuspaikalle saa sijoittaa myds ymparistohairicita ja
raskasta lilkennettd tuottamattomia tyotiloja.

Autopaikkojen korttelialue.

Y leisten rakennusten korttelialue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaizen tontin raja ja numero.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreind.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai
sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku rcomalaisen numercn jaljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerrcksen alasta saa ullakon
ta=zolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Alueelle saa sijoittaa ajoyhteyden. Suluissa oleva merkintad oscitiaa
korttelin osat, joille ajo kyseisen alueen kautta on sallittua.
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Pihan rakennusala ulkorakennuksille. Piha-alue voidaan toteuttaa
ogittain korotettuna pihakantena rinnetontin tarkoituksenmukaisen
ja tehokkaan kayton mahdollistamiseksi. Rakennusoikeus 75 kem®.

Maanalainen tila

Istutettava alueen osa.

Katu

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

O O O O Saiytettavalistutettava puurivi.

[ Ela Ohjeellinen hulevesien johtamiseen ja viivyttdmiseen varattu

I ——— alueen osa.

— —O— — Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

-2 Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa

i_ sr-13 4 tehtavien korjaus- ja muutostbiden tulee sdilyttaa rakennuksen
I kulttuurihistorialliset ja taajamakuvalliset ominaispiirtest

YLEISMAARAYKSET

AUTOPAIKKOJEN KORTTELIALUE, KORTTELI &

Autopaikkojen korttelialue korttelin 11 tontin 1 autopaikkoja varten. Aluselle saa sijoittaa

autokatoksia seka pysdkdintid palvelevia rakennelmia ja laitteita. Autopaikcille tulee

toteuttaa sdhkdautojen latausvalmius. Mahdolliset korkoerot tulee ratkaista ensisijaisesti
maastonmuotoilulla ja istutuksilla. Tukimuurien tulee muodostaa ympéaristoon soveltuva ja

taajamakuvaltaan korkeatasoinen kokonaisuus.

KERROSTALOTONTTI, KORTTELI 11

Rakennusten arkkitehtuurissa tulee huomicida alueen kulttuuriympaéaristén arvot,
historiallinen kerrokzellisuus sekd rakennuksen nakyva sijainti Tampereentien ja
Kirkkojdrven maisemassa. Uudisrakentamisen tulee mittakaavaltaan, massoittelultaan,
materiaalivalinnoiltaan, kattomuodeltaan ja julkisivujen jasentelyltaan muodostaa
ympdaristdonsa sopeutuva ja korkeatasoinen kokonaisuus. Julkisivuissa tulee kayttaa
selkedd ja sddnndllistd ikkuna-aukotustia sekd laadukkaita, pitkaikaisid materiaaleja.
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Rakennuksen kattomuodon tulee olla harjakatio ja jdsentdd rakennuksen julkisivua
mittakaavaltaan pienempiin osiin seka sovittaa rakennuksen ylin kerros osaksi kattomuctoa
siten, ettd rakennus hahmottuu ympéaristodnsa todellista korkeuttaan matalampana.
Rakennuksen raystaszlinja tulee sijoittaa siten, eitd se jakaa julkisivua mittakaavaltaan
pienempiin osiin ja pienentda rakennuksen havaittavaa korkeutta tydvdentalon ja Betelin
suuntaan. Ullakolle saa sijoittaa paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Asumisen ullakkotason
paalle voidaan sijoittaa teknisid tai avustavia tiloja.

Rakennuksen parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan sisdpuolelle Rakennuksen parvekkeet tules
toteuttaa padcsin eteldjulkisivulle. Tampereentien puolelle saa sijoittaa vain ranskalaisia
parvekkeita. Pohjoisjulkisivun parvekkeet tulee sovittaa osaksi rakennuksen
julkisivuarkkitehtuuria siten, etteivit ne muodosta yhitendistd parvekevydhyketta tai korosta
rakennuksen havaittavaa mittakaavaa. Korkein materiaalien laatu tulee sijoittaa
kosketusetdisyydelle ja kovimman kulutuksen kohtiin: maantasoon, sisddnkaynteihin ja
parvekkeisiin. Tekniset laitteet tulee integroida luontevasti arkkitehtuuriin. Aurinkopaneeleja ja
muita energiaa saastavid ja tuottavia ratkaiszuja saa rakentaa.

Suunnitelmassa tulee osoittaa, kuinka rakennus, piha-alueet, korkeusasemat ja tukirakenteet
sovitetaan ympéardivéddn kulttuuriympéristédn, maisemaan sekd naapurirakennusten
mittakaavaan. Tontin maanvaraiset osat tulee osoittaa padosin istutettavaksi istutettavan
alueosamerkinndn mukaisesti. Alueella clemassa oclevaa elinvoimaista puustoa tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Aluetia tulee taydentdd monilajisilla puu- ja
pensasistutuksilla. Istutusten tulee jasentdd piha-aluetta, yllapitaa alueen vehreyitd seka
tuoitaa varjostusta. Tontin kerkeuserojen vaatimat aidat suunnitellaan osaksi rakennusten ja
pihojen muodostamaa kokonaisuutta.

Kerrostalon pysakdintipaikat tulee toteuttaa LPA-tontille. Pyorapaikat saa osoittaa
kerrostalotontille. Pydrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina. Vahintian 50 % polkupydrapaikoista
tulee olla katetussa tilassa.

1 ap / 100 asumisen kem?

1 ap / 80 liiketilan kem?

1 pp /30 asumisen kem?

RUKQUSHUONE BETELIN TONTTI, KORTTELI 11

Tontin tdydennysrakentaminen tulee sovittaa Betelin rakennukseen mittakaavan, massoittelun,
kattomuodon, materiaalien ja julkisivujen jdsentelyn osalta. Uudisrakentamisen tulee muodostaa
olemassa olevan rakennuksen kanssa ymparistddnsad sopeutuva kokonaisuus sekd sdilyttaa
alueen kulttuurihistoriallisia arvoja ja historiallista kerroksellisuutta. Piha-alueiden, istutusten,
pysakdinnin, aitojen ja tukirakenteiden tulee muocdostaa clemassa clevan rakennuksen ja
ympérdivan kulttuuriympariston kanssa yhiendinen kokonaisuus. Aluetta tulee tdydentda
monilajisilla puu- ja pensasistutuksilla.

Taydennysrakentamizen yhteydesad tulee osoittaa toiminnan edellyttdmét pysdkdintipaikat
omalla tontilla. Pysikointialueet tulee suunnitella ja jAsentda istutuksin osaksi pihaymparistba.
Pydrapaikat tulee toteuttaa runkolukittavina.

1 ap / 8 kokoontumistilan istumapaikkaa
ap / 100 asumisen kem?

ap / 80 liiketilan kem?®

pp / 12 kokoontumistilan istumapaikkaa
pp ! 30 asumisen kem?

[

HULEVESIMAARAYS {9-1, 11-3)

Tontilla muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa vahintdan 1,0 m® jokaista 100
vettaldpaisematdntd pintanelidmetrid kohden. Viivytysjarjestelméan tulee tyhjentya 2-12 tunnin
kuluessa tayitymisestdadn ja siind tulee clla hallittu ylivuoto. Rakennuslupa-asiakirjoihin on
liitettdva tonttikohtainen hulevesisuunnitelma.
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