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Dokumentissa esitelldan kylien osayleiskaavoituksen tueksi kehitetty analyysi- ja pisteytys-
jarjestelma, jonka pohjalta suunnittelualueelle on muodostettu yhdyskuntarakenteen ja mai- —= /—'

seman kannalta suotuisiin lisdrakentamisen alueisiin pohjautuvat edullisuusvy6hykkeet. T IR

341

.

Edullisuusvy6hykkeiden muodostus perustuu paikkatietomuotoisten ldht6tietojen kasitte-
lyyn ja pisteytykseen. Vyohykkeet toimivat uudistettavan rakentamisen mitoitusjarjestelman . \
perustana. TN ]

/]

Tarkastelussa tutkitaan ja sovelletaan uudistettua menetelmaa maaritella rakennusoikeuden i -
mitoitus. Aiemmin mitoituksen maarittamisessa asemakaava-alueiden ulkopuolella on ollut ylei- R - TN TS N
sesti kaytossa ns. ema- tai kantatilaperiaate, joka pohjautuu vuoden 1959 kiinteistojaon (ns. kan- e 38 3 Sy S
tatilat) tarkasteluun rakennuspaikkojen enimmaismaaria maaritettdessa. LT '

Kantatilaperiaatteen soveltamisella on pyritty turvaamaan etenkin maanomistajien tasapuolinen .
kohtelu. Ongelmaksi on kuitenkin samanaikaisesti koettu, ettd puhtaasti kantatilaperiaatteen [
mukainen rakennuspaikkojen maarittdminen ei usein johda tarkoituksenmukaisen yhdyskunta-
rakenteen muodostumiseen.
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Rakentamisen edullisuusvy6hykkeet uuden mitoitusjarjestelman perustana \ et JA TN = 3 /\7 ¢
: : ]

Rakentamisen edullisuusvydhykkeilla tarkoitetaan suunnittelualueen ominaisuuksiin perustuvia ST I & pe
aluerajauksia, jotka on arvotettu erityyppisten muuttujien perusteella paremmin tai heikommin
rakentamiselle soveltuviksi. Vyohykkeet eivat vield itsessdan ota kantaa rakentamisen lopul-
liseen maaraan, vaan lahinnad sen sijoittumiseen alueen eri osien valilla. Vyohykkeiden muo- 3
dostamisen jalkeen kullekin vydhykkeelle maariteltiin mitoitus, jonka mukaan laskennallinen ra- . . T4 11
kennuspaikkojen lukumaara niilla maaraytyy. Paikkojen tarkempi sijoittuminen ja arviointi niiden
soveltumisesta rakentamiseen tehdaan kaavasuunnittelussa.

[
N

Edullisuusvydhykkeisiin pohjautuvaa suunnittelua on analysoitu muun muassa osana Tampe-

reen teknillisen yliopiston Arkkitehtuurin laitoksen Kyldt kehdlléd -hanketta. Hankkeen johtopaa- 16,85 km? = 1172 RUUTUA

toksissa vyohykesuunnittelun etuna ndhddaan muun muassa sen joustavuus ja sovellettavuus

erilaisiin suunnittelutilanteisiin. Vyohykemenetelmien nahdaan luovan myds hyvat mahdollisuu-

det maankaytto- ja rakennuslain edellyttéamaan maanomistajien tasavertaiseen kohteluun, kun

koko suunnittelualuetta tarkastellaan samoilla kriteereilla ja maanomistusoloista riippumatta. TIETOJEN KASITTELY JA ANALYYSIT TOTEUTETAAN 125 m X 125 m (1,56 ha) RUUDUISSA.

o ) S B ) o o MYOS LAADITTAVAT EDULLISUUSVYOHYKKEET OVAT RUUTUMUOTOISIA.
Tassa dokumentissa esiteltya mitoitusmenetelmaa on hyddynnetty aiemmin esimerkiksi Poh-

jois-Paippisten ja Karpero-Singsbyn osayleiskaavoissa.
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LAHTOTIEDOT

PAIKKATIETOMUOTOISET
LAHTOTIEDOT
(KUNTATIETO, AVOIN DATA)

KUNNALTA
VESIJOHTO- JA VIEMARIVERKOSTO
KOULUJEN SIJAINTI

KOULUKYYTIALUEET

LIIKENNEMELUENNUSTE

AVOIN DATA
MAASTOTIETOKANTA (MML)
DIGIROAD (LV)
MAAPERAAINEISTO (GTK)

POHJAVESI- JA NATURA-ALUEET (SYKE)

VYOHYKKEET

AINEISTOJEN KASITTELY
JA LUOKITTELU
RUUTUMUOTOON

RUUTUKOHTAISTEN
EDULLISUUSPISTEIDEN
LASKENTA JA LUOKITTELU

YLEISTYS
EDULLISUUSVYOHYKKEIKSI
(NAAPURIRUUTUSUMMA)

PROSESSI LAHTOTIEDOISTA OSAYLEISKAAVAN RAKENNUSPAIKOIKSI

MITOITUS

PERUSMITOITUKSEN
MAARITTAMINEN
VYOHYKKEITTAIN

KIINTEISTOKOHTAISEN
RAKENNUSPAIKKAMAARAN
LASKENTA MITOITUKSEN MUKAAN
(VUODEN 2000 KANTAKIINTEISTOT)

SUUNNITELMA

RAKENNUSPAIKKOJEN
SIJAINNIN MAARITYS
KINTEISTOITTAIN

RAKENNUSPAIKKOJEN
OHJEELLISET SIJAINNIT
KIINTEISTOILLA
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SIJAINTITEKIJAT

YHDISTYMINEN OLEVAAN
ASUTUSRAKENTEESEEN

KOULUN LAHEISYYS JA
KOULUKULJETUSALUEET

KYTKEYTYMINEN
TIEVERKKOON

JOUKKOLIIKENTEEN
PYSAKIN LAHEISYYS

PISTEYTETTAVAT MUUTTUJAT

RAKENNETTAVUUS-
JA ASUTTAVUUSTEKIJAT

MAAPERAN
RAKENNETTAVUUS

VESIJOHTO- JA
VIEMARIVERKOSTON
LAHEISYYS

ASUMISEN
HAIRIOTEKIJAT
-)

MAISEMALLISET JA

YMPARISTOLLISET RAJOITTEET

AVOIN VILJELYMAISEMA
)

ARVOKKAAT LUONTOKOHTEET
(-, ei esiinny Lastusten alueella)

POHJAVESIALUEET
(-, ei esiinny Lastusten alueella)
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YHDISTYMINEN OLEVAAN
ASUTUSRAKENTEESEEN

Pisteytys

Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu alle 100 m
etdisyydelle nykyisestda asuinrakennuksesta
saavat 2 pistetta,

ruudut joiden keskipiste sijoittuu alle 200 m
etdisyydelle nykyisesta asuinrakennuksesta
saavat 1 pisteen.

Aineisto
Maastotietokanta (MML) asuinrakennukset.

1
Jo

_____

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto

Lempaalan

mitoituksen perusteet / Lastusten osayleiskaava-alueen edullisuusvydhyketarkastelu

5/18



KOULUN LAHEISYYS
JA KOULUKULJETUSALUEET

Pisteytys

Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu alle 1 km
etaisyydelle kyldkoulusta saavat 2 pistetta,
ruudut joiden keskipiste sijoittuu alle 2 km
etaisyydelle kyldakoulusta 1 pisteen.

Alueet, joilta on koulumatkalla vaarallinen tienylitys
/ joilta tarvitaan koulukuljetus saavat -1 pisteen.

Aineisto
Kunnan aineisto.

o

-1

_____
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KYTKEYTYMINEN TIEVERKKOON

Pisteytys

Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu alle 250 m
etaisyydelle luokkien Il ja llla teista saavat 2 pistetta
ja ruudut joiden keskipiste sijoittuu alle 500 m

etdisyydelle 1 pisteen.

Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu alle 250 m
etaisyydelle luokan lllb teista saavat 1 pisteen.

Aineisto
Digiroad.

1
o

.1 Rantaosayleiskaava-alueet

Lempaalan mitoituksen perusteet / Lastusten osayleiskaava-alueen edullisuusvydhyketarkastelu

718



A

T

A-KONSULTIT | arkkitehtitoimisto

1
Jo

Fm———

Lempaalan mitoituksen perusteet / Lastusten osayleiskaava-alueen edullisuusvydhyketarkastelu

JOUKKOLIIKENTEEN

PYSAKIN LAHEISYYS
Pisteytys

Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu alle 800 m

etaisyydelle linja-autopysakista saavat 1 pisteen
Aineisto
Digiroad, linja-autopysakit.

Pysakkien kaytdssaolo on varmistettu Nysse fi ja
sivuston reittikartalta.

1 Rantaosayleiskaava-alueet
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MAAPERAN RAKENNETTAVUUS

Pisteytys

Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu
rakennettavuudeltaan erittain hyvélle tai hyvalle
alueelle saavat 1 pisteen,

keskinkertaiselle alueelle sijoittuvat saavat O pistetta,
melko huonolle, huonolle ja heikolle alueelle
sijoittuvat saavat -1 pisteen.

Aineisto

Tampereen seudun maaperan
rakennettavuustarkastelu (GTK / Taata-projekti).
Aineiston ohjeellisesta luokittelusta poiketen
savimaakerrokseltaan ohuet savimaa-alueet on
luokiteltu rakennettavuudeltaan keskinkertaisiksi.
Luokittelu on myos yksinkertaistettu
viisiportaisesta kolmiportaiseksi.

1

o

-1

r=T7 .
.1 Rantaosayleiskaava-alueet
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VESIJOHTO- JA VIEMARIVERKOSTON

LAHEISYYS
P Pisteytys
- - N\ Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu alle 100 m
/__,.—’ A T etaisyydelle vesijohtoverkosta saavat 1 pisteen,
P 200 m etéisyydelle 0,5 pistetta.
(_/” N
\ » Ruudut, joiden keskipiste sijoittuu alle 100 m
“\ LN 3 etdisyydelle viemariverkosta saavat 1 pisteen,

200 m etdisyydelle 0,5 pistetta.

Aineisto
Kunnan aineisto vesi- ja viemarijohtoverkosto.

1
o

_____
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ASUMISEN HAIRIOTEKIJAT

Pisteytys

Ruudut, jotka osuvat

> 40dB meluvyohykkeelle saavat -1 pisteen,
> 55 dB vyohykkeelle -2 pistetta,

> 65 dB vyohykkeelle -3 pistetta.

Ruudut, jotka sijoittuvat alle 30 m etdisyydelle
suurjannitejohdosta saavat -1 pisteen, jos ne eivat jo
sijoitu melualueelle.

Aineisto

Kunnan liikennemeluselvitys 2022
tavoitevuosi 2040 paivamelu,
maastotietokanta (MML) sahkdlinjat.

i1 Rantaosayleiskaava-alueet

_____
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AVOIN VILJELYMAISEMA

Pisteytys

Ruudut, joiden pinta-alasta

50-90 % on peltoa tai niittya saavat -1 pisteen,
yli 90 % on peltoa tai niittya saavat -2 pistetta.

Aineisto
Maastotietokanta (MML) pellot ja niityt.

o

-1

2

[iatetetsr’ .
.1 Rantaosayleiskaava-alueet
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YHTEISPISTEET

Yleistdmaton / luonnollinen luokittelu.

[ 7-9
I 46
1-3
o
1--3
[ 4-5

r=="7 .
.1 Rantaosayleiskaava-alueet

-
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EDULLISUUSVYOHYKKEET

Naapuriruutusumma yhteispisteista

P Tiivis kyldalue (60-72)
[ Kylaalue (45-60)
Kylan lievealue (30—45)
Haja-asutusalue (5—-30)
Muut alueet (-36-5)

100 Rantaosayleiskaava-alueet
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VYOHYKE 1
TIVIS KYLAALUE

- Ensimmainen rakennuspaikka
edellyttaa vyohykealan olevan
vahintdan 0,5 ha.

« Seuraavat rakennuspaikat
edellyttavat vyohykealaan 1 ha
lisda / rakennuspaikka.

KRITEERIT RAKENNUSPAIKKOJEN MAARAYTYMISELLE VYOHYKKEITTAIN

MITOITUS TUOTTAA OSAYLEISKAAVA-ALUEELLE LASKENNALLISESTI 144 RAKENNUSPAIKKAA.
RAKENNUSPAIKOISTA 58 KPL ON JO TOTEUTETTU, 86 KPL ON UUSIA.

VYOHYKE 2
KYLAALUE

« Ensimmainen rakennuspaikka
edellyttéda vydhykealan olevan
vahintdan 2 ha.

« Seuraavat rakennuspaikat
edellyttavat vyohykealaan 3 ha
liséa / rakennuspaikka.

VYOHYKE 3
KYLAN LIEVEALUE

Ensimmainen rakennuspaikka
edellyttéda vyohykealan olevan
vahintdan 3 ha.

Seuraavat rakennuspaikat
edellyttévat vyohykealaan 6 ha
liséa / rakennuspaikka.

VYOHYKE 4
HAJA-ASUTUSALUE

Ensimmainen rakennuspaikka
edellyttéda vyohykealan olevan
vahintdan 8 ha.

Seuraavat rakennuspaikat
edellyttéavat vyohykealaan 15 ha
liséa / rakennuspaikka.

VYOHYKE 5
MUUT ALUEET

Ensimmainen rakennuspaikka
edellyttéda vyohykealan olevan
vahintdan 20 ha.

Seuraavat rakennuspaikat
edellyttévat vyohykealaan 30 ha
liséa / rakennuspaikka.
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Rakennuspaikat lasketaan vuoden 2000 kiinteistGjaon mukaisesti, jolloin mydhemmdt lohkomiset vaikuttavat kiinteistGjen uusien rakennuspaikkojen mdadradn.
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PERUSTILASTOT VYOHYKKEITTAIN

76
43
756
36
31 32
27
23
18
8
670
Tiivis kylaalue Kylaalue Kylan lievealue Haja-asutusalue Muut alueet
VYOHYKKEIDEN PINTA-ALAT (HA). OLEVIEN (VASEN PYLVAS) JA MITOITUKSEN TUOTTAMIEN LASKENNALLISTEN (OIKEA PYLVAS)

RAKENNUSPAIKKOJEN MAARA VYOHYKKEITTAIN (KPL).

OLEVINA RAKENNUSPAIKKOINA ON KASITELTY NYKYISIA ASUIN- JA LOMARAKENNUKSIA.
LASKENNALLISISTA RAKENNUSPAIKOISTA 58 KPL ON JO TOTEUTETTU, 86 KPL ON UUSIA.
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UUDET JA OLEVAT
RAKENNUSPAIKAT

Oleva asuinrakennus
4 Oleva lomarakennus

Uusi rakennuspaikka

» Uusi rakennuspaikka
rantaosayleiskaava-alueella

kiinteistoraja v. 2000
—— Kiinteistoraja v. 2025

.....

_____

Rakentamattomia aiemman kaavan paikkoja ei ole
huomioitu paikkamitoituksessa. Ne on mahdollista
huomioida kaavasuunnittelussa.
Rantaosayleiskaavojen, joita tama mitoitus ei koske,
rakentamattomat paikat on sailytetty ja merkitty kartalle
uusina rakennuspaikkoina rantaosayleiskaava-alueella.
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RAKENNUSPAIKKOJEN LIITTYMINEN
MAANVILJELYSMAISEMAAN

A

A

7
1
F

Oleva asuinrakennus
Oleva lomarakennus

Uusi rakennuspaikka

Uusi rakennuspaikka
rantaosayleiskaava-alueella

Rantaosayleiskaava-alueet

Maanviljelysalueet

Rakentamattomia aiemman kaavan paikkoja ei ole
huomioitu paikkamitoituksessa. Ne on mahdollista
huomioida kaavasuunnittelussa.
Rantaosayleiskaavojen, joita tama mitoitus ei koske,

rakentamattomat paikat on sailytetty ja merkitty kartalle
uusina rakennuspaikkoina rantaosayleiskaava-alueella.
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