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Taustaa

Lainsaadanto edellyttaa, etta kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Lempaalan
kunnan nykyinen rakennusjarjestys (ml. suunnittelutarvealueet) on tullut voimaan
19.6.2019

Rakentamislain (§ 28) perusteella Maankaytto- ja rakennuslain aikaan laadittu
rakennusjarjestys on uusittava viimeistaan 1.1.2027 mennessa.
Rakennusjarjestys on hyva saattaa voimaan mahdollisimman nopeasti, jotta
paikalliset rakentamismaaraykset ovat yhdenmukaisia voimassa olevan
lainsaadannon kanssa > Paatdosehdotus, etta uudistettu rakennusjarjestys tulee
voimaan mahdollisesta muutoksenhausta huolimatta

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
rakentamista, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka hyvan
ellnymparlston toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia, jotka eivat
muuta, mita rakentamislaissa saadetaan uuden rakennuskohteen
luvanvaraisuudesta. Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla
kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Alueidenkayttolain perusteella rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa .
suunnittelutarvealueita. Maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi
on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.
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Rakennusjarjestyksen kasittely

Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto yhdyskuntalautakunnan ja
kunnanhallituksen esityksesta

Rakennusjarjestyksen paivitys kaynnistettiin viranomaislautakunnan paatoksella
vuonna 2024 - kasittelyssa sovelletaan aiempaa Maankaytto- ja rakennuslakia

Lainsaadannon keskeneraisyys seka valmisteluun kaytettavissa olevat resurssit
ovat viivastyttaneet rakennusjarjestyksen valmistelua. Hyvaksyttyyn rakentamislakiin
tehtiin ns. korjaussarja 19.12.2024, joka muutti myos rakennusjarjestysta koskevia
pykalia

Yhdyskuntalautakunta on ohjannut rakennusjarjestyksen valmistelua
lahetekeskusteluissa (2 kokousta) ja osana paatoksentekoa (3 kokousta).

Rakennusjarjestyksen luonnos oli nahtavilla 12.2.-23.3.2026 ja rakennusjarjestyksen
ehdotus 23.6.-14.8.2026. Kaikki saatu palaute (lausunnot ja muistutukset) on
kasitelty ja myos huomioitu rakennusjarjestyksen laadinnassa perustelluilta osin.
Palautteet ja vastaukset palautteisiin on koottu erillisiin liitteisiin.
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Rakennusjarjestyksen uudistaminen — keskeisia muutoksia

. U_urt]j(ijstetussa rakennusjarjestyksessa luvanvaraisuutta on helpotettu aiempaan rakennusjarjestykseen
nahden.

« Kunta voi rakennusjarjestyksessa vapauttaa luvanvaraisuudesta tietyt vahaisina pidettavat
rakentamishankkeet, joilla ei ole merkittavaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan,
maisemaan, kulttuuriperintoon tai ymparistonakokohtiin eika rakentamisen katsota edellyttavan
viranomaisvalvontaa (RakL 42).

« Aiempaan rakennusjérg’est kseen nahden suunnittelutarvealueiden rajauksia on muutettu ja
muodostumisen perusteluita tarkennettu

* Asemakaava-alueiden ulkopuolisten alueiden (ei ranta-alueet) rakentamisen maara on uudessa _
rkakenr;ulijaﬂgestyksessa sallivampi (sallitaan kahden asunnon asunto, erillinen sivuasunto + korkeampi
errosluku

« Asemakaava-alueiden ulkopuolella rakennuspaikan kooksi on muutettu 5000 m? koko kunnassa
galemmln tietyilla alueilla 20 000 m?), pois lukien taajama-alueet, joilla rakennuspaikan minimikoko on
500 m? ellei voimassa olevasta kaavasta muuta johdu.

* Viimeisimmassa kokouksessa 15.9.2026 yhdyskuntalautakunta paatti muutoksista viela erillisen
sivuasunnon kokoon (yli 3000 m? kiinteistGilla, ei ranta-alueilla) sekd maa-asenteisen

aurinkosahkojarjestelmien luvanvaraisuudesta helpottamisesta asemakaava-alueiden ulkopuolella. /
Sivuasunnon kokoa kasvatettiin 80 m? - ja 120 m? ja maa-asenteisten aurinkosahkojarjestelmien L/M
luvanvaraisuutta helpotettiin 10 m? - 50 m?. Muuten paatos oli esityksen mukainen. P E E

LA
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Rakennusjarjestyksen uudistaminen — keskeisia muutoksia

 Erilaisia ymparistoarvoja seka haittoja/rajoitteita ja niiden huomioimista tuodaan esille
kattavammin rakennusjarjestyksessa, sen liitteissa ja perusteluissa (tarve noussut esille mm.

lausunnoissa)

* Hankkeeseen ryhtyvan vastuu kasvanut, jolloin rakennusjarjestyksessa hyva tuoda
kattavammin esille rakentamisessa huomioitavia reunaehtoja

« Hallituksen esityksen (HE 139/2022) mukaan rakentamislailla parannetaan saantelyn
vaikuttavuutta erityisesti iimastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi,
kiertotalouden edistamiseksi seka rakentamisen paatdsten ja tietosisallon valtakunnallisen

digitaalisuuden mahdollistamiseksi.

« Rakennusjarjestykseen lisatty/ taydennetty maarayksia kasvillisuuden sailyttamisesta (§
14.1 ja § 22.1), hulevesien hallinnasta ( § 17 ja § 48), luokiteltujen pohjavesialueiden
veden maaran ja laadun turvaamisesta (§ 30) seka akkuenergiavarastoista (§ 36.4)

* Paivitetty Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen lausunnon perusteella ranta-alueilla
alimpia suositeltavia rakentamiskorkeuksia (§ 28). L¢M
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Rakennusjarjestyksessa osoitettavat suunnittelutarvealueet

Alueidenkayttolain perusteella rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa
suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistoarvojen tai ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttoa.

Maankayton muutoksia vuoden 2019 jalkeen

Saijan osayleiskaava tullut voimaan 11.8.2021, osayleiskaava-alue on kaavan
yhteydessa vahvistettu suunnittelutarvealueeksi

Strateginen yleiskaava tullut voimaan 18.8.2021
Saaksjarven osayleiskaava hyvaksytty 30.10.2024 (ei lainvoimainen)
Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaava tullut voimaan 6/2025

Marjamaen etelaosan, Lastusten, Nurmen ja Maantie 130 vaiheosayleiskaava
sisaltyvat kaavoituskatsaukseen ja ovat myos paaosin laadinnassa

Lempaalan strategisen yleiskaavan vaihekaavan laadinta kaynnistyy
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Rakennusjarjestyksessa osoitettavat suunnittelutarvealueet

ﬁlue, jo!{a sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta —
uomioitu:

* Vuoden 2019 jalkeen laaditut kaavat (yleis- ja maakuntakaavat) seka kaavoituskatsaukseen sisaltyvat ja
paaosin jo laadinnassa olevat yleiskaavat

« Vayliin liittyvat kehittamissuunnitelmat (mm. raideliikenne ja logistiikka, VT3, Helsingintie, Pirkkalantie)
Alue, jolla erityisten ymparistoarvojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttéa — huomioitu:

. Mer_lgit%é%/)ét luonnon ja kulttuuriymparistojen arvoalueet seka maisema-alueet (mm. maakuntakaavassa
osoitetu

« Strategisen yleiskaavan luonnonrauhan ydinalueet seka hiljaiset alueet

* Pohjavesialueet seka arvokkaat harjualueet ja geologiset muodostumat

* Arkeologisen perinnon ydinalueet ja valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset kokonaisuudet

Alue, jolla erityisten ymparistohaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa —huomioitu:
* Puolustusvoimien toimintaan liittyvat suojavyohykkeet ja melualueet

« Liikennemelu (rautatie, VT3)

* Ymparistoluvanvaraiset toiminnat (mm. kalliokiviainesten ottoalueet, ampumaradat, elainsuojat, jatteen L¢M
kasittelytoiminnat) nm Mgy

. Mustaliuske-esiintymat (GTK:n kartoitus 2024) PAA
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Rakennusjarjestyksessa osoitettavat suunnittelutarvealueet

« Suunnittelutarvealue ei tarkoita rakennuskieltoaluetta, vaan )
suunnittelutarvealueelle on mahdollista rakentaa, jos rakentamislain 46 §:ssa
ts_ae}[?ety;t rakentamisen sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella
ayttyvat.

« Suunnittelutarvealueella kunta arvioi rakentamisen sopivuutta tavanmukaista
rakentamislupamenettelya laajemmin. Suunnittelutarveharkintaa tarvitaan, jotta
voidaan estaa sellainen maankaytto, joka suunnittelemattomana aiheuttaisi
yhdyskuntarakenteellisesti, taloudellisesti tai ymparistollisesti haitallista kehitysta.

* esim. tiettyjen palv_elujen_jér{gsté_mi_sen tarve, kuten vesihuolto ja
{«)Iulutkuljetukset tai ymparistohaittojen torjunta voivat vaikuttaa kunnan
alouteen

« Rakentamislain (64 §) mukaan suunnittelutarvealueelle sijoittuvan
rakennuspaikan osalta on hakemuksen kasittelyssa kuultava naapurien ohella
myo0s niita, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi
huomattavasti vaikuttaa. Laajempi kuulemismenettely voi olla tarpeen tiettyjen
t0|m|__nt_0{gn (esim. puolustusvoimat, vaylista vastaavat tahot, o
mparistoluvanvaraiset toiminnot) huomioimiseksi ja niiden toimintaedellytysten L/M

urvaamiseksi. PAA
LA
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Rakennusjarjestyksessa osoitettavat suunnittelutarvealueet

46 8§
I Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttdlain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella
on 45 §:ssa saadetyn lisaksi, etta rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan
laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia

merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka
likenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Edella 1 momentissa saadettyjen edellytysten estamatta kunnan on kuitenkin myénnettava
rakentamislupa:

1) olemassa olevaan asuntoon tai maatilaan kuuluvan talousrakennuksen rakentamiseen; /,
2) olemassa olevaan maaseutuyritykseen kuuluvan maa- ja metsatalouden tai sen I /M

litannaiselinkeinon harjoittamista varten tarpeellisen rakennuksen rakentamiseen;
3) rakennuksen korjaus- ja muutostyohon; PAA

4) asuinrakennuksen vahaiseen laajentamiseen. I A
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Yhteenveto

Uudistetun rakennusjarjestyksen pohjana toimii aiempi vuoden 2019
rakennusjarjestys, johon on tehty tarvittavat muutokset.

Uusi rakennusjarjestys tuo helpotuksia luvanvaraisuuteen ja sallii mm. kahden
asunnon asuinrakennuksen ja erillisen sivuasunnon rakentamisen asemakaava-
alueiden ulkopuolisten alueiden (ei ranta-alueet) osalta tietyin edellytyksin (§ 25) .
Ranta-alueiden rakentamisoikeudet on pidetty ennallaan.

Rakennusjarjestyksen maarayksissa huomioidaan kasvanut tarve
iImastonmuutokseen sopeutumiselle ja erilaisten arvojen huomioimiselle seka
turvaamiselle

Suunnittelutarvealueiden paivittamisessa huomioitu maankayton
suunnittelutilanteessa tapahtuneet muutokset, strategiset ja suunnitelmiin / ohjelmiin
perustuvat tavoitteet seka paivittyneet tiedot ymparistoarvojen tai ymparistohaittojen
osalta.

Maaraysten ei katsota muuttavan sita, mita rakentamislaissa saadetaan uuden
rakennuskohteen luvanvaraisuudesta eika olevan kiinteistonomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuuttomia.
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