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LZMPAALA

1. Tiivistelma

1.1.

Asemakaavan selostus

Pientalotonttien jakamishanke 2026

Kaava-alueiden sijainnit

Asemakaava-alueet sijaitsevat Saaksjarvella, Hulikankulmalla ja Moisio-
Hakkarin alueella. Kaava-alueet on ryhmitelty sijaintinsa mukaan.

Ryhma 1 (Saaksjarvi):
Ryhma 2 (Hulikankulma):

Ryhma 3 (Moisio-Hakkari):

1116 Makitie 11:n asemakaavan muutos
10059 Linjansivu 3:n asemakaavan muutos

2123 Mantytie 7:n asemakaavan muutos
2124 Rautalinintie 1:n asemakaavan muutos

Kuva: Asemakaava-alueiden sijainnit merkitty sinisillé ympyroilla.

1.2. Asemakaavojen tavoitteet

Saaksjary

s |
nper
| aistin
[ )
ll Mot Kuivaspaa Tulj
He
& Ahtia
LEMPAALA

Asemakaavojen muutoksien tavoitteena on jakaa suuret asemakaavoitetut erillispientalotontit kahdeksi tai
useammaksi erilliseksi tontiksi ja tiivistaa toteutunutta yhdyskuntarakennetta seka tarvittaessa kasvattaa
muodostuvien tonttien rakennusoikeutta, jotta kullekin uudelle tontille voidaan sijoittaa uusia
asuinrakennuksia ja talousrakennuksia.

1.3. Kaavaprosessin vaiheet

Pientalotonttien jakamiseksi laadittavat asemakaavat laaditaan yhtena prosessina ja kaikki asemakaavat
kasitelladn yhdessa kaavaselostuksessa ja niilla on yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

1.3.1. Aloitusvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.6.—2.8.2026. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kanssa yhdessa nahtaville asetettiin valmisteluaineistoa, joka sisalsi alustavat
kaavaluonnokset kustakin kohteesta. Aloitusvaiheesta saatiin seitseman palautetta, joista kolmessa ei ollut
asiaan huomautettavaa. Palautteista koostettiin erillinen vastineraportti, joka sisaltyy kaavaselostuksen

liitteisiin.

Sisa-Suomen elinvoimakeskus esitti paivitettavan viranomaisosallisia osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Lisaksi Makitie 11 kaavassa tulee huomioida valtatien 3 likennemelun vaikutukset.

Lempaalan Vesi Oy toi esille palautteessaan kaava-alueita koskevat vesihuoltolinjat ja niiden huomioimisen
kaavamaarayksissa. Palautteen perusteella tehtiin tarkistuksia vesihuoltolinjojen kaavamaarayksiin.

Pirkanmaan maakuntamuseo toi esille kaavamuutosalueisiin liittyvia kulttuuriymparistdéarvoja. Lausunnon
perusteella tdydennettiin kaavaselostusta seka ohjataan uutta rakentamista sopeutumaan ymparistoonsa.

Fingrid Oyj toi esiin, etta Linjansivun kaava-alueella sijaitseva voimajohto tulee huomioida.
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1.4. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavojen muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman.
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2. Lahtokohdat

2.1 Alueiden yleiskuvaus

Kaikki kaava-alueet sijaitsevat Lempaalan taajamarakenteessa erillispientaloille tarkoitetuilla alueilla.
Rakennettu ymparistd koostuu eri vuosikymmenilla rakennetuista omakoti- ja talousrakennuksista, minka
vuoksi rakennuskanta on alueilla epayhtenaista ja kerroksellista. Koska kaava-alueet kattavat jo ennestaan
rakennettuja ja asemakaavoitettuja tontteja, muodostuu kasvillisuus padosin hoidetuista piha-alueista,
nurmikoista ja istutuksista. Rautalinintie 1:n kaava-alue poikkeaa muista kohteista vehreammalla ja
luonnontilaisemmalla ymparistdllaan, jossa on runsaampaa luonnonvaraista kasvillisuutta vanhan
purettavaksi tarkoitetun asuinrakennuksen ja talousrakennuksen ymparilla. Myds Linjansivu 3 kaava-alueen
rakentumaton osa on metsittynyt ja luonnontilainen, ja alueella kasvaa runsaasti puustoa.

2.1.2. Kaava nro 1116, Makitie 11

Jaettava tontti sijaitsee Sadksjarvella osoitteessa Makitie 11 ja on kooltaan 1530 m?2. Kiinteistdlle on
rakennettu vuonna 1963 omakotitalo, joka on tarkoitus sailyttda. Kiinteistén omistajan tavoitteena on osoittaa
omistamalleen kiinteistolle yksi uusi tontti. Piha-alue on paaosin hoidettua nurmipihaa, ja alueella on myds
puustoa. Etupiha on sorapintainen. Tontin pohjoispaadyssa, johon uusi tontti osoitetaan, sijaitsee purettava
pieni piharakennus.

Kuva: Uusi tontti sijoittuu kiinteistén pohjoispaétyyn nykyisen omakotitalon taakse kadulta katsottuna.
Alueella sijaitsee pieni piharakennus, joka on tarkoitus purkaa uuden tontin rakentamisen
mahdollistamiseksi.
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2.1.3. Kaava nro 10059, Linjansivu 3

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 10 542 m?, ja voimassa olevan asemakaavan mukaan alue muodostuu
kahdesta tontista mutta kdytannossa alueella on kuitenkin kolme erillistd asuinkiinteistda osoitteissa Linjansivu
3, 5ja 7. Tama ei vastaa asemakaavan mukaista tonttijakoa, minké vuoksi kaavamuutoksen tavoitteena on
saattaa tonttijako ja kiinteistorajat vastaamaan alueen nykyista kiinteistotilannetta sekd samalla jakaa yksi
alueen kiinteistdista kolmeen osaan. Entisen kahden asemakaavan mukaisen tontin sijaan alueelle muodostuu
yhteensa viisi tonttia.

Osoitteessa Linjansivu 3 sijaitseva kiinteistd on pinta-alaltaan 4 883 m?2. Kiinteistén pohjoisosa on |dhes
kokonaan rakentamaton ja metsittynyt, lukuun ottamatta vanhaa huonokuntoista piharakennusta. Kiinteiston
itAosassa sijaitsee vuonna 1977 rakennettu omakotitalo, joka sailyy nykyiselld paikallaan. Etelaisin osa
sisdltdd vanhan aittamaisen rakennuksen sekd vanhan navetan, jotka omistajat haluavat sailyttada
harrastekaytdssa toistaiseksi.

Osoitteessa Linjansivu 5 sijaitsevan asemakaavatontin pinta-ala on 1903 m?, ja silla sijaitsevat vuonna 2011
rakennettu omakotitalo sekéd vuonna 2013 valmistunut talousrakennus. Osoitteessa Linjansivu 7 sijaitsevan
asemakaavatontin pinta-ala on 3732 m?, ja kiinteistolla sijaitsevat vuonna 2008 rakennettu omakotitalo seka
vuonna 2011 valmistunut talousrakennus. Kaikkien kiinteistéjen piha-alueet muodostuvat paaosin
nurmikoista ja istutuksista. Kiinteistoille jarjestetty ajoyhteys ja myods etupihojen alueet on asfaltoitu.

Kuvat: Linjansivu 3:n pohjoisosa on vanhaa huonokuntoista piharakennusta (oikea) lukuun ottamatta lahes
kokonaan rakentamaton ja metsistynyt osa kiinteistoa.
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Kuvat: Linjansivu 3:n kiinteistén eteldisin osa, siséltda vanhan aittamaisen rakennuksen (vasen) sekéa
navetan (oikea).

Kuvat: Linjansivu viereiset kiinteistét osotteissa Linjansivu 5 (vasen) ja 7 (oikea).
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2.1.4. Kaava nro 2123, Mantytie 7

Kahdesta kiinteistostd muodostuva jaettava tontti sijaitsee Moisio-Hakkarissa osoitteessa Mantytie 7, ja sen
pinta-ala on 1805 m2. Tontille on rakennettu vuonna 1966 omakotitalo, joka sailytetdan. Piha-alue on
paaosin nurmipihaa ja tontilla on myds puustoa ja pensaita rajaamassa aluetta. Kiinteiston omistajan
tavoitteena on osoittaa yksi uusi tontti kiinteistonsa paatyyn.

Kuva: Méantytie 7:n séilytettdva asuinrakennus

Kuva: Méntytie 7:n edessé sijaitsevaa kasvillisuutta ja sGhkbkaappi
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2.1.5. Kaava nro 2124, Rautalinintie 1

Jaettava tontti sijaitsee Moisio-Hakkarin alueella osoitteessa Rautalinintie 1 ja on kooltaan 3006 m?. Tontille
on rakennettu vuonna 1930 omakotitalo ja vuonna 1994 talousrakennus. Molemmat rakennukset on tarkoitus
purkaa erittdin huonon kunnon vuoksi. Tontin omistajan tavoitteena on osoittaa omistamalleen kiinteistolle
yksi uusi tontti. Piha-alue on paaosin metsittynytta heinikko- ja ruohikkoaluetta. Tontin etuosassa kadun
varrella sijaitsee rivissa suurikokoisia mantyja ja kuusia.

Kuva: Rautalinintie 1 tontin runsas kasvillisuus ja korkeat havupuut tontin etupuolella

1"
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2.2. Rakennettu ymparisto

Saaksjarven kaava-alue, Ryhma 1:

Méakitie 11 sijaitsee pientaloalueella. Suurin osa ympardivistd asuinrakennuksista on rakennettu 1950-luvulla,
ja tontilla sijaitseva sailytettava rakennus on vuodelta 1963. Suurin osa lahialueen erillispientaloista on
puolitoistakerroksisia, mutta alueella on myds yksikerroksisia rakennuksia.

Uuden-Euroopan asuinalue rakentui Lampitien ja Makitien varsille 1950-luvulla. Alueelta on laadittu selvitys
Saaksjarvi (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017), jossa suunnittelualue on tunnistettu kuuluvan osaksi
eheintd osa-aluetta. Selvityksessa todetaan, ettd Lempaalasta seka naapurikunnista 16ytyy runsaasti
vastaavia asuinalueita, mutta "hallittujen katundkymien takia alue on kuitenkin tarkastelualueella harvinainen
esimerkki jalleenrakennuskauden asuinalueista”. Uuden-Euroopan todetaan olevan "harmonisten
katunakymiensa takia kaupunkikuvallisesti edustava asuinalue”, joka “ilmentaa Saaksjarvella paikallisesti
edustavasti jalleenrakennuskauden kaupunkisuunnittelua ja ajan rakennustekniikkaa.

Hulikankulman kaava-alue, Ryhma 2:

Linjansivu 3 sijaitsee pientaloalueella, jonka ymparistdssa on myods runsaasti teollisuusrakennuksia ja
tydpaikka-alueita. Kiinteiston ymparistdssa ja viereisissa erillispientalojen kortteleissa on paaosin 2008-2020
valisena aikana rakennettuja omakotitaloja. Suurin osa lahialueen erillispientaloista on yksikerroksisia, mutta
alueella on myds kaksikerroksisia rakennuksia.

Moisio-Hakkarin kaava-alueet, Ryhma 3:

Mantytie 7 sijaitsee pientaloalueella. Kaava-alue on merkitty osayleiskaavassa pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi (AP) ja asemakaavassa erillispientalojen korttelialueeksi. Kiinteiston ymparistéssa on eri
vuosikymmenilla rakennettuja erillispientaloja 1960-, 1970-, 1980- ja 1990-luvuilta. Suurin osa lahialueen ja
viereisten tonttien erillispientaloista on yksikerroksisia.

Rautalinintie 1 sijaitsee pientaloalueella. Kiinteistén edessa ja lahistolla on paaosin 2004-2006 valisena
aikana rakennettuja erillispientaloja, paritaloja ja rivitaloja seka yksi uudempi 2014 valmistunut paritalo.
Suurin osa lahialueen asuinrakennuksista on yksikerroksisia, mutta lahistolla on myés muutamia
kaksikerroksisia asuinrakennuksia.

Rautalinintie on osa historiallista Hiidentietd (Hameenlinna-Akaa-Tammerkoski -tielinja), jonka
Rautalinintiesta pohjoiseen jatkuva, polkumainen osuus on Museoviraston yllapitamassa
muinaisjaannosrekisterissa mahdollisena muinaisjagdnndksend Hattulanmaentie (muinaisjagdnndstunnus
1000019927). Kaava-alueeseen rajautuva osa on yha kaytossa olevana pihatiena ja sijaitsee kaavan
suunnittelualueen ulkopuolella.

2.3. Ymparistohairiot

Kaava-alueiden likennemelutilanne on arvioitu Lempaalan kunnan likennemeluselvitysta hyddyntaen
(Taratest Oy, 24.2.2022). Asumiseen kaytettavilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB. Arvioinnin perusteella
todettiin, etta Linjansivu 3, Mantytie 7 ja Rautalinintie 1 meluarvot olivat ohjearvojen sisalla. Kohteesta
Makitie 11 teetettiin erillinen meluselvitys, silla melun ohjearvot ylittyivat osalla tonttia. Kuvissa seuraavilla
sivuilla on paivamelu vuoden 2040 ennustetilanteessa.

12
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A-insindorit Suunnittelu Oy laati Makitie 11 kaava-alueelle
meluselvityksen. Meluselvityksen mukaan rakennusten ulko-
oleskelualueille muodostuu alueita, joilla melun paiva- ja
ybohjearvot alittuvat. Melumallinnuksen perusteella
uudisrakennukselle muodostuva suurin suositeltava
aanitasoerovaatimus on ALA,vaad = 25 dB. Vaatimus on
varsin pieni, ja sisamelutason vaatimus tayttyy ns.
normaalein ulkovaipan rakenneosin. Asemakaavaan on
osoitettu selvityksessa suositellut meluntorjuntaan liittyvat
kaavamaaraykset.

Linjansivu 3 sijaitsee melutasoltaan alle 55 dB alueella.

Mantytie 7 sijaitsee padosin melutasoltaan alle 55 dB
alueella.

Asemakaavan selostus

Pientalotonttien jakamishanke 2026

94.7
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Rautalinintie 1 sijaitsee pdaosin melutasoltaan alle 55 dB

alueella.

2.4. Maanomistus

Kaavoitettavat alueet ovat yksityisessad omistuksessa.

Asemakaavan selostus
Pientalotonttien jakamishanke 2026
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2.5. Kaavaa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

2.5.1. Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan
maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan
maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 27.3.2017.
Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 on
taydentamaan ja muuttamaan laadittu Pirkanmaan
maakuntavaltuuston kokouksessaan 7.4.2025
hyvaksyma Pirkanmaan elonkirjon ja energian
vaihemaakuntakaava. Vaihemaakuntakaava
taydentaa Pirkanmaan maakuntakaavaa 2040 talle
hankkeelle merkityksellisesti taajatoimintojen alueita
koskevien kaavamaarayksien osalta. Lisaksi
Pirkanmaalla on vireilla toinenkin
vaihemaakuntakaava, teollisuuden uudet
sijaintipaikat. Tavoitteena on, etta
maakuntavaltuusto voi hyvaksya
vaihemaakuntakaavan 2027.

Maakuntakaavassa ryhmien yksi ja kolme kaava-
alueet kuuluvat taajamatoimintojen alueeseen.

Kuva: Ote maakuntakaavasta.

Merkinnalla osoitetaan asumisen, palveluiden, tyopaikkojen ja muiden taajamatoimintojen alueita. Ryhman
kaksi kaava-alue kuuluu tyOpaikka-alueeseen (TP). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia
tybpaikka-alueita seka tydvoimavaltaisten toimintojen alueita. Kaikki kaava-alueet kuuluvat lisaksi
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kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhykkeeseen. Merkinta tarkoittaa, ettd aluekokonaisuutta
kehitetdan hyvin saavutettavana ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten
palvelujen alueena. Kehittdmisvyohykkeen kunta- ja alakeskukset toimivat merkittavind asumisen,
palveluiden ja tydpaikkojen keskittymina. Kolmas merkinta, jonka sisélle kaikki kaava-alueet kuuluvat on
kasvutaajamien kehittdmisvydhyke. Merkinta tarkoittaa, ettad kyseisen alueen maaseutualueet seka maa- ja
metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi.

Ryhman yksi (Makitie 11, Saaksjarvi) kaava-alue kuuluu taajamatoimintojen alueeseen. Merkinnalla
osoitetaan asumisen, palveluiden, tydpaikkojen ja muiden taajamatoimintojen alueita. Alue tukeutuu
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja kuuluu Tampereen kaupunkiseudun kasvusuuntaan. Kaava-
alue sijoittuu myds valtatie 3:n kehittamisvydhykkeen vaikutusalueelle, jossa korostuvat liikennejarjestelman
kehittdminen sekad yhdyskuntarakenteen tiivistdminen.

Ryhman kaksi (Linjansivu 3, Hulikankulma) kaava-alue kuuluu maakuntakaavassa tydpaikka-alueeseen
(TP). Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia tydpaikka-alueita seka tydvoimavaltaisten toimintojen
alueita. Alue on tarkoitettu paaasiassa tyopaikka-, tuotanto-, varasto- ja toimistotoiminnoille.
Maakuntakaavassa alue tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon ja kuuluu Tampereen
kaupunkiseudun kasvavaan ty6paikka- ja yritysaluekokonaisuuteen.

Ryhman kolme (Mantytie 7 ja Rautalinintie 1, Moisio-Hakkari) kaava-alueet kuuluvat taajamatoimintojen
alueeseen. Merkinnalla osoitetaan asumisen, palveluiden seka muiden taajamatoimintojen alueita. Alueet
sijoittuvat Tampereen kaupunkiseudun kasvukaytavalle ja tukeutuvat olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen seka likenneverkkoon. Maakuntakaavassa alueilla korostuvat
yhdyskuntarakenteen eheyttaminen, tdydennysrakentaminen seka liikkennejarjestelman kehittamisen
vaikutukset.

2.5.2. Yleiskaavat

Strateginen yleiskaava

Strateginen yleiskaava on koko kunnan kattava yleiskaava, joka ohjaa osayleiskaavoitusta,
asemakaavoitusta seka muuta maankayton suunnittelua. Lempaalan kunnan strateginen yleiskaava on
astunut voimaan 18.8.2021.

________

Strategisessa yleiskaavassa kaava-alueet
kuuluvat Saaksjarven helmeen ja
Taajamahelmeen. Saaksjarven helmi on osoitettu
kunnan keskeiseksi kehittamisalueeksi, jossa
korostetaan tiivistettavaa ja kehitettavaa vireaa
asumisen, palveluiden ja tytpaikkojen
keskittymaa. Saaksjarven helmen alueen
rakennuskannan halutaan olevan rohkeaa ja
tulevaisuuteen katsovaa. Taajamahelmi jaa
Saaksjarven helmen seka Lempaalan
kuntakeskuksen helmen valiselle laajalle alueelle.
Sen aluetta kehitetdan erityisesti asumisen ja
paivittaispalveluiden keskittymana.
Taajamahelmen alueen rakennuskannan
halutaan olevan melko tiivista ja keskitehokkaita
ratkaisuja suosivaa. Intensiivisin rakentaminen Kuva: Ote strategisesta yleiskaavasta. Kaava-alueet
kohdistetaan ensisijaisesti joukkoliikennereittien sinisillé vinonelidilla.

varrelle ja seisakkeiden ymparille.
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Osayleiskaava — Saaksjarvi

Ryhman yksi kaava-alueella on voimassa 14.12.1992
voimaan tullut Saaksjarven — Kuljun pohjoisosan
osayleiskaava (12008). Lisaksi ryhman aluetta koskee
vireilla oleva kaava Saaksjarven osayleiskaavan muutos
(12020). Saaksjarven osayleiskaava hyvaksyttiin
30.10.2024, mutta asiasta on valitettu Hdmeenlinnan
hallinto-oikeuteen. Ryhma 1:n kaava-alue on merkitty
voimassa olevassa ja valituksen alaisessa
osayleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuinalueeksi
(AP).

| R A -
W AN e

Kuva: Ote Saéksjarven voimassa olevasta
osayleiskaavasta. Kuvassa ympyroityind Mékitie 11.

Osayleiskaava — Hulikankulma

Ryhman kaksi kaava-alueella on voimassa 25.4.2007
voimaan tullut Kuljun—Marjamaen—Moision—
(Keskustan) osayleiskaava (12013). Ryhma 2:n
kaava-alue on merkitty osayleiskaavassa
pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).

Kuva: Ote Kuljun-Marjaméen — Moision —
Keskustan osayleiskaavasta. Kuvassa ympyréityna
Linjansivu 3.

Osayleiskaava — Moisio-Hakkari

Mantytie 7:n kaava-alueella on voimassa 17.12.2001
voimaan tullut Kuljun—Marjamaen—Moision—Keskustan
osayleiskaava (12010). Kaava-alue on merkitty
osayleiskaavassa pientalovaltaiseksi asuinalueeksi
(AP).

Rautalinintie 1:n kaava-alueella on voimassa
25.4.2007 voimaan tullut Kuljun—Marjamaen—Moision—
(Keskustan) osayleiskaava (12013). Kaava-alue on
merkitty osayleiskaavassa pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP).

Kuva: Ote Kuljun-Marjaméen — Moision — Keskustan
osayleiskaavasta. Kuvassa ympyroitynd Méntytie 7
(vlempi) ja Rautalinintie 1 (alempi).
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2.5.3. Asemakaavat

Voimassa olevat asemakaavat on kasitelty selostuksen kohdassa 4.1.

2.5.4. Muut suunnitelmat

Lempaalan kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 19.6.2019.

2.5.5. Pohjakartta ja kiinteistorekisteri

Asemakaavan pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284/1999 maaraykset. Suunnittelualueen
kiinteistot kuuluvat valtion kiinteistérekisteriin.

3. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Pientalotonttien jakamiseksi laadittavat asemakaavat laaditaan yhtena prosessina. Asemakaavoilla on
kaavaprosessissa yhteinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja asemakaavat kasitelldan yhdessa
kaavaselostuksessa.

3.1. Asemakaavan kaynnistaminen

Pientalotonttien jakamishanke 2026 sisaltyy Lempaalan kunnan vuoden 2026 kaavoitusohjelmaan. Hanke
toteutettiin ensimmaisen kerran vuonna 2020 pilottihankkeena ja siita lahtien sita on toteutettu vuosittain.
Vuoden 2026 hanke on jarjestyksessaan seitsemannes Pientalotonttien jakamishanke.

Tana vuonna hankkeeseen saatiin viisi hakemusta. Naista esitettiin mukaan hyvaksyttavaksi nelja
hakemusta. Yksi hakemus vedettiin hakijoiden toimesta pois.

3.2. Asemakaavan tarkoitus ja tavoitteet

Asemakaavojen muutoksien tavoitteena on jakaa suuret asemakaavoitetut erillispientalotontit kahdeksi tai
useammaksi erilliseksi tontiksi ja tiivistda toteutunutta yhdyskuntarakennetta seka tarvittaessa kasvattaa
muodostuvien tonttien rakennusoikeutta, jotta kullekin uudelle tontille voidaan sijoittaa uusia
asuinrakennuksia ja talousrakennuksia.

3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistuminen ja yhteistyd on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena.
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3.3.1. Aloitusvaihe

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.6.—2.8.2026. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman kanssa yhdesséa nahtaville asetettiin valmisteluaineistoa, joka sisélsi alustavat
kaavaluonnokset kustakin kohteesta. Aloitusvaiheesta saatiin seitseman palautetta, joista kolmessa ei ollut
asiaan huomautettavaa. Palautteista koostettiin erillinen vastineraportti, joka sisaltyy kaavaselostuksen
liitteisiin.

Sisa-Suomen elinvoimakeskus esitti paivitettdvan viranomaisosallisia osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Lisaksi Makitie 11 kaavassa tulee huomioida valtatien 3 likennemelun vaikutukset.

Lempaalan Vesi Oy toi esille palautteessaan kaava-alueita koskevat vesihuoltolinjat ja niiden huomioimisen
kaavamaarayksissa. Palautteen perusteella tehtiin tarkistuksia vesihuoltolinjojen kaavamaarayksiin.

Pirkanmaan maakuntamuseo toi esille kaavamuutosalueisiin liittyvia kulttuuriymparistdéarvoja. Lausunnon
perusteella tdydennettiin kaavaselostusta seka ohjataan uutta rakentamista sopeutumaan ymparistdonsa.

Fingrid Oyj toi esiin, etta Linjansivun kaava-alueella sijaitseva voimajohto tulee huomioida.
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4. Asemakaavan kuvaus

4.1. Kaavan rakenne

4.1.1. Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset, 1116 Makitie 11:n asemakaavan

muutos
Kaavamerkinta @ Kayttotarkoitus Pinta-ala | Rakennusoikeus
(ha) (kem?)
AO Erillispientalojen korttelialue 0,1492 360
Aluetehokkuus e = 0,24 \ Yhteensa 0,1492 360

Tilastotiedot iimenevat kokonaisuudessaan kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen
liitteena.

'[/] 7 — 523 ! N
Poistuva asemakaava / . ! e ' :T
LT3 o h&,\"ﬂ'
1001 Lempaalan Saaksjarven rakennuskaava, tullut | s 1;515 D’_’

voimaan vuonna 1967. / e i ;__H

JaBire] 8% |

e Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen , / a_/' .’ ’
korttelialueeksi (AO) AR

e  Suurin sallittu kerrosluku on | %2 ' : .

e Rakennusoikeutta on 224 kem? (e=0,15)

e

Uusi asemakaava
1116 Méakitie 11

o Kaksi erillispientalotonttia (AO)

e Tontin nro 5 koko on 691 m?, ja tontin nro 6 koko
on 801 m?

e  Suurin sallittu kerrosluku on Il

¢ Molemmille tonteille on osoitettu rakennusoikeutta
180 kem?

e Rakennusoikeutta on yhteensa 360 kem?

e Rakennusoikeuden maara lisdantyy 136 kem?

e Asemakaavaan on osoitettu tarvittavat
meluntorjuntaan liittyvat kaavamaaraykset.
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4.1.2. Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset 10059 Linjansivu 3:n asemakaavan

muutos
Kaavamerkintad @ Kayttotarkoitus Pinta-ala | Rakennusoikeus
(ha) (kem?)
AO Erillispientalojen korttelialue 1,0542 1450
Aluetehokkuus e = 0,14 Yhteensa 1,0542 1450

Tilastotiedot iimenevat kokonaisuudessaan kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen
litteena.

Poistuva asemakaava

15003 Marjamaen asemakaava ja asemakaavan muutos,
tullut voimaa 22.8.2001.

e Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi AO-46

e Suurin sallittu kerrosluku on lu'/2

¢ Rakennusoikeutta on 843 kem? (e = 0,08)

Uusi asemakaava

10059 Linjansivu 3

¢ \Viisi erillispientalotonttia (AO)

Tontin nro 4 koko on 1673 m?,

tontin nro 5 koko on 1283 m?,

tontin nro 6 koko on 1903 m?,

tontin nro 7 koko on 1952 m?

o tontin nro 8 koko on 3732 m?

e  Suurin sallittu kerrosluku on Il

o Tonteille nro 4, 5 ja 7 on osoitettu
rakennusoikeutta 260 kem?

e Tontille nro 6 on osoitettu rakennusoikeutta 300
kem?

e Tontille nro 8 on osoitettu rakennusoikeutta 480
kem?

e Rakennusoikeutta on yhteensa 1450 kem?

o Rakennusoikeuden maara lisdantyy koko kaava-
alueella 607 kem?

e Tontin nro 7 lapi on osoitettu ajoyhteys (ajo-4) tonteille nro 4,5,6,7, ja 8.

o Tonteilla nro 4, 6, ja 7 sijaitsee johtorasitteita

e Tontti nro 8 rajautuu voimajohtoalueeseen: "Rakentamisesta voimajohdon laheisyydessa on
pyydettava voimajohdon omistajalta erillinen risteamalausunto.”

O O O O
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4.1.3. Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset, 2123 Mantytie 7:n asemakaavan

muutos
Kaavamerkinta | Kayttotarkoitus Pinta-ala | Rakennusoikeus
(ha) (kem?)
AO Erillispientalojen korttelialue 0,1805 400
Aluetehokkuus e = 0,22 Yhteensa 0,1805 400

Tilastotiedot iimenevat kokonaisuudessaan kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen
litteena.

Poistuva asemakaava

2036 Moisio — Hakkarin rakennuskaava ja rakennuskaavan
muutos, tullut voimaan 24.10.1986.

e Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi AO-19

e Suurin sallittu kerrosluku on |

e Rakennusoikeutta on 271 kem? (e=0,15)

e Suunnittelualue koostuu kahdesta kiinteistdsta nro
418-439-0001-0098 ja 418-439-0001-0100.

e Taman lisdksi tontin kaakkoiskulmassa on pieni
kolmio (12,6 m?), joka kuuluu etelépuoleiseen
kiinteistoon nro 418-439-0001-0112.
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta
naapurikiinteistéon.

Uusi asemakaava
2123 Mantytie 7

o Kaksi erillispientalotonttia (AO)

e Tontin nro 5 koko on 899 m? (+12,6 m?)

e Tontin nro 6 koko on 893 m?

e Suurin sallittu kerrosluku on || o6 '

¢ Molemmille tonteille on osoitettu i \41}5 -
rakennusoikeutta 200 kem? |3

e Rakennusoikeutta on yhteensa 400 kem?

e Rakennusoikeuden maara lisaantyy 129 kem? X040
|
I
\ . _‘ e=0.15 _
| \
a_ E -
439-l-1J | ’.

e = T —

947
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4.1.4. Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset, 2124 Rautalinintie 1:n

asemakaavan muutos

Kaavamerkinta | Kayttotarkoitus Pinta-ala | Rakennusoikeus
(ha) (kem?)

AO Erillispientalojen korttelialue 0,3006 700

Aluetehokkuus e = 0,23 Yhteensa 0,3006 700

Tilastotiedot iimenevat kokonaisuudessaan kaavoituksen seurantalomakkeesta, joka on selostuksen
litteena.

Poistuva asemakaava

2034 Moisio — Hakkarin Rakennuskaavan muutos, tullut
voimaan 10.5.1985.

e Suunnittelualue on osoitettu erillispientalojen
korttelialueeksi AO1

e  Suurin sallittu kerrosluku on |

e Rakennusoikeutta on 601 kem? (€=0,20)

Uusi asemakaava
2124 Rautalinintie 1

o Kaksi asuinpientalotonttia (AP)

e Tontin nro 3 koko on 1297 m?ja tontin nro 4
koko on 1709 m?

e  Suurin sallittu kerrosluku on I

e Tontille nro 3 on osoitettu rakennusoikeutta 300
kem?

e Tontille nro 4 on osoitettu rakennusoikeutta 400
kem?

e Rakennusoikeutta on yhteensa 700 kem?

e Rakennusoikeuden maara lisaantyy 99 kem?
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Asukasmaara alueella kasvaa arviolta 24 uudella asukkaalla. TAma aiheuttaa arviolta tarpeen 2 uudelle
paivahoitopaikalle, 3 alakoulupaikalle seka 1 ylakoulupaikalle, jos kaava-alueiden ikdjakauma noudattaa alla
esitettyd nauhataajaman (Saaksjarvi-Kulju-Hakkari-Lempoinen -alue) ikdjakaumaa. Nauhataajaman
ikdjakauma on laskettu Saaksjarven, Kuljun, Moision, Kuokkalan ja Lempoisen koulujen
oppilaaksiottoalueiden kesakuun 2021 ikdjakaumien perusteella.

Laskukaava

2,7 asukasta / omakotitalo tai paritalo

(alueella keskim.)
lkdjakauma

0-6

7-13
14-16
17-19
20-65
66+
Yhteensa

7,8 %
11,5 %
4,8 %
3,8 %
55,5 %
16,6%
100 %

Aluekohtaiset ikdjakaumat:

Sadksjarvi Moisio
0-6 284 471
7-13 460 676
14-16 210 250
17-19 173 179
20-65 2625 2544
66+ 796 512
Yhteensa 4548 4632
4.1.6. Palvelut

Lisadntyva asukasmaara
24,3 uutta asukasta

Uudet asukkaat alueen nykyisen ikdjakauman mukaisesti
2 paivahoitoikaista

3 alakouluikaista

1 ylakouluikaista

1

13

4

24,3

Lempoinen Kuokkala Kulju Yhteensa %

397 79 409 1640 7,8%
590 134 541 2401 11,5%
243 52 249 1004 4,8 %
234 47 169 802 3,8%
3331 591 2518 11609 55,5 %
1582 181 396 3467 16,6 %
6377 1084 4282 20923 100,0 %

Lisdantyvan rakennusoikeuden myota asukasmaaran kasvu lisda palvelujen kysyntaa suunnittelualueiden

laheisyydessa.

4.2. Kaavojen nimisto

Asemakaavojen muutoksien yhteydessa ei tule muutoksia nimiston.
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5. Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavojen muutokset ovat pienimittakaavaisia. Jokaiselle uudelle tontille osoitetaan voimassa olevaa
asemakaavaa enemman rakennusoikeutta, minka johdosta alueiden yhdyskuntarakenne tiivistyy hieman.
Useat vaikutuksista ovat kuitenkin luonteeltaan sellaisia, joihin olemassa olevalla kaavalla on jo pyritty.

Asemakaavojen muutoksilla ei synny merkittavia tai todettavia vaikutuksia:

o virkistykseen

e ympariston hairidtekijoihin
e palveluihin

e elinvoimaan ja yrittajyyteen

5.1. Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Kaava-alueiden yhdyskuntarakenne taydentyy ja samalla asuinalueen maisema saattaa muuttua hieman.
Kaikilla uusilla tonteilla on kuitenkin riittdvan suuri ja luonteva rakennuspaikka, eika niiden rakentuminen
aiheuta poikkeuksellista hairiéta naapureille. Uusien asukkaiden my6ta alueiden sosiaalinen ymparistd myos
kehittyy.

5.2. Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavojen muutoksilla tiivistetdan olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Muutos ei kuitenkaan lisaa
kaavoitettua pinta-alaa, joten vaikutuksia maa- ja kallioperaan, seka veteen ja ilmaan ei juurikaan ole. Kaikki
kaava-alueet ovat hyvilla sijainneilla Lempaalan vilkkaimpien joukkoliikennereittien laheisyydessa ja kuuluvat
keskeisiin kehittamisalueisiin. Uusille tonteille muuttavat asukkaat voivat siis hyddyntaa jo olemassa olevia
palveluita ja joukkoliikennereitteja. Rakentaminen itsessaan kuluttaa luonnonvaroja, mutta olemassa olevaan
infraan tukeutuen vaikutukset voidaan minimoida. Kaavamuutosten vaikutukset ilmastoonkin ovat kaiken
kaikkeaan hyvin vahaisia.

5.3. Vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Kaavat sijoittuvat Tampereen seudun viherrakenneselvityksessa 2018 tunnistetuille paikallisten puustoisten
viheryhteyksien alueelle. Asemakaavan muutoksilla ei synny merkittavia vaikutuksia luontoon tai
viheryhteyksiin. Asemakaavoissa edellytetaan istuttamaan vahintaan yksi puu tontin vapaa-alan 100 m2
kohti. Koska kaavamuutokset koskevat jo ennestaan kaavoitettuja ja kaytossa olleita tontteja, ei
kaavamuutoksilla ole juurikaan vaikutusta myodskaan alueen kasvi- ja elainlajeihin tai luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin.

Kaava-alueilla ei esiinny esimerkiksi luonnonmuistomerkkeja, ymparistélupakohteita tai
luonnonsuojelukohteita, eivatka ne sijaitse maa-alueiden ottoalueilla.
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5.4. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen

Omakotitontteja jakamalla vahennetdan painetta sijoittaa omakotitaloja haja-asutusalueelle, mika ehkaisee
yhdyskuntarakenteen hajautumista. Asemakaavojen muutokset taydentavat jo rakennettuja asuinalueita.
Hankkeessa mukana olevat tontit ovat suuria ja on tarkoituksen mukaista jakaa niitéd pienempiin osiin. Nain
ollen taajamakuva taydentyy vastaamaan tehokkaampaa ja tiivimpaa yhdyskuntarakennetta.
Rakennusoikeuden lisdykset ovat kuitenkin maltillisia.

Jokaiselle kaavamuutosten myo6td muodostettavalle tontille on tilaa jarjestaa turvallinen tonttiliittyma. Kevyen
likenteen kulkuyhteydet ovat kaikilla kaava-alueilla turvalliset. Tonteilta paasee littymaan joko kevyen
likenteen vaylalle tai hiljaiselle tonttikadulle.

Uusille tonteille rakennettavia erillisia taloja on yhteensa yhdeksan. Yhdyskunta-, sekd energiataloudessa
asemakaavojen muutosten vaikutukset nakyvat rakentamisesta ja mydhemmin kaytosta ja korjauksesta
aiheutuvina menoina ja tuloina. Energiatalouden osalta vaikutus nakyy eniten rakennuksen kayttéénoton
jalkeen, etenkin lammitysta vaativina kausina. Vaikutus jaa riippumatta valituista lammitysjarjestelmista
kuitenkin melko pieneksi. Vaikka hankkeen mydta liikettéd yhdyskunta- ja energiataloudessa tapahtuu ainakin
paikallisesti, asemakaavamuutosten mukaisesti rakennetuilla taloilla ei ole lopulta kovin suurta vaikutusta
kumpaankaan, hankkeen pienen volyymin vuoksi.

5.5. Vaikutukset teknisen huollon jarjestamiseen

Kaikilla uusilla rakennuspaikoilla on mahdollisuus liittya olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon,
eika kunnan ole tarvetta tehda niitéd koskevia investointeja.

5.6. Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdoon ja
rakennettuun ymparistoon

Makitie 11 sijaitsee Saaksjarven pientaloalueella. Suurin osa ymparoivista asuinrakennuksista on rakennettu
1950-luvulla ja tontilla sijaitseva sailytettava asuinrakennus on vuodelta 1963. Alueen rakennuskanta
koostuu paaosin puolitoistakerroksisista erillispientaloista, mutta alueella on my6s yksikerroksisia
rakennuksia. Kaavamuutoksessa nykyinen asuinrakennus sailyy ja uusi rakennuspaikka sijoittuu tontin
pohjoisosaan, pois katunakymasta. Alue tulee tiivistymaan, kun puutarhamainen tontinosa muuttuu uudeksi
asuintontiksi. Kaavamuutoksen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat kohtalaisen vahaiset.

Linjansivu 3:n kaavamuutoksessa tonttijako saatetaan vastaamaan nykyista kiinteistétilannetta, ja alueelle
muodostuu yhteensa viisi tonttia. Kaavaratkaisulla selkeytetdan tonttirakennetta seka tonteille johtavia
ajoyhteyksia, mika parantaa alueen toimivuutta ja kiinteistdjen valista rajautumista. Osoitteessa Linjansivu 3
sijaitseva vuonna 1977 rakennettu asuinrakennus sailyy nykyisella paikallaan. Kiinteiston etelaosassa
sijaitsevat vanha aittamainen rakennus seka navetta sailyvat toistaiseksi nykyisessa harrastekaytdssaan. On
kuitenkin todennakoista, etta aitta ja navetta korvautuvat tulevaisuudessa pientalolla. Aitan ja navetan
purkamisen my6ta haviaa osa paikallista maataloustoimintaan liittyvaa historiaa. Kiinteiston pohjoisosassa
sijaitseva vanha, huonokuntoinen piharakennus on kaavaratkaisun myo6ta todennakdisesti purettava, eika
silla ole todettu erityisia arvoja tai kayttotarvetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa tonttien kehittamisen myos
tulevaisuudessa, mikali rakennusten kayttétarve muuttuu. Uudet erillispientalot tdydentavat alueen
rakennetta ja jatkavat sen nykyista pientaloluonnetta. Lahialueen rakennuskanta koostuu paaosin 2008—
2020 valisena aikana rakennetuista omakotitaloista seka vuonna 2011 ja 2013 valmistuneista
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talousrakennuksista, minka vuoksi alueen yleisilme ei muutu olennaisesti. Kaavamuutoksella hyddynnetaan
olemassa olevaa pientaloaluetta tehokkaammin ja selkeytetdén sen tonttirakennetta.

Mantytie 7 sijaitsee pientaloalueella, jossa rakennettu ymparistd on pdaosin epayhtenaista ja monille eri
vuosikymmenille sijoittuvaa. Kaavamuutoksessa nykyinen asuinrakennus sailyy ja tontin lansipuolelle
muodostetaan yksi uusi rakennuspaikka. Kaavamuutos tdydentaa olemassa olevaa pientaloaluetta, eika silla
ole merkittavia vaikutuksia kaupunkikuvaan tai rakennettuun ymparistoon.

Rautalinintie 1:n tontilla sijaitsevat vuonna 1930 rakennettu omakotitalo ja vuonna 1994 valmistunut
talousrakennus ovat erittdin huonokuntoisia, eika asuinrakennusta voida enda kayttaa asumiseen.
Kaavamuutos mahdollistaa rakennusten purkamisen ja tontin uudelleenjarjestelyn. Rakennusten purkaminen
poistaa tontilta paikallisen historiallisen kerrostuman, vaikka kohteita ei ole todettu merkittaviksi missaan
inventoinneissa. Vanha omakotitalo ja metsistynyt pihapiiri luovat Rautalinintien varteen pienimittakaavaisen
ja hieman syrjaisen tunnelman, joka poikkeaa ymparéivan pientaloalueen rakenteesta. Uudisrakentamisen
myd6ta tdma ilme muuttuu. Kaavamuutoksella muodostettaville kahdelle uudelle tontille voidaan sijoittaa
useita pientaloja. Uudet rakennukset tiivistavat alueen rakennetta, jolloin katukuva yhtenaistyy muun
pientaloalueen kanssa. Purkamisen seurauksena tontin nykyinen metsistynyt ja vanhoihin rakennuksiin
perustuva ymparistd poistuu, ja paikalliset pihapiiriin liittyvat arvot menetetaan.

5.7. Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun
kehittymiseen

Uusien rakennuspaikkojen myoéta kunnalle kertyy erilaisia veroja ja maksuja tontin omistajilta seka uusien
asukkaiden myota myos tuloveroa. Tonttien jakaminen ei edellytéa kunnalta investointeja. Merkittavia
vaikutuksia elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen ei ole, kun kyse on asumiseen tarkoitetuista
pientalotonteista.

6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavojen muutokset voidaan toteuttaa niiden saatua lainvoiman. Asemakaavan toteutusta
kuvaamaan on laadittu havainnekuvat, jotka esittavat yhden mahdollisen vaihtoehdon asemakaavan
toteuttamisesta.
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Kuva: Méakitie 11 Havainnekuva

Kuva: Linjansivu 3 Havainnekuva
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| Kuva: Méntytie 7 Havainnekuva
{

43
Kuva: Rautalinintie 1 Havainnekuva
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