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Valmistelija kaavasuunnittelija
Lupapistetunnus: LP-418-2026-00539

Hakemus

Hakija: H.-E. ja P. Vaasvainio

Haettu toimenpide: Haetaan uutta rakennuspaikkaa kiinteistosta 418-413-
1-47 lohkotulle maaraalalle, joka kooltaan noin 6900 m2. Rakennuspaikalle
haettava rakennusoikeus 220 m2, joka jakautuu asuinrakennus 160 m2 ja
talousrakennus 60m2

Hakijan perustelut: Perustelut haettavalle rakennuspaikalle:

- Lahialueet ovat jo nyt maatalous/pientalopainotteista rakennuskantaa

- Tulevien naapureiden kanssa on jo juteltu rakentamisesta positiivisessa
ilmapiirissa, sijoittamis suunnitelmaa on muutettu naapureiden
ensimmaisen kuulemisen jalkeen naapureiden toiveita kuunnellen.

- Liitytdan kunnallistekniikkaan

- Sijoittamisella tdydennetaan jo olemassa olevaa pientalokantaa

- Tontille valmiit tieyhteydet ja kunnallistekniikka vieressa.

- Rakentaminen suoritetaan maastoa sekad maisemaa kunnioittaen

- Rakentaminen sopeutuu arkkitehtuurisesti alueen arvoihin ja noudattaen
energiatehokasta rakentamista.

-Rakennuskanta sijoittuu ylemmas kukkulan paalle kauemmas tiesta,
samalla tarkoitus saastaa tontin puustoa mahdollisin osin

Rakennuspaikan tiedot:

Kiintestd: 418-413-1-47 maaraala

Rekisterdintipvm: 6.9.1932

Laajuus: emakiinteistd 7,1130 ha, lohkottava maaraala 0,5900 ha
Omistaja: Laitinen, J. ja T.

Lahtotiedot

Suunnittelutarve (AKL 16 §)

- Alueelle on muodostunut nauhamaista tiivistd asutusta
Rautasemantien varrelle seka laheiselle Naajarventielle.
Asemakaavoittamaton asutus tiivistyy entisestdan Rantoistentiella
l&hetessd Marjamaen palvelukeskittymaa. Alueella on kunnallinen vesi-
ja viemariverkosto. 400 metrin sateelle on kolmen viime vuoden aikana
muodostunut 4 uutta omakotitalon rakennuspaikkaa. Alue on
rakennuspaineista. Alue on siten alueidenkayttolain 16.1 § mukaista
suunnittelutarvealuetta.

Kaavatilanne
- Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja vaihemaakuntakaava Elonkirjo ja
energia
o Voimalinjan yhteystarve, Melo-Lempaala pohjoinen-Rautasema
o Kasvutaajamien kehittdmisvyodhyke
o Maaseutualue
- Strateginen yleiskaava: ei merkintgja, lahella Birgitan polku



- Kiinteistdn alueella osin voimassa koko kunnan yleiskaava
(oikeusvaikutukseton), merkinta M, ja osin Kuljun-Marjamé&en-Moision-
Keskustan osayleiskaava, merkintad M-1

o M-alue: Maa- ja metsatalousvaltainen alue

o M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue
Rakentamismaarays: Alueelle on sallittua maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen liittyva rakentaminen seka
rakennuslain 4 §:n mukainen haja-asutus. Muita kuin maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia ei saa sijoittaa 150 metria
Iahemmaksi rantaviivasta. Asuntotarkoitukseen kaytettavan
rakennuspaikan on oltava vahintadan 20.000 m2:n suuruinen.
Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista maankayttéa,
rakennuslautakunta voi erityisesta syysta hankittuaan
rakennuslupahakemuksesta kunnanhallituksen lausunnon sallia
rakentamisen pienemmallekin rakennuspaikalle. Rakennusten
tulee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja variltdan ymparistéon
soveltuvia.
Suositus: Rakentamista ei pida sijoittaa keskelle aukeita
peltoalueita

- Lahistolla vireillda Marjamaen eteldosan ja Lastusten osayleiskaavat

Yhdyskuntatekniset verkostot ja palvelut:

- Alueella on Lempaalan veden vesi- ja jatevesijohdot, joihin kiinteistd
aioo hakemuksen mukaan liittya

- Kulkuyhteys yksityinen tie, yleiselle tielle 1,4 km (Rantoistentie)

- Etaisyys Lastusten kouluun 6,5 km (lisdksi vaarallinen koulutie), Saikan
kouluun 4,5 km (I&hin alakoulu), Kanavan kouluun 6,5 km

- Etaisyys kuntakeskukseen noin 6 km

- Ei joukkoliikennetta

Muuta

- ematilasta 418-413-1-47 UUHINIITTY, (7,7200 ha) on muodostettu 1
rakennuspaikka 2024

- Rakennuspaikka sijaitsee paaosin koko kunnan yleiskaavan alueella,
joka ei maaraa rakennuspaikan koosta, jolloin rakennuspaikan kokoa
ohjaa rakennusjarjestyksen mukainen vahimmaiskoko 5000 m2.
Rakennuspaikka sijaitsee vain vahaisesti Kuljun-Marjamaen-Moision-
Keskustan osayleiskaavan alueella, jossa merkinta M-1 edellyttaa
rakennuspaikan kooksi 20 000 m2. Nain ollen rakennuspaikan koosta
ei ole tarve tehda erillistd poikkeamispaatdsta vaan asia voidaan
kasitella vahaisena poikkeamisena.

Lausunnot

Ymparistonsuojeluviranomainen: Kaytettavissa olevien tietojen perusteella
rakennuspaikalle tai sen laheisyyteen ei sijoitu huomionarvoisia
luontoarvoja (lajeja tai luontotyyppeja).

Ymparistonsuojelu pitaa tata tarkeana, etta kiinteiston vesihuolto
jarjestetdan hakemuksessa esitetyn mukaisesti liittymalla
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin. Liittymiselld voidaan
luotettavasti varmistaa jatevesien kasittelyvaatimusten tayttyminen seka
hyvalaatuisen talousveden riittdvyys. Rakennuspaikka on
vesihuoltolaitoksen lausunnon perusteella liitettdvissa vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostoon. Rakennuspaikka ei kuulu vesihuoltolaitoksen
toiminta-alueeseen eika sita siten koske vesihuoltolain mukainen
littdmisvelvollisuus. Mikali luvan myontamisen edellytykset muutoin
tayttyvat, on sijoittamisluvan ehtoihin hyva lisata, etta kiinteisto tulee liittaa
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja jatevesiviemariin.



Esittelija

Paatosehdotus

Lempaalan Vesi Oy on antanut liitoskohtalausunnon.

Pirkanmaan liitto kommentoi, ettd voimalinjan yhteystarpeen alueelle
kyseisen kiinteiston ymparistoon sijoittuu jo nykyisellaan
asuinrakentamista, eika kiinteiston 418-413-1-47 rakentuminen nain ollen
muuta tilannetta yhteystarpeen toteuttamisen nédkokulmasta.

Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut naapurit. Nelja naapuria jattivat huomautuksen. Hakija
muutti suunnitelmia huomautusten perusteella ja kuuli huomautuksen
jattaneet naapurit uudestaa, eika heilla ollut enaa huomautettavaa.

Maksun maaraytyminen:
Lupakasittelysta peritddan hakemuksen vireille tullessa voimassa olleen
taksan mukainen maksu:
- Sijoittamislupa erillisella paatdksella:
o Sijoittamisen edellytysten tarkastelu suunnittelutarvealueella
(RakL 468§) 1000 €
o Korjauskerroin: Uusi rakentamaton rakennuspaikka
asemakaava-alueen ulkopuolella: kerroin 1,4
Hylatysta hakemuksesta peritdan asian kasittelysta aiheutuneiden kulujen
mukaan enintaan 50 % maksuperusteiden mukaisesta maksusta.
Lisdksi peritdan kuulemiskustannukset kunnan suorittamista kuulemisista.
Lasku lahetetaan erikseen.
Maksuun haetaan muutosta samassa jarjestyksessa kuin itse
lupapaatokseen.

Sovelletut oikeusohjeet ja saadokset

- Alueidenkayttolaki 16 §

- Rakentamislaki 45-46 §

- Rakentamislaki 57 §

- Perustuslaki 6 §, hallintolaki 6 §

- Lempaalan hajarakentamisen periaatteet

Liitteet
- asemapiirros
- liitetiedosto

Oheisaineisto

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 5 §:n mukaan
toimielin on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: kaavoituspaallikkoé Teija Makela, puh. +358444863418,
kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, puh. +358503839656, sahkdpostit ovat
muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta myontaa sijoittamisluvan omakotitalon ja
talousrakennuksen rakentamiseksi ehdoin:

1. Kiinteistdn tulee liittya vesihuoltolaitoksen vesijohtoon ja
jatevesiviemariin.

2. Asuinrakennuksen kerrosala on korkeintaan 170 kem2. Lisaksi voi
rakentaa talousrakennuksia rakennusjarjestyksen mukaisen
rakennusoikeuden mukaisesti.

3. Asuinrakennuksen kerrosluku on korkeintaan 1u3/4.



Paatos

Otteet

Tiedoksi

4. Rakennusten kattomuotona on harjakatto.

5. Julkisivumateriaalina tulee olla puu. Julkisivuvarina ei sallita mustaa
tai valkoista.

6. Rakennuspaikalla puustoa tulee sailyttaa siten, etta peltoa rajaava
metsavydhyke sailyy mahdollisimman yhtenaisena.

Asemapiirroksessa ja julkisivukuvissa esitettyihin suunnitelmiin voidaan
tehda rakentamisluvassa tehda pienia muutoksia tarkentuvan suunnittelun
perusteella. Esimerkiksi rakennusten sijoittuminen voi tarkentua.

Vahainen poikkeaminen rakennuspaikan koosta mydnnetaan.

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun paatés on saanut lainvoiman.
Paatosta vastaavaa rakennuslupaa on haettava luvan voimassaoloaikana.

Perustelut:

Alueelle ei ole kaavoituskatsauksen mukaan tulossa yleis- tai
asemakaavoitusta. Alue sijoittuu olemassa olevan tien varteen. Alueella
sijaitsee vesijohto- ja viemariverkosto, johon uusi rakennus liittyy, eika
vesihuollon jarjestdminen siten aiheuta kunnalle erityisia kustannuksia.
Hanke ei vaikeuta luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen sailymista tai
virkistystarpeiden turvaamista. Maisemavaikutuksia on lievennetty
lupaehdoin ohjaamalla peltoaukeaa rajaavan puuston sailyttamiseen seka
rakennuksen ulkondkdon liittyvilla ehdoilla. Hanke ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen. Hanke sijoittuu kylamaiselle alueelle, mutta ei
sijaitse kylakoulun vaikutuspiirissa. Rakennuspaikan koko on
rakennusjarjestyksen mukainen. Hanke sailyttda yleiskaavan mukaisen
ohjeellisen virkistysreitin, strategiseen yleiskaavaan merkityn Birgitan polun
ja maakuntakaavan mukaisen voimalinjan suunnitteluvaran.

Lupaehdot huomioiden hanke siis tayttaa sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella (RakL 46 §) ja lupa tulee myontaa. Myos
poikkeamisen edellytykset tayttyvat (RakL 57 §).

hakija

Lupa- ja valvontavirasto, tonttipaallikkd, tekninen avustaja
(rakennusvalvonta)



