LIITE 2 Asemakaavahakemukseen
Terashallit Oy
Marjamaentie 16, Lempaéla

1. Hakemuksen taustat

Kaavamuutosalue sijaitsee Marjamaessa, asemakaavoitetun alueen keskella.
Kiinteistot on merkitty yleiskaavassa teollisuus- ja varastoalueeksi, ja yrityksen hallussa
olevien kiinteistdjen pinta-ala on yhteensa 89 256 m2. Yrityksemme on rakentanut
ensimmaiset rakennukset kiinteistaille jo 1960-luvulla, ja siité Iahtien toiminta on
laajentunut yrityksen kasvun myota. Yritys on Lempéaalassa merkittava tyollistaja.

Yritystoiminnan kasvu tarvitsee liséa tilaa myo6s tulevaisuudessa ja
asemakaavamuutoksella haetaan tahan lisda mahdollisuuksia. Liséksi kaavamuutos
tekisi viranomaisprosesseista (esim. rakentamisluvan hakemisesta) selkedmman ja
helpottaisi jatkossa myos kasittelyprosesseja.

2. Hakemuksen tavoite

Esitamme, etté kiinteistoille maaritellaan yleiskaavan mukaisesti T2-kayttotarkoitus,
joka mahdollistaisi teollisuus-, varasto- ja konepajatoiminnan niihin liittyvine
toimistotiloineen. Haemme rakennusoikeudeksi 0,4 tehokkuutta. Kaava mahdollistaisi
nykyisen kaltaisesti liséksi materiaalien ja valmiiden tuotteiden varastoinnin piha-
alueilla (esimerkiksi teras- ja elementtirakenteiden).

3. Ynteensopivuus yleiskaavan ja strategioiden kanssa

Asemakaavamuutos tukee Lempaalan kunnan strategiaa niin elinkeinoelaman
kasvattamisen, kuin kaavoituksenkin ndkokulmasta. Asemakaavamuutos on taysin
yleiskaavan mukainen.

Vaikutukset ymparistoon

Yrityksen konepajatoiminta on melua tai hajuja aiheuttamatonta. Rakennuksissa on
mm. terasrakennevarasto, maalaamo, elementtitehdas ja toimistotiloja. Padaasiallinen
logistiikka ja pihan varastointialue on erotettu henkil6liikenteesta ja tapahtuu omasta
littymastaan. Olemassa olevat rakennukset ja ympéaroivat maanpinnan muodot
varmistavan, etta varastointi- ja logistiikka-alueet eivat ndy Marjamaentielle tai hairitse
naapureita tai ymparoivaa rakennuskantaa.



4. Kaavamuutoksen kustannukset ja rahoitus

Kaavamuutosta hakevan perheyrityksen Terashallit Oy:n taloudellinen tilanne on hyva
ja yrityksen taustalla ovat kokeneet kiinteistorakentajat, -kehittajat ja -sijoittajat. Hakija
on joustava neuvotteluihin ja yhteistydhon kunnan viranomaisten kanssa, jotta
lopputulos on paras mahdollinen.

Lyhyesti

Lempaala on kehittyva kunta, joka tunnetaan sen hyvasta toimintaymparistosta
yritystoiminnalle. Asemakaavamuutoksella hakija toivoo osaltaan olla mukana
edistdmassé kunnan strategiaa ja tyollisyyden edistamista.



