Etuosto-oikeuden kayttaminen, kiinteistot KORPI 418-424-9-84 ja KORPI 418-404-10-0

Kunnanhallitus 17.08.2026
654/10.00.01/2026

Valmistelija tonttipaallikké Jukka Suhonen

Etuostolain (608/1977) 1 §:n mukaan kunnalla on etuosto-oikeus kunnassa
sijaitsevan kiinteistdn kaupassa, mikali kiinteistd on pinta-alaltaan yli 5 000
m?. Kunta voi kayttda etuostolain mukaista oikeuttaan ensisijaisesti
yhdyskuntarakentamisen seka virkistys- ja suojelutarkoitusten
edistdmiseen, kuten maanhankintaa tulevia yritysalueita, palveluita tai
viheralueita varten.

Lempaalan kunta on saanut tiedon alla yksiloidysta kiinteistokaupasta.

Kiinteistokauppa 16.6.2026

Kaupan kohde: Kiinteistot KORPI 418-424-9-84 ja KORPI 418-404-10-0
Sijainti: Marjamaki

Osoite: Paistintie 60, 37560 Lempaala

Kaavatilanne: Yleiskaava

Pinta-ala: noin 6,2 hehtaaria

Kauppahinta 54.000,00 euroa.

Etuosto-oikeuttaan kayttaakseen kunnan on paatoksessaan esitettava
selvitys alueen tulevaa, kohtuullisessa ajassa toteutuvaksi tarkoitettua
kayttdoa koskevista suunnitelmista. Etuosto-oikeus on kunnan
maapoliittinen valine, jonka avulla kunta voi tulla myydyn kiinteistén
omistajaksi samoilla ehdoilla kuin alkuperainen ostaja. Lempaalan kunnan
voimassa olevan maapoliittisen ohjelman mukaan kunta kayttda etuosto-
oikeutta osana maanhankintaansa tapauskohtaiseen harkintaan
perustuen.

Kaupan kohteena olevat kiinteist6t sijaitsevat Marjaméaen yritysalueella
keskeisella paikalla alueen kehittamisen ja laajentumisen kannalta. Alue
rajautuu kunnan omistamiin maa-alueisiin seka ita- etta lansipuolelta ja
muodostaa siten kunnan maanomistuksen kannalta tarkoituksenmukaisen
kokonaisuuden. Alue sijoittuu valittdmaan yhteyteen vireilla olevien
asemakaavojen 15031 Karinmaan asemakaava ja asemakaavan muutos,
15035 Areenakadun jatkeen asemakaava seka 15022 Marjamaki, Murron
alueen asemakaava kanssa. Alueella on nain ollen merkittava
maankaytollinen, kaavoituksellinen ja strateginen merkitys kunnan tulevien
yritysalueiden toteuttamisen kannalta.

Lempaalan kunnan maapoliittisen ohjelman mukaan Marjamaki on yksi
kunnan merkittavimmista yritysalueista seka yksi keskeisistd maankaytén
kehittamiskohteista. Ohjelman tavoitteena on kehittdd Marjaméen
yritysaluetta ja hankkia raakamaata uusien yritysalueiden kaavoittamista
varten. Alue sijoittuu myds maapoliittisen ohjelman mukaiselle
nauhataajaman laajemman rajauksen alueelle, johon kunnan kasvu ja
maankayton kehittdminen ensisijaisesti kohdistuvat.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa alue kuuluu merkittavaan
monipalvelukeskittymaan. Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittava
kaupan, yritysten ja ty6paikkojen keskittyma seka liikenteellinen
solmukohta, jonka kehityksessa huomioidaan joukkoliikenteen seudullinen
merkitys, kevyen liikenteen saavutettavuus seka matkaketjujen toimivuus.



Esittelija

Paatosehdotus

Alueelle sijoittuu monipuolisesti tydpaikka-, tuotanto-, palvelu- ja
yritystoimintoja seka luodaan edellytyksia uusiutuvan energian tuotannolle,
uusille investoinneille ja elinkeinoeldaman kasvulle.

Pirkanmaan maakuntakaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja
varastoalueeksi. Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavia tai
muutoin laajoja teollisuus-, logistiikka- ja varastotoimintojen alueita.
Kaupan kohde sijoittuu siten alueelle, jonka ensisijaisena tarkoituksena on
yritys- ja tydpaikka-alueiden kehittdminen.

Lempaalan kuntastrategian tavoitteena on hyédyntaa kunnan sijainnin
tarjoamat mahdollisuudet seka luoda edellytyksia yritysten sijoittumiselle ja
osaajien houkuttelemiselle. Lempaalan elinvoimaohjelman mukaan
yritystoiminnan ja tyopaikkojen edellytyksia kehitetaan elinkeinopolitiikan,
toimitilojen ja tonttitarjonnan avulla. Ohjelman tavoitteena on mahdollistaa
yritysten sijoittuminen, kasvu ja toimintaedellytykset suunnitelmallisella
maankaytolla seka yritysalueiden kehittamisella. Lisaksi ohjelmassa
tunnistetaan strategisten maanhankintojen merkitys uusien yritys- ja
teollisuustonttien toteuttamisessa.

Osalla aluetta on mahdollisesti rakentamisen kannalta haasteelliset
maaperaolosuhteet, mutta se ei vaikuta etuosto-oikeuden kayttamisen
perusteisiin. Etuoston arvioinnissa keskeista on alueen strateginen sijainti,
merkitys Marjamaen yritysalueen kehittamiskokonaisuudessa seka kunnan
mahdollisuus ohjata alueen tulevaa maankayttéa. Mahdolliset
maaperahaasteet ovat huomioitavissa alueen jatkosuunnittelussa,
kaavoituksessa ja toteutusratkaisuissa, eivatkd ne poista alueen
maapoliittista tai strategista arvoa. Kohde ei mydskaan muodostu
yksinomaan rakentamisen kannalta haastavasta peltoalueesta, vaan siihen
sisdltyy myds metsaaluetta. Kokonaisuutena arvioiden alueen sijainti
kunnan nykyisen maanomistuksen valittdmassa yhteydessa,
asemakaavoituksen vaikutusalueella sekd osana Marjamaen tulevaa
yritysaluekokonaisuutta on etuosto-oikeuden kayttdmisen kannalta
olennaisempi seikka kuin maaperan mahdollisesti aiheuttamat
toteutukselliset haasteet.

Etuosto-oikeuden kayttdminen on perusteltua, jotta kunta voi turvata
alueen kehittamisen kokonaisuutena voimassa olevien strategisten,
maapoliittisten ja kaavallisten tavoitteiden mukaisesti seka varmistaa
Marjamaen yritysalueen pitkan aikavalin toteuttamisedellytykset.
Lempaalan kunnalla on etuostolain (608/1977) mukainen oikeus kayttaa
etuosto-oikeuttaan edelld mainitussa kiinteistdkaupassa.

Liitteet: Sijaintikartta, ote yleiskaavasta, ote strategisesta yleiskaavasta,
ote Pirkanmaan maakuntakaavasta, ote asemakaavatilanteesta.

Oheisaineisto (ei julkaista): Alkuperainen kauppakirja liitteineen,
Kiinteistorekisterin otteita seka ostajan kaupparekisteriote.

Toimivalta: Etuostolain (608/1977) 21 §:n mukaan kunnan etuosto-
oikeuden kayttamisesta paattaa kunnanhallitus.

Lisatietoja: tonttipaallikkd Jukka Suhonen, puh. 050 3833 778, sdhkopostit
ovat muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Kunnanjohtaja



Paatos

Otteet

Tiedoksi

Kunnanhallitus paattaa kayttaa etuosto-oikeutta kiinteistdjen KORPI 418-
424-9-84 ja KORPI 418-404-10-0 16.6.2026 tehtyyn kiinteistbkauppaan.
Kunnanhallitus toteaa, etta etuosto-oikeutta kaytetaan etuostolain 1 §:n
mukaisesti.

Kiinteistokaupan osapuolet, Maanmittauslaitos

yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikkd, tontti-insinddri, kaavoituspaallikko,
elinvoimakaavoittaja, taloustoimisto



