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Trafikledsverket
KIINTEISTOKAUPPA (LUONNOS)
1 KAUPAN OSAPUOLET
Myyja: Vaylavirasto Suomen valtion puolesta

PL 33

00521 HELSINKI

Y-tunnus 1010547-1

(Vaylaviraston paatos VAYLA/4289/Vv-08.06.00/2026)

Ostaja: Lempaadlan kunta
PL 36
PL 37501 LEMPAALA
Y-tunnus 0150783-1
Kunnan hallituksen/valtuuston paatoksen diaarinumero / muu
asiatunnus

2 Kaupan kohde

2.1 Maaraala

Kaupan kohteena on seuraava Lempaaldn kunnan (418) Sadksjarven liikennepaikalla si-
jaitseva maaraala:

e noin 15 500 m? suuruinen maardala lunastusyksikostd 418-871-1-9 (jaljempana
maardala 1)

Madraala 1 on esitetty taman kauppakirjan liitekartassa

2.2 Kaavoitustilanne

Madraalan 1 alueella on voimassa rakennuskaava 418-01062 vuodelta 1991, rakennus-
kaava 418-01001 vuodelta 1967 seka Saaksjarven asemakaavan muutos 418-01092 vuo-
delta 2011. Madraalan 1 alue on osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa paaosin
osaksi rautatiealuetta / teollisuusraidetta (LRT) seka osin autopaikkojen korttelialueeksi
(KPA), katualueeksi seka puistoalueeksi (VP).

Alueella on voimassa Saaksjarven osayleiskaava (12020, hyvaksytty 24.10.2024), ja alue
on kaavoitettu paaosin lahivirkistysalueeksi (VL) seka keskustatoimintojen alueeksi (C-1).
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Kaupan kohteena oleva madraala on osa vireilld olevaa asemakaavan muutosta, jossa
alue on osoitettu toukokuussa 2025 nahtavilla olleessa kaavaluonnoksessa paaosin katu-
alueena seka pohjoisosassa katu-/torialueena seka osin lahivirkistysalueeksi.

3 Kaupan ehdot

3.1 Kauppahinta ja maksuehdot

Kauppahinta on kaksikymmentdkolmetuhatta kaksisataaviisikymmenta (23
250,00) euroa.

Kauppahinta suoritetaan kahden (2) viikon kuluessa siita, kun lopullinen kauppakirja on
allekirjoitettu, Vaylaviraston tulotilille FI58 8000 1700 0190 04 DABAFIHH. Vii-
vastyskorko on korkolain mukainen.

Maksun viestiksi merkittak66n taman kauppakirjan ylalaidassa kuvattu Vaylaviraston asi-
anumero VAYLA/4289/Vv-08.06.00/2026.

Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen. Kauppahinta ei siten ole sidottu mahdollisessa
maaraalan lohkomistoimituksessa alueelle maaritettavaan lopulliseen pinta-alaan.

3.2 Omistus- ja hallintaoikeus

Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle heti sen jalkeen, kun koko
kauppahinta mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu myyjalle.

Myyjalla on oikeus purkaa kauppa, mikali loppukauppahintaa ei ole viivastyskorkoineen
maksettu viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa kaupantekopaivasta. Osapuolet
ovat tietoisia, etta kaupan purkaminen edellyttda joko kaupanvahvistajan vahvistamaa
purkusopimusta tai karajaoikeuden tuomiota.

3.3 Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd kaupan kohdetta eivat rasita mitkaan velka- tms.
kiinnitykset.

Myyja vakuuttaa, ettd kaupan kohteeseen ei kohdistu kiinteistdrekisterista ilmenematté-
mia rasitteita.
3.4 Maaraalan erottaminen

Ostaja on velvollinen hakemaan lainhuutoa sdadetyssa maaraajassa seka huolehtimaan
maaraalojen erottamisen kustannuksista.
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3.5 Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudel-
lisista maksuista hallintaoikeuden siirtymispdivdaan saakka. Taman jalkeiseltd ajalta niista
vastaa ostaja. Myyja vastaa kiinteistoverosta kuluvan vuoden osalta.

Myyja vastaa kiinteiston kaikista hoito- ja yllapitokustannuksista hallintaoikeuden siirty-
mispdivaan saakka ja taman jalkeen ko. kustannuksista vastaa ostaja.

3.6 Vaaranvastuu

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy ostajalle silloin, kun hallintaoikeus on siirtynyt os-
tajalle.

3.7 Irtain omaisuus

Taman kaupan yhteydessa ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta, eika sellaisen myyn-
nista ole tehty eri sopimustakaan.

3.8 Varainsiirtovero ja kaupanvahvistajan palkkio
Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron ja kaupanvahvistajan palkkion maksaa ostaja.
3.9 Kaupan kohteeseen tutustuminen

Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen alueet ja rajat seka tutustunut alueen maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista
saataviin tietoihin. Ostaja on tietoinen kiinteistélla sijaitsevasta suojellusta kiintedsta mui-
naisjaannoksesta Saaksjarven kipindaidoista (1000019457) ja sen vaikutuksista kaavoi-
tukseen ja maankayttddn. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen osalta ja os-
taja hyvaksyy kohteen nykyisessa kunnossaan.

3.10 Saadut tiedot
Ostaja on tutustunut seuraaviin kiinteistéja koskeviin asiakirjoihin:

Kiinteistorekisteriote 28.05.2026
Lainhuutotodistus 28.05.2026
Rasitustodistus 28.05.2026
Kiinteistorekisterikartta 28.05.2026
Asemakaavakartta ja -madraykset

N
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3.11 Maaperan tila

Kaupan kohde on entista rautatiealueeksi lunastettua aluetta, jolla on kulkenut Hameen-
linna-Tampere-radan vanha linjaus, joka on oikaistu 1960-luvulla, ja kohteessa kulkenut
ratalinja on muutettu pistoraiteeksi kohteen eteldpuolella sijaitsevalle isolle rakennukselle.
Nykyisin vanhalla ratalinjalla on kuntopolku ja ulkoliikuntapuisto eiké vanhasta rata-alu-
eesta ole muita merkkeja yksittaista kilometripylvasta lukuun ottamatta. Alueella ei ole
tiedossa olevia vanhoja ratarakenteita.

Alueella on tehty ymparistdselvityksen yhteydessa ymparistéteknisia tutkimuksia, joiden
tulokset ovat kauppakirjan litteena (Afry, 6.11.2025). Kaupan kohde ei sijaitse luokitetulla
pohjavesialueella. Kohdekatselmuksen yhteydessa ei havaittu merkkeja maaperan pilaan-
tuneisuudesta tai vanhoista ratarakenteista eika kohteen maaperassa arvioida esiintyvan
merkittavia pitoisuuksia tai madria haitta-aineita, mutta niiden esiintymista nykyisen pin-
tamaan alapuolella ei voida sulkea pois. Tutkimustulokset on kuvattu tarkemmin kauppa-
kirjan liitteessa.

Alue luovutetaan nykyisessa kunnossaan. Jos kaupan kohteen maaperassa todetaan kau-
panteon jalkeen maaperan kunnostustarve siind olevien haitta-aineiden takia, vastaa os-
taja kaupan kohteen maaperan tutkimisesta ja puhdistamisesta kustannuksellaan. Osta-
jalla on oikeus saada myyjalta korvaus kaupan kohteen maaperan puhdistamiskustannuk-
sista vain kaikkien alla olevien ehtojen tayttyessa:

e pilaantuminen on aiheutunut myyjan toiminnasta ennen kaupan kohteen omis-
tusoikeuden/hallintacikeuden siirtymista,

¢ haitta-aineet ylittdvat maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioin-
nista annetun valtioneuvoston asetuksen (VNa 214/2007) mukaiset ylemmat oh-
jearvot ja puhdistaminen on myds VNa 214/2007 mukaisen puhdistustarvearvi-
oinnin perusteella perusteltua,

e ostaja on ollut ennen puhdistustoimenpiteisiin ryhtymista yhteydessa myyjaan ja
kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteistd on sovittu myyjan kanssa ennen
niihin ryhtymista ja

e ostaja on vedonnut maaperan pilaantumiseen ja esittanyt myyjalle sen korvaus-
vastuun arvioinnin edellyttamat tiedot viiden (5) vuoden kuluessa kaupanteko-
padivasta.

Mikali kayton kohteen kayttétarkoitus muuttuu nykyisestd, vastaa saaja kayttotarkoituk-
sen muutoksen vuoksi tarvittavista maaperan puhdistuskustannuksista.

Ostaja vastaa omistusoikeuden siirtymisen jalkeen rakennustoimenpiteiden tai vastaavien
yhteydessa tehtdvien kaivuutdiden maa-ainesten, haitta-ainepitoisten maa-ainesten ja
siind esiintyvien mahdollisten jatteiden asianmukaisesta kasittelysta kustannuksineen,
my0ds siind tapauksessa, etta haitta-aineet tai jatteet ovat joutuneet maaperdaan ennen
omistusoikeuden siirtymista.
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3.12 Melu ja tarina

Ostaja on tietoinen siitd, ettd kaupan kohde sijaitsee rautatieliikenteen aiheuttaman me-
lun ja tarinan vaikutusalueella. Rautatieliikenteesta aiheutuvan melun tai tarinan ollessa
hairitsevaa ja vaatiessa suojaavia tai estdvia toimia, ostaja vastaa kustannuksellaan naista
toimista. Myyja ei siis vastaa mahdollisista melun ja tarinan aiheuttamista haitoista tai
vahingoista eika siltd voi vaatia mitddn melun- tai tarinansuojaukseen liittyvia toimia tai
rakenteita nyt tai tulevaisuudessa. Mahdolliset melun- ja tarinantorjunnan rakenteet on
sijoitettava kokonaan rautatiealueen ulkopuolelle.

4 Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on laadittu kolme (3) samansanaista kappaletta, yksi (1) myyjalle,
yksi (1) ostajalle ja yksi (1) julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kunnassa ___ pdivana kuuta 2026

Myyja: Vaylavirasto
Suomen valtion puolesta valtakirjalla

Ostaja: Lempaalan kunta
valtakirjalla

N. N.

5 Kaupanvahvistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etta N. N. Vaylaviraston edustajana Suomen val-
tion puolesta myyjana seka N. N. [Ostajan] puolesta ostajana ovat allekirjoittaneet taman
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kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa vahvistettaessa. Olen tarkis-
tanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren
2 luvun 1 §:ssd saadetylla tavalla.

Kunnassa ___ pdivana kuuta 2026

N.N.
julkinen kaupanvahvistaja
kaupanvahvistajatunnus xxxx/xx

Liite 1 Liitekartta maaraalasta
Liite 2 Asemakaavaote



