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LEMPAALAN KUNNAN RAKENNUSJARJESTYSLUONNOS - saadut lausunnot ja
muistutukset seka niihin laaditut vastineet

LAUSUNNOT

1. Tampereen kaupunki

Lausunto:
Meilla ei ole lausuttavaa teidan uuteen rakennusjarjestykseen.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia rakennusjérjestykseen

2. Vesilahden kunta rakennus- ja ymparistolautakunta

Lausunto:

Lempaalan kunnan rakennusjarjestyksen luonnos on laadittu rakentamislain edellytysten
mukaiseksi ja siind on huomioitu alueellisten erityispiirteiden maaraykset lainsdadannon
mahdollistamissa rajoissa.

Vesilahden ja Lempaalan kuntarajan Vesilahden puoleiset alueet ovat yleiskaavoitettuja ja
kuntia yhdistdad sama vesistdalue. Lempaalan kunnan rakennusjarjestyksen luonnoksessa
osoitetut maaraykset esimerkiksi rakennuspaikan vahimmaiskoosta ja rakentamisen
maarasta poikkeavat osittain Vesilahden kunnan rakennusjarjestyksen valmistelun
tavoitteista. Vesilahden puoleiset asemakaavoittamattomat alueet kuntarajalla on tarkoitus
osoittaa suunnittelutarvealueeksi. Vesilahden kunnan rakennusjarjestyksen uudistaminen
on kesken ja siind olevia maarayksia tarkastellaan vield jatkovalmistelussa.

Lempaalan kunnan rakennusjarjestyksen luonnoksen maarayksilla ei katsota olevan
haitallisia vaikutuksia Vesilahden kunnan maankayton ohjaukseen, eika lautakunnalla ole
luonnoksesta huomautettavaa.

Vastine: Lausunto ei aiheuta muutoksia rakennusjérjestykseen

3. Pirkanmaan liitto

Lausunto:

Pirkanmaan liitto toteaa, etta rakennusjarjestyksen uudistaminen rakentamislain
mukaiseksi on tarkeda. Rakennusjarjestyksen rooli on myos jatkossa vahva ja sen merkitys
kaava-alueiden ulkopuolisessa rakentamisessa erittdin merkittava.

Pirkanmaan liitto katsoo, ettd rakennusjarjestyksessa tulisi ottaa huomioon Pirkanmaan
maakuntakaavassa 2040 ja Pirkanmaan elonkirjon ja energian vaihemaakuntakaavassa
alueen erityisominaisuuksina osoitettavat valtakunnallisesti ja maakunnallisesti merkittavat
luonnon ja kulttuuriymparistdjen arvoalueet. Naiden arvoalueiden huomioiminen
rakennusjarjestyksessa edistda myods maakuntakaavojen tavoitteiden toteutumista.
Pirkanmaan liitto esittda, ettd arvoalueet yksildidaan ja listataan seka osoitetaan
numeroituna rakennusjarjestyksen liitekartoilla. Nyt nahtavilla olevan
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rakennusjarjestysluonnoksen kartoilta puuttuvat mm. maakuntakaavassa osoitetut
valtakunnalliset RKY 2009 -kohteet, Natura 2000-alueet (nat), suojelualueet (S) seka
arvokkaat perinnebiotoopit (Pb). Alueiden nakyvyys liitekartoilla parantaa niiden arvojen
huomioon ottamista rakentamisen suunnittelussa.

Lisaksi Pirkanmaan liitto pyytaa kiinnittdmaan huomiota Pirkanmaalla voimassa olevien
maakuntakaavojen yleismaarayksiin.

Laadukkaan rakentamisen tueksi Pirkanmaan liitosta on myds mahdollista saada tarkempia
lisatietoja maakunnallisista arvoalueista, jotka osoitetaan maakuntakaavoissa
kehittdmisperiaatemerkinndilla. Naitd ovat esimerkiksi luonnon monimuotoisuuden
ydinalueet ja siniviherluonnon monimuotoisuuden ydinalueet.

Selostukseen kirjattua

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 27.3.2017 ja kaava tuli voimaan
kuulutuksella 8.6.2017. Pirkanmaan kokonaismaakuntakaavaa taydentava
vaihemaakuntakaava (elonkirjo ja energia) on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 7.4.2025
ja astunut voimaan 16.6.2025 maakuntahallituksen erilliselld paatdksella, mutta kaava ei
ole toistaiseksi lainvoimainen.

Pirkanmaan liiton Aluetietopalvelussa https://tieto.pirkanmaa.fi/ voi tutustua Pirkanmaan
maakuntakaavojen sisaltdon. Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 aineistot [6ytyvat
nettisivulta https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/hyvaksyminen .
Vaihemaakuntakaavojen sisallosta on luettavissa lisatietoa nettisivulla
https://kaava.pirkanmaa.fi/

Vastine:

Pirkanmaan liiton lausunto huomioidaan ja rakennusjérjestyksen liitteisiin lisdtddn
liitekartta, jossa esityksen mukaan esitetaan valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
merkittavét luonnon ja kulttuuriympdristojen arvoalueet. Arvoalueita
(ympdristéarvot) sekd maakuntakaavan yleisméaaréayksia on otettu huomioon
suunnittelutarvealueiden osoittamisessa seké niiden perusteluissa.

4. Pirkanmaan maakuntamuseo

Lausunto:

Lempaalassa on rikas ja monipuolinen kulttuuriymparistd. Pitkaa asutushistoriaa heijastava
arkeologinen kulttuuriperintd, satoja vuosia jatkuneen maanviljelyksen muovaamat
kulttuurimaisemat sekd monipuolinen, eri elamanaloja ja asumisen tapoja kuvaava
rakennettu ymparistdé muodostavat perustan nykyisen ja tulevan elinympariston
identiteetille ja vetovoimaisuudelle. Rakennusjarjestyksessa onkin muiden rakentamiseen
liittyvien ohjeiden ja velvoitteiden lisaksi tarpeen kiinnittaa riittavasti huomiota
kulttuuriympariston arvojen sailymisen edistamiseen.

Kaikilla kunnan alueilla ei ole kulttuuriympariston arvojen osalta ajantasaista asema- tai
yleiskaavaa, joka ohjaisi arvojen huomioimista rakennushankkeissa. Rakennusjarjestyksen
avulla onkin syyta varmistaa, etta tunnistetuille kulttuuriympariston arvoalueille/kohteille tai
niiden lahiymparistdon sijoittuvia rakennushankkeita koskevat suunnitelmat ja paatdkset
perustuvat riittdvaan tietoon alueen arvoista. Rakennusjarjestyksesta tulisi kdyda selkeasti
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ilmi, mista tietoa em. alueista tai kohteista on I6ydettavissa ja milla tavoin ne vaikuttavat
rakennusjarjestyksen ohjaamiin hankkeisiin.

Rakennettu ymparistd ja maisema

Kulttuuriymparistén arvot on huomioitu rakennusjarjestyksen 3 §:ssd, jossa maarataan:
Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympéristéén tai suojeltuun
kohteeseen, on hyvissé ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymisté selvitettdvé yhdessé
rakennusvalvontaviranomaisen (§ 53) kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset
toimenpidetta rajoittavat tekijat. Pirkanmaan maakuntamuseo pitaa erittdin myonteisena
sita, ettd kulttuuriymparistdén arvot huomioidaan heti rakennusjarjestyksen tehtavaa ja
tavoitetta maariteltdessa ja ettd 3 §:ssa mainitaan suojeltujen kohteiden lisaksi myos
arvokkaat ymparistdt. Tama vastaa siihen realiteettiin, ettd hyvinkin merkittavia rakennuksia
tai maisemakokonaisuuksia on vailla varsinaista suojelumerkintaa, johtuen yleis- tai
asemakaavojen puuttumisesta tai kaavojen vanhentuneisuudesta. Pykalan 3 lisaksi
hankkeeseen ryhtyvan selvitysvelvollisuutta on kasitelty pykalassa 38.

Pirkanmaan maakuntamuseo esittda vield mainintaa selvitysvelvollisuudesta lisattavaksi
pykaldan 24, joka kasittelee rakennuspaikalle asetettavia vaatimuksia. Kuntaliiton
mallirakennusjarjestyksen mukaan pykalan sisaltdé kuuluu seuraavasti. Selvitysvaatimukset:
Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva etukateen, soveltuuko kiinteisto
rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot seké
ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

Pykalassa 4 on kasitelty helpotuksia luvanvaraisuudesta. Osassa alapykalista on rajoitettu
luvanvaraisuudesta vapauttamista rakennetun ympariston ja maiseman arvoihin liittyen.
Aurinkosahkdéjarjestelmien asentamiselle tulee hakea rakentamislupa, mikali jarjestelma
asennetaan asemakaavan tai lain rakennusperinndn suojelusta tai muun lain nojalla
suojeltuun rakennukseen, arvorakennukseen tai taajamakuvallisesti ndkyvaan paikkaan.
Lampdépumppujen osalta todetaan, ettd mikali jarjestelma asennetaan asemakaavan tai lain
rakennusperinndn suojelusta tai muun lain nojalla suojeltuun rakennukseen,
arvorakennukseen tai taajamakuvallisesti nakyvaan paikkaan, hankkeessa tulee noudattaa
Pirkanmaan maakuntamuseon antamia rakennetun ymparistén ohjeita. Tassa ei
kuitenkaan tdsmenneta, mita ohjeita tarkoitetaan, joten pykalaa 4.7 (ja 36.3) tulee talta osin
tasmentaa. Pykalan 36 kohdassa 36.3 on lisdksi maaratty, etta ilmalampépumpun tai
jaahdytyksen ulkoyksikké tulee ensisijaisesti sijoittaa sisapihan puolelle. Ulkoyksikdn voi
sijoittaa pihajulkisivuun tai katujulkisivun alaosaan istutuksin tai suojaritildin peitettyna.
Yleisella tasolla 36 §:ssa maarataan, etta energiajarjestelmat on suunniteltava
rakennuksen luonteeseen ja taajamakuvaan soveltuviksi.

Kohdan 4.12 mukaan kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkailla alueilla
muuntamon sijoittelussa on kiinnitettava huomiota alueen arvoihin. Muuntamon sijoittamista
avonaiselle alueelle tulee mahdollisuuksien mukaan valttaa. Pirkanmaan maakuntamuseo
katsoo, ettd maarays on tarpeellinen.

Julkisivujen ja katteiden varisavyn tai materiaalin muuttaminen (4.1) seka ikkunoiden ja
ovien vaihtaminen (4.18) on luonnoksessa vapautettu luvanvaraisuudesta, paitsi jos
rakennus on asemakaavassa tai lain rakennusperinndn suojelusta nojalla suojeltu.
Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa, etta asemakaavoittamattomilla alueilla
sijaitsevat, yleiskaavalla suojellut, tai muutoin esim. maakuntakaavan selvityksissa
arvokkaiksi todetut kohteet jaavat pykalan nojalla vaille huomiota. Alkuperaiset tai niita
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vastaavat julkisivu- ja katemateriaalit seka ikkunat ja ovet ovat erittain tarkeita
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden rakennusten kertovuuden ja arkkitehtonisen /
rakennushistoriallisen arvon sailymisen kannalta. Tasta syysta luvanvaraisuus tulisi ulottaa
myo6s muihin arvokkaisiin rakennuksiin.

Pykalassa 5 on annettu hyvaa ohjausta rakennuskohteen sopeutumisesta ymparistéonsa.
Rakennukset ja tontin ké&ytté on suunniteltava siten, etta paikan kasvillisuus, pinnanmuodot
seké luonnon- ja maisema-arvot mahdollisuuksien mukaan séilyvét. Rakennuksen
rakentamisen, muutos- ja korjaustéiden ja rakennuksen laajentamisen on sovelluttava
ympéroivén alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan rakennuksen sijoituksen, koon,
muodon, ulkomateriaalien, vérityksen seké julkisivun jésentelyjen osalta. Tontilla
rakennusten tulee muodostaa ympéristbkuvaltaan sopusuhtainen kokonaisuus.
Maisemallisesti merkittavillé peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa mahdollisuuksien
mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan. Valtakunnallisesti,
maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat kulttuurimaisemat ja kulttuurialueet on
huomioitava rakentamisessa ja maisemallisesti merkittavistd hankkeista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto. Pirkanmaan maakuntamuseo katsoo, ettd pykala on erittain
tarpeellinen uudisrakentamisen ohjauksessa.

Pykalassa 22 on annettu istutuksia koskevaa ohjausta. Tontti tulee tarvittaessa liittaa
ymparoivadan maisemaan sopivin istutuksin. Rakennettaessa on pyrittava sailyttdmaan
puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen kannalta valttamatonta.

Luvussa 4 maarataan rakentamisesta asemakaava-alueen ulkopuolella. Pykala 24 koskee
rakennuspaikalle asetettavia vaatimuksia. Rakennuspaikan vahimmaispinta-ala vaihtelee
kunnan eri osissa: hauhataajama-alueella ja sen lahialueella vahimmaispinta-ala on 3 500
m2; Lastusten, Kelhon, Lipon, Mattilan, Nurmen ja Saijan alueella vahintaan 5 000 m2 seka
yhtenaisilla metsavaltaisilla alueilla vahintdan 20 000 m2. Alueet on osoitettu liitekartalla
1a. Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa 25 §:n
mukaan olla 10 % rakennuspaikan pinta-alasta, kuitenkin enintdan 500 m2. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (I1).

Pirkanmaan maakuntamuseo ilmaisee huolensa siitd, ettd edelld mainitut pykalat
mahdollistavat valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella, maakunnallisesti
arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistojen alueilla ja maakunnallisesti arvokkaiden
kulttuurimaisemien alueilla huomattavan kookasta rakentamista, joka voi kaksikerroksisena
nakya esim. avoimessa maisematilassa kauas. Maarayksissa ei ole jaettu rakennusoikeutta
asuinrakennukseen ja talousrakennuksiin, mika periaatteessa mahdollistaa erittain
kookkaiden asuintalojen rakentamisen. Pykalassa 5 on maaratty, ettd rakennuskohteen
tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti noudatettuun
rakennustapaan mm. koon suhteen. Koska kulttuuriympariston arvoihin ei viitata 24—-25
§:ss4a, voivat rakennushankkeisiin ryhtyvat saada sen kasityksen, etta kaikille
rakennuspaikoille voi rakentaa tehokkuusluvun salliman maksimimaaran kerrosalaa.
Maakuntamuseo esittaa, etta pykalaan sisallytetaan tieto kulttuuriympariston mahdollisesti
asettamista reunaehdoista ja viitataan pykaliin, joissa nain saadetaan. Maakuntamuseo
esittaa, ettd maksimirakennusoikeuden maaraa kohtuullistetaan kulttuuriympariston
arvoalueilla ja ettd se jaetaan asuinrakennukselle ja talousrakennuksille tarkoitettuun
rakennusoikeuteen.
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Luvussa 5 ohjataan rakentamista ranta-alueilla. Lempaalan rannoilla on paasaantoisesti
voimassa rantaosayleiskaava. Taajama-alueilla rannat on asemakaavoitettu, ja muilla
rannoilla on osin ranta-asemakaavoja. Naiden alueiden ulkopuolella rakennuspaikan koon
vaatimukset ovat samat kuin muuallakin asemakaava-alueen ulkopuolella. Kaavoitetulla
alueella vapaa-ajanasunnon (RA) ja vakituisen asunnon (AP) rakennusoikeus, suurin
sallittu kerrosluku ja rakennusten vahimmaisetaisyys rannasta on esitetty
taulukkomuodossa vahintaan 2000 m2 ja 5000 m2 suuruisille tonteille siten, etta
rakennusoikeus on ilmoitettu erikseen asuinrakennukselle, saunalle, vierasmajalle ja muille
talousrakennuksille yhteensa. RA-alueilla rakentamisen maara vaikuttaa kohtuulliselta. AP-
alueella mahdollistetaan 500 k-m2 rakennusoikeutta, sisaltaen korkeintaan 300 k-m2
suuruiset, kerrosluvultaan 1u¥ tai 3%k1, asuinrakennukset.

Luvussa 6 maarataan rakentamisesta erityis- ja ongelma-alueilla. Pykala 29 koskee
rakentamista alueilla, joilla on erityisia rakennettuun ymparistéon, arkeologiseen
kulttuuriperintéén tai maisemaan liittyvia arvoja. Valtakunnallisesti merkittaviksi
rakennetuiksi kulttuuriympéristéiksi, maakunnallisesti arvokkaiksi rakennetuiksi
kulttuuriympéristéiksi ja -maisema-alueiksi seké paikallisesti arvokkaiksi alueiksi
luokitelluilla alueilla on uudis-, lisé- tai uudestaan rakentamisen yhteydessé kiinnitettava
erityisesti huomiota siihen, ettei alueisiin liittyvié arvoja vaaranneta. Pirkanmaan
maakuntamuseo huomauttaa, etté lauseesta (samoin kuin litekartan 2. nimesta) puuttuu
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Lisdksi maarataan, ettd kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen
kulttuuriympéristékokonaisuuteen tai kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen
kaupunkikuvaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista, kéyttétarkoituksen tai sisétilojen
muuttamista oltava hyvissé ajoin yhteydessé rakennusvalvontaviranomaiseen seké
pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta. Kohdassa 29.1 maarataan: kun kaavamé&éréys tai
suojelupéétés kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja ominaispiirteiden muuttamisen,
tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon,
ovien ja ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, vérityksen seké ikkunajaon muuttaminen.
Kun suojelu koskee rakennuksen sisétiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisékaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seké kiinteiden
kalusteiden muuttaminen. Pykalassa annetut maaraykset turvaavat hyvin
kulttuuriymparistén arvoja.

Pykalassa 29 viitataan liitekarttaan numero 2 ja lisatietona mainitaan Teiden varsilla ja
vesireiteilld, Lempdaalan kulttuuriympdéristbohjelma (Teivas, 2006). Pirkanmaan
maakuntamuseo esittaa, etta aineistoon, esimerkiksi rakennusjarjestyksen liitteisiin,
lisataan verkko-osoitelinkit valtakunnallisesti arvokkaita rakennettuja kulttuuriymparistoja ja
maisema-alueita koskeviin inventointeihin RKY 2009 (Museovirasto) ja Pirkanmaa,
valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet, VAMA 2021 (Ympéristéministerié ja Syke,
2021). Samoin esitetaan lisattavaksi linkit maakuntakaavainventointeihin, joiden pohjalta
arvoalueet ja kohteet on osoitettu Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040: Pirkanmaan
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriympéristét 2016 (Pirkanmaan liitto) seka
Kulttuurimaisemat 2016. Pirkanmaan maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
maatalousalueet (Pirkanmaan liitto). Inventoinneissa on maaritelty ne ominaispiirteet ja
arvot, joihin arvoluokitus perustuu. Lisaksi olisi mahdollista linkittda myds Lempaalan
kulttuuriymparistoohjelmaan Lempaalan kunnan internetsivustolla. Mikali liitteisiin ei haluta
sisallyttaa linkkeja, tulisi edella mainitut inventoinnit vahintaan luetella nimella.
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Liitekartan 2. puutteena on, etta tietoa paikallisesti arvokkaista rakennetun
kulttuuriymparistdn alueista tai kohteista ei ole sen pohjalta saatavissa. Pirkanmaan
maakuntamuseo esittaa, etta aineistoon lisataan tieto siita, etta paikallisesti arvokkaita
rakennetun ymparistdn kohteita ja alueita koskevaa tietoa 16ytyy kulttuuriymparistéohjelman
lisdksi Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunasta Pirkanmaan maakuntamuseon
yllapitamilta karttatasoilta Pirkanmaan kulttuuriympéristén arvoalueet ja Pirkanmaan
rakennetun ympéristén kohteet seka Pirkanmaan tutkimus- ja selvityshankkeet.

Luvussa 8 sdadetdan rakennuksen kaytdsta, korjaamisesta ja purkamisesta. Pykalassa 37
maaratdan mm., ettad rakennus tulee pitéa kunnossa, eika sité saa paéastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Lisaksi maarataan, etta rakennuksen korjaamisessa on otettava
huomioon rakennuksen ominaispiirteet ja mahdollinen kulttuurihistoriallinen arvo, eiké
korjaaminen saa perusteetta johtaa tyypillisesti alkuperéisestd rakennuksesta poikkeavaan
lopputulokseen. Pirkanmaan maakuntamuseo olettaa, etta sanan tyypillisesti tilalla tulisi
olla sana tyylillisesti, kuten Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksessa on. Lisaksi suojeltua
rakennusta ei saa kayttaa tai muuttaa niin, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo
vahenee.

Pykalassa 38 maarataan, ettd Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen
osan purkamislupahakemusta késitellesséén edellyttaa, ettd hankkeeseen ryhtyva toimittaa
asiantuntijan laatiman selvityksen rakennuksen historiallisesta, taajamakuvallisesta ja
rakennustaiteellisesta arvosta seké rakennuksen kunnosta. Vastaavan selvityksen
toimittamista voidaan edellyttééd myos purkamiseen johtavan rakentamislupahakemuksen
yhteydessé. ArvokKaita alueita tai arvokasta rakennusta koskevasta purkamishankkeesta
tulee tarvittaessa pyytdd museoviranomaisen lausunto. Pirkanmaan maakuntamuseo
katsoo, ettda maarays on erittain tarpeellinen.

Arkeologinen kulttuuriperintd

Pirkanmaan maakuntamuseo huomauttaa, etta rakennusjarjestyksen luonnoksessa ei ole
rittavalla tavalla tuotu esille kiinteisiin muinaisjaannoksiin ja muihin arkeologisiin
kulttuuriperintdékohteisiin liittyvia rajoituksia ja menettelyohjeita. Lempaalasta tunnetaan
talld hetkelld 95 kiintedd muinaisjdanndsta, 19 mahdollista muinaisjaannoésta ja 37 muuta
kulttuuriperintdkohdetta. Maankayttajan oikeusturvan ja arkeologisen perinndn suojelun
kannalta on tarkeaa taydentaa rakennusjarjestyksen 29 §:43 Rakentaminen alueilla, joilla
on erityisig rakennettuun ympéristéon, arkeologiseen kulttuuriperinté6n tai maisemaan
liittyvié arvoja seuraavilla tiedoilla.

Kiintean muinaisjagdnndksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kielletty. Kiintedan
muinaisjadnnokseen kuuluu lisdksi suoja-alue, joka on tarpeen muinaisjdanndksen
sailymiseksi seka sen laadun ja merkityksen kannalta valttamattdman tilan varaamiseksi
sen ymparille (Muinaismuistolaki 1 ja 4 §). Tarvittavan suoja-alueen laajuuden arvioi
museoviranomainen. Myo6s arkeologisen kohteen ymparistd ja maisema on pyrittava
ottamaan rakennussuunnittelussa huomioon osana arkeologista kulttuuriperintda.
Lainvastaisesta muinaisjaannokseen kajoamisesta on saadetty sanktioita.
Muinaisjdanndkset tulee ottaa huomioon myds silloin, kun lupaa rakentamiselle ei
rakennusjarjestyksessa edellyteta.

Valtaosa kiinteista muinaisjaannoksista on tarkemmin rajaamattomia, joten maankayton
suunnittelu niiden laheisyydessa voi edellyttda arkeologisia tutkimuksia ennen
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rakentamista. Rakennuspaikan ja suojelukohteen valisen etaisyyden riittavyytta arvioi
tapauskohtaisesti alueellinen vastuumuseo (Pirkanmaan maakuntamuseo). Rakentamista
tai muuta maankayttdéa suunniteltaessa kiintean muinaisjaannoksen alueelle tai
laheisyyteen tulee siten aina pyytaa lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta. Myds muun
arkeologisen kulttuuriperintdkohteen ollessa kyseessa tulee neuvotella suunnitelmista
alueellisen vastuumuseon kanssa.

Jos rakentamisen aikana l6ytyy ennestaan tuntematon kiinted muinaisjaannds, on se
suoraan, ilman eri toimenpiteita tai paatésta, rauhoitettu lain nojalla, vaikkei kohdetta ole
viela suojelurekistereissa. Jos tydhankkeen yhteydessa tavataan nokimaata, kiveysta, kivi-
tai tiilimuurausta, lahonnutta puuta, muita merkkeja kiinteasta muinaisjaannoksesta tai
arviolta yli 100 vuotta vanhoja esineitd, on tyd kyseiseltd kohdalta heti keskeytettava ja
asiasta valittdomasti ilmoitettava Pirkanmaan maakuntamuseolle (MML 14 § ja 16 §).

Rakennusjarjestyksessa tulee tuoda esille myds se, etta kulttuuriympariston kannalta
arvokkaat rakenteet ja tontinosat on suojattava tydmaan aikana huolellisesti alueellisen
vastuumuseon antamien ohjeiden mukaisesti. Suojaamisen lisdksi olennaista on, ettei
rakentamisen aikana tydkoneilla liilkuta muinaisjaannésalueella eika rauhoitettua aluetta
kayteta tydmaan varastointiin.

Rakennusjarjestykseen olisi hyva lisata kartta ja luettelo kunnan alueella sijaitsevista
kiinteistd muinaisjaannoksista ja muista kulttuuriperintdkohteista. Nyt luonnoksen liitteessa
2 on esitetty ainoastaan Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 Arkeologisen perinndn
ydinalue. Rakennusjarjestyksessa on vahintdankin syytd mainita, etta ajantasaiset tiedot
tunnettujen arkeologisten kohteiden sijainnista I6ytyvat Museoviraston karttapalvelusta
https://kartta.museoverkko.fi/ (useita tasoja) tai Maanmittauslaitoksen Paikkatietoikkunan
tasoista Muinaisjaannokset ja muut kulttuuriperintdkohteet sekd Muinaisjaanndsten ja
muiden kulttuuriperintdkohteiden aluerajaukset. Suojeltujen kohteiden paikkatiedot ovat
lisaksi ladattavissa sivulta https://www.museovirasto.fi/fi/palvelut-ja-
ohjeet/tietojarjestelmat/kulttuuriympariston-tietojarjestelmat/kulttuuriympaeristoen-
paikkatietoaineistot

Rakennusjarjestysehdotus liiteaineistoineen pyydetaan lahettdmaan lausuntoa varten
Pirkanmaan maakuntamuseoon.

Vastine:
Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto huomioidaan ja rakennusjérjestystéa tdydennetédan
seuraavasti:

- Pykélaan 24 lisétdén: Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettavé etukateen,
soveltuuko kiinteisté rakentamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset,
historialliset ja luontoarvot sekéd ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

- Pykélaa 4.7 ja 36.3 muutetaan seuraavasti: Mikéli jarjestelma asennetaan
asemakaavan, yleiskaavan tai lain rakennusperinnén suojelusta tai muun lain nojalla
suojeltuun rakennukseen, arvorakennukseen tai taajamakuvallisesti ndkyvédéan
paikkaan, hankkeesta tulee olla yhteydesséd Pirkanmaan maakuntamuseoon ja
noudattaa heiddn antamiaan ohjeita.

- Pykélaéan 4.1 ja 4.18 lisdtadn myds yleiskaavalla suojellut



L=M
PAA
LA

- Maakuntamuseo on lausunnossaan ilmaissut huolensa liittyen asemakaava-alueen
ulkopuoliseen rakentamiseen koskien sallittua kerrosalan méaérad, joka on rakennuspaikan
kokonaiskerrosala ja sallittuun kaksikerroksiseen rakentamiseen.

Vastineessa tuodaan esille, ettd haja-asutusalueen sallitulla kerrosalalla maksimissaan 500
m? on pitké historia Lemp&éaldn kunnassa, eika sitd katsota tarpeelliseksi muuttaa
yhdenvertaisuuden ja tasavertaisen kohtelun nimissad. Muutoksella olisi maanomistajia
kohtaan laajoja epétasa-arvoisia vaikutuksia.

Rakennuksen sallittua kerroslukua on haluttu muuttaa, koska tosiasiallisesti muutos
koetaan véahéiseksi, koska rakentamista on aiemminkin mahdollistettu kahteen kerrokseen,
eiké rakennusjarjestyksessé ole kuitenkaan séédetty rakennuksen maksimikorkeudesta.
Tamaén péivan rakentamisessa suositaan mieluummin taysi kaksikerroksisia ratkaisuja sen
Sifaan, ettéa toinen kerros sijoittuisi vesikaton lappeiden véliin. Rakennusjérjestyksen
péivityksen yhteydessd on myds noussut esille, etté tdyskaksikerroksinen rakentaminen on
kuulunut aiemminkin maaseutumaiseen rakentamiseen eiké se hyvin suunniteltuna ole
ympadristéén sopimatonta. Sijoittamisen edellytysten arvioinnissa tulee ottaa huomioon
asemakaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvassa rakentamisessa maisemallinen sopivuus ja
se ettei rakentamisella vaikeuteta erityisten kulttuuriympéristén arvojen sailyttdmista (RakL

45 ).

Pykélaan 25 lisataén, lausunto huomioiden, ehto, ettd: Rakentamisessa tulee lisaksi
huomioida pykéaldan 5 "Rakennuskohteen sopeutuminen ympéristéén” ehdot.

-Pykéléén 29 ja Liitteeseen 2 listdén lausunnon mukaisesti maininta valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue.

Pykélaén 29 lisatédn mybs kappaleet:

Kiintedan muinaisjddannéksen kaivaminen, peittéminen, muuttaminen ja muu siihen
kajoaminen ilman muinaismuistolain nojalla annettua lupaa on kielletty. Kiintedaan
sdilymiseksi seka sen laadun ja merkityksen kannalta valttaméattéman tilan
varaamiseksi sen ympdrille (Muinaismuistolaki 1 ja 4 §). Tarvittavan suoja-alueen
laajuuden arvioi museoviranomainen. Myés arkeologisen kohteen ymparisté ja
maisema on pyrittdva ottamaan rakennussuunnittelussa huomioon osana
arkeologista kulttuuriperintéd. Lainvastaisesta muinaisjaénnékseen kajoamisesta on
sdddetty sanktioita. Muinaisjaanndkset tulee ottaa huomioon myds silloin, kun lupaa
rakentamiselle ei rakennusjarjestyksessa edellyteta.

Rakentamista tai muuta maankdytté6d suunniteltaessa kiintedn muinaisjdénnéksen
alueelle tai laheisyyteen tulee siten aina pyytaa lausunto Pirkanmaan
maakuntamuseolta. Myés muun arkeologisen kulttuuriperintokohteen ollessa
kyseessd tulee neuvotella suunnitelmista alueellisen vastuumuseon kanssa.

Pykélaén 29 lisétéén lisétietona lausunnossa esille tuodut inventoinnit seka
hyddynnettévien paikkatietoaineistot ja niiden sijainti eri karttapalveluissa.

Rakennettuun ympéristé6n, arkeologiseen kulttuuriperintéén, maisemaan tai kiinteisiin
muinaisjdannoksiin liittyvid arvoja on otettu huomioon suunnittelutarvealueiden
osoittamisessa seké niiden perusteluissa.
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Perusteluosiota tdydennetddn muutosten osalta ja ehdotusvaiheen rakennusjérjestyksesta
litteineen pyydet&én Pirkanmaan maakuntamuseon lausunto.

5. Ymparistoterveys Pirteva
Lausunto:
Sateilyturvakeskuksen mittaustietojen perusteella on Lempaalassa pientalojen
radonpitoisuuden keskiarvo 259 Bg/m3. Pientalojen mittaustuloksista 44 % ylittda uusien
rakennusten suunnitteluarvon (200 Bg/m3).

Luonnoksen kohtaan 31 § ehdotetaan seuraavaa tarkennusta:

Talousvesikaivon rakentamisessa on otettavaa huomioon erityisesti maaperan arseeni- ja
radonpitoisuus.

Rakentamisessa on otettava huomioon maaperan radonpitoisuus. Asuntojen ja tyétilojen
huoneilman radonpitoisuuden alentamiseksi on rakennusten alapohjarakenteiden ja
ilmanvaihtolaitteiden suunnittelu ja toteutus tehtava siten, etta sosiaali- ja
terveysministerion asetuksen 1044/2018 mukaiset viitearvot eivat ylity.

Vastine:

Ympéristéterveyden lausunto huomioidaan ja rakennusjarjestyksen pykélaa 31 muutetaan
lausunnon mukaisesti seuraavasti: Talousvesikaivon rakentamisessa on otettava
huomioon maa- ja kallioperédn arseeni- ja radonpitoisuus.

Rakentamisessa on otettava huomioon maaperan radonpitoisuus. Asuntojen ja
tyétilojen huoneilman radonpitoisuuden alentamiseksi on rakennusten
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihtolaitteiden suunnittelu ja toteutus tehtéva siten,
etta sosiaali- ja terveysministerion asetuksen 1044/2018 mukaiset viitearvot eivét

ylity.
6. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Lausunto:

Tukes pyytaa huomioimaan rakentamisen ohjaamisessa ja kaavoituksessa
verkkosivuillamme olevan aineiston kemikaaliturvallisuuslainsdadannén (390/2005)
nakokulmasta.

Suora linkki verkkosivuille aiheesta "Rakennusjarjestyksessa huomioitavia asioita
kemikaaliturvallisuuslainsaadannon (390/2005) nakoékulmasta”: Tukesin nakemykset
kaavoitukseen ja rakennusjarjestykseen | Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

Lisdhuomio akkuvarastoista:

Tiedoksi, ettéd akkuvarastot/energiakontit eivat tarvitse Tukesin kemikaaliturvallisuuslupaa
(Laki 390/2005). Akut luokitellaan REACH-asetuksen (EY 1907/2006) mukaisesti esineiksi,
eika niiden sisaltamia vaarallisia kemikaaleja huomioida kemikaaliturvallisuusluvan tarpeen
arvioinnissa. Vaikka kemikaaliturvallisuuslupaa ei tarvita, akkuvarastoihin liittyy merkittavia
maankaytossa huomioitavia riskeja, kuten savukaasujen muodostuminen ja fluorivedyn
vapautuminen. Sijoituspaikan arvioinnissa on suositeltavaa hydédyntaa
pelastusviranomaisen asiantuntemusta.
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Mikali teilld on erityiskysymyksia Tukesille, toimittakaa Tukesille yksil6ity lausuntopyyntd
kirmamoomme kirjaamo@tukes.fi. Muussa tapauksessa Tukes ei tule antamaan uutta
lausuntoa asiasta.

Vastine:

Rakennusjérjestyksen pykéléén 3 koskien ennakkolausuntoja lisdtddn myés maininta
muista erityisistd ympdristoistd (mm. liikennevdylien ja teknisten verkostojen
ldheisyys, Tukesin konsultointivyéhyke), joihin liittyen on hyvisséa ajoin ennen
toimenpiteeseen ryhtymisté selvitettdvé yhdessé rakennusvalvonnan (§ 53) kanssa eri
tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toimenpidetta rajoittavat tekijéat. Muilta osin
lausunnossa kirjatun aineiston (nettisivujen linkki) perusteella ei ole tarvetta muuttaa tai
tdydentaa Lempdaéldn kunnan rakennusjarjestysta.

7. Puolustusvoimat

Lausunto:

Rakennusjarjestysluonnoksen liitteen 1b mukaan suunnittelutarvealueen 1a rajauksen
perusteluihin sisaltyy Puolustusvoimien sisempi suojavyohyke. Puolustusvoimat esittaa,
ettd rakennusjarjestyksen suunnittelutarvealue 1a laajennetaan kattamaan Saijan
osayleiskaavassa osoitetun Puolustusvoimien ulomman suojavydhykkeen (sv-2) alueet.

Puolustusvoimat toteaa, ettd myos ulomman suojavydhykkeen alueella maankayton ja
rakentamisen toimenpiteilla voi olla olennaista haittaa Puolustusvoimien toiminnalle.
Suojavybhykkeiden alueella rakentamisen sijoittamisen edellytysten arvioinnissa on
turvattava Puolustusvoimien toimintamahdollisuudet.

Lisaksi Puolustusvoimat esittaa, etta rakennusjarjestyksen suunnittelutarvealueen 1a
rajauksissa seka perusteluissa huomioidaan Puolustusvoimien ampumaradan melualueet.

Vastine:

Rakennusjérjestyksen suunnittelutarvealueita muutetaan luonnokseen ndhden. Séijan
osayleiskaavan hyvdksymisen yhteydessé koko osayleiskaava-alue on osoitettu
suunnittelutarvealueeksi. Tdmé tuodaan esille informatiivisena rakennusjérjestyksessé
(suunnittelutarvealueita koskeva liiteaineisto). Séijdn osayleiskaavassa maarétty
suunnittelutarvealue seké alue 1b kattaa Puolustusvoimien esittdméan ulomman
suojavybhykkeen (sv-2) alueet. Suunnittelutarvealueiden perusteluihin ja
rakennusjérjestyksen liitekarttoihin lisétadén Puolustusvoimien esityksen mukaisesti
ampumaradan melualueet.

8. Vaylavirasto

Lausunto:

Vaylavirasto muistuttaa lausunnossaan, etta raideliikenteen I&heisyyteen rakentamisessa
on huomioitava rautatien suoja-alue seka mahdolliset junaliikenteen tarina-, runkomelu- ja
meluhaitat, seka hulevesien johtaminen muualle kuin radan rakenteisiin.

Radan laheisyyteen rakentaminen

Sen lisaksi, etta suoja-alueella on rakennuksen, rakennelman ja laitteenpitokielto,
l&htdkohtaisesti myds kaikki rakennustoimenpiteet tulee suorittaa kokonaisuudessaan
rautatiealueen ulkopuolella, eikd myodskaan rakennusmateriaaleja saa sailyttaa
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rautatiealueella. Mikali rakennustdita on valttamatonta tehda myos rautatiealueella, on
niistad aina sovittava Vaylaviraston kanssa ratalain (2.2.2007/110) 36 8:n mukaisesti hyvissa
ajoin ennen rakennustoiden aloittamista.

Kun louhintatéita tehdaan rautatiealueen ulkopuolella mutta kuitenkin rautatiealueen
l&heisyydessa, on rakennuttajan syyta selvittda rakennushankkeen suunnittelu- ja
valmisteluvaiheessa junaliikenteen ja rautatien laheisyyden vaikutukset louhintatyén
toteuttamiselle. Louhintatyd rautatiealueen laheisyydessa voi aiheuttaa vaaraa
junaliikenteelle tai radalle ja sen rakenteille. Louhintatdistd on siksi useimmiten syyta olla
etukateen yhteydessa kyseisen alueen Vaylaviraston rataisannoitsijaan.

Mikali rakentamisen yhteydessa kaytetaan nostureita, telineita taikka poistetaan sellaisia
puita, jotka kaatuessaan voivat ulottua radalle sen rakenteita vaurioittaen, tulee ennen
téiden aloittamista olla yhteydessa rataisannoitsijaan.

Rautatien suoja-alue ja tasoristeyksen nikemaalue

Ratalain (110/2007) mukaan rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle radan
raiteen tai, jos raiteita on useampia, uloimman raiteen keskilinjasta, jollei suoja-aluetta
ratasuunnitelmassa erityisesta syysta supisteta tai laajenneta enintaan 50 metriksi.
Suoja-alueella ei saa pitada sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka muuta rakennelmaa
tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen
turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Lisaksi kaikki rakennustoimenpiteet tulee
suorittaa kokonaisuudessaan rautatiealueen ulkopuolella, eikd mydskaan
rakennusmateriaaleja saa sailyttaa rautatiealueella.

Ratalain 38 8:n mukainen rautatien nakemaalue kasittaa tasoristeyksessa olevan alueen,
jolla ndkemaalan vapaana pitdminen sita rajoittavista esteista on tarpeen
liikenneturvallisuuden vuoksi. Rautatien ndkemaalue maaraytyy liikenne- ja
viestintdministerion 28.1.2011 antaman asetuksen mukaisesti
(www.finlex.fi/fi/laki/kokoelma/2011/sk20110065.pdf).

Raideliikenteen melu, runkomelu ja tarina

Radan laheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen
aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun-, runkomelun- ja tarindntorjunnassa
tulee kiinnittdd huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn. Tarvittavat melun- ja
tarindntorjuntarakenteet on tehtava tontille rakentavan tahon toimesta ja kustannuksella.
Vaylavirasto ei osallistu uuden maankayton johdosta aiheutuviin melun- ja tarinantorjunnan
kustannuksiin.

Lisatietoja aiheesta on saatavilla Ymparistoministerién ohjeesta Melun- ja
tarinantorjuntaratkaisut seka niiden vaikutukset kaavoituksessa (Ymparistoministerion
julkaisuja 2023:28, https://julkaisut.valtioneuvosto.fi’/handle/10024/165049).

Hulevedet

Uusilla katu- ja korttelialueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesia ei lahtékohtaisesti saa
johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali lisdantyvia hulevesia johdetaan radan sivuojaan
tai rumpuihin, tulee niiden virtauskapasiteetin riittdvyys varmistaa, jotta padottamisella ei
vaaranneta radan stabiliteettia ja kuivatusta.

Hulevesien johtamisesta rautatien sivuojaan ja rumpuihin sovitaan yleensa kirjallisesti
Vaylaviraston kanssa. Sopimuksessa huomioidaan, ettd mikali radan kuivatusjarjestelma
ei laskelmista huolimatta kesta lisaantyvaa hulevesien maaraa, tulee hakijan toteuttaa
tarvittavat korjaustoimenpiteet kustannuksellaan.

Vastine:


https://julkaisut.valtioneuvosto.fi/handle/10024/165049
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Véyléaviraston lausunto huomioidaan ja rakennusjarjestyksen pykélda 8 muutetaan
seuraavasti:

Ratalain (110/2007) mukaan rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etaisyydelle radan
raiteen tai, jos raiteita on useampia, uloimman raiteen keskilinjasta, jollei suoja-
aluetta ratasuunnitelmassa erityisestéd syysta supisteta tai laajenneta enintdan 50
metriksi. Suoja-alueella ei saa pitda sellaista rakennusta, varastoa, aitaa taikka
muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai jonka kdytosta voi aiheutua vaaraa tie- tai
rautatieliikenteen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Lisaksi kaikki
rakennustoimenpiteet tulee suorittaa kokonaisuudessaan rautatiealueen
ulkopuolella, eikd mybéskdan rakennusmateriaaleja saa sailyttda rautatiealueella.
Radan léaheisyyteen rakennettaessa on otettava huomioon mahdolliset junaliikenteen
aiheuttamat melu-, runkomelu- ja tarindhaitat. Melun-, runkomelun- ja
tdrindntorjunnassa tulee kiinnittdad huomiota haittojen ennaltaehkaisyyn.

Liséksi pykélda 17 "Hulevesien johtaminen ja lumen varastointi” tdydennetdén seuraavasti:
Uusilla katu- ja korttelialueilla muodostuvia sade- ja kuivatusvesiéa ei ldhtékohtaisesti
saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali lisdédntyvia hulevesia johdetaan radan
sivuojaan tai rumpuihin, tulee niiden virtauskapasiteetin riittavyys varmistaa, jotta
padottamisella ei vaaranneta radan stabiliteettia ja kuivatusta.

Hulevesien johtamisesta rautatien sivuojaan ja rumpuihin sovitaan yleensa
kirjallisesti Vayldviraston kanssa.

Lausunto on otettu huomioon myés suunnittelutarvealueiden osoittamisessa sekéa niiden
perusteluissa.

Pirkanmaan jatehuolto

Lausunto:

Pyrimme tulevaisuudessa olemaan enemman mukana uusien asuinalueiden
rakentumisessa, joten ehdottaisin, etta rakennusjarjestyksessa kehotettaisiin (tai mielellaan
jopa velvoitettaisiin) rakentajia/arkkitehteja hyvaksyttamaan jatepisteen suunnitelmat meilla.
Tama koskee taloyhtidita, joissa jatehuolto toteutetaan syvakeraimilla tai jatehuoneella.
Talla tavoin pyrimme saamaan toimivan ja kaytannollisen jatepisteen, niin asiakkaan kuin
kuljetusurakoitsijan nakokulmasta.

Vastine:

Pirkanmaan jétehuollon lausunto huomioidaan ja rakennusjérjestyksen pykélaéa 35
“Jatehuolto” tdydennetdén seuraavasti:

Yhtiémuotoisessa uudisrakentamisessa, jossa jdtehuolto toteutetaan syvakerdimilla
tai jatehuoneella, toteutuksesta tulee olla yhteydessé Pirkanmaan jatehuoltoon ja
noudattaa heiddn antamiaan ohjeita.

Fingrid

Lausunto:

Rakennusjarjestyksen luonnoksessa ei ole otettu kantaa voimajohtoihin tai niihin liittyviin
rajoituksiin. Voimajohtojen kasittelyn tarve ja laajuus rakennusjarjestyksessa ovat kunnan
omassa harkinnassa.
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Seuraavassa on yleisesti tiedoksi Fingridin ndkdkulmasta rakentamiseen liittyvia asioita:
¢ Voimajohtoalue on alue, johon voimajohdon omistaja on lunastanut kayttdoikeuden
(kayttdoikeuden supistus). Voimajohdon johtoalue muodostuu johtoaukeasta ja
reunavyohykkeesta seka rakennusrajoitusalueesta.

e Rakennusrajoitusalue on lunastusluvassa maaritettyjen rakennusrajojen valinen alue,
johon ei saa rakentaa rakennuksia tai kahta (2) metria korkeampia muitakaan rakenteita tai
laitteita, tavallisia aitoja lukuun ottamatta. Rakennusrajoitusalue kattaa useimmissa
tapauksissa koko voimajohtoalueen.

¢ Voimajohtoalueen osien kuitenkin leveydet vaihtelevat tapauskohtaisesti, joten
voimajohtoaluetta koskevat tiedot pitaa selvittda kunkin voimajohdon omistajalta.

o Lisatietoja voimajohtoalueen osista [6ytyy Fingridin verkkosivuilla
www.fingrid.fi/lkantaverkko/kunnossapito/voimajohdot/johtoalue.

¢ Voimajohtoalueella tai muualla voimajohdon ymparistdssa tapahtuva toiminta saa
aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytdlle ja kunnossa pysymiselle.

¢ Voimajohdon rakennusrajoitusalue koskee maanpaallisia ja maanalaisia rakennuksia.
¢ Erilaisten rakenteiden sijoittaminen voimajohtoalueelle / rakennusrajoitusalueelle
edellyttdd voimajohdon omistajan lupaa.

o Korkeiden rakenteiden rakentamista on tarpeen rajoittaa myds johtoalueen ulkopuolella,
jos ne voivat kaatuessaan osua voimajohtoihin.

¢ Vaarajannitteet voivat levitd myds johtoalueen ulkopuolelle, joten on selvitettava ja
otettava huomioon, kun rakentamista sijoitetaan Iahelle voimajohtoa.

¢ Fingridin lupaa vaativia rakenteita ja rakennelmia voimajohdon Iaheisyydessa ovat
esimerkiksi pylvaat, autokatokset, tiet, lipputangot, aidat, valaisimet, trampoliinit ja johdot.
e Pysakointialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan ensisijaisesti johtoalueen
ulkopuolelle. Pysakéintialueen sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin
lupa.

¢ Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika lastaukseen.

¢ Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu maanmuokkausta ja 1djittdmista
turvallisuussyista.

¢ Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita, joiden luontainen
kasvukorkeus ei ylitd 4 metria. Myds reunavyodhykkeilla puuston kasvua rajoitetaan.

Fingrid ohjeistaa omistamiensa voimajohtojen osalta rakentajia. Fingridin johtoalueelle tai
sen laheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa Fingridista risteamalausunto.
Pyydamme toimittamaan risteamalausuntopyynnon verkkosivun kautta
www.fingrid.fi/risteamalausunnot.

Vastine:

Fingridin lausunto huomioidaan ja rakennusjérjestyksen pykélaén 8 lisataan:
Voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa rakennuskohteita ilman voimajohdon omistajan
tai haltijan lupaa tai lausuntoa. Voimajohtoalueen ldheisyyteen rakennettaessa on
noudatettava voimajohdon omistajan tai haltijan antamia ohjeistuksia ja méaéarayksia.

Nuorisovaltuusto
Lausunto:

Nuorisovaltuuston jasenet tutustuivat rakennusjarjestysluonnokseen. Nuvalla ei ollut
kommentoitavaa asiaan.


http://www.fingrid.fi/kantaverkko/kunnossapito/voimajohdot/johtoalue
http://www.fingrid.fi/risteamalausunnot
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12.

Vastine:
Lausunto ei aiheuta muutoksia rakennusjérjestykseen

Lupa- ja valvontavirasto

Lausunto:

Yleista

Lupa- ja valvontavirasto kiittda Lempaalan kuntaa kattavasta aineistosta, joka sisaltaa
perustelumuistion.

Suunnittelutarvealueet

Rakennusjarjestysluonnoksen kohdassa 23 § kasitellaan loma-asunnon kayttétarkoituksen
muutosta pysyvaan asuinkayttéon. Kyse lienee rakentamislain 18 § mukaisesta kevennetyn
lupaprosessin mahdollistamisesta. Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa, ettd kuten
rakennusjarjestysluonnoksessakin todetaan, kyseinen kevennys ei ole mahdollista alueilla,
jossa voimassa oleva kaava osoittaa paikalle muun kayttétarkoituksen kuin vakituisen
asumisen. Lupa- ja valvontavirasto pyytaa esim. perusteluosassa tdsmentamaan, millaisiin
kohteisiin rakennusjarjestysluonnoksessa esitettya linjausta olisi Lempaalassa tarkoitus
soveltaa.

Rakennusoikeuden maara

Rakennusjarjestys mahdollistaa ns. kuivan maan rakennuspaikoille jopa 500 m2
rakennusoikeuden ja rakentamisen kahteen kerrokseen. Nain merkittava rakentaminen voi
herkéssa maisemassa aiheuttaa kielteisid ymparistovaikutuksia. On hyva, etta alueella A1
on paatetty kayttaa lisaksi tapauskohtaista harkintaa. Lupa- ja valvontavirasto kannustaa
pohtimaan Herkkien ja arvokkaiden maisema-alueiden osalta vastaavaa linjausta ja/tai
muita keinoja, joilla kielteisid maisemavaikutuksia voidaan hillita.

Rantarakentaminen

Rakennusjarjestysluonnoksessa oleva rantarakentamisen rakennusoikeuksia koskeva
taulukko maarineen on sama kuin voimassa olevassa vuonna 2019 voimaan tulleessa
rakennusjarjestyksessa. Vuoden 2019 paivitys nosti rakennuspaikkakohtaista
rakennusoikeuden maaraa joissain tapauksissa jopa 280 m2 suuruudella. Jo tuolloin ELY-
keskus naki lausunnossaan, etta rakennelmien salliminen esitetyssd maarin taulukon
ohjeistuksen mukaisilla etaisyyksilla rantaviivaan nahden saattaa vaikuttaa
rantamaisemaan liittyviin arvoihin kielteisella tavalla. Lupa- ja valvontavirasto tuo tdman
saman haasteen nyt uudelleen esiin ja pyytaa tarkastelemaan rakennusoikeuden maaraa
rakennusjarjestyksen jatkotydstdssa kriittisesti. Lupa- ja valvontavirasto kannustaa
Lempaalan kuntaa aiempaan tapaan ranta-alueiden osayleiskaavan paivittamiseen (liite 1,
ELY-keskuksen lausunto 19.3.2019).

Lisaksi Lupa- ja valvontavirasto kiinnittda huomiota rakennetun ympariston vaikutuksista
pintavesiin. Rantarakentamisessa rakentamattomat kaistat- ja vyéhykkeet rakennelmien ja
vesistdn valilla ovat valttdmattdmia pintavesien vedenlaadun turvaamiseksi.

Hulevedet
Lupa- ja valvontavirasto pitda hyvana asiana, etta hulevesien osalta maarayksia on
kehitetty ja ettd rakentamislupahakemuksen liitteena tulisi selvittda hulevesiratkaisujen
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jarjestaminen. Maanpaalliset ja luontopohjaiset ratkaisut hulevesien viivyttdmiseen
ensisijaisena vaihtoehtona maanalaisiin verrattuna ndhdaan myonteisena asiana.

Tybmaavesien hallintaan, niiden kasittelyyn ja viivytykseen on tarpeen kiinnittaa erityista
huomioita, silla rakentamisen aikaiset hulevedet ovat poikkeuksetta laadultaan huonoja.
Hulevedet huuhtovat mukaansa kiintoaineitta, ravinteita (fosforia ja typped) ja haitallisia
aineita. Varsinkin hairiintyneistd maakerroksista huuhtoutuu helposti vesistéja kuormittavaa
kiintoainetta ja siihen sitoutuneita ravinteita. Myos tydmaanaikaiset onnettomuustilanteet ja
-paastot, kuten esim. dljyvuodot tai sammutusvedet ja niiden hallinta tulee ottaa huomioon
rakentamisen suunnittelussa. Hulevesikuormituksella voi olla merkittavia haitallisia
vaikutuksia pintavesien laatuun, mikali hulevesien hallintaan ei kiinniteta riittavasti
huomiota.

Lupa- ja valvontavirasto muistuttaa ilmastonmuutoksen aiheuttaman lisan huomioimisesta
rankkasateisiin, kun hulevesien kasittelyd mitoitetaan.

Pohjavedet

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd pohjavesialueiden suojelu on huomioitu Lempaalan
rakennusjarjestysluonnoksessa kattavasti. Rakennusjarjestyksessa olisi kuitenkin syyta
huomioida viela seuraavat asiat:

Termin "tarkea pohjavesialue" tulkitaan useasti viittaavan vain 1- ja 1E-luokan
pohjavesialueisiin. Suositeltavampaa on kayttaa termia "pohjavesialue” (tai "tdrkea tai
vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue"). Lahtékohtaisesti 1- ja 2-luokan
pohjavesialueiden katsotaan lainsdddanndssa olevan samanvertaisia ja
rakennusjarjestyksessa annettujen ohjeiden tulisi koskettaa kaikkia pohjavesialueita.

Pohjavesialueiden luokitus voi myds muuttua esimerkiksi silloin, kun 2-luokan
vedenhankintakayttéon soveltuva pohjavesialueelle perustetaan uusi vedenottamo ja
pohjavesialue paivitetddn vedenhankintaa varten tarkeaksi 1-luokan pohjavesialueeksi.
Mikali jostain erityisesta syystd maarayksen halutaan koskettavan vain tiettyja
pohjavesialueita, se tulisi tuoda maarayksessa selkeasti esille ristiriitaisten tulkintojen
valttamiseksi.

Lempaalan alueella sijaitsee kolme 1-luokan pohjavesialuetta Lempaala-Mayhajarvi A,
Lempaala-Mayhajarvi B ja Leukamaa seka yksi 2-luokan pohjavesialue Henneri. Lempaala-
Mayhajarven A ja C pohjavesialueiden vedenottamoilla on lisaksi vesilain mukaiset suoja-
alueet. Lempaalan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma on paivitetty vuonna 2025
(Ramboll, 15.5.2025).

Pykalassa 30§ on annettuun maaraykseen: "Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden pinnan alenemista tai muutoin vaikuttaa haitallisesti pohjaveden maaraan.” olisi
tarpeen lisata vield laatu eli "TRakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan
alenemista tai muutoin vaikuttaa haitallisesti pohjaveden maaraan tai laatuun.”

Niin pysyva, kuin rakentamisen aikainen tilapainen pohjaveden alentaminen edellyttda
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallinta- ja tarkkailusuunnitelmaa seka mahdollisen
vesilain mukaisen lupatarpeen arviointia. Lupa- ja valvontavirasto arvioi tarvittaessa
vesilain mukaisen lupatarpeen ja antaa siitd lausunnon.
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Maalampéjarjestelmat pohjavesialueella

Lempaalan rakennusjarjestysluonnoksessa luokitelluilla pohjavesialueilla ja
vedenottamoiden suoja-alueilla ei maalampojarjestelmien (energiakaivon tai
energiakeruupiirin) rakentaminen ole sallittua.

Lempaala-Mayhajarvi A pohjavesialueella vedenottamon suoja-alue sijoittuu osittain myds
pohjavesialueen ulkopuolelle savikkoisille alueille. Lupa- ja valvontavirasto katsoo, etta
pohjavesialueen ulkopuolisilla alueilla ei ole tarpeen kieltdd maalampdjarjestelmia. Lupa- ja
valvontaviraston ndkemyksen mukaan maalampokaivojen sijoittaminen Lempaala-
Mayhajarvi A pohjavesialueen ulkopuolella sijaitseville savikkoalueille ei ole suoja-
aluepaatodksen vastaista.

Energiavaraston sijoittaminen pohjavesialueelle

Akkuenergiavarastoja kasittelevassa maarayksessa todetaan ensin, ettd akkukontteja ei
ensisijaisesti tule sijoittaa pohjavesialueelle, mutta mydhemmin kuvataan, milla
edellytyksilla sijoittaminen kuitenkin on mahdollista. Maaraysta olisi hyva tiivistaa siten, etta
todetaan suositus energian varastokonttien sijoittamisesta pohjavesialueen ulkopuolelle,
silld energiavaraston sijoittamisesta pohjavesialueelle voi aiheutua YSL 17 §:n mukaista
pohjaveden pilaantumisen vaaraa. Maaraysten perusteluissa on hyvat tuoda esiin
pohjavesiriskit tarkemmin.

Maa- ja kallioperan erityispiirteet
Lupa- ja valvontavirasto kiittda mustaliuskeiden huomioimisesta
rakennusjarjestysluonnoksessa.

Rakennusjarjestyksessa tulisi myds huomioida maaperassa ja kallioperassa kohonnut
arseenipitoisuus. Lempaala sijoittuu kokonaisuudessaan Etela-Pirkanmaan—-Kanta-Hameen
arseeniprovinssin alueelle, jossa esiintyy koko Suomen keskiarvoa suurempia
arseenipitoisuuksia maa- ja kallioperassa.

Geologisesti arvokkaat alueet

Lupa- ja valvontavirasto katsoo, ettd Lempaalaan sijoittuvat geologisesti arvokkaat
muodostumat tulisi mainita rakennusjarjestyksen luvussa Rakentaminen erityisalueilla.
Kohteista maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat alueet on merkitty myos
Pirkanmaan maakuntakaavan ge-alueiksi ja niille on asetettu suunnittelu- ja
suojelumaaraykset.

Pilaantuneet maat
Lupa- ja valvontavirasto esittaa seuraavia tdydennyksia rakennusjarjestyksen kohtaan 32

§.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettdva maaperan mahdollinen pilaantuneisuus ja
puhdistustarve. Mikali tontin maapera on todettu pilaantuneeksi, alue on puhdistettava
rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymisté ympéristéviranomaisen
edellyttémaélla tavalla. Maaperdn puhdistamisesta tulee tehdé ilmoitus Lupa- ja
valvontavirastoon.

Haitta-aineita sisaltavia maa-aineksia kasiteltdessa ja kuljetettaessa on noudatettava
ymparistonsuojelulakia ja jatelakia seka niiden nojalla annettuja sdaddksia ja maarayksia.
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Luonto

Rakennusjarjestyksessa on kokonaisuutena arvioiden huomioitu luontoarvoja hyvin.
Maaraykset luonnon monimuotoisuuden turvaamisesta, uhanalaisten lajien ja
kasvupaikkojen selvittdmisvelvollisuudesta seka puuston ja luonnontilaisten alueiden
sailyttdmisesta vastaavat luonnonsuojelulain tavoitteita.

Pykalassa 14.1 § Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa: neljannessa kappaleessa on
kirjoitettu, ettd rakentamisessa pitda huomioida uhanalaiset eliélajit ja rauhoitetut kasvit.
Luonnonsuojelulain velvoitteet ovat kuitenkin laajemmat. Lisaksi tulee selvittaa, esiintyyko
alueella yleensa rauhoitettuja lajeja - ei vain kasvilajeja, suojeltuja tai tiukasti suojeltuja
luontotyyppeja sekd EU:n tiukasti suojeltujen lajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja.

Pykalassa 22.1 § Kiinteiston puut ja niiden sailyttaminen: Puita kaadettaessa tulee
huomioida myds samat luontoarvot.

Eldinsuojat

Lempaalan rakennusjarjestysluonnoksessa elainsuojia kasitellaan kohdassa 13 §. Lupa- ja
valvontavirasto katsoo hevostallien ja niihin liittyvien toimintojen huomioimisen
luonnoksessa sinallaan hyvaksi asiaksi. Toisaalta Lupa- ja valvontavirasto nakee
luonnoksessa riskind muiden kuin hevosten pitoon liittyvien eldinsuojarakenteiden
vahaiselle huomiolle jaamisen.

Valtioneuvoston asetuksessa ilmoituksenvaraisista elainsuojista (138/2019, ns. eladinsuoja-
asetus) seka valtioneuvoston asetuksessa eraiden maa- ja puutarhataloudesta peraisin
olevien paastdjen rajoittamisesta (1250/2014, ns. nitraattiasetus) sdadetaan eldinsuojilta ja
lantavarastoilta edellytettavista etaisyyksista. Elainsuojaksi katsotaan mm.
tuotantorakennukset ja ulkotarhojen saansuojat tai siihen rinnastettavat rakennelmat. Lupa-
ja valvontavirasto muistuttaa, etta nitraattiasetus (1250/2014) koskee kaikkia toimijoita
kotieldinten maaraan ja tilan pinta-alaan katsomatta.

Nitraattiasetuksen 4 §:ssa maarataan varastointitilojen, jaloittelualueiden ja ruokinta- ja
juottopaikkojen sijoittamisesta seuraavasti: Lannan ja pakkaamattomien orgaanisten
lannoitevalmisteiden varastointitilaa, tuotantoelainten jaloittelualueita ja ulkotarhojen
ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle, ellei maaperaselvitysten
perusteella osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien
pilaantumista tai sen vaaraa, tulvanalaiselle alueelle, alle 50 metrin etdisyydelle vesistosta,
talousvesikaytossa olevasta kaivosta tai [ahteesta, alle 25 metrin etaisyydelle valtaojasta tai
vesilain 1 luvun 3 §:n 1 momentin 6 kohdan mukaisesta norosta.

Edellytettavat vahimmaisetaisyydet hairiintyviin kohteisiin maaraytyvat lahtékohtaisesti
elainsuojatoiminnan laajuuden perusteella. Kuntien ymparistdnsuojelumaarayksissa
voidaan asettaa vaatimuksia sellaisten eldinsuojien sijoittamiseen, jotka eivat ole
ymparistéluvan- tai iimoituksenvaraisia (YSL 202 § 2 mom. 1 kohta).

Eldinsuojan luvan- tai ilmoituksenvaraisuus perustuu eldinten pitoon eldinsuojassa (YSL 27
§, 115a §, lain liitteet 1 ja 4). limoitus- ja luvanvaraisuus maaraytyy elainlajin ja eldinmaaran
tai kokonaiselainyksikkdmaaran perusteella.

Elainsuoja-asetuksen (138/2019) liitteessa 1 maarataan ilmoituksenvaraisilta eldinsuojilta
edellytettavistd vahimmaisetaisyyksista hairiintyviin kohteisiin elainlajin, - maaran ja lannan
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kasittelyn seka varastointimenetelman perusteella. liImoitusmenettelyn
vahimmaisetaisyydet eivat sido ymparistdlupamenettelya, mutta niiden tiedot perustuvat
viimeisimpaan tutkittuun tietoon ja niissa on myds huomioitu elainsuojissa kaytettavia
tekniikoita ja niiden vaikutuksia etaisyyteen. Ymparistdlupamenettelyssa eldinsuojan
sijoittaminen ratkaistaan tapauskohtaisen harkinnan perusteella.

Lupa- ja valvontavirasto ehdottaa kohdan 13 § tadydentamista esimerkiksi seuraavilla
huomioilla: Eldinsuojaa, lannan varastointitilaa tai ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkaa ei
saa sijoittaa alle 50 metrin etaisyydelle vesistdsta, talousvesikdytdssa olevasta kaivosta tai
lahteestd, alle 25 metrin etaisyydelle valtaojasta tai norosta eika pohjavesialueelle, ellei
maaperaselvityksin osoiteta, etta tallaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien
pilaantumista tai sen vaaraa. Eldinsuojan, maneesin, lantalan, ulkotarhan ja
ratsastuskentan vahimmaisetaisyyden naapurikiinteiston rajaan tulee olla vahintdan 50
metria ja laitumen 10 metrid, kun rajan tuntumassa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita
hairiintyvia kohteita. Eldinsuojia koskevista etdisyys- ja sijoittamisvaatimuksista seka
lannan kasittelysta ja varastoinnista sdadetaan tarkemmin valtioneuvoston asetuksilla
1250/2014 ja 138/2019.

Muut valtion viranomaiset

Aluehallinnon uudistuksessa vuoden 2026 alussa valtion viranomaisten toimivalta on
jakautunut uudella tavalla. Lupa- ja valvontavirasto suosittelee osallistamaan jatkotyéhon
valtion viranomaisia seuraavasti:

Matalimpien rakentamiskorkeuden osalta rakennusjarjestysluonnoksessa ei ole esim.
kerrottu, sisaltavatkd annetut lukemat aaltoituvaraa. Lupa- ja valvontavirasto suosittelee
kuulemaan rakennusjarjestyksestad Lounais-Suomen elinvoimakeskusta.

Maantien liittymaluvan osalta rakennusjarjestysluonnoksessa on nimetty viranomaiseksi
Lupa- ja valvontavirasto. Oikea taho olisi Sisd-Suomen elinvoimakeskus. Lupa- ja
valvontavirasto suosittelee kuulemaan rakennusjarjestyksesta Sisa-Suomen
elinvoimakeskusta.

Mikali vesihuollon jarjestamiseen liittyvien kysymysten osalta (esim. kohta 4.9 §) halutaan
kuulla valtion viranomaista, on oikea taho Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus.

Vastine:
Lupa- ja valvontaviraston lausunto huomioidaan ja rakennusjérjestystd muutetaan
tarvittavilta osin.

Suunnittelutarvealueet

Rakennusjéarjestyksen pykéldssé 23 kohdassa 7. todetaan, ettd "Rakentaminen eij ole
yleiskaavan vastaista eikéa aiheuta haittaa kaavoitukselle.”

Rakennusjérjestysté ei ole tarpeen muuttaa tdmén osalta, mutta perusteluosaan lisétéén,
eftd "Kéyttotarkoituksen muutos ei saa olla kaavan kayttotarkoituksen vastainen.”

Rakennusoikeuden méaéré
Ei aiheuta toimenpiteita.

Rantarakentaminen
Rakentamisen mé&érésté ja rakennusten etéisyydestd on sdadetty taulukossa.
Rakentamislaki ei mahdollista sdatdméaan etaisyyksista luvanvaraisuudesta vapautettujen
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rakennelmien tai rakennusten osalta. Rakentamisen méaéréa ja etéisyysvaatimukset ovat
muutoin pysynyt ennallaan 2019 hyvéksyttyyn rakennusjérjestykseen néhden.
Yhdenvertaisuuden ja tasapuolisen kohtelun huomioimiseksi rakennusoikeuden mééréaé ei
katsota perustelluksi muuttaa.

Merkitadn tiedoksi huomio rantaosayleiskaavan péivitystarpeesta.

Pykélééan 28 2 mom. liséatéén tdydennyksené: Rantarakentamisessa rakentamattomat
kaistat- ja vybhykkeet rakennelmien ja vesiston valilld ovat valttamattomia
pintavesien vedenlaadun turvaamiseksi.

Hulevedet
17 pykélédn 4 momenttiin lisétédén: Hulevesien kasittelyn mitoituksessa tulee huomioida
ilmastonmuutoksen tuoma lisd rankkasateisiin.

Pohjavedet

Lausunto huomioidaan korjaamalla 30 §:n otsikkoa ja tdsmentamallé luokiteltujen
pohjavesialueiden merkitysta. 30 §:n tekstiosuutta tdydennetddn sanalla "laatu”
seuraavasti: "Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai
muutoin vaikuttaa haitallisesti pohjaveden méérééan tai laatuun’.

Rakennusjérjestyksen perusteluosiota tdydennetéén lausunnon informatiivisella osuudella:
“Niin pysyva, kuin rakentamisen aikainen tilapainen pohjaveden alentaminen edellyttaa
asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallinta- ja tarkkailusuunnitelmaa sekd mahdollisen
vesilain mukaisen lupatarpeen arviointia. Lupa- ja valvontavirasto arvioi tarvittaessa
vesilain mukaisen lupatarpeen ja antaa siitd lausunnon.”

Maalampdjérjestelmiét pohjavesialueella
Maééréaystad muutetaan niin, ettd maaldmpdjarjestelmien rakentamiskielto koskee vain
luokiteltuja pohjavesialueita.

Energiavaraston sijoittaminen pohjavesialueelle

36.4 §:n m&éaréysta tiivistetddn siten, etté todetaan suositus energian varastokonttien
sijoittamisesta pohjavesialueen ulkopuolelle, johtuen energiavaraston sijoittamisesta
pohjavesialueelle aiheutuvasta YSL 17 §:n mukaisesta pohjaveden pilaantumisen vaarasta.
Méérayksen perusteluissa tuodaan esille pohjavesiriskit tarkemmin.

Maa- ja kallioperéan erityispiirteet

Rakennusjérjestyksen mééréyksessé 31 on tuotu esille, etté talousvesikaivon
rakentamisessa on ofettavaa huomioon maa- ja kallioperdn arseenipitoisuus. Lempé&élan
kunnan rakennusvalvonta on tutustunut valmistelun yhteydesséa joidenkin Tampereen
seudun kuntien uudistettaviin / uudistettuihin rakennusjérjestyksiin ja Lempé&élan kunnan
rakennusjérjestykseen tehty kirjaus arseenin huomioimisen osalta on saman siséltéinen.
Mikéli Lupa- ja valvontavirastolla on esittéé sellaisia maéréysesimerkkejé, joilla maa- ja
kallioperén arseenia voidaan muutoin huomioida rakentamisessa ja sen valvonnassa, niitéa
voidaan vielad harkita siséllytettavaksi rakennusjérjestykseen.

Geologisesti arvokkaat alueet
Lisatddn tieto maakuntakaavan ge-alueista ja niiden huomioimisesta 29 §:n 1.
momenttiin.
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Pilaantuneet maat

Lisataén pykéaléén 32 lausunnon mukaisesti: Rakennushankkeeseen ryhtyvédn on
selvitettdvd maaperdn mahdollinen pilaantuneisuus ja puhdistustarve. Mikéli tontin
maaperé on todettu pilaantuneeksi, alue on puhdistettava rakentamiseen
soveltuvaksi ennen rakentamiseen ryhtymista ymparistéviranomaisen edellyttimalla
tavalla. Maaperan puhdistamisesta tulee tehdé ilmoitus Lupa- ja valvontavirastoon.

Luonto

14.1 §:n neljétta ja viidetta kappaletta muutetaan lausunnon perusteella seuraavasti:
Rakennettaessa rakennushankkeeseen ryhtyvén tulee selvittda uhanalaisten ja
rauhoitettujen lajien, tiukasti suojeltujen luontotyyppien sekéd EU:n tiukasti
suojeltujen lajien lisddantymis- tai levidhdyspaikkojen esiintyminen ja esittdéa
tarvittaessa suunnitelma ndiden huomioon ottamisesta. Tarvittaessa
rakentamisluvan tai poikkeamisluvan / tai rakennushankkeen yhteydessa pyydetédan
toimivaltaisen viranomaisen lausunto. My0Os pykéléda 22.1 on tdydennetty télta osin.

Eldinsuojat

Mééréysta 13 tdydennetédén ja muutetaan lausunnon perusteella seuraavasti:
Ulkotarhojen, lantaloiden ja eldinsuojien vihimmaisetéaisyyden naapurin pihapiirista
(asuin-, paivakoti- ja koulurakennus tai muu hdiriintyva kohde ja sen valitén
oleskelualue) tulee olla vahintaan 50 metria, ratsastuskenttien ja maneesien
védhintadn 20 metrié ja laitumien védhintddn 10 metria.

Lannan tai pakkaamattomien orgaanisten lannoitevalmisteiden varastointitilaa,
tuotantoelainten jaloittelualueita ja ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa
sijoittaa tulvanalaiselle alueelle, alle 50 metrin etdisyydelle vesistosta,
talousvesikdytossa olevasta kaivosta tai ldhteestd, alle 25 metrin etaisyydelle
valtaojasta tai norosta eikd pohjavesialueelle, ellei maaperéselvityksin osoiteta, etta
tillaiselle alueelle sijoittaminen ei aiheuta pohjavesien pilaantumista tai sen vaaraa.
Eldinsuojia koskevista etédisyys- ja sijoittamisvaatimuksista seka lannan késittelysta
ja varastoinnista saadetaan tarkemmin valtioneuvoston asetuksilla 1250/2014 ja
138/2019.

Mahdollisten ilmenevien haittojen osalta véhimmaisetaisyys katsotaan perustelluksi sitoa
pihapiiriin (héiribille alttiit rakennukset ja niihin liittyvé oleskelualue). Lausunnossa esitetty
“rajan tuntumassa” on tulkinnanvarainen ja vdhimmaisetéisyyden sitominen kiinteistén
rajaan voi tarpeettomasti vaikeuttaa sijoittamista. Ratsastuskenttien ja maneesien osalta ei
katsota perustelluksi kasvattaa etédisyyttd lausunnon mukaiseen 50 metriin, koska néissé ei
katsota lannan osalta aiheutuvat vastaavaa riskia. Lanta tulee ratsastuskenttien ja
maneesien pohjankin hyvéné pysymisen kannalta keréaté sdénnollisesti pois eikéd lannan
kertymisté aiheudu.

Muut valtion viranomaiset
Lausunto on pyydetty myés elinvoimakeskuksilta ja heiddn antamat lausunnot on koostettu
t&dhan dokumenttiin.

13. Sisa-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto

20



L—M
PAA
LA

Lausunto:

Liikennejarjestelmasta ja maanteistd annetussa laissa (jaljempana LjMTL,
https://www.finlex fi/fi/lainsaadanto/2005/503) on saadoksia, jotka koskevat maanteiden
varteen rakentamista niin asemakaava-alueella kuin asemakaava-alueen ulkopuolella.
Etenkin LjMTL:n sdaddkset koskien kulkuyhteyksien jarjestamistd maanteilta, tiealueelle ja
maantien suoja-alueelle seka tien viereen rakentamista seka tielta luettavien
mainoslaitteiden sijoittamista ovat merkittavia seka liikkenteen sujuvuuden etta
likenneturvallisuuden kannalta. LiMTL:n 3. luvussa annetaan maantiehen kohdistuvia
toimenpiteitd koskevia maarayksia ja 4. luvussa annetaan maantiealueen ulkopuolisia
alueita koskevia maankayttorajoituksia, joiden esittdminen rakennusjarjestyksissa on
tarkoituksenmukaista, jotta voidaan varmistaa maantiealueen seka liikenteen huomioiminen
rakentamishankkeissa. Jossain maarin em. LjMTL:n mukaisia rakentamista koskevia
maarayksia / ohjeita lausunnolla olevassa rakennusjarjestysluonnoksessa onkin esitetty.

Lahtokohtaisesti maanteiden tiealueille nk. tiekiinteistdille ei saa sijoittaa muita kuin
tienpitoon ja liikenteen ohjaukseen tarvittavia rakenteita ja laitteita
(rakennusjarjestysluonnos 9 §). Joissain tapauksissa lupa voidaan kuitenkin myéntaa, jos
vaaraa eika haittaa tienpidolle aiheudu (LjMTL 42§). Maantien varrella kiinteistdjen alueille
ulottuville maantien suoja- ja ndkemaalueella ei myoskaan saa lahtokohtaisesti sijoittaa
rakennusta, mutta elinvoimakeskus voi se sen poikkeustapauksissa hyvaksya (LiMTL 47

§)-

Vaylaviraston ohjeen mukaan maankayton jate- ja hulevesia ei saa johtaa maanteiden
kuivatusjarjestelmiin. Rakentamishankkeen suunnittelussa lahtékohtana oleva kielto on
hyva esittda rakennusjarjestyksessa. Sen sijan tienpitoviranomaisen harkinnan perusteella
poikkeustapauksessa hulevedet voidaan johtaa viivytettyina ja puhdistettuina maantien
sivuojaan, mutta talléin tulee tehda rakennusjarjestyksen kohdassa 17 § esitetty sopimus
tienpitoviranomaisen / elinvoimakeskuksen liikkenneosaston kanssa. Muilta osin hulevesien
johtamista koskeva kohta on kirjoitettu rakennusjarjestykseen kattavasti ja selkeasti.

Rakennusjarjestyksen kohdassa "18.1 § Ajoneuvoliittyma” on virhe luvittavan viranomaisen
osalta. Maanteiden liittymaluvissa toimivaltainen viranomainen on elinvoimakeskus eika
Lupa- ja valvontavirasto. Muilta osin kohdan teksti on kattava. Liikenneosasto korostaa
viela, etta tienpitoviranomaisella on aina harkintavalta maanteiden liittymien osalta. Joissain
rakentamishankkeissa uuden liittyman rakentaminen maantielle ei ole
likenneturvallisuuden ja maantien sujuvuuden kannalta hyvaksyttavaa. Talloin
tienpitoviranomainen voi edellyttdd uuden rakennuspaikan kulkuyhteyden toteuttamista
maantielld jo olemassa olevien liittymien kautta, koska etenkin liikenteellisesti
merkittavimmilla maantiella on tarve rajoittaa littymien maaraa.

Liikenneosasto korostaa vield rakentamislain 36 § mukaisen rakentamishankkeeseen
ryhtyvan selvitysvelvollisuuden lisaksi huolehtimis-/toteuttamisvastuuta liikennemelun
torjunnassa mahdollisesti tarvittavien erillisten meluntorjuntarakenteiden osalta. Liikenteen
aiheuttamat haitat tulee huomioida myo6s kohdan rakennusjarjestyksen "4.10 § Erilliset
leikkialueet” sijoittumisessa, mika olisi hyva tuoda esiin myds rakennusjarjestyksessa.

Rakennusjarjestyksen liitteessa esitettyjen suunnittelutarvealueiden rajauksia ja niille
esitettyjen rakennuspaikkojen kokojen edellytyksia liikenneosasto pitda perusteltuina.
Etenkin maantien 130 (Helsingintie) varrella Marjamaesta eteldan sekd maantien 3003
(Pirkkalantie) varrella asemakaava-alueiden ulkopuolella on ollut rakentamispaineita seka
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asutuksen ettd muiden maankayttdbmuotojen osalta. Viime vuosina on ollut myos joitain
asuinrakennushankkeita selkeasti valtatien 3, moottoritien likennemelualueella. Naiden
rakentamishankkeiden arviointi maantieverkon ja liikenteen haittojen suhteen on tarkeaa
seka kunnan lupaharkinnassa etta tienpitoviranomaisen lausuntomenettelyssa. Sisa-
Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto muistuttaakin, ettd maanteiden varteen
rakennettaessa tai hankkeen synnyttadessa merkittavia maantieverkollekin ulottuvia
liikennevaikutuksia on eri rakentamista koskevista lupahakemuksista seka myos
rakentamishankkeissa, joissa rakentaminen ei edellyta lupaa kunnalta (rakennusjarjestys 4
§ Helpotukset luvanvaraisuudesta), kuultava elinvoimakeskuksen liikenneosastoa
naapurina (rakentamislaki luku 6). Kuuleminen on suoritettava niin asemakaava-alueilla
kuin niiden ulkopuolellakin, jollei kuuleminen rakennushankkeen vahaisyys tai sijainti
suhteessa maantiehen taikka hankkeen sisaltd huomioon ottaen ole maantien kannalta
tarpeetonta. Myds maanteiden varrelle sijoitettavien tienkayttjjille suunnattujen
mainoslaitteiden osalta tulee kuulla tienpitoviranomaista. Kuuleminen on hyva suorittaa
rakentamishankkeissa riittdvan aikaisessa vaiheessa, jotta maanteiden ja maantieliikenteen
mahdollisesti asettamat rajoitukset ja ohjeet mm. kulkuyhteyksien jarjestelyjen ja
liikennemelun osalta tulevat hankkeen suunnittelussa sekda myos kunnan lupaharkinnassa
huomioiduksi.

Edella esiin tuotujen maanteitd koskevien lupatarpeiden ja menettelyjen osalta ohjeistusta
I8ytyy elinvoimakeskusten internetsivuilta https://elinvoimakeskus.fi/likenteen-luvat.

Sisd-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosasto ottaa kantaa rakennusjarjestykseen
niiden asioiden osalta, joilla on vaikutusta maantieverkkoon ja liikennejarjestelmaan seka
myds maantieliikenteesta rakentamishankkeisiin kohdistuvien vaikutusten osalta.

Vastine:

Sis&-Suomen elinvoimakeskuksen liikenneosaston lausunnon mukaan pykéléén 17
lisétddn 1 mom. seuraava lause: Maankdytén jéate- ja hulevesié ei saa lahtékohtaisesti
Jjohtaa maanteiden kuivatusjérjestelmiin.

Pykélaéan ”18.1 § Ajoneuvoliittyma” korjataan virhe luvittavan viranomaisen osalta.
Maanteiden liittymaluvissa toimivaltainen viranomainen on Sisa-Suomen
elinvoimakeskus eikd Lupa- ja valvontavirasto.

Pykéléén 4.10 lisétéén ehto: Liikennemelusta ei aiheudu haittaa leikkialueelle ja
leikkialueella saavutetaan ohjearvojen mukaiset melutasot.

Lausunnossa esitetty suunnittelutarvealueiden tarpeellisuus etenkin maantien 130
(Helsingintie) varrella Marjaméesté eteléén, maantien 3003 (Pirkkalantie) varrella
asemakaava-alueiden ulkopuolella seké valtatien 3, moottoritien likennemelualueella
huomioidaan, kun suunnittelutarvealueita ja niiden perusteita selkeytetdén
rakennusjérjestyksen ehdotukseen. Rakennuspaikkojen kokovaatimuksia muutetaan
tiettyjen alueiden osalta rakennusjérjestyksen ehdotukseen.

Lausunnossa on esille nostettu kuulemistarve niin lupahakemuksesta kuin
luvanvaraisuudesta vapautetun rakentamisen osalta. Rakentamislain 6 luvussa kéasitelldén
kuulemistarvetta eri pykélissé erilaisten lupahakemusten yhteydessa. Pykélissd maéarétéén
kuulemisvelvollisuudesta rakentamisluvan tai muun luvan yhteydessé ei luvan
varaisuudesta vapautetun rakentamisen yhteydessé.
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14. Lounais-Suomen elinvoimakeskus

Lausunto:

Rakennusjarjestyksessa tulee selventaa, etta alin suositeltava rakentamiskorkeus on taso,
jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kostuessa vaurioituvia rakenteita. Alin hyvaksyttava
rakentamiskorkeus on keskimaarin kerran 100 vuodessa esiintyva tulvakorkeus (HW 1/100)
johon lisatdan seuraavat harkinnanvaraset lisdkorkeudet:

* rakennustyypista johtuva lisdkorkeus

* iimastonmuutoksesta johtuva lisdkorkeus

* vesistdn ominaisuuksista johtuva lisdkorkeus

Rakennelmia voidaan niiden arvon, kayttétarkoituksen ja vedenkestavyyden perusteella
sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan myoés alemmas.

Tekstissa tulee olla tieto siitd, onko lukemissa mukana aaltoiluvara. Lukeman voi ilmoittaa
ilman aaltoiluvaraa, jolloin tulee mainita, etta aaltoiluvara huomioidaan
rakennuspaikkakohtaisesti. Toinen vaihtoehto on ilmoittaa suurimman mahdollisen
aaltoiluvaran mukainen korkeuslukema. Aaltoiluvara riippuu mm. rannan muodosta ja
jyrkkyydesta seka tuulen pyyhkaisymatkasta, jotka vaihtelevat jarvilla huomattavasti.
Suurilla jarvilla aaltoiluvara vaihtelee huomattavasti. Nain ollen yksittdisen aaltoiluvaran
antaminen koko jarvelle ei usein ole tarkoituksenmukaista. Aaltoiluvaran arviointiin voi
kayttaa esimerkiksi Tulviin varautuminen rakentamisessa - opasta (2014).

Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen maarittamat lukemat ilman aaltoiluvaraa N2000
korkeusjarjestelmassa ovat:

Vanajavesi, Ahtialanjarvi, Liponselka + 80,75 m

Herralanvuolle + 79,80 m

Pyhajarvi + 78,27 m

Elinvoimakeskus ei ota kantaa alimpiin sallittuihin rakentamiskorkeuksiin niiden jarvien
osalta, joissa tiedot eivat perustu luotettaviin pitkaaikaisiin vedenkorkeushavaintoihin.
Jarvien Tervajarvi, Hoytamonjarvi, Iso-Arajarvi, Mayhajarvi ja Iso-Kausjarvi osalta aiemmin
annetut tiedot sisaltavat useita epavarmuustekijoita, eika naiden paivittamiselle ole
riittavasti ajantasaista tietoa. Taman vuoksi elinvoimakeskus ei suosittele naita kaytettaviksi
sellaisinaan, vaan harkitsemaan rakentamiskorkeuden naiden jarvien osalta
tapauskohtaisesti kaavoihin ja rakentamislupiin.

Vastine:

Lausunto huomioidaan pykalaan 28 lisataan, ettd Alin suositeltava rakentamiskorkeus
on taso, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa kostuessa vaurioituvia rakenteita. Alin
hyvéksyttava rakentamiskorkeus on keskimé&érin kerran 100 vuodessa esiintyva
tulvakorkeus (HW 1/100) johon lisétddn seuraavat harkinnanvaraset lisdkorkeudet:
* rakennustyypistéa johtuva lisdkorkeus

* iimastonmuutoksesta johtuva lisdkorkeus

* vesiston ominaisuuksista johtuva lisékorkeus

Rakennelmia voidaan niiden arvon, kdyttotarkoituksen ja vedenkestédvyyden
perusteella sijoittaa rakennusvalvontaviranomaisen harkinnan mukaan myo6s
alemmas.
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Liséksi pykalassa mainittuja korkeuksia paivitetdan lausunnon mukaisesti seuraavasti:
Lounais-Suomen elinvoimakeskuksen mdédrittimét lukemat ilman aaltoiluvaraa
N2000 korkeusjarjestelméssé ovat:

Vanajavesi, Ahtialanjarvi, Liponselka + 80,75 m

Herralanvuolle + 79,80 m

Pyhdjérvi + 78,27 m

15. Lempaalan Vammaisneuvosto

Lausunto:
Vammaisneuvosto toteaa seuraavat asiat:

1. Luku 3 Piha-alueen rakentaminen. Tassa luvun 14 §:ssa on tarkeana asiana otettu
huomioon, etta esteettdmyys on yksi tarkea elementti, kun rakennetaan uutta tai
parannetaan olemassa olevaa piha-aluetta.

2. Liikennejarjestelyja koskevassa 18 §:ssa@ on mainittu riittdva, esteeton ndkemaalue
ajoneuvoliittymiin. Joillakin vanhoilla asuntoalueilla on havaittavissa puskien kasvua, joten
littymien hoitamiseen pitaa kiinnittaa erityista huomiota.

3. Autopaikkoja koskevassa 19 §:ssa on kiinnitetty erityisesti huomiota myés
esteettomyyteen. Ohjeistus ja maaraykset ovat selkeitd, mutta Vammaisneuvosto esittaa,
ettd tekstiin lisataan ohje/maarays siita, etta ns. inva -pysakdintipaikat on merkittava siten,
ettd merkintad on havaittavissa myds lumiseen aikaan. Silloin tarvitaan joko erikseen
pystytetty liikennemerkki tai vastaava. Mikali esteetdn pysakointipaikka on sijoitettu esim.
kiinteiston seinaa vasten, niin seindan voi kiinnittda merkin liikkumis- tai toimimisesteisen
pysakadintipaikasta.

4. Ehdotuksessa on mainittu 17 §:ssd lumen varastointi. Liian usein kdytannéssa on
havaittu, ettd inva -pysakadintipaikkaa kaytetdan lumen varastointiin. Taman pitaisi olla
kiellettya.

Vastine:

Vammaisneuvoston lausunnon 3. kohdan mukainen tdydennys lisétééan pykéalédén 19
Seuraavasti:

Liikkumis- ja toimimisesteisten autopaikat tulee sijoittaa rakennukseen paéasyn kannalta
sisdénkéayntiin ndhden tarkoituksenmukaisesti ja ne tulee merkité erilliselléd tunnuksella
siten, ettd merkintd on havaittavissa myés lumiseen aikaan.

Lausunnon kohtien 2 ja 4 sisélté liittyy 1dhinné kunnossapitoon ja nostaa esille tarkeité
huomioita, jotka pitéisivétkin olla itsestdan selvyyksia, eika niistd sen vuoksi ndhdéa tarpeen
erikseen séétéé rakennusjérjestyksessé.
MUISTUTUKSET
1. Saéijan Kylayhdistys ry

Muistutus:
"Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla maanomistajalle tai muulle oikeuden
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haltijalle kohtuuttomia”. Nain on kirjoitettu asiakirjan selitysosassa.

Liitteessa 1 a suunnittelutarvealueet ja rakennuspaikkojen koot esitetaan merkittavalle
alueelle Pirkkalantien itdpuolella ja Saijan pohjoisrajalla 20.000 m2:n minimialaa
rakennuspaikalle. Tama esitys on taysin ristiriidassa vuonna 2021 valmistuneen Saijan
osayleiskaavan kanssa. Sita osayleiskaavaa valmisteltiin lahes 10 vuotta. Esimerkiksi
Saijan koulun kohdalla ydinkylavyéhykkeen raja ulottuu satoja metreja Pirkkalantien
itdpuolelle, josta maaseutumainen vydhyke jatkuu viela kauas itdan pain.

Urvantajarvesta pohjoiseen pain Pirkkalantien oikealla/itdpuolella maaseutumaisen
vyOhykkeen raja yltda n 1 km:n etaisyydelle Pirkkalantiesta. Matkaa Saijan kouluunonn 2 -
3 km.

Nain rakentamiseen edullisella alueella on tdysin kohtuutonta vaatia 20.000 nelién alaa
rakennuspaikoille.

Vastine:

Séijan osayleiskaava maéarédyksineen menee rakennusjérjestyksen edelle eli
osayleiskaavan alueella sovelletaan osayleiskaavan kaavamerkintdjé ja -méaéardyksid myds
rakennuspaikkojen koon osalta. Rakennusjérjestyksen méaéraykset téydentévat
rakentamisen ohjausta seké toteutusta niiltéd osin kuin mééréykset eivét ole ristiridassa
osayleiskaavan kanssa. Koko Séijan osayleiskaava-alue on kaavan Késittelyn yhteydesséa
osoitettu suunnittelutarvealueeksi. Tama tieto siséllytetdén informatiivisena
rakennusjérjestyksen ehdotuksen liitteisiin. Suunnittelutarvealueita koskevia rajauksia seka
perusteita on muutenkin muutettu ja tdydennetty luonnosvaiheen jélkeen.
Rakennusjérjestyksen ehdotuksessa muuttunut maankéytén tilanne huomioidaan
suunnittelutarvealueiden osalta paremmin ja myo6s rakennusjérjestyksen
rakennuspaikkojen kokoa koskevaa mééréystad muutetaan.

2. Sarapiston-Kuokkalan asukasyhdistys ry

Muistutus:

Kiitos lausuntopyynnoésta! Sarapiston-Kuokkalan asukasyhdistys ryn hallitus kasitteli
9.3.2026 asiaa. Piti luonnosta muutoin hyvana, mutta haluaa, ettd rakennusjarjestyksessa
maarattaisiin metsien aukkohakkuiden maksimikoosta asuntoalueiden lahella.

Vastine:

Rakennusjérjestys on rakentamislain (751/2023) nojalla annettava kunnan normi, jonka
tarkoituksena on ohjata rakentamista ja muita rakennustoimenpiteita.
Rakennusjérjestyksessé voidaan antaa mé&érdyksié vain niisté asioista, jotka kuuluvat
rakentamislain mukaiseen kunnan toimivaltaan.

Metsien hakkuut ja muu metsétalous eivét ole rakentamislain tarkoittamaa rakentamista,
vaan ne kuuluvat pdéosin metsélain ja muun ympéristblainséédédnnén soveltamisalaan.
Kunnalla ei ole toimivaltaa mééréaté rakennusjarjestyksessé metsétaloustoimenpiteiden,
kuten aukkohakkuiden koosta tai toteuttamistavasta. Téllainen méaéréys ei kuulu
rakennusjérjestyksellé séadettéaviin asioihin.

Asuntoalueiden lahiympéristén viihtyisyyteen ja maisemaan liittyvié tavoitteita voidaan
edistdd tarkoituksenmukaisesti kaavoituksen keinoin, esimerkiksi osoittamalla
suojaviheralueita, lahivirkistysalueita tai muita aluevarauksia, sekd huomioimalla
viherrakenne osana maank&ytén suunnittelua.
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Edella esitetyilld perusteilla mielipiteessa esitettyd aukkohakkuiden maksimikokoa
koskevaa méaéaréysté ei voida siséllyttda rakennusjérjestykseen.

3. Kuokkalan-Kuljun osakaskunta

Muistutus:

Olemme tutustuneet uuteen rakennusjarjestykseen, mika on nyt luonnosvaiheessa. Meita
koskee erityisesti kohta 4.4 laituri. Siind sindnsa on hyva uudistus, etta laituri tulee sijoittaa
vahintaan 4 m paahan rajasta. Samoin rajoitukset 10 m pituudesta ja 15 m? pinta-alasta
ovat jarvialueella ihan ok. Mutta jokialueella pituusrajoitus pitaisi olla 6 m; varsinkin jos
koskikohdassa on selvaa virtausta ja joenkohta on kapea.

Kuokkalankoskien alueella on useita kohtia (koskipaikkoja), jossa voi tulla vaarallisia
tilanteita, jos kapean kosken rantaan tehdaan pitkat laiturit molemmin puolin. Talléin
vesiliikenne voi vaarantua.

Tallaisia tilanteita sattuu, kun kapeassa kohdassa (esim. Pappilankoski) melojat kohtaavat
vastakkaiseen suuntaan tulevan moottoriveneen. Tai moottorivene kohtaa koskikellujat,
jotka eivat voi vaistaa moottorivenetta.

Vastine:

Rakennusjérjestyksen kohdan 4.4 mééréykset on laadittu yleisluonteisiksi ja koko kunnan
alueelle soveltuviksi. Rakennusjérjestyksesséa ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi
erottaa erillisia laiturimittoja jérvi- ja jokialueille tai yksittéisille koskikohdille, vaan laiturien
soveltuvuus arvioidaan tapauskohtaisesti paikalliset olosuhteet huomioon ottaen.
Rakennusjérjestyksessé on lisdksi méérétty, etté vesilain mukaisen luvan tarve on
selvitettdvé erikseen Lupa- ja valvontavirastolta. Vesilain mukaisessa lupaharkinnassa
arvioidaan muun muassa laiturin vaikutukset vesiston kdyttéén, virtausolosuhteisiin ja
vesiliikenteen turvallisuuteen. Néin ollen kapeiden ja virtaavien jokiosuuksien erityiset
turvallisuuskysymykset tulevat kasitellyiksi luvanvaraisuuden ja viranomaisarvioinnin
kautta.

Edella esitetyillé perusteilla muistutus ei anna aihetta muuttaa rakennusjérjestyksen
kohdan 4.4 mééréyksia.

4. Lempaalan Kylat ry

Muistutus:

Lempaalan kunta pyytaa mielipiteitd nahtavilla olevasta rakennusjarjestysluonnoksesta.
Lempaalan kylat ry kiittdd mahdollisuudesta kommentointiin. Yhdistys haluaa kiittaa
valmistelutydsta ja parannuksista nykyiseen voimassa olevaan rakennusjarjestykseen
verrattuna. Erityisesti parannuksia ovat kaksikerroksisten ja kaksi asuntoisten
rakennuspaikkojen mahdollistaminen.

Lempaalan kylat pyytaa ottamaan huomioon seuraavat seikat:

- Suunnittelutarvealueen rajaaminen. Lempaalassa kaytannossa kaikki asemakaavan
ulkopuoliset alueet on asetettu myds tadssa nahtavilla olevassa luonnoksessa
suunnittelutarvealueiksi. Suunnittelutarvealueiden kaytto tulisi rajata vain alueille,
joissa on merkittdvaa yhdyskuntakehityspainetta, tai alueille, joissa rakentaminen
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edellyttda tavanomaista laajempaa harkintaa ymparistdvaikutusten vuoksi.
Lempaalassa eivat kaikki edellytykset tayty suunnittelutarvealueeksi nykyisellaan
luonnostelluilla alueilla. Ehdotamme, etta Lempaalassa kokeiltaisiin
suunnittelutarvealueen rajaamista tietyilla kylaalueilla. Talldin nahtaisiin myds
todellisen rakentamispaineen maara, mika on edellytys suunnittelutarvealueen
maarittelyssa. Mikali ongelmia ilmenisi tai tilanne muuttuisi, arviointi on mahdollista
paivittda esim. vuoden tai kahden jalkeen.

- Tampereella on vastaava ty6 kaynnissa ja Lempaalan houkuttelevuus karsii, mikali on
merkittdvasti tiukempaa kuin naapurissa.

- Liitteessa 1 a suunnittelutarvealueet ja rakennuspaikkojen koot esitetaan
maaritettavaksi merkittavalle alueelle seka Saijan, ettad Lastusten osalta vahintadan 20
000 m? kokoisiksi. Tama vaatimus on kohtuuttoman suuri kylaalueiden tasapuolisen
kohtelun nakékulmasta. Mitdan erityista syyta nain isolle rakennuspaikkakoolle ei ole
havaittavissa.

- Monessa kohdassa mainitaan tapauskohtaista harkintaa kielteisesta lahtokohdasta
sallimisen suuntaan. Lahtdkohtana pitaisi rakentaminen sallia, ellei kyseinen hanke
itsessaan sisalla erityisia syita poikkeavaan harkintaan ja rajoittamiseen.

- Lahtdkohtaisesti tulisi olla sallittua myds muun muassa maatilan
sukupolvenvaihdokseen liittyvd asuntorakentaminen sekd muun rakennuksen
rakentaminen kiinteistolle tarpeen mukaan.

Vastine:

Suunnittelutarvealueita koskevia rajauksia seka perusteita on selkeytetty ja tdydennetty
luonnosvaiheen jalkeen. Muuttunut maankéytén tilanne huomioidaan
suunnittelutarvealueiden osalta paremmin rakennusjérjestyksen ehdotuksessa ja myés
rakennusjéarjestyksen rakennuspaikkojen kokoa koskevaa méaéréystéd muutetaan.
Rakennusjérjestysehdotuksessa on osoitettu ja perusteltu AKL 16.3. § mukaisesti sellaiset
alueet, joilla on odotettavissa suunnittelua vaativaa yhdyskuntakehitysté (kuten
kaavoituskatselmuksen mukaiset vireilld olevat yleiskaavat ja seudullisesti merkittdvéat
infrahankkeet) taikka joissa on ympéristéarvojen (kuten erityiset luonto- ja maisema-arvot)
tai ympéristohdiribiden (kuten liikennemelu) perusteella tarpeen suunnitella maankéayttoa.
Samassa yhteydessé esitetdén yleiskaavojen mukaiset suunnittelutarvealueet (kuten
Séijan osayleiskaavan alue).

Alueidenkéyttblain nojalla mé&éritetty suunnittelutarvealue tarkoittaa, etté sijoittamisen
edellytyksia on tarve arvioida laajemmin. Suunnittelutarvealueella on rakentamislain 45
§:ssé sadddetyn liséksi edellytyksend, etta:

1) rakentaminen ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai
asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittdvadan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia
merkittavié haitallisia ympéristo- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttévat asemakaavan
laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevéylien toteuttamisen seké
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.

Mikali todetaan, etta sijoittamisen edellytykset tayttyvét lupa voidaan myoéntaa.
Rakentamislain (64 §) mukaan suunnittelutarvealueelle sijoittuvan rakennuspaikan osalta
on hakemuksen Késittelyssa kuultava naapurien ohella myés niita, joiden asumiseen,
tyéntekoon tai muihin oloihin rakentamishanke voi huomattavasti vaikuttaa. Laajempi
kuulemismenettely on tarpeen tiettyjen toimintojen (esim. puolustusvoimat,
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ympadristéluvanvaraiset toiminnot) huomioimiseksi ja niiden toimintaedellytysten
turvaamiseksi.

Jos kaavassa méaérétéén rakennuspaikan koosta, se ohittaa rakennusjérjestyksen
ohjausvaikutuksen. Rakennusjérjestyksen rakennuspaikkojen kokoa koskevaa mééréysté
on tarkasteltu ja osittain muutettu. Rakennuspaikan kooksi on
rakennusjérjestysehdotuksessa esitetty 5000 m? koko kunnassa, pois lukien taajama-alue
ja sen lahialue, jolla rakennuspaikan minimikoko olisi 3500 m?, koska 20 000 m?
kokovaatimus ei ole rakennusjérjestyksen luonnosvaiheen jélkeen tehtyjen tarkastelun
perusteella ohjannut rakentamista tarkoitetulla tavalla. Kuitenkin esimerkiksi
vesihuoltoverkostojen ulkopuolisilla alueilla vedensaanti seké jatevesien ja hulevesien
hoitaminen ympéristélle haittaa aiheuttamatta edellyttaa riittdvéan suurta rakennuspaikan
kokoa johtuen mm. néiden jarjestelmien sijoitteluun liittyvistd méaarayksista.

Alueet, joissa on merkittdvaa yhdyskuntakehityspainetta, tai joissa rakentaminen edellyttaa
tavanomaista laajempaa harkintaa ympdéristévaikutusten vuoksi, edellyttdvét suoraan
alueidenkéyttélain 16 § 1. ja 2. momenttien mukaan suunnittelutarveharkintaa.
Rakennusjérjestysehdotuksesta on poistettu maininta AKL 16.1-2 § ja 72 § mukaisista
suunnittelutarvealueista. Nédiden pykélien mukainen tulkinta tehdéén hankekohtaisesti.
Kylaalueet, joissa ei ole AKL 16.3 § mukaista syyta osoittaa suunnittelutarvealueeksi
rakennusjérjestyksessa, saattavat kuitenkin olla suunnittelutarvealuetta saman pykélan 1.
momentin mukaan. Né&ité alueita ei ole merkitty rakennusjérjestykseen, vaan tulkinta
tehdéén lupakohtaisesti.

Yleiskaava mééarayksineen menee rakennusjérjestyksen edelle eli yleiskaavan alueella
sovelletaan yleiskaavan kaavamerkintéja ja -maaréyksid mm. rakennuspaikkojen koon
osalta. Rakennusjéarjestyksen méaéaréykset tdydentévét rakentamisen ohjausta sekéa
toteutusta niiltéd osin kuin mééréykset eivét ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

Sivuasunnon mahdollistamisen my6td myéds maatilan sukupolvenvaihdoksiin liittyen on
mahdollista toteuttaa toinen asuinrakennus samalle kiinteistolle. Rakennusjérjestyksen
mééraykset on laadittu yleisluonteisiksi ja koko kunnan alueelle soveltuviksi.
Rakennusjéarjestykseen ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi siséllyttaa sellaisia erityisié
perusteita (sukupolvenvaihdos, sukupolvien yhteinen asuminen), joiden selvittdminen ja
valvonta eivét kuulu rakennusvalvonnalle.

5. Lastusten kylayhdistys ry

Muistutus:

Lastusten kylayhdistys kiittdd mahdollisuudesta kommentoida Lempaalan valmisteilla
olevan rakennusjarjestyksen paivityksen luonnosta. Kiitdmme, etta
rakennusjarjestysluonnoksessa ei pyrita rajoittamaan uuden rakennuslain tuomia
rakentamisen helpotuksia. Luonnokseen sisaltyvd muutos, joka mahdollistaa maaseudulle
myods kaksikerroksisten ja kaksiasuntoisten asuinrakennusten rakentamisen, on perusteltu.
Tavanomaisten toimenpiteiden vapauttaminen lupavaatimuksesta helpottaa omakotiasujien
elamaa ja selkeyttaa saantelyn toimivuutta. Rakennusjarjestys kokonaisuudessaan tukee
asukaslahtoista ja hallinnollisesti kevyempaa rakentamista.

Haluamme nostaa esille seuraavat huomiot:
- Rakennuspaikan minimivaatimuskoko 20 000m?
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Helsingintie itapuolella rakennuspaikan minimivaatimuskoko on 20 000 m2.
Se on kohtuuttoman suuri minimivaatimuksena. Tama alue kuuluu myo6s
olennaisena osana kylaalueeseen ja myos siella rakentaminen tulisi
mahdollistaa samoilla pinta-alavaatimuksilla kuin muuallakin kylassa.

Alueen maarittely metsavaltaiseksi A3-alueeksi (20 000 m?) sivuuttaa
olemassa olevan asutushistorian, asukkaiden oman kylan rajauskasityksen
seka tunnistetun peltomaisemarakenteen, joka rinnastuu suurelta osin
suoraan tien lansipuolisiin kylaalueisiin. Kylakyselyssa asukkaat maarittelivat
kylaalueen ulottuvan noin 700 metrin padhan Helsingintien itapuolelle,
kasittden muun muassa Kausjarventien, Parinmaantien ja Kahamaentien
alkupaat. Tama osoittaa, ettd alue on asukkaiden mielikuvissa ja arjessa osa
kylan ydinta, ei erillista takamaata. Taman perusteella alue tulisi luokitella
A2-alueeksi.

Yhdenvertaisuuslain mukaan ketdan ei saa syrjid esimerkiksi asuinpaikan tai
muun henkil6on liittyvan syyn perusteella. Jos asukkaat identifioituvat samaan
kylayhteis6on, mutta heitd kohdellaan maankaytdssa nelinkertaisella
pinta-alavaatimuksella, se voidaan nahda epasuotuisana kohteluna
vertailukelpoisessa tilanteessa.

Kylésuunnitelman tekemisen aikana on toistuvasti vaadittu maanomistajien
tasapuolista kohtelua. Jos 130-tien Iansipuolella 5 000 m? riittda sailyttdamaan
maaseutumaisen ilmeen, samaa kriteeria tulisi voida soveltaa myos itdpuolen
asutuilla vyohykkeilla.

- Suunnittelutarvealueet

Rakennusjarjestyksessa linjataan kaikki asemakaavan ulkopuoliset alueet
suunnittelutarvealueiksi. N&in tiukka linjaus ei edusta lain henkea ja tahtotilaa.
Erityisesti verrattuna naapurikaupunki Tampereeseen, jossa rajataan
suunnittelutarvealue vain alueidenkayttolain 16 pykalan mukaisiin alueisiin,
jolloin vaatimus kohdistetaan vain sinne missa on todellinen tarve eli
rakentamispaineen, infran jarjestamisen ja ympariston vuoksi.
Suunnittelutarvealue tulisi siis rajata vain ja ainoastaan tarkoituksen mukaisille
alueille, ei koko kunnan asemakaavan ulkopuolisille alueille.

Kylille, kuten Lastusille, on elintarkeaa saada maltillista kasvua ilman
kohtuutonta byrokratiaa. Automaattinen suunnittelutarvealue-status tekee
pienestakin tdydennysrakentamisesta hidasta ja epavarmaa, mika voi johtaa
kylien naivettymiseen ja on vastoin tavoitetta edistaa elinvoimaisia kylia.

Rakennusjarjestyksen tulisi kohdentaa suunnittelutarvealueet vain niille
vybhykkeille, joilla on osoitettavissa todellista kasvupainetta tai infrapuutteita.
Muiden alueiden jattaminen yleisen rakennusluvan piiriin turvaisi
maanomistajien yhdenvertaisuuden ja edustaisi paremmin lain henkea.

Vastine:

Suunnittelutarvealueita koskevia rajauksia seka perusteita on selkeytetty ja tdydennetty
luonnosvaiheen jélkeen. Rakennusjarjestyksen ehdotuksessa muuttunut maankéytén
tilanne huomioidaan suunnittelutarvealueiden osalta paremmin ja myés
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rakennusjérjestyksen rakennuspaikkojen kokoa koskevaa mééréystad muutetaan.
Rakennusjérjestysehdotuksessa on osoitettu ja perusteltu AKL 16.3. § mukaisesti sellaiset
alueet, joilla on odotettavissa suunnittelua vaativaa yhdyskuntakehitysta (kuten
kaavoituskatselmuksen mukaiset vireillé olevat yleiskaavat ja seudullisesti merkittavéat
infrahankkeet) taikka joissa on ympéristbarvojen (kuten erityiset luonto- ja maisema-arvot)
tai ympaéristéhéirididen (kuten liikennemelu) perusteella tarpeen suunnitella maankéytta.
Samassa yhteydessé esitetdén yleiskaavojen mukaiset suunnittelutarvealueet (kuten
Séijan osayleiskaavan alue).

Jos kaavassa mééréataéan rakennuspaikan koosta, se ohittaa rakennusjérjestyksen
ohjausvaikutuksen. Rakennusjérjestyksen rakennuspaikkojen kokoa koskevaa méaéaraysta
on tarkasteltu ja osittain muutettu. Rakennuspaikan kooksi on
rakennusjérjestysehdotuksessa esitetty 5000 m? koko kunnassa, pois lukien taajama-
alueet, joilla rakennuspaikan minimikoko olisi 3500 m?, koska 20 000 m? kokovaatimus ei
ole rakennusjérjestyksen luonnosvaiheen jélkeen tehtyjen tarkastelun perusteella ohjannut
rakentamista tarkoitetulla tavalla. Kuitenkin esimerkiksi vesihuoltoverkostojen ulkopuolisilla
alueilla vedensaanti seké jatevesien ja hulevesien hoitaminen ympéristélle haittaa
aiheuttamatta edellyttaa riittdvan suurta rakennuspaikan kokoa johtuen mm. néiden
Jjérjestelmien sijoitteluun liittyvistéd méaéréyksista.

Alueet, joissa on merkittdvéé yhdyskuntakehityspainetta, tai joissa rakentaminen edellyttaé
tavanomaista laajempaa harkintaa ympéristbvaikutusten vuoksi, edellyttédvét suoraan
alueidenkdyttélain 16 § 1. ja 2. momenttien mukaan suunnittelutarveharkintaa.
Rakennusjérjestysehdotuksesta on poistettu maininta AKL 16.1-2 § ja 72 § mukaisista
suunnittelutarvealueista. Nadiden pykélien mukainen tulkinta tehdééan hankekohtaisesti.
Kyldalueet, joissa ei ole AKL 16.3 § mukaista syyté osoittaa suunnittelutarvealueeksi
rakennusjarjestyksessé, saattavat kuitenkin olla suunnittelutarvealuetta saman pykélén 1.
momentin mukaan. N&ité alueita ei ole merkitty rakennusjarjestykseen, vaan tulkinta
tehdéén lupakohtaisesti.

Yleiskaava méaérdyksineen menee rakennusjérjestyksen edelle eli yleiskaavan alueella
sovelletaan yleiskaavan kaavamerkintéja ja -maarédyksia mm. rakennuspaikkojen koon
osalta. Rakennusjérjestyksen mééréykset tdydentavét rakentamisen ohjausta seké
toteutusta niiltd osin kuin maéaréaykset eivét ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa.

6. Mattilan kyldayhdistys ry
Muistutus:
Mattilan kylayhdistys haluaa jattdaa muistutuksen nahtavilla olevaan Lempaalan uuteen
rakennusjarjestyksen luonnokseen.

Haluamme kiittaa valmistelutyosta ja esitetyista parannuksista.

Hyvana uudistuksena voidaan pitaa sita, ettd rakentaminen kaksikerroksisiin ja kahden
asunnon ratkaisuihin mahdollistuu.

Mattilan kylayhdistys pyytaa huomioimaan seuraavaa:
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- Suunnittelutarvealuevaatimus tulisi poistaa alueilta, jolla ei ole rakennuspainetta, kuten
Mattilassa.

- Lempaalassa asemakaava-alueiden ulkopuoliset alueet on tassa luonnosvaiheessa
merkitty suunnittelutarvealueiksi. Suunnittelutarvealueiden kaytto tulisi kuitenkin rajata vain
niille alueille, joilla on selkedd yhdyskuntarakenteen kehityspainetta tai joilla rakentamisen
ymparistovaikutukset edellyttdvat tavanomaista laajempaa arviointia.

- Nykyisessa luonnoksessa kaikki Lempaalaan osoitetut alueet eivat tayta naita
suunnittelutarvealueen kriteereja. Ehdotamme, ettd Lempaalassa kokeiltaisiin
suunnittelutarvealueiden rajaamista Mattilassa.

Vastine:

Suunnittelutarvealueita koskevia rajauksia seka perusteita on selkeytetty ja tdydennetty
luonnosvaiheen jalkeen. Rakennusjérjestyksen ehdotuksessa muuttunut maankaytén
tilanne huomioidaan suunnittelutarvealueiden osalta paremmin ja myés
rakennusjérjestyksen rakennuspaikkojen kokoa koskevaa mééréystéd muutetaan.
Rakennusjérjestysehdotuksessa on tunnistettu ja perusteltu AKL 16.3. § mukaisesti
sellaiset alueet, joilla on odotettavissa suunnittelua vaativaa yhdyskuntakehitysta (kuten
kaavoituskatselmuksen mukaiset vireilld olevat yleiskaavat ja seudullisesti merkittavat
infrahankkeet) taikka joissa on ympéristbarvojen (kuten erityiset luonto- ja maisema-arvot)
tai ympéristéhdiribiden (kuten liikennemelu) perusteella tarpeen suunnitella maankéyttéa.
Samassa yhteydessé esitetdén yleiskaavojen mukaiset suunnittelutarvealueet (kuten
Séijan osayleiskaavan alue).

Rakennusjérjestysehdotuksesta on poistettu maininta AKL 16.1-2 § ja 72 § mukaisista
suunnittelutarvealueista. Nadiden pykélien mukainen tulkinta tehdééan hankekohtaisesti.
Alueet, joissa ei ole AKL 16.3 § mukaista syyté osoittaa suunnittelutarvealueeksi
rakennusjarjestyksessé, saattavat kuitenkin olla suunnittelutarvealuetta saman pykélén 1.
momentin mukaan. Suunnittelutarve tulee néilla alueilla suoraan laista eiké niitd ole
mahdollista rajata pois rakennusjérjestyksessa.

7. MTK Lempaala

Muistutus:

MTK-Lempaala ry:n johtokunta kiittdd mahdollisuudesta lausua
rakennusjarjestysluonnoksesta, jossa on positiivisia muutoksia maaseuturakentamisen
ehtoihin. Haluamme muistutuksessamme nostaa esiin hyvia ratkaisuja seka
muutostarpeita, jotka ovat merkittdva maa- ja metsatalouden harjoittajien elinkeinon seka
maaseudun elinvoiman kannalta.

1. Pidamme hyvana sita, etta rakennusjarjestyksella ei pyrita rajoittamaan uuden
rakennuslain tuomia helpotuksia rakentamiseen.

2. Pidamme tarkeina 2 luvun 4 §:n laajennettuja helpotuksia luvanvaraisuudesta erityisesti
remonttien ja vahaisten muutosten osalta. Kannatamme harkitun lupavapauden lisdamista
edelleen oikeana suuntana uudistuksille.

3. Kohdan 4.11 § maataloutta palvelevien siilojen osalta esitimme kappalerajan nostoa
esitetysta tai rajan poistamista huomioiden kappalekohtaisten kokorajojen olemassaolo.
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Tilan tarve maarittda maaran eika yksittaisen lisasiilon pida muodostua edellisia
vaikeammaksi investoida, koska se ei olennaisesti vaikuta eri tavalla ymparistoonsa.

4. Pidédmme tarkeana parannuksena luonnoksessa olevaa muutosta, jonka mukaan
maaseudulle rakennettava talo voi olla myds kaksi kerroksinen seka kaksi asuntoinen. Ns.
sivuasunnon kokorajaa tulisi kasvattaa maltillisesti 120 m? tasoon.

5. Esitdmme rakennusjarjestykseen lisattavaksi selvan erillisen kirjauksen siita, etta
toimivan maatilan sukupolvenvaihdosten yhteydessa tilalla lahtokohtaisesti sallitaan siihen
littyva asuinrakentaminen. Maatilojen maara on laskenut voimakkaasti ja olemassa olevien
tilojen toiminnan jatkuvuus on merkittdva haaste alalle sekd mm. huoltovarmuudelle. On
erittain tarkeaa, ettd harvalukuisia sukupolvenvaihdoksia Lempaalassa voidaan
mahdollistaa ja edistaa kaikin kaytettavissa olevin keinoin ja kannustimin nuorten
saamiseksi pysymaan alalle. Mahdollisuus asuinrakentamiseen tilalla tdssa yhteydessa on
merkittdva ja jopa ratkaiseva tekija jatkajan tai luopujan paatdksenteossa. Silld on myos
taloudellinen merkitys sukupolvenvaihdoksen toteutuksessa ja sen ajoittamisessa.
Yksittaisen tilan ja viljelijaperheen osalta asia voi olla erittain merkittava. Rakentamisen
maaraan kunnassa linjaus ei vaikuta merkityksellisesti, koska tilakohtaisesti kyse on
yleensa mahdollisesti 25-40 vuoden valein ja koko kunnan laajuudessakin satunnaisesti
toistuvasta tilanteesta.

6. Huomautamme, etta rakennusjarjestyksella ei tule asettaa miltdan osin lain vaatimaa
minimid suurempia rajoituksia tai vaatimuksia maatilojen toimintaa palvelevalle
rakentamiselle, jonka suopea kohtelu on myds uudesta laista |6ytyva tahtotila.

7. Huomautamme, etta osalle Lempaalan maaseutualueita edellytetty 20000 m?
rakennuspaikan minikoko on tarpeettoman suuri ja johtaa maanomistajien eriarvoiseen
kohteluun. Koko Lempaalan alueella riittdva suurin vaadittu rakennuspaikan koko on 5000
m?2. Tarpeettoman suuri rakennuspaikkojen koko johtaa maa- ja metsatalousalan
pirstoutumiseen pois elinkeinokaytosta tarpeettomiksi tontinosiksi, joita ei yleensa
hyédynneta mielekkaasti.

8. Huomautamme, etta 4.6 §:ssa ilman lupaa asennettavien maa-asenteisten
aurinkopaneelien pinta-alarajaa pitda nostaa olennaisesti lahemmaksi kattoasennusten
rajaa tai vahintaan suhteelliseksi rakennusten massaan kiinteist6lla. Pienten asennusten
luvanvaraisuus nostaa niiden kustannuksia suhteessa kohtuuttomasti ja haittaa vihreda
siirtymaa. Vahintaan 50 m?2 olisi jo kohtuullisempi, vaikka sekin vasta runsas 10 %
kattoasennuksen rajasta. Maatilojen omaa toimintaa palvelevien aurinkopaneeliratkaisujen
tilakeskuksissa tulisi olla samoin edellytyksin lupavapaita riippumatta toiminnalle
tarkoituksenmukaisesta asennustavasta 100 kW kokoon asti.

9. Kohtaan 4.16 § Huomautamme, ettad rakennusluvasta tulisi vapauttaa myos
maalampopiirin asentaminen maahan, esimerkiksi peltoon rakennuksen valittémassa
yhteydessa ja samalla kiinteistolla. Kustannuksia merkittavasti lisaavan rakennusluvan
sijasta pitaisi riittdd vaatimus piirin merkitsemisesta maastoon ja asemapiirrokseen, joka
sdilytetdan kiinteistolla.

Vastine:
Saadun muistutuksen kohdat 1 ja 2 eivét aiheuta toimenpiteité rakennusjérjestykseen.
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Muistutuksen kohdassa 3 esitetdan, ettad rakennusjérjestyksesséa ehdotettua maataloutta
palvelevien siilojen kappaleméaérérajaa tulisi nostaa tai poistaa kokonaan, koska tilan
toiminnallinen tarve méaaérittaa siilojen lukumaéarén ja yksittaisen lisésiilon
ympéristévaikutukset eivét olennaisesti poikkea aiemmista, kun siilokohtaiset kokorajat
ovat olemassa.

Rakennusjéarjestyksen kohdan 4.11 mééréyksen tavoitteena on ohjata
maatalousrakentamista siten, ettd rakennuskokonaisuudet pysyvét mittakaavaltaan
hallittuina ja ympé&rist6énsé soveltuvina, kuitenkaan ilman tarpeetonta rajoittavuutta.
Rakennusjéarjestysehdotusta laadittaessa on otettu huomioon MTK:n esittdméa muistutus
rakentamisluvan tarpeen keventdmisesta, erityisesti siilojen osalta, poistamalla niité
koskeva kappalemé&éréraja. Siilojen ja varastointiséilibiden rakentamiseen liittyvien
kysymysten osalta on my6s konsultoitu kunnan maaseutuelinkeinoviranomaista. Pykélan
4.11 mééréystéa on tarkistettu edella mainitun perusteella, ja muutettu
rakennusjéarjestysehdotukseen seuraavasti:

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai
varastointisdilion kokonaiskorkeus on enintddn 15 metrié ja tilavuus on

enintddn 600 m3. Siilojen ja varastointiséilibiden etdisyyden naapurikiinteiston
rajaan on oltava véhintaan 4,0 metria. Siilojen ja varastosdéilibiden sijoittamisessa
tulee huomioida paloturvallisuuteen liittyvét maaraykset.

Kohdat 4 ja 5: Jotta sivuasunto séilyttéé sivuasunnon luonteen, niin sen koon tulee olla
tavallista omakotitaloa pienempi. Sivuasunnon mahdollistamisen myétéd myds maatilan
sukupolvenvaihdoksiin liittyen on mahdollista toteuttaa toinen asuinrakennus samalle
kiinteistélle. Rakennusjérjestyksen méaéréykset on laadittu yleisluonteisiksi ja koko kunnan
alueelle soveltuviksi. Rakennusjérjestykseen ei ole katsofttu tarkoituksenmukaiseksi
siséllyttaa sellaisia erityisid perusteita (sukupolvenvaihdos, sukupolvien yhteinen
asuminen), joiden selvittdminen ja valvonta eivét kuulu rakennusvalvonnalle.

Kohtaan 6 todetaan, rakennusjérjestys laaditaan rakentamislain nojalla ja sen tarkoituksena
on antaa paikallisista oloista johtuvia rakentamista ohjaavia mééréyksié lain sallimissa
rajoissa, ei lakia tiukemmin.

Jos kaavassa mééréataéan rakennuspaikan koosta, se ohittaa rakennusjérjestyksen
ohjausvaikutuksen. Rakennusjérjestyksen rakennuspaikkojen kokoa koskevaa mééréysté
on tarkasteltu ja osittain muutettu. Rakennuspaikan kooksi on
rakennusjérjestysehdotuksessa esitetty 5000 m? koko kunnassa, pois lukien taajama-
alueet, joilla rakennuspaikan minimikoko olisi 3500 m?, koska 20 000 m? kokovaatimus ei
ole rakennusjéarjestyksen luonnosvaiheen jélkeen tehtyjen tarkastelun perusteella ohjannut
rakentamista tarkoitetulla tavalla. Kuitenkin esimerkiksi vesihuoltoverkostojen ulkopuolisilla
alueilla vedensaanti seké jatevesien ja hulevesien hoitaminen ympéristélle haittaa
aiheuttamatta edellyttaa riittdvan suurta rakennuspaikan kokoa johtuen mm. néiden
Jarjestelmien sijoitteluun liittyvistd méérayksista.

Kohta 8

Muistutuksessa esitetdén, etté ilman lupaa asennettavien maa-asenteisten
aurinkopaneelien pinta-alarajaa tulisi nostaa tai sitoa rakennusten kokoon, ja etta erityisesti
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maatilojen omaa toimintaa palvelevat aurinkopaneeliratkaisut tulisi sallia lupavapaina
laajemmassa mittakaavassa vihredn siirtymén edistédmiseksi.

Rakennusjérjestyksen kohdan 4.6 § méaéraysten tarkoituksena on selkeyttédé
luvanvaraisuuden rajoja seké varmistaa, ettd maa-asenteisten aurinkopaneelien
vaikutukset ympdristéén, maisemaan ja maankayttéén voidaan tarvittaessa arvioida
kokonaisuutena. Maa-asenteiset ratkaisut poikkeavat vaikutuksiltaan kattoasennuksista
erityisesti maiseman, maankéytén ja naapuruussuhteiden osalta, minka vuoksi niiden
lupavapautta on rajattu rakennusjéarjestyksessa.

Rakennusjérjestyksessé ei ole katsottu tarkoituksenmukaiseksi sitoa lupavapautta
rakennusten massaan tai toiminnan tehotasoon, koska téllainen saéntely olisi vaikeasti
sovellettavaa ja voisi johtaa tulkintaepaselvyyksiin. Maatilojen oman toiminnan tarpeet sekéa
uusiutuvan energian ratkaisut voidaan edelleen huomioida tapauskohtaisesti
lupamenettelyn yhteydessé, jossa voidaan arvioida hankkeen laajuus ja vaikutukset
Suhteessa tilan toimintaan.

Edellé esitetyilld perusteilla muistutus ei anna aihetta muuttaa rakennusjérjestyksen
kohdan 4.6 § maéarayksia.

Kohta 9
Huomautuksessa on esitetty, ettd rakennusjéarjestyksessa tulisi vapauttaa rakentamisluvan
tarpeesta myds maalémpdpiirin asentaminen maahan.
Asiaa on tarkasteltu ja rakentamislakia koskevassa hallituksen esityksessé (HE 139/2022)
fodetaan 42 §:n valmistelun yhteydessé, etta ldhelld maan pintaa sijaitseva ldmmdnkeréain
ei lupaa edellyttéisi.
Tédmén perusteella huomautus voidaan ottaa huomioon ja rakennusjérjestykseen lisétédén
pykélé 4.19:
4.19 § Maalamménkeruupiiri
Luvanvaraisuudesta on vapautettu maaperaén tai vesistoon asennettava
maaldmménkeruupiiri seuraavien ehtojen tayttyessé:
e maaldmpoéputkiston (keruupiirin) etaisyys kiinteiston rajoista on oltava
vdhintaan 4,0 metria
e vesialueelle sijoitettuna sille on vesialueen omistajan suostumus ja on tehty
ilmoitus valtakunnalliselle Lupa- ja valvontavirastolle vesirakennusty6sta,
Jjonka perusteella méaarédytyy, vaatiiko hanke vesilain mukaisen luvan.

Maaldmménkeruupiirin sijoittamisesta maaperdan ja vesist66n maaréadtaan tarkemmin
36 §:ssd. Luokitelluilla pohjavesialueilla ei maaldampdjérjestelmien (energiakaivon tai
energiakentdn) rakentaminen ole sallittua. Energiakaivo edellyttaa aina
rakentamisluvan.

Pykélaa 4.16 "Muut korjaus- ja muutostydt” muutetaan siten, ettd maaldmpopiirin
asentaminen poistetaan ehdosta.

8. Merunmetséan kylayhdistys ry

Muistutus:
Merunmetsan kylayhdistys ry. ehdottaa seuraavia lisdyksia kunnan rakennusjarjestykseen:

4 LUKU RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
23 § Suunnittelutarvealueet
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Yhdistys esittaa lisattavaksi videnteen momenttiin uuden 5. kohdan, jolloin nykyinen kohta
5 siirtyisi kohdaksi 6 jne.

Uusi lisattava kohta: ”5. Rakennuspaikka joko liitetdan viemariin tai selvityksin varmistetaan
jateveden asianmukainen kasittely”.

6 LUKU RAKENTAMINEN ERITYIS- JA ONGELMA-ALUEILLA

31 § Maaperan luonnollisten haitallisten yhdisteiden huomioon ottaminen

Yhdistys esittaa lisattavaksi lauseen "Talousvesikaivon rakentamisessa on otettava
huomioon maa- ja kallioperan arseenipitoisuus” seuraavan lauseen: "Kunnan alueella ei
suositella rakennettavaksi porakaivoa, silla porakaivovedessa voi olla korkeita
arseenipitoisuuksia”.

Kylayhdistys huomauttaa myds, ettd matkailupalvelut tulisi sijoittaa matkailupalvelujen
alueelle (RM), silla muutoin rakentaminen voi olla hallitsematonta. Matkailupalveluita
kaytetaan usein kausiluonteisesti, jolloin niiden kdymala- ja kylpytynnyrien jatevesien
maara vaihtelee vuoden aikana. Kun rakennusjarjestysluonnoksessa esim. kylpytynnyrit,
paljut ja uima-altaat vapautetaan luvanvaraisuudesta, on niiden kaytdon valvonta lahes
mahdotonta. Matkailupalveluita on poikkeamisluvalla sijoitettu kaava-alueelle, jonka
merkinta on V12 esim. Hoytamojarven Merunlahden rannalle. Matkailupalvelun
kylpytynnyrin kaytto ja jateveden johtaminen ei tayttane 4.13 § saadoksia, jolloin on
vaarana, ettd Hoytamojarven vedenlaatu heikkenee.

Vastine:

Muistutuksessa esitetty huomio jétevesihuollon asianmukaisesta jéarjestémisesté loma-
asunnon kéyttétarkoituksen muutoksessa pysyvaan asuinkaytt6é6n huomioidaan ja lisétaan
osaksi kohtaa 4 seuraavasti: Rakennuspaikka joko liitetdén vesihuoltolaitoksen
vesijohto- ja jatevesiviemdériverkostoon tai selvityksin varmistetaan talousveden
riittdvéa laatu ja saatavuus sekd jatevesien asianmukainen késittely.

Rakennusjérjestysluonnoksesta on pyydetty ympéristéterveyden (Pirtevan) lausunto ja
saatu lausunto huomioidaan ja rakennusjérjestyksen pykélaa 31 muutetaan lausunnon
mukaisesti seuraavasti: Talousvesikaivon rakentamisessa on otettavaa huomioon
erityisesti maaperan arseeni- ja radonpitoisuus.

Rakentamisessa on otettava huomioon maaperan radonpitoisuus. Asuntojen ja
tyétilojen huoneilman radonpitoisuuden alentamiseksi on rakennusten
alapohjarakenteiden ja ilmanvaihtolaitteiden suunnittelu ja toteutus tehtava siten,
etta sosiaali- ja terveysministerion asetuksen 1044/2018 mukaiset viitearvot eivét

ylity.

Matkailupalvelujen ensisijainen sijoittuminen matkailupalvelujen alueille (RM) on
ldhtbkohtaisesti tarkoituksenmukaista ja perustuu kaavoituksessa tehtyihin maankaytollisiin
Ja ympéristollisiin kokonaisratkaisuihin. Rakennusjérjestys ei kuitenkaan ole kaavaa
korvaava ohjausvéline, eiké silla ratkaista matkailupalvelujen sallittavuutta eri
kaavamerkinnéillé varatuilla alueilla. Matkailupalvelujen sijoittuminen muille alueille
edellyttdé aina rakentamislain mukaista lupamenettelyd, jossa arvioidaan hankkeen
vaikutukset tapauskohtaisesti.

Rakentamislain voimaantulessa 1.1.2025 on lainsdadénnélla haluttu keventaa tiettyjen
rakennuskohteiden luvanvaraisuutta. Laissa sdddetdéan, ettd kunta voi
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10.

rakennusjérjestyksessé Kkuitenkin méérété, etté rakentamislupaa ei kunnassa tai sen
osassa tarvita tdssd momentissa tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos
rakentamishanketta voidaan pitda vahéisena. Rakennusjérjestysluonnokseen on 4
pykélédssé vapautettu tiettyjé, vdhéisena pidettédvid rakennuskohteita luvanvaraisuudesta
tietyin edellytyksin ja ehdoin.

Rakennusjéarjestysluonnoksessa esitetty kylpytynnyreita, paljuja ja uima-altaita koskeva
lupavapautus ei poista velvollisuutta noudattaa voimassa olevaa
ympadristénsuojelulainsdadéantsa eikd rakennusjérjestyksen 4.13 §:n mukaisia jatevesia
koskevia mééréayksia. Lupavapautus koskee ainoastaan rakennuslupamenettelyé, eikéd se
mahdollista jatevesien johtamista ympéristéon vastoin annettuja séadoksia tai maarayksia.
Jétevesien ké&sittelyn tulee aina tayttaé ympéristbnsuojelulain ja kunnan
ympdristénsuojelumaéaréysten vaatimukset, myés kausiluonteisessa kdytossa.

Kuntalainen / yksityinen

Muistutus:

Huomasin teidan uuden rakennusjarjestys luonnoksen. Mikali tulkitsen oikein, nayttaa silta
ettd aiotte evata kaiken rakentamisen Hervannanmaan alueella. Haluaisin kysya, ettéd milla
perusteilla alueen asukkaita syrjitdan?

Hervannanmaassa on kymmenia, ellei jopa satoja kiinteist6ja, joten alueen paine
koulukyyteihin ei ole katoamassa mihinkaan. Alueen omakotitaloista osa on myos
rakennettu vuonna 2005 ja uudempia. Kasittdakseni yksikdan alueen asukas ei myodskaan
halua liittya kaupungin vesijarjestelmiin, joita ei siis ole. Alueella on toimivia kaivoja ja
huoltosopimuksia. Alueelle ei haluta kunnan palveluita, tai puistoja. Alueella on hienoa
luontoa, jota tulee suojella, mutta se ei tarkoita, ettd alueelle ei saa rakentaa yhtaan
mihinkaan.

Lempaalan kunta syrjivalla aluekehityksella pahimmillaan ajaa alueella merkittavia
toimijoita pois kunnasta. Toivottavasti teidan ratkaisut ovat jarkevia ja jarkevasti
perusteltuja.

Kuntalainen / yksityinen

Muistutus:

Arvoisa yhdyskuntalautakunta, haluan sanoa sanasen meidan Hervannanmaan ja
Matinlahtilaisten asukkaiden puolesta. Olemme olleet hiljaa taalla, kun ollaan totuttu
olemaan melko omavaraisia. Meilla on omat kaivot, jatevesijarjestelmat ja oma tie, missa
maksavia osakkaita 102 kpl. TAnne on vuosien varrella rakennettu nauhamaisesti
Matinlahdentien/Vanhan Hervannantien varteen ja puhunkin nyt omakohtaisesti enemman
Matinlahden paadysta, vaikkakin tdama hajarakentamisen ongelma koskee koko aluetta. Ei
siis mydnneta rakennuslupia (poikkeamislupia) vaikka kyseessa ei ole ollut isoja
rakennushankkeita mitkd haittaisivat myohempaa kaavoitusta tai luonnonsuojelualueita.
Lupia on haettu jo olemassa olevien rakennusten ja hallien viereen. Tama on siis ollut
tilanne jo pitkdan. Ennen oli toisin ja koimmekin, ettd olemme yhdenvertaisia asukkaita
Lempaalan kunnassa. Nyt kunta on unohtanut meidat.
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Me olemme perheemme kanssa asunut taalla Matinlahdessa jo yli kaksikymmenta vuotta ja
vuosina 2005-2007 rakensimme talon tanne. Silloin saimme rakennusluvan 5000 m? tontille
omakotitalolle. Tama talo on myyty, kun ostimme naapurista (v.2013) puolustusvoimien
vanhan radioaseman maineen, yhteensa 18 hehtaaria. Nailla kiinteistoilla sijaitsee 1960-
luvulla rakennettu paritalo, ulkorakennuksia ja yritystoiminnan tukemiseen rakennettu halli
(v.2020) seka puolustusvoimien 600m? luolasto. Meidan maat sijaitsee olemassa olevan
asutuksen ymparéimana. Meille ei tullut mieleenkaan, etta kunta ei myontaisi meille tanne
rakennuslupaa omakotitalolle jo kiinteistdlla sijaitsevien rakennusten viereen.

Maksoimme maista pitkdn pennin ymmartamatta, etta tassa voisi kdyda nain. Koemme
olomme huijatuksi ja haaveemme elaa taalla lapsiemme ja lapsenlapsien kanssa
naapureina tuntuu murenevan.

Kunnan on pystyttdva parempaan ja olemaan tasapuolinen asukkaita kohtaan. Me emme
katoa taalta ja asukkaita tulee joka tapauksessa lisaa, kun vanhempien ihmisten tilalle
muuttaa nuoria perheita lapsineen. On tehtava suunnitelma missa myos meidat olemassa
olevat asukkaat otetaan huomioon, tulevaisuuden suunnitelmat huomioiden. Tata menoa
meilld ei riitd ihmisika ja talo jaa rakentamatta. Nyt ndhtavilla oleva luonnos ei nayta tuovan
muutosta tahan tilanteeseen.

Luonnosta lukiessa jo pelkdstdan suunnittelutarvealueella erikokoiset tontin minimikoot,
saman kunnan alueella ei ole yhdenvertaista kunnassa elaville asukkaille. Vaikka tama ei
tahan asiaan kuulukaan, niin voimassa oleva rantaosayleiskaava on vuodelta 1993 ja ei
oikein palvele endan tata paivaa. Meidan alueen entinen omistaja oli puolustusvoimat,
jonka ei tarvinnut ilmoittaa kuntaan rakennelmistaan tai hakea alueelle rakennusoikeutta.
Voimassa oleva kaava ei anna meille samanlaisia oikeuksia mitd muilla maan omistajilla on
ollut talld kaava-alueella johtuen puolustusvoimista.

Vastine kuntalaisten aloitteisiin 9 ja 10

Rakennusjérjestysluonnoksella ei ole tarkoitus evété kaikkea rakentamista
Hervannanmaan alueella eiké asettaa alueen asukkaita eriarvoiseen asemaan.
Rakennusjéarjestys on koko kuntaa koskeva yleinen ohjausvéline, eiké sillé ratkaista
yksittéisid rakennushankkeita, jotka arvioidaan jatkossakin tapauskohtaisesti sovellettavan
lainsdadénnén perusteella.

Muistutuksessa otetaan ilmeisesti kantaa suunnittelutarvealueita koskevaan sééntelyyn.
Suunnittelutarvealueita koskevia rajauksia seké perusteita on selkeytetty ja tdydennetty
luonnosvaiheen jalkeen. Rakennusjérjestyksen ehdotuksessa muuttunut maankaytén
tilanne huomioidaan suunnittelutarvealueiden osalta paremmin ja myés
rakennusjérjestyksen rakennuspaikkojen kokoa koskevaa mééréystad muutetaan.

Jos kaavassa méérétaéan rakennuspaikan koosta, se ohittaa rakennusjérjestyksen
ohjausvaikutuksen. Rakennusjérjestyksen rakennuspaikkojen kokoa koskevaa mééréysté
on tarkasteltu ja osittain muutettu. Rakennuspaikan kooksi on
rakennusjérjestysehdotuksessa esitetty 5000 m? koko kunnassa, pois lukien taajama-
alueet, joilla rakennuspaikan minimikoko olisi 3500 m?, koska 20 000 m? kokovaatimus ei
ole rakennusjéarjestyksen luonnosvaiheen jalkeen tehtyjen tarkastelun perusteella ohjannut
rakentamista tarkoitetulla tavalla. Kuitenkin esimerkiksi vesihuoltoverkostojen ulkopuolisilla
alueilla vedensaanti seké jétevesien ja hulevesien hoitaminen ympéristélle haittaa
aiheuttamatta edellyttaa riittdvan suurta rakennuspaikan kokoa johtuen mm. néiden
Jarjestelmien sijoitteluun liittyvistd méérayksista.
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Rakentamisen edellytyksiin vaikuttaa ennen kaikkea alueidenkéyttélain 16.3 §:n mukaisesti
vaikutukset kaavoitukseen ja kaavan toteuttamiseen seka huomioitavat erityyppiset
ympéristén arvot ja toisaalta ympéristbhaitat. Némé& periaatteet koskevat kaikkia
alueidenkéyttélain 16.3 mukaisia suunnittelutarvealueita kunnassa.

Hervannanmaan alueella tunnistetut luonto- ja ympdéristéarvot edellyttévét harkintaa, mutta
ne eivét lahtbkohtaisesti merkitse rakentamisen kategorista estédmisté. Rakentamista
tarkastellaan jatkossakin tapauskohtaisesti kokonaisarvioinnin perusteella huomioiden
alueen olemassa oleva asutus ja olosuhteet. Lupahakemuksesta ratkaistaan
rakentamislain mukaisesti sijoittamisen edellytykset 45 ja 46 pykélien mukaisesti.
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