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SUUNNITTELUTYON TAUSTA JA TAVOITTEET

Tyon tavoitteena oli laatia hulevesiselvitys Areenakadun jatkeen asemakaava-
alueelle. Suunnittelualue sijaitsee Lempaalan kunnassa Marjamaessa, |deapar-
kin pohjoispuolella, valtatie 3:n ja Helsingintien liittyman koillispuolella. Alue liit-
tyy osaksi Lempaalan Marjamaen yritysaluetta. Etaisyys Lempaalan keskustasta
on noin 5,5 kilometria. Alue rajautuu eteldreunaltaan Realparkinkatuun ja Kal-
liokummuntiehen.

H "\"J‘f'r?—‘-‘z"tN
Kaurasuo L A
-
’e,
1 _ il ,: \.‘\
etunmaki ) P o A E :
e S o
= |/ \'\. i 8
ol i '~, 4 I
] o, ’
: irto ~, . /
‘ L@ RS b\ ,
) N < [
‘\\‘\\\& I N 3 f
& 1 a4 /
i_7 K5 ’
- e L b L L LLL ToN vy /g
o\.‘[
mela
|
|
3
0 250 500 %, |Selitteet
I (metria . .
Taustakartta © MML 3/2026 $it singintie L....) Suunnittelualue
Hels

Kuva 1. Alueen sijainti. Taustakartta © MML 2026.

Hulevesiselvityksen tavoitteena on |0ytaa ratkaisuja hulevesien ohjaamiseen ja
viivyttamiseen kaava-alueella, ehkaista maankdytéon muutoksen ja rakentami-
sen haitallisia vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin seka vahentaa hulevesitulvien
riskia. Hulevesiselvityksessa on arvioitu kaavan vaikutuksia hulevesien hallin-
taan seka esitetty ohjeita ja suosituksia suunnittelualueelle soveltuvista huleve-
sien hallintatoimenpiteista ja tarvittavista asemakaavamaarayksista.

Asemakaavoitettavan alueen pinta-ala on noin 26 ha.

Hulevesiselvitys pohjautuu osittain aiemmin tehtyihin hulevesiselvityksiin ja
-suunnitelmiin: Marjamaden alueen hulevesiselvityksen pdivitykseen ja sen
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liitteisiin vuodelta 2022 (Sitowise Oy), Lempaalan hulevesien hallintasuunnitel-
maan vuodelta 2019, Marjamaen alueen hulevesiselvitykseen (Sito Oy, 2016) ja
Marjamaen korttelin k905 hulevesiselvitykseen (Sito Oy, 2015) ja alueelle laadit-
tuun luontoselvitykseen (Faunatica Oy, 2025). Selvityksessa huomioidaan uu-
simmat maankdytdn suunnitelmat.

Tyo toteutettiin konsulttitydna Destia Oy:ssa. Hulevesiselvityksen laati FM Nina
Lindroos ja maisema-arkkitehti yo Jenni Karhapad, tyon projektipaallikkéna
toimi MARK Sanna Sunnari ja laadunvarmistajana DI Marja-Terttu Sikio.

SUUNNITTELUALUE

Nykyinen maankaytté ja kaavoitustilanne

Suunnittelualueella on voimassa 18.8.2021 voimaantullut oikeusvaikutteinen
Strateginen yleiskaava 2040 (kuva 2). Strategisessa yleiskaavassa alue on maa-
ritelty "merkittavaksi monipalvelukeskittymaksi” (Lempaala, 4.6.2019). Strategi-
sen yleiskaavan maarayksissa alueen kehittamista kuvataan seuraavasti: "Seu-
dullisesti merkittava kauppa-, yritys- ja tydpaikkakeskittyma seka solmukohta,
jonka kehityksessa huomioidaan joukkoliikenteen seudullisesti merkittava rooli
ja kevyen liikenteen paikallinen saavutettavuus seka huolehditaan matkaketju-
jen toimivuudesta ja liityntapysakoinnista. Alueelle sijoittuu monipuolisia paa-
asiassa tyopaikkatoimintoja, kaupallisia palveluja, kulttuuri- ja vapaa-ajantoi-
mintoja seka tuotantotoimintaa. Alueella luodaan myds edellytyksia uusiutuvan
energian tuotantoon”. (Lempaala, 4.6.2019.)

Alueella voimassa oleva Kuljun-Marjamaen-Moision-(Keskustan) osayleiskaava
418-12013 ja siihen tehty muutos ja laajennus on hyvaksytty Lempaalan kun-
nanvaltuustossa 25.4.2007 (Lempaalan kunnan tekninen toimi, 2007).

Alue on osayleiskaavassa osoitettu kaupallisten palvelujen ja muun toimitilara-
kentamisen alueeksi (KM-1), maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M-4), tyo-
paikka-alueeksi (TP-1) seka teollisuus- ja varastoalueeksi (T-2) (kuva 3). Alueen
itareunalla, suunnittelualueen ulkopuolisella asemakaavoitetulla alueella 418-
15024, kulkee pohjois-eteldasuuntainen kapea lahivirkistysalue (VL), jolle on osoi-
tettu ohjeellinen ulkoilureitti. Yleiskaavamaarayksen mukaan ulkoilureittien
ymparistd tulee suunnitella ymparistdltaan mielenkiintoiseksi eri luontotyyp-
pien ominaispiirteitd hyddyntaen. (Lempaalan kunnan tekninen toimi, 2007).



D E ST IA Hulevesiselvitys 3
1.6.2026

A COLAS COMPANY

R

Kuva 2. Ote Lempddldn kunnan strategisesta yleiskaavasta 2040 Marjaméen kohdalta ©
Lempddlan kunta 2024.
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Kuva 3. Suunnittelualueen maankdéyttd nykytilanteessa. Osayleiskaava 418-12013. Ldhde:
© Lempaddldn kunnan tekninen toimi, 2007.
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Suunnittelualueella ei ole vield voimassa olevaa asemakaavaa. Eteldpuolella on
voimassa Marjamaden asemakaava 418-15008, joka on muutoksineen hyvak-
sytty Lempaaldn kunnanvaltuustossa 19.3.2008 (kuva 4). Etelapuoleinen alue on
asemakaavassa varattu kaupallisten ja julkisten palvelujen ja muun toimitilara-
kentamisen alueeksi (KMK-2), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan myymalakeskit-
tyman. (Lempaalan kunnan tekninen toimi, 2008).

Kuva 4. Ote suunnittelualueen eteldpuoleisen alueen vuonna 2008 hyviksytystd asemakaa-
vasta. Marjamden asemakaava 418-15008. Ldhde: © Lempddldn kunnan tekninen toimi,
2008.

Suunnittelualueen itapuolella on voimassa Marjamaen pohjoisosan asema-
kaava ja asemakaavan muutos 418-15024, joka on tullut voimaan 27.1.2021
(kuva 5). Asemakaava 418-15024 rajautuu Helsingintiella suojaviheralueisiin
(EV). Suojaviheralueella asemakaava-alueen kaakkoisosassa sijaitsee viivytysal-
las hulevesien johtamiseen ja imeyttamiseen. (Lempaalan kunnan yhdyskun-
nan palvelualue, 2021.)
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Kuva 5. Suunnittelualueen itdpuolella vuonna 2021 voimaantullut Marjamden pohjoisosan
asemakaava ja asemakaavan muutos 418-15024. Léhde: © Lempddldn kunnan yhdyskun-
nan palvelualue, 2021.

Suunniteltu maankaytto

Suunnittelualue on tarkoitus asemakaavoittaa teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiksi. Alue liittyy osaksi Lempaalan Marjamaen yritysaluetta. Alu-
eelle tulee sijoittumaan kaksi katua.
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Kuva 6. Ote kaavaehdotuksesta © Lempaddldan kunta 2026.

Liittyvat suunnitelmat

Suunnittelualueen lansipuolella oli aiemmin kdynnissa erillinen asemakaava-
hanke 15022 Murron alue, joka kuitenkin liitettiin osaksi Areenakadun jatkeen
asemakaavaa.

Topografia ja maaperaolosuhteet

Suunnittelualueella maanpinnan korkeustaso on noin 98-125 metria (N2000)
merenpinnan ylapuolella (kuva 8). Suunnittelualueen korkeimmat kohdat sijait-
sevat alueen itdosissa ja matalin luoteiskulmassa. Maasto viettaa alueella paa-
asiassa luoteen suuntaan.
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Kuva 7. Suunnittelualueen topografia nykytilanteessa. Tauskartta- ja aineistot © MML 2026.

Alueen maapera on GTK:n 1:20 000 maaperakartan perusteella savea, hiekka-
moreenia ja kalliomaata (kuva 9). Alueella on tehty syksylla 2024 rakennetta-
vuusselvitys katujen aluevarausten kohdilta. Rakennettavuusselvityksen mu-
kaan itaisen kadun aluevarauksen kohdalla pintamaakerroksen alla on 0-3 m
paksuinen kitkamaakerros ja sen alla kallio. Katujen ja kunnallistekniikan perus-
tamisessa varauduttava louhintaan. Lantisen kadun kohdalla pintamaan alla on
0-5 m paksu savi-/silttikerros, jonka alla on pohjamoreenikerros. Kairaukset
ovat ulottuneet syvimmillaan 20,6 m syvyyteen lantisen kadun lansipaassa.
Kunnallistekniikka voidaan perustaa asennuskerroksen valityksella pohjamaan
tai savi-/silttipohijilla erillisen kiviainesarinan varaan.

Hulevesien imeytyminen maaperaan ei ole savialueilla tehokasta, ja Lempaalan
kunnan hulevesien hallintasuunnitelman (Pdyry Oyj 2019) mukaan myos hiek-
kamoreeni on kunnan alueella lahtokohtaisesti huonosti vetta lapaisevaa. Hu-
levesien imeyttamisen sijaan suositeltavana hallintaratkaisuna alueella voidaan
pitda hulevesien viivyttamista, puhdistamista ja hallittua johtamista vesistoon.
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Kuva 8. Kaava-alueen maaperd. Pohjomaalajit © GTK 2026, taustakartta © MML 2026.

Valuma-alueet ja pintavesien virtausreitit

Valuma-alueella tarkoitetaan aluetta, jolta vedet keraantyvat tarkasteltavaan
pisteeseen tai tarkasteltavalle alueelle. Suomen ymparistokeskuksen laati-
massa valtakunnallisessa valuma-aluejaossa suunnittelualue kuuluu 5. tason
valuma-alueelle FI1-35.02.087.03.

Kuvassa 10 on esitetty suunnittelualueen yldpuolinen valuma-alue. Suunnitte-
lualueella sijaitsee nykytilanteessa avo-oja, johon pinta- ja hulevedet keraanty-
vat ylapuoliselta valuma-alueelta. Ojaan puretaan suunnittelualueen etelapuo-
lisen jo rakentuneen alueen hulevesia hulevesiviemardinnin kautta. Avo-oja las-
kee luoteeseen ja lopulta valtatien 3 alittavaan rumpuun. Valtatien rumpuun
purkaa myds toinen oja koillisesta Kaurasuon suunnalta. Valtatien lansipuolella
uoma jatkuu Palomaen asuinalueelle, minka jalkeen vedet laskevat Moisionjo-
keen. Valtatien 3 alittavan rummun tietoja ei 16ydy Vaylaviraston Tievelho-ai-
neistoista, mutta aiempien selvitysten perusteella rumpu on kaytdssa ja halkai-
sijaltaan 1000 mm.

Moisionjoen tyyppi on pieni kangasmaiden joki, jonka pituus on 12,7 km. Joen
ekologinen tila on luokiteltu hyvaksi ja kemiallinen tila hyvad huonommaksi
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(Lahde: Suomen ymparistokeskus). Moisionjoella on toteutettu koekalastuksia
ainakin vuonna 2014 ja jokeen nousee tiettavasti taimenta Kuokkalankoskesta.
Moisionjoen herkkyys on arvioitu valtatien 3 YVA-selostuksessa suureksi.
(Lahde: Valtatien 3 parantaminen valilla Lempaala-Pirkkala, YVA-selostus, Pir-
kanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus, 2021.)
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Kuva 9. Suunnittelualueen yldpuolinen valuma-alue ja pintavesien virtausreitit. Tauskartta-
ja aineistot © Scalgo Live, Lempddilén kunta, MML 2026.

Nykyiset hulevesien hallinnan rakenteet

Suunnittelualueen eteldpuoliset alueet kuuluvat Lempaalan veden hulevesien
viemarointialueeseen.

Suunnittelualueelle sijoittuu alle 10 vuotta sitten toteutettu, hulevesia viivyttava
avo-oja, johon johdetaan suunnittelualueen etelapuolella muodostuvia huleve-
sia viemardinnin kautta. Oja sijaitsee asemakaavaluonnoksessa esitetyn teolli-
suuskorttelin 905 alueella. Ojan pituus on noin 240 m. Lempaalan kunta on tar-
kemitannut rakenteen 19.3.2026. Realparkinkadun suuntaisella osuudella ojan
vesitilavuus on noin 750 m?3 ja pohjoiseen lahtevalla osuudella noin 450 m3, Ve-
sitilavuuden arvioimisessa kaytettiin ylimpana vedenpintana korkeimman rum-
mun vesijuoksun korkeutta, joka on +106.94 metrid. Ojan yhteyteen on
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aiemmin esitetty hulevesialtaan toteuttamista (Sito Oy 2015, 2016), mutta al-
lasta ei ole toteutettu.

Viivyttava oja tulee sdilyttaa tai jos se paatetaan siirtad, tulee vastaava viivytys-
kapasiteetti (1200 m?3) varata uudesta viivytysrakenteesta kaava-alueen ulko-
puolelta tuleville hulevesille.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue Lempaala-
Mayhajarvi (tunnus 0441801) sijaitsee noin 7,5 kilometrin paassa suunnittelu-
alueelta etelaan.

Luontoarvot

Alueelle on kaavatydn yhteydessa laadittu luontoselvitys (Faunatica Oy 2025).
Selvitysalueelta rajattiin seitseman arvokasta luontotyyppia, joista kaksi kuuluu
arvoluokkaan 1 (lainsaadanndlla turvatut kohteet), ja viisi kohdetta kuuluvat ar-
voluokkaan 3 (monimuotoisuutta turvaavat kohteet). Lainsaadannaolla turvatut
kohteet kuuluvat vesilain piiriin ja ovat havumetsavyohykkeen noro ja metsa-
lampi. Noron valitdon lahiymparisto on lisaksi metsalain 10 8:n mukainen erityi-
sen tarkea elinymparistd. Alueelta ei havaittu luonnonsuojelulain piiriin kuulu-
via luontotyyppeja eika vitasammakon lisaantymis- tai levahdyspaikkoja.
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Kuva 10. Lainsaddénnolla turvatut luontokohteet. Ote luontoselvityksestd © Faunatica Oy
2025.
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Luontoselvityksessa suositellaan, etta vesistdjen ympadrille jatetaan tarvittavat
suojavyohykkeet. Luontoarvot on huomioitu kaavaehdotuksessa osoittamalla
kaavoitettavan alueen itdosaan lahivirkistysalue, jossa kohteet ja niiden suoja-
etaisyydet on osoitettu luo-merkinnalla. Noron purkureittia ei ole osoitettu kaa-
vaehdotuksessa.

Havaitut hulevesien ongelmapaikat

Suunnittelualue ei kuulu maa- ja metsatalousministerion maarittelemiin tulva-
riskialueisiin.

Hulevesia ohjataan nykytilanteessa yksityiselld maalla sijaitsevan ojan kautta
valtatien 3 rumpuun. Alueen aiemmissa hulevesiselvityksissa (2016) on todettu,
etta oja on verrattain levea ja syva, mutta pellolla on alava kohta, joka on vain
noin metrin ojan pohjaa ylempana. Vuonna 2016 maanomistaja toivoi, ettei
ojaa kayteta hulevesien viivytykseen ja virtaamat tulee pitaa tasolla, jotka eivat
haittaa pellon kuivatusta. (Sito Oy, 2016, s. 5.)

Vuonna 2016 laaditussa selvityksesta valtatien 3 alittavan rummun kapasitee-
tiksi arvioitiin maastomittausten perusteella noin 1500 I/s mutta sen alapuoli-
sessa uomassa oli selvityksen perusteella huonokuntoisia 800 mm Idpimittaisia
betonirumpuija, joiden kapasiteetti oli vain noin 400 I/s (Sito Oy, 2016, s. 5). Rum-
mun ja tulvareitin kapasiteettia on tarkasteltu mallinnuksin vuonna 2022 laadi-
tussa selvityksessa (Sitowise Oy, 2022).

HULEVESIEN HALLINNAN YLEISET PERIAATTEET

Hulevesien hallinnan tavoitteena on luoda edellytyksia taajamavesien virtaa-
mien tasoittamiselle esimerkiksi viivyttamalla hulevesia. Hulevesien kokonais-
valtaisen hallinnan ja suunnittelun periaatteisiin kuuluvat muun muassa hule-
vesien muodostumisen ehkdiseminen, vesien johtaminen suodattavalla ja hi-
dastavalla jarjestelmalla seka johtaminen yleisilla alueilla oleville hidastus- ja vii-
vytysalueille. Muodostuvien hulevesien maaraa voidaan vahentaa imeyttamalla
vetta maaperaan tai pidattamalla, viivyttamalla tai haihduttamalla sita. Esimer-
kiksi avo-ojat ja viivytysaltaat tai -painanteet vahentavat hallitsemattomia hule-
vesivirtauksia ja parantavat veden laatua. Kestavan kehityksen periaatteiden
mukaisesti hulevedet kasitelldan ensisijaisesti syntypaikallaan.

Lempaalan kunnan hulevesien hallintasuunnitelman (Péyry Oyj 2019) mukaan
kaavoitettavan alueen hulevedet tulee Kkasitella joko Kkiinteistdilla tai/ja
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alueellisesti imeyttamalla, ja jos se ei ole mahdollista, johtamalla vedet luonnon-
mukaisesti viivytyksen kautta vesistdon. Hulevesien laadulliseen kasittelyyn
kiinnitetaan tarvittaessa huomiota. Mikali hulevesien arvioidaan olevan epa-
puhtaita, hulevedet tulee kasitelld laskeuttamalla tai suodattamalla (esimerkiksi
biosuodatus). Hulevesien hallintasuunnitelmassa todetaan, etta tiivistyvasta
kaupunkirakenteesta huolimatta hulevesien johtaminen pyritaan hoitamaan
avo-ojin viemaroinnin sijaan.

Asemakaavoituksen yhteydessa suunnitellaan hulevesien maarallinen ja laadul-
linen hallinta seka varataan hulevesien kasittelyyn tarvittavat yleiset alueet. Li-
saksi kiinteistdokohtaisilla toimenpiteilla voidaan tehokkaasti vaikuttaa muodos-
tuvan huleveden maaraan ja virtaamaan. Kunta voi asettaa kiinteistoille kaava-
maarayksia, hulevesimaarayksia tai kannusteita. Likaiset hulevedet tulee kasi-
tella kiinteistolla laskeuttamalla ja tarvittaessa suodattamalla esimerkiksi bio-
suodatusmenetelmalla.

Esimerkiksi seuraavia kiinteistdkohtaisia kaavamaarayksia voidaan ottaa kayt-
téon uusilla alueilla:
e imeytysvaatimus x m?/100 m? ldpdisemdtontd pintaa kaikille uusille kiin-
teistoille alueilla, joilla imeytys on mahdollista
e Vviivytysvaatimus, jos imeytys ei mahdollista tai sallittua, x m3/100 m? G-
pdisematontd pintaa kaikille uusille kiinteistoille
*  velvoite rakentaa viherkattoa x prosenttia katon tehollisesta pinta-alasta
muihin kuin asumiskdyttoon tuleviin rakennuksiin
o teollisuus-, palvelu- ja liikekiinteistéille velvoite eriyttdd ja imeyttdd puhtaat
kattovedet
*  velvoite johtaa hulevedet 6ljyn- ja hiekanerotusjérjestelmien kautta.
. lapéisemdéttoman pinnan mdédrd ei saa ylittdéa 10/20/30 % kiinteiston
pinta-alasta, riippuen rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta.

HULEVESIEN HALLINNAN YLEISSUUNNITELMA

Alueen ominaispiirteet

Kaavoitettavalla alueella hulevesia muodostuu kaavan toteutuessa paaasiassa
tonteilla ja vahaisemmassa maarin katualueilla. Tonteilla muodostuvien huleve-
sien kasittelyn tulee ensisijaisesti sijoittua tonteille ja katualueella muodostu-
vien hulevesien katualueella. Alueelle ei osoiteta alueelliseen hulevesien kasit-
telyyn varattavia alueita.
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Mitoitusperusteet

Hulevesien luonnollinen purkusuunta on luoteeseen yksityiselld maalla sijaitse-
vaan ojaan, joka laskee valtatien 3 alittavaan rumpuun. Hulevesien hallinnan
tavoitteena voidaan pitaa, ettei hulevesien virtaama lisaanny alueen alapuoli-
sessa ojassa ja valtatien rummussa 1/100 vuodessa tapahtuvan rankkasadeta-
pahtuman aikana. Kerran 100 vuodessa toistuvan, 17 minuuttia kestavan mitoi-
tussateen intensiteetti on Vayldviraston VIRTA-mitoitustyokalun mukaan 210
I/s*ha (ilmastonmuutoksen oletettu vaikutus + 20 % huomioitu).

Mitoitussateen toistuvuus 1/100 perustuu Vaylaviraston ohjeistukseen (2023)
moottoriteiden kuivatusrakenteiden mitoittamisesta. Valtatien 3 rummussa ei
nykytilanteessa ole tiedossa kapasiteettiongelmia. Aiemmin laadittujen mallin-
nusten perusteella rummun maksimikapasiteetti on noin 1320 I/s ja huippuvir-
taama 6 h kestavalla 1/100 v toistuvalla sateella on noin 880 I/s, mika tarkoittaa,
ettd moottoritien alittava rumpu tayttyy nykytilanteessa pahimmillaan noin 67
%:iin taydesta kapasiteetistaan.

Muodostuvien hulevesien maara ja viivytystarpeet

Muodostuvien hulevesien maara lisaantyy kaavan toteutumisen myota vetta la-
paisemattédmien pintojen lisddntyessa. Hulevesien muodostumista ja viivytys-
tarvetta on arvioitu kaavaehdotuksen perusteella. Laskennallisesti kerran 100
vuodessa toistuvan, 27 minuuttia kestavan rankkasadetapahtuman aikana
muodostuvien hulevesien maara lisaantyy noin 3512 m3 kaavan toteutumisen
myota. Tata voidaan pitaa vesimadrand, joka vahintaan tulisi viivyttaa kaava-
alueella ennen vesien johtamista alueen ulkopuolelle.

Taulukko 1. Muodostuvien hulevesien laskennallinen madérd ja virtaama sekad viivytystavoite
kaava-alueella perustuen 1/100 vuodessa toistuvaan rankkasadetapahtumaan.

Muodostuvien huleve-

sien maara (m3) kaavan

toteutumisen jalkeen ennuste- ja nykyti-
vuodessa tapahtu- .

1/100 vuodessa tapahtu- lanteen viélinen ero-
van rankkasadeta-

van rankkasadetapah- . tus
. pahtuman aikana
tuman aikana

Laskennallinen vir-

.. . 3
taama (I/s) 17100 Viivytystavoite (m>),

Alue

T-14 Kortteli 905 2323 1434 1516
T-14 Kortteli 928 567 350 370
T-14 Kortteli 927 1294 799 1114
Katu (Areenakatu) 434 268 283
Katu (Tuotantotie) 327 202 213
EV-alue 38 24 6
VL-alue 39 24 7
ET-alueet 10 6 2
Yhteensa 5033 3107 3512
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Taulukko 2. Kéytetyt pintavaluntakertoimet.

Maankaytté Pintavaluntakerroin
Liikennealue 0,6

Hyvin tiivis kaupunkialue 0,6

Tiivis kaupunkialue 0,4

Pientaloalue 0,3

Pelto, niitty 0,25

Puisto, vahapuustoinen alue 0,2

Metsa 0,1

Mitoitusvirtaamat ja vesimaaralaskelmat laskettiin kaavoilla 1 ja 2.
Qmit=i*C*A (1)

jossa Qmit [I/s] on mitoitusvirtaama, i [I/(s*ha)] mitoitussateen keskimaarainen
intensiteetti, C valumakerroin, ja A [ha] valuma-alueen pinta-ala.

Vmie=(i*C*A*t)/1000 (2)

jossa Vmic [m3] on mitoitusvesimaara, C valumakerroin, i [I/(s*ha)] mitoitussa-
teen keskimaarainen intensiteetti, A [ha] valuma-alueen pinta-ala ja t [s] mitoi-
tussateen kestoaika.

Hulevesirakenteiden mitoitusta tulee tarvittaessa paivittaa suunnitelmien tar-
kentuessa.

Muodostuvien hulevesien laatu

Suunnittelualueella liikenne- seka pysakointialueet voivat heikentaa hulevesien
laatua.

Veden laadun parantamiseksi hulevesien kasittelyalueille voidaan toteuttaa
vetta suodattavia rakenteita, esimerkiksi biosuodatusrakenteita, tai avo-ojat ja
mahdolliset hulevesialtaat voidaan toteuttaa kosteikkomaisina, jolloin haitta-ai-
neita vajoaa uoman/altaan pohjaan ja sitoutuu kasvillisuuteen. Tonteille voi-
daan lisaksi toteuttaa hiekan- ja 6ljynerotuskaivot.

Arvokkaiden luontokohteiden huomioiminen

Kaavoitettavalle lahivirkistysalueelle sijoittuu suojeltavia vesiluontotyyppeja
(noro ja metsalampi), joiden luonnontilaa ei saa vaarantaa (vesilaki 587/2011).
Kohteet ja niiden suojavydhykkeet osoitetaan kaavassa luonnon monimuotoi-
suuden kannalta erityisen tarkeiksi alueiksi (luo).
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Metsalampi seka sen ylapuolinen valuma-alue sijoittuvat padosin kaava-alueen
ulkopuolelle, joten nyt kaavoitettavilla toiminnoilla ei ole vaikutusta valuma-alu-
een laajuuteen tai maankayttéon. Lammen yldpuolinen valuma-alue on pieni,
n. 0,9 ha, ja se sijoittuu Marjamdaen pohjoisosan asemakaavassa ja asemakaa-
van muutoksessa (hyv. 7.12.2022) osoitetulle metsaiselle [ahivirkistysalueelle.
Lampi purkaa kartoitettujen ojien perusteella etelaan kohti Kalliokummuntietg,
mutta maastonmuotojen perusteella lammesta saattaa olla my6s toinen purku
lanteen kohti noroa. Purkureittia ei ole varmistettu luontoselvityksen yhtey-
dessa mutta se olisi tarkeaa varmistaa maastossa ennen alueen rakentamista,
jotta purkureitit voidaan sailyttaa/siirtaa. Metsalammen pienen valuma-alueen
vuoksi lammen vesitasapaino voi olla herkka esimerkiksi sadolosuhteiden ja
maankayton muutoksille. Metsalammen valuma-alueelle olisi suositeltavaa joh-
taa kaava-alueelta puhtaita hulevesia, kuten rakennusten kattovesia, lammen
vesitasapainon sailymisen varmistamiseksi.

Noro ja sen suojavydhyke sijoittuvat kaavoitettavalle Iahivirkistysalueelle seka
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle 927 metsalammen pohjois-
puolelle. Noron laskusuunta on maastonmuotojen perusteella lounaaseen
kohti Kalliokummuntieta. Purkureittia ei ole varmistettu luontoselvityksen yh-
teydessa. Maaliskuussa 2026 tehdyilla uoman tarkemittauksilla ei mydskaan
onnistuttu varmistamaan purku-uoman sijaintia kokonaisuudessaan kuivuu-
den takia. Noron ylapuolisen valuma-alueen laajuus on vahintaan n. 1,9 ha. Va-
luma-alue on nykytilanteessa padosin metsaista aluetta. Suunniteltu korttelin
927 maankaytto tulee oletettavasti pienentamaan noron luonnollista valuma-
aluetta neljanneksen (n. 0,5 ha). Korttelialueen kuivatus toteutetaan todenna-
kdisesti Tuotantotielle pain, mika vahentaa kaavan toteutuessa noroon johtu-
vien vesien maaraa. Noron valuma-alueelle olisi suositeltavaa johtaa korttelialu-
eelta 927 puhtaita hulevesia, kuten rakennusten kattovesia, noron vesitasapai-
non sdilymisen varmistamiseksi.

Noroon tai metsalampeen ei tule johtaa rakentamisen aikaisia kasittelematto-
miad, runsaasti kiintoainesta sisaltavia tydmaavesia, eika alueen toteuduttua lii-
kenndityjen alueiden kasittelemattomia, mahdollisesti likaisia hulevesia.
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#

N Selitteet

- \|— Metséalampi
|==== Metsalammen oletettu purku-uoma
— Noro

—— Nykyinen oja

— Nykyinen korkeuskayra

|:| Metsalammen valuma-alue
4[] Noron valuma-alue

'S (b o ¥ e 4 -
Kuva 11. Suojeltavien vesilakikohteiden valuma-alueet ja oletetut purkusuunnat nykytilanteessa. Taustakartta ja
-aineistot © MML, Scalgo Live 2026.

Kiinteistokohtaiset kaavamaaraykset

Asemakaavassa voidaan antaa esimerkiksi seuraavat kaavamaaraykset:

"Korttelialueiden vettd lapdisemdttomiltd pinnoilta tulevia hulevesid tulee kdsitelld
kiinteistékohtaisen hulevesisuunnitelman mukaisesti tai viivyttdd alueen sisdlld si-
ten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilibiden mitoitustilavuus on 2 kuu-
tiometrid jokaista sataa vettd ldpdisemdatontd pintaneliémetrié kohden. Liséksi té-
madn viivytystilavuuden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa téyttymisestéén ja siind
tulee olla suunniteltu ylivuoto, joka on toteutettava siten, ettei se aiheuta eroosiota
purkupaikassa.”

"Korttelin 929 alueella on sailytettdvéd olemassa oleva hulevesien viivytysrakenne
korttelialueen ulkopuolelta tulevien hulevesien viivyttdmiseksi.”

"Merkinndlld luo osoitetut vesilakikohteet ldhiympdristéineen on sdilytettava luon-
nontilaisena. Alueella ei saa suorittaa maankaivuuta, téyttdd, puuston tai
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kasvillisuuden poistoa, eikd sinne saa sijoittaa rakenteita, varastoja tai jétevesiput-
kia. Noron uomaa ei saa putkittaa."”

"Rakennusala on sijoitettava vahintadn 20 m etdisyydelle noron reunasta. Noron
ylitykset on toteutettava siten, ettei noron uomaa muuteta tai luonnontilaa heiken-
netd (esim. avorumpu tai silta).”

"Liikenndityjen ja pddllystettyjen piha-alueiden hulevedet on johdettava hiekan- ja
oljynerotuskaivojen kautta. Mikdli hulevedet johdetaan merkinndlld luo osoitetulle
alueelle, ne on lisdksi esikdsiteltdva luonnonmukaisilla menetelmilld (esim. bio-
suodatus tai laskeutusallas).”

"Korttelialueen 927 hulevedet on ohjattava hallitusti noron ympdristoon (esim. pin-
tavaluntana tai avo-ojina) noron vesitasapainon sdilyttamiseksi. Liikenndidyillé ja
pddllystetyilla alueilla muodostuvat hulevedet on puhdistettava ennen johtamista
noroon.”

Tonttikohtainen hulevesien kasittely voidaan toteuttaa esimerkiksi viivytyspai-
nanteessa/altaassa tai maanalaisessa kaseteissa. Hulevesien kasittelyalueiden
sijoittuminen tonteilla tarkentuu alueiden tasaus- ja muussa jatkosuunnitte-
lussa.

Jos suunniteltujen tonttien vetta lapaisemattdémien pintojen (rakennusten katot
seka asfaltoidut alueet) osuus tulee olemaan esimerkiksi 80 % tontin pinta-
alasta, kaavamaarays velvoittaisi tonteilla taulukossa 3. esitettyihin viivytysmaa-
riin.

Taulukko 3. Eri kaavamadréyksiin perustuvat arviot viivytettavén huleveden maad-
rastd tonteilla.

Vilvytysta- ) icitu vii-  Arvioitu vii-  Arvioitu vii-
voite 1/100 v tysmaara vytysmaara tysmaara
Alue Pinta- mitoitussa- Ygs)\/liiv t s-' 'gs)\lliiv t s-' Ygs)\/liiv t s-'
ala (ha) detapahtu- J . yty ] . yty ] . yty
Man berus- velvoite 1 velvoite 1,5 velvoite 2
P 3 m3/100m? m3/100m? m3/100m?
teella (m3)
T-14 Kortteli 905 11,38 1516 910 1366 1821
T-14 Kortteli 928 2,78 370 222 334 445
T-14 Kortteli 927 6,34 1114 507 761 1014
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Tulvareitit

Hulevedet laskevat nykytilanteessa yksityisella maalla sijaitsevaan avo-ojaan ja
siitd edelleen valtatien 3 alittavaan rumpuun. Osa ojasta sijoittuu kaavoitetta-
valle alueelle ja tulee joko sailyttaa tai siirtaa uuden kadun varrelle. Katualueella
ojaan tulee toteuttaa hulevesia viivyttavia ratkaisuja, kuten virtausta hidastavia
pohjapatoja tai tulvatasanteita. Ojat voidaan muotoilla luonnonmukaisiksi tai/ja
taajamakuvaan sopiviksi ja verhoilla esimerkiksi kiveyksella. Kiviverhoilu ja vir-
tauksen hidastaminen vahentdvat uomien eroosiota ja hienoaineksen kulkeu-
tumista hulevesien mukana.

RAKENTAMISEN AIKAINEN HULEVESIEN HALLINTA

Ty6maavesien hallinnalla on suuri vaikutus hulevesien laatuun. Suomen kunta-
liitto ry:n selvityksen (2023) mukaan tydmaalla on tarkeaa pyrkia ennaltaehkai-
semaan likaisten hulevesien muodostumista esimerkiksi saastamalla olemassa
oleva kasvillisuus mahdollisimman pitkaan, suojaamalla paljas maa sateelta,
keskittamalla tydmaa-ajoneuvojen kulkureitit tietyille alueille eroosion esta-
miseksi ja sijoittamalla maamassojen |3jitys etaadlle vesistoista ja ojista. Roskien
paatyminen luontoon tulisi myos pyrkia estamaan. Urakoitsijalta voidaan edel-
lyttaa tydmaavesien hallintasuunnitelman laatiminen.

Lempaalan kunnan hulevesien hallintasuunnitelman mukaan hulevesille tulee
olla kasittelyjarjestelmé ennen kiinteiston rakentamista, jotta rakennusaikaisia run-
saasti kiintoainesta sisdltévid hulevesid voidaan kdésitelld. Imeytys- ja suodatusra-
kenteita ei tule kéyttad kiintoaineen piddttdmiseen rakennusaikana, jotta ne eivdt
tukkeudu ennenaikaisesti, vaan niité ennen tulee olla kiintoaineen laskeutus esim.
altaassa. Rakentamisen aikana voidaan kdyttdé valiaikaisia imeytys/suodatusraken-
teita kuten suotopatoja.

Rakennustydmaan aikaisia hulevesia ei tule johtaa suoraan vesistoon vesien si-
saltéman runsaan kiintoaineksen takia. Hulevesien kasittelyjarjestelma tulee to-
teuttaa ennen muuta rakentamista, jotta rakennusaikaisia hulevesia voidaan
kasitelld ja veden laatua tarvittaessa tutkia. Uomien ja altaiden eroosioherkim-
mat luiskat tulee suojata eroosiolta. Eroosion vahentamiseksi tulisi mahdolli-
suuksien mukaan pyrkia sailyttdmaan olemassa olevaa kasvillisuutta.

Tyomaavesille tulee jarjestaa kiintoaineen laskeutus tydmaa-alueella esimer-
kiksi viherpainanteessa. Alueelle mahdollisesti toteutettavia pysyvia imeytys- ja
suodatusrakenteita ei tule kayttaa kiintoaineen pidattamiseen rakennusaikana,
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jotta ne eivat tukkeudu ennenaikaisesti. Pysyvia rakenteita voidaan tarvittaessa
suojata esimerkiksi suodatuspusseilla tai suodatinkankailla. Tydmaavesien suo-
dattamiseen voidaan kayttaa valiaikaisia imeytys/suodatusrakenteita. Valiaikai-
nen suotopato voidaan toteuttaa esimerkiksi murskeesta (salaojasora ja louhe)
avo-ojan yhteyteen. Ojaan voidaan toteuttaa myds allasmainen levitys viivytys-
kapasiteetin lisaamiseksi ja virtauksen hidastamiseksi. Suotopatoa ei tule to-
teuttaa puroon tai noroon, koska se estaa vesielididen liikkkumisen. Valiaikaisen
suotopadon ylapuolelle kertynyt liete on poistettava esimerkiksi imuautolla en-
nen padon purkamista, jotta liete ei Iahde liikkeelle virtausnopeuksien palautu-
essa ennalleen.

Kiintoaineksen poistaminen tydmaavesista voidaan toteuttaa myos esimerkiksi
laskeutuskonteilla. Jarjestelmassa on usein kaksi konttia perakkain. Ensimmai-
seen konttiin pumpataan vedet tydmaan kaivannosta. Konttiin voidaan toteut-
taa valiseinia hidastamaan veden virtausta ja edistdmaan kiintoaineksen las-
keutumista. Jalkimmaiseen konttiin ohjataan vedet ensimmaisen kontin pin-
nalta. Kontista hulevedet voidaan johtaa esimerkiksi kasvillisuuspainanteeseen.
Purkuvesien suodattamisen parantamiseksi ja purkukohdan liettymisen esta-
miseksi purkupaan kasvillisuuspainanteeseen voidaan asentaa esimerkiksi tar-
vittaessa vaihdettava suodatinkangas tai valiaikainen suotopato tai kivipesa.

Kuva 12. Havainnollistus ojan yhteyteen toteutetusta vdliaikaisesta suotopadosta kiintoai-
neksen poistamiseksi tydmaavesisté © Destia Oy 2024.

Tyomaavesien kasittelyn suunnittelussa voidaan hyddyntaa esimerkiksi Tampe-
reen kaupungin tydmaavesiohjetta (Tampereen kaupunki, Tydmaavesiohje).
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6 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET

Tyon tavoitteena oli laatia hulevesiselvitys Areenakadun jatkeen asemakaava-
alueelle. Kaava oli selvityksen laatimisen aikana ehdotusvaiheessa. Hulevesisel-
vityksen tavoitteena on ehkdistda maankayton muutoksen ja rakentamisen hai-
tallisia vaikutuksia pinta- ja pohjavesiin, olemassa oleviin hulevesien hallinnan
rakenteisiin seka vahentaa hulevesitulvien riskia. Tydn aikana selvitettiin kaava-
alueen osavaluma-alueet ja hulevesien virtausreitit ja maaritettiin kaavan to-
teuttamisesta aiheutuva hulevesien maaran lisaantyminen.

Hulevesien hallinta alueella tulee mitoittaa 1/100 v toistuvan rankkasadetapah-
tuman perusteella, silla hulevedet ohjataan alueelta luoteeseen yksityisella
maalla sijaitsevan ojan kautta valtatien 3 alittavaan rumpuun. Valtatien rumpu
sijaitsee kaavoitettavan alueen valittdmassa laheisyydessa. Rumpuun kohdistu-
van 1/100 v toistuvan mitoitusvirtaaman ei tule kasvaa kaavan toteutuessa ny-
kytilanteeseen verrattuna.

Asemakaavan hulevesien hallinta esitetdaan perustuvaksi asemakaavamaarayk-
seen tonttikohtaisesta hulevesien viivytysvelvollisuudesta, silla suuri osa hule-
vesista muodostuu kaavaehdotuksen perusteella tonteilla. Hulevesia tulee vii-
vyttaa tonteilla 2 m3/100 m? vettd lapaisematonta pintaa kohden. Tonttien yli-
vuotovedet seka viivytetyt hulevedet tulee ohjata katualueelle toteutettaviin
avo-ojiin. Avo-ojat muodostavat alueen tulvareitiston. Tonteille on lisaksi suosi-
teltavaa maarata asemakaavassa toteutettavaksi hiekan- ja 6ljynerotuskaivot
hulevesien laadun turvaamiseksi. Tonttien ja katujen mydhempi tasaussuunnit-
telu voi vaikuttaa hulevesien ohjaamiseen, ja hulevesien hallintaratkaisuja tulee
tasmentaa suunnitelmien tarkentuessa. Hulevesien kasittelyalueiden sijoittu-
minen tonteilla tarkentuu alueiden jatkosuunnittelussa. Tonttikohtainen viivy-
tys voidaan toteuttaa esimerkiksi viivytysaltaassa tai -kosteikossa tai maanalai-
sissa kaseteissa.

Katualueilla muodostuvat hulevedet esitetaan viivytettavaksi katutilassa avo-
ojissa. Qjiin tulee toteuttaa virtausta hidastavia rakenteita, kuten pohjapatoja.

Kaavoitettavalle lahivirkistysalueelle sijoittuu vesilakikohteita (metsalampi ja
noro), joiden luonnontilaa ei saa vaarantaa (vesilaki 587/2011). Kohteisiin on
suositeltavaa johtaa puhtaita hulevesia. Kohteiden purkureitit tulee varmistaa.

Suunnittelualueelle kortteliin 905 sijoittuva olemassa oleva hulevesien viivytys-
rakenne tulee sdilyttda tai korvata vastaavalla rakenteella (vesitilavuus
1200 m3). Ojassa viivytetaan kaava-alueen etelapuolelta johdettavia hulevesia.
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8 LIITTEET

Liite 1. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma.



Liitel. Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma

Asemakaavan hulevesien hallinta esitetdan perustuvaksi
asemakaavamaaraykseen  tonttikohtaisesta  hulevesien
viivytysvelvollisuudesta: Hulevesia tulee viivyttda 2 m3/100

‘v 2 T - TR s .. . . .
Mahdollisesti m vetta lapaisematontd pintaa kohden. Tonttien

tulevaisuudessa ’ . , ylivuotovedet seka viivytetyt hulevedet ohjataan katualueelle
kehitettava tulvareitti |\, ) 7 toteutettaviin  avo-ogjiin. Avo-ojat muodostavat alueen
: , ‘ ey A SR — : _ tulvareitiston.  Tonteille  on  suositeltavaa  maarata
Hulevesien \‘ \ P i | toteutettavaksi hiekan- ja 6ljynerotuskaivot hulevesien
purku alueen| katualueella (283 m3) o = SEY 75|  1aadun varmistamiseksi.
ulkopuolelle ~ g3} ; (L2 o/

Nykyinen hulevesien viivytysrakenne korttelialueella nro 905
tulee sailyttda tai korvata viivytystilavuudeltaan vastaavalla
rakenteella uudella katualueella.

0 " \\| Katualueilla muodostuvat hulevedet esitetaan viivytettavaksi
: £ Kkatutilassa avo-ojissa. Ojiin tulee toteuttaa virtausta
Hulevesien viivytys hidastavia rakenteita, kuten pohjapatoja.
" [tonteilla 2 m3/100 m? |
! vetta lapaisematonta Tonttien ja katujen myShempi tasaussuunnittelu voi vaikuttaa
[ |Pintaa kohden. hulevesien ohjaamiseen, ja hulevesien hallintaratkaisuja
: | tulee tdsmentdad suunnitelmien tarkentuessa.

Mitoitusperusteena on 1/100 v toistuva rankkasade-
tapahtuma, jonka intensiteetti on 210 l/s*ha ja kesto 27
minuuttia. Mitoitussade on valittu Vaylaviraston ohjeistuksen
, o, Yy i} ; / . 4 (2023) mukaan, ja siina on huomioitu ilmastonmuutoksen
Hulevesien viivytys spgper SRS — IMetsalakikohteiden 3 oletettu vaikutus (+20 %). Vaylaviraston ohjeistusta tulee

tonteilla 2 m3/100 m? : R . f ﬂ‘ i My ] \ purku uomien N kayttaa, silla kaavoitettavan alueen hulevedet ohjataan

vetta lapaisematonta \ - [Ojarasite tontllle tai OJan siirto. /. |Hulevesien viivytys T & putklttamlnen tai ‘ valtatien 3 alitavaan rumpuun. Rumpuun kohdistuvan

pintaa kohden. : |katualueelle ja hulevesi- tontilla 2 m3/100 m2 e ol i Ve |siirtaminen - 1/100 v toistuvan mitoitusvirtaaman ei tule kasvaa kaavan

| " | |viemareiden purkuputkien siirto 4 lapaisematonta | - soveltuvaan toteutuessa nykytilanteeseen verrattuna.

uuteen ojaan. Jos oja siirretaan, - S ' .

|etelapuolisille vesille tulee

=\ [toteuttaa vastaava viivytys-

. 2 |kapasiteetti (1200 m3) uuteen
—{rakenteeseen.
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Selitteet

=== Suunniteltu viivyttadva oja
— Nykyinen oja

— Korkeuskayra
L._1Suunnittelualue
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