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Aksuntie 3

Sijoittamislupa, omakotitalo



e 418-425-3-161 maaraala

S TP t' «  Osoite Aksuntie 3
IJ a I n I » Kantakiinteisto liittyy yleiseen tiehen (Kuljun Asematie, tulossa kaduksi)

« Etaisyys Kuljun koulu (alakoulu) 1,9 km, Saaksjarven koulu (ylakoulu) 3,8 km, kuntakeskus n 10 km
* Lempaalan veden vesijohto ja viemari kulkevat kiinteistolla (johtorasite)




Hakemus

LEMPAALA, KULJU
TILA, KOIVUNNIEMI &18-425-3-161

-TILAN PINTA-ALA = 5,134 ha
TILALLE HAETAAN UUTTA RAKENNUSPAIKKAA.
RAKENNUSPAIKAN ALA:. ... 5000 m2

RAKENNUSPAIKALLE HAETTAVAT RAKENNUKSET:

TILALLE HAETAAN RAKENNUSOIKEUTTA UUDELLE RAKENNUSPAIKALLE.

~ASUINRAKENNUS (RAKT..cooeer e 190 M2

-RAKENNUKSET JA NIHIN KINTEASTI LITTYVAT LAITTEET TEHDAAN
JA ASENNETAAN SUOMEN RAKENTAMISMAARAYSKOKOELMAN OHJEITA

JA MAARAYKSIA NOUDATTAEN
-TONTILLE TIEYHTEYS

-RAKENNUS LITETAAN KUNNALLISTEKMIKKAAN.

KORKEUSASEMAT JA SUDITUKSET MAARITELLAAM
TARKEMMIN RAKENNUSLUPAA HAETTAESSA. TONTEILLA EHOOTELMA
LUDNNOS SIJOITTELUISTA.

RAKENNUSALUEEN RAJA VAHINTAAN 5 M TONTIN RAJCISTA
KAAVAMAARAYSTEN MUKAISESTI.

TONTIN RASITEVIEMARILINJAN VAROETAISYYS § M

_RAKERMETTAVAl
ASUINRAKENNUS \
~190k-m2
-kerro

yiEmarirasite,
suojaefdisyys 5m




Havainneaineisto




Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja

vaihemaakuntakaava Elonkirjo ja energia

- Tiivistettava asemanseutu (Kulju)

- Kasvutaajamien kehittamisvyohyke

- Kaupunkiseudun lantinen yritysalueiden
kehittamisvyohyke

- Taajamatoimintojen alue




Ka avatl I a n n e Strateginen yleiskaava (2021)

Taajamahelmet (kartta 1)

Aluetta kehitetddn erityisesti asumisen ja paivittdispalveluiden
keskittymand. Alueelle voi sijoittua ymparistohairiGtonta
tydpaikkatoimintaa.

Alueella rakennuskanta on melko tiivistd suosien keskitehokkaita ratkaisuja.
Intensiivisin rakentaminen kohdistetaan ensisijaisesti joukkoliikennereittien
varrelle ja seisakkeiden sijoittumispaikkojen varmistuessa ndiden ymparille.

Alueelta varmistetaan yhteydet I3heisille virkistysalueille. Alueen
suunnittelussa kiinnitetddn huomioita erityisesti likenneturvallisuuteen ja
sujuviin yhteyksiin.

(karttal)
Rataympadristdd kehitettdessd huomioidaan varaus neljdén raiteeseen sekd
varaukset Idhijuna-asemien sijoittumniselle.

Q Merkittdvasti parannettava valtakunnallinen rata ja asema/uusi seisake
- | =

Asemien ja seisakkeiden [3hiympéristdjen suunnittelussa tulee mahdollistaa
sujuva liityntdpysakdéinti eri likennemuodoilla. Ratamaisemaa tulee kehittda
taajamamaiseman visuaalisena osana.

Potentiaalinen seisakkeen likimaardinen sijoittumispaikka. Alueen
ympariston suunnittelussa tulee mahdollistaa sujuva saavutettavuus ja
seisakkeen toteutumista tukeva tiivis ja tehokas rakentaminen seisakkeen
lahiympdéristossa.

® Potentiaalinenseisakkeen sijainti (kartta 1)



Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan

osayleiskaava (hyvaksytty 1996, tullut voimaan
2001)

- Kaavamaaraykset ovat vuodelta 1996 (ennen
MRL:laa)

§

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE

Merkinnilld on osoitettu sellaiset asumisen kiyttdon varattavat alueet, joilla
plifiosa rakennettavasta asuntokerrosalasta sijoittuu pientaloihin.
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Rakennusten tulee olla muodoltaan, materiaaliltaan ja vériltidin luontoon ja
ympirist§én soveltuvia.

| s

Ote Rakennuslaista 1958

Taaja-asutukseen saa kdyttaa ainoastaan sellaista aluetta, jolle on vahvistettu asemakaava tai
rakennuskaava.

S R AR

Erityisista syista voi sisdasiainministerid kaupungissa ja ladninhallitus maalaiskunnassa,

kuultuaan asianomaista kuntaa, myontaa yksityistapauksessa tai jollakin alueella poikkeuksen
1 momentin saannoksista.

Sen estamatta, mita 1 momentissa on saadetty, saa rakentaa jo olevaan asuntoon tai
maanviljelystilaan kuuluvan talousrakennuksen.




Kaavatilanne

Asemakaava-alueita ymparilla alle 500m
etaisyydella




Kunnan maanomistus

Punaportin asemakaava tullut
voimaan 2024




Ematilatarkastelu
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Ematila (pl 1959): 418-425-3-61
KOIVUNIEMI 6,075 ha
Muodostetut rakennuspaikat:

3:174

3:179

40:0

3:160

3:161

Yhteensa 5 rakennuspaikkaa



Lausunnot

Ymparistonsuojelu:

Vesihuolto tulee jarjestaa hakemuksen mukaisesti littymalla vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostoon. Vesihuoltolain (119/2001) 10 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella olevalla kiinteistolla on liittymisvelvollisuus laitoksen vesihuoltoverkostoihin. Kiinteisto
(rakennuspaikka) sijaitsee Lempaalan Vesi Oy:n vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston toiminta-
alueella.

Lempaalan vesi

Kiinteisto on liitettavissa vesijohtoon ja viemariin. Vesihuoltolaitos suosittelee tavanomaisesta
poiketen 3m suurempaa (esim. 5 m) suojaetaisyytta runkolinjoihin, koska runkolinjat ovat kooltaan

merkittavat ja sijoitettu lahes 4m syvyyteen. Runkoviemarin saneeraus on edessa arviolta 10 vuoden
sisalla.
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Rakentamislaki 45 §

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
\/ 1) rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 nelidometria;
\/ 2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa;

3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisaksi huomioon
liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa tarkoitettu nakemaalue,
ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa
tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden, korkeatasoisen
arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

\/ 5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

\/ 6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

\/ 7) teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia;
\/ 8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa annettujen
maaraysten toteuttamiselle.


https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158

Rakentamislaki 46 §

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella
on 45 §:ssa saadetyn lisaksi, etta rakentaminen:

\/ 1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.



Perustelut

Hakemus sijoittuu Lempaalan nauhataajamaan
rakennuspaineiselle alueelle, joka on kunnan
maanhankinnan ja maapolitiikan kannalta
keskeinen. Yleiskaavassa alue sijoittuu
potentiaalisen tulevan junaseisakkeen ja sita
ymparoivan keskusta-alueen valittomaan
laheisyyteen eli se on keskusta-alueen laheista
taajamaa. Kun huomioidaan yleiskaavoituksen
jalkeen muuttunut lainsaadanto ja alueidenkayttolain
mukaiset tavoitteet alueiden kayton jarjestamiselle,
alueen rakentuminen yksittaisin luvin estaa
alueen suunnittelun voimassa olevan
yleiskaavan, stategisen yleiskaavan ja
maakuntakaavan tarkoittamalla tavalla. (RakL 45
§ 1 mom. kohta 10, soveltaen AKL 2 ja 5 §.) Kun
huomioidaan alueen rakentamispaine ja
maanomistajien yhdenvertainen kohtelu seka se,

etta alueella sijaitsee jo tiivista yhtenaista
asutusta mutta ei kunnallisia katuja tai
viheryhteyksia, hakemukseen suostuminen voisi
johtaa sellaiseen vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen, joka edellyttaa asemakaavan
laatimista (RakL 46 § 1 mom. kohta 2). Alueen
rakentuminen yksittaisin luvin haittaa myos liikkenteen
tarkoituksenmukaista jarjestamista seka
yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta (RakL 46 §
1 mom. kohta 3). Ei siis ole varmaa, etta haetulle
rakennuspaikalle voitaisiin asemakaavoituksellakaan
osoittaa hakemuksen mukaista rakentamista. Nain
ollen hakemus on hylattava. Alueen
taydennysrakentamisen tulee perustua
asemakaavoitukseen ja siihen liittyviin selvityksiin ja
vuorovaikutusmenettelyihin.



Arviointitaulukko — kielteinen

Paatoksenteon tueksi — ei juridinen dokumentti

Arviointiperuste

Puoltaa

Kieltaa

Sijoittamisen
edellytykset (RakL 45§
ja 468)

Alueen rakentaminen yksittaisin luvin vaarantaa alueen
kehittamisen maakuntakaavan ja yleiskaavojen
mukaisesti

Vaarantaa liikkenneyhteyksien ja viheryhteyksien
muodostamisen alueella.

Kunnan strategia ja
hajarakentamisen
periaatteet

Sijaitsee asemakaavoitettavalla alueella
Sijaitsee strategisesti ja maapoliittisesti keskeisella
alueella

Yhdenvertaisuus

Ematilan alueelle on jo rakennettu paljon. Ns.
hajarakentamisoikeutta ei ole jaljella.
Nauhataajamassa rakennuspaikkojen muodostaminen
ilman asemakaavaa haittaa maanomistajien
yhdenvertaista kohtelua
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