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Hakemus

Hakija: valtakirjalla Pylvas, J.

Hakemus: Haetaan sijoituslupaa uudelle asuinrakennukselle, autotalli-ja
katosyhdistelmalle sekd saunamdkille. Tie liittyma tontin pohjoisosassa
asemapiirros-liitteen mukaisesti. Talon ja autotallin osalta puhdas vesi tulisi
talon viereen rakennettavasta porakaivosta ja jatevesi kerattaisiin maara
valiajoin tyhjennettavaan umpisailioon.

Haetaan poikkeamista saunan rakentamiseksi rantaan yleiskaavan M-
alueelle. Samalla poiketaan rannan suunnittelutarpeesta (AKL 72 §).

Rakennuspaikan tiedot:

Kiinteistétunnus: 418-415-1-4

Muodostumispaiva: 23.05.1912

Laajuus: 41,9100 ha, lohkottavan rakennuspaikan koko n. 1,3 ha
Omistaja: Virtanen, A.

Hakijan perustelut:

"Haetaan poikkeamis- ja sijoituslupaa alle 30m2 saunamdkille M-alueelle.
Saunamokki on luonnollinen lisd AP-4 talon rakennuspaikan lisaksi, koska
M-alue on tulisi myds omistukseen ja olisi osana tonttia. Saunamokilla tulisi
olemaan kuivakdymala tai puucee. Kantovesi pesuvetena ja hulevesi
imeytettaisiin asianmukaiseen maa-aineskenttaan. Pienelle palalle VR1
aluetta emme luonnollisesti hae mitdan rakennusoikeutta.”

Lahtotiedot

Suunnittelutarve (AKL 16 §, 72 §)

- llvankajarven kaakkois-, eteld- ja lounaisrannalla, alle 500 m
etaisyydella haetusta rakennuspaikasta sijaitsee 11 vakituisen tai loma-
asunnon keskittyma. Haetun rakennuspaikan pohjoispuolella noin 500
m etdisyydelld on lisdksi yhtendinen asutuskeskittyma, jossa on noin
15 asuinrakennusta 400 m sateen sisalla. Lisda yhtenaista, tiivimpaa
asutusta on Lastustentien varrella noin 30 asunnon verran.
Pohjoissuunnassa on kunnallinen vesihuoltoverkosto Iahimmillaan noin
400 m etaisyydella. Lahialueella on siis taajaa asutusta, ja
rakentamisen jarjestaminen edellyttdd maankaytollista harkintaa. Alue
on siten AKL 16.1.§ mukaista suunnittelutarvealuetta.

- Haettu rakennuspaikka sijaitsee lisdksi voimassa olevan
rakennusjarjestyksen mukaisen erityissuunnittelutarvealueen (AKL
16.3 §) 3b rajalla. Alueella 3b erityistd huomioitavaa on
"Saavutettavuus - Valkeakosken rakentuminen”:

o Valkeakosken paavayla (Helsingintie) alueen reunalla.

o Valkeakosken maankayton huomioonottaminen myds alueen
eteldosassa

o (Valkeakosken uusi laajenemissuunta kunnan rajan
laheisyydessa)

o Vaarallinen koulutie (Helsingintie ja Valkeakoskentie)

o Pohjavesialue (Leukamaa 1)



o Alueelta puuttuu vesihuolto eika ole suunnitelmissa rakentaa

- Esitetty rakennuspaikka rajautuu rantaan. Alueella ei ole ranta-alueelle
rakentamiseen oikeuttavaa kaavaa. Noin 20 m etaisyydelle
rantaviivasta eli AKL 72 § mukaiselle rantavybhykkeelle esitetdan
rakennettavaksi saunamaokkia. Saunamaokki sijaitsee yli 100 m
etaisyydella paarakennuksesta ja sen pihapiiristd. Saunamdokkia ei
voida pitaa AKL 72 § 3 mom. 4 kohdan mukaisena kohteena, silla se ei
sijoitu asuinrakennuksen kanssa samaan pihapiiriin. Saunamokki
edellyttaa siten poikkeamista AKL 72.1 § mukaisesta
suunnittelutarpeesta.

- Sijoittamisluvassa on siis arviotava RakL 45 ja 46 § mukaiset
sijoittamisen edellytykset seka saunamokin osalta RakL 57 § mukaiset
poikkeamisen edellytykset.

Kaavatilanne

- Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja vaihemaakuntakaava Elonkirjo ja
energia: Maaseutualue

- Lempaalan strateginen yleiskaava (2019): lahella sijaitsee Kylahelmi ja
Tuotantotoiminnan yritysalue -merkinnat

o Kylahelmet (kartta 1): Perinteisissa lempaalalaisissa kylissa on
jatkossakin tilaa hengittaa ja tehda toita. Vetovoimatekijoita ovat
luonto, tila, maaseutumainen asuminen ja miljéod, yhteisollisyys
seka mahdollisuus virkistyksen ja elinkeinojen kehittamiseen.
Kunkin kylan ominaispiirteiden sailymista ja elinvoimaisuutta
tuetaan mahdollistamalla harkittu lisdrakentaminen painottaen
kylakeskuksien lahialueita. Uudisrakentaminen alueella on
suunniteltava huolellisesti maalaismaisemia ja rakennettua
ymparistéa kunnioittaen.

o Tuotantotoiminnan yritysalue (kartta 1): Aluetta kehitetdan
tehokkaana yritys- ja tuotantotoiminnan alueina. Alueelle voi
sijoittua yritys-, teollisuus- ja tuotantotoimintoja seka logistisia
toimintoja ja palveluja seka kiertotalouden toimintoja. Nama
voivat aiheuttaa raskaasta liikkennettd, melua, tarinaa ja
paastdja. Alueella voidaan luoda myds edellytyksia uusiutuvan
energian tuotantoon.

- Lastusten osayleiskaava (2001):

o AP-4: Pientalovaltainen asuntoalue. Merkinnalla on osoitettu
sellaiset asumisen kayttoon varattavat alueet, joilla paaosa
rakennettavasta asuntokerrosalasta sijoittuu pientaloihin.
Rakentamismaaraykset: Rakentamispaikan vahimmaiskoko on
5000 m2. Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista
maankayttda, rakennuslautakunta voi erityisesta syysta
harkittuaan rakennuslupahakemuksesta kunnanhallituksen
lausunnon, sallia rakentamisen pienemmallekin
rakennuspaikalle. Rakennusten tulee olla muodoltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan luontoon ja ymparistéon
soveltuvia. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina
tulee olla puu. Suositus: Rakennuspaikan myyja osoittaa veden.
Vedenhankinta ja jateveden kasittely tulee jarjestaa
mahdollisuuksien mukaan yhteisesti. Tarvittaessa jatevedet
tulee sallia imeytettaviksi kantatilan alueelle.

o uusi rakennuspaikka -merkinta

- Rantaosayleiskaava (1992):

o Maa- ja metsatalousvaltainen alue (M):

Rakentamismaarays: Alueelle on sallittua maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen liittyva rakentaminen seka
rakennuslain 4 §:n mukainen haja-asutus. Muita kuin maa- ja
metsataloutta palvelevia rakennuksia ei saa sijoittaa 150 metria
lahemmaksi rantaviivasta.




o Retkeily- ja ulkoilualue: uima- ja venepaikka (VR1):
Merkinnalla on osoitettu yleiseen kayttéon tarkoitetut uima- ja
venepaikat. Rakentamismaarays: Alueelle saa rakentaa pienia
ulkoiluun liittyvia rakennuksia kuten venevajoja, keittokatoksia
seka vene- ja uimarannan rakennelmia. Rakennustoimenpiteilla
ei saa olennaisesti muuttaa alueen luonnonymparistoa.
- Alueella on vireilla yleiskaavoitus (Lastusten osayleiskaava).
Osalllistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidettiin nahtavilla 30.4.-
3.6.2024.

Yhdyskuntatekniset verkostot ja palvelut:
- Vesihuolto: Lempaalan veden runkovesi- ja paineviemarijohdot
sijaitsevat n. 400 m etaisyydella.
- Liikenteelliset yhteydet:
o Rakennuspaikalle kuljetaan yksityistieltd (Virtasentie),
kantakiinteistolla tieoikeus. Yleiseen tiehen
o Etaisyys yleiseen tiehen (Lastustentie) n. 1,3 km
- Etaisyys palveluihin: alakoulu (Lastusten koulu) 1,4 km, ylakoulu
(Kanavan koulu) n. 10 km, kuntakeskus n. 10 km
o Nyssen koululinja ylakouluun kulkee Lastustentielta

Muuta:

- Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu rantarakentamisen suhteen on
ratkaistu rantaosayleiskaavassa. Ematilalla on ROYK:ssa kaksi loma-
asunnon rakennuspaikkaa seka yksi vakituisen asunnon
rakennuspaikka. Nama eivat sijaitse haetun rakennuspaikan alueella.

- Asuinrakennus ja talousrakennus sijaitsevat Lastusten yleiskaavan
mukaisella rakennuspaikalla.

- Ematilasta ei ole erotettu muita rakennuspaikkoja.

Lausunnot:

Ymparistdnsuojeluviranomainen lausuu:

Rakennuspaikan lahiymparistoon sijoittuu havaintoja EU:n luontodirektiivin
litteen IV lajeista liito-oravasta ja pohjanlepakosta. Vaikka
rakennuspaikalta ei ole tiedossa lajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoja,
rantavyohykkeet ja niitd reunustavat puustoiset alueet voivat toimia osana
lajien elinymparistda, likkumisreitteja ja saalistusalueita. Mikali
poikkeaminen myonnetaan, tulee hankkeen osalta varmistaa, ettei
rakentaminen, puuston kasittely, valaistus tai muu rannan kaytté heikenna
suojeltujen lajien elinymparistoja tai niihin liittyvia ekologisia yhteyksia.

Hakemuksen mukaan asuinrakennuksen ja autotallin osalta talousvesi
tulisi rakennettavasta porakaivosta ja jatevedet kerattaisiin maara valiajoin
tyhjennettavaan umpisailiodon. Saunamokilla tulisi olemaan kuivakaymala ja
pesujatevedet imeytettaisiin maaperaan.

Kiinteistd/rakennuspaikka ei sijaitse vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostojen laheisyydessa eika vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella. Kiinteistén omistajan vastuulla on huolehtia siita, etta kiinteistolla
on riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta kaytettavissa.
Lempaalan kunnan alueella on huomionarvoista mm. arseenin ja radonin
yleinen esiintyminen porakaivovesissa.

Talousveden laatua voi olla tarve parantaa veden kasittelylla. Kaivoa on
huollettava sdanndllisesti ja seurattava vesindyttein, etta kaivovesi tayttaa
talousvedelle asetetut laatuvaatimukset.

Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa
(157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa



Esittelija

Paatosehdotus

maarataan mm. puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista, suunnittelusta
seka kaytosta ja huollosta. Jatevesijarjestelman vaatimusten mukaisuus
tarkastellaan tarkemmin rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Lempaalan Vesi Oy:

Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueiden
ulkopuolella. Vesijohto ja viemari sijaitsevat Salomaantien ja Virtasentien
risteyksessa noin 500m paassa. Vesihuoltolaitoksella ei ole suunnitelmia
runkoverkoston laajentamiseksi Virtasentielle, joten mahdollinen liittyminen
runkolinjaan asti olisi kokonaisuudessaan liittyjan vastuulla.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit. Yksi naapuri jatti huomautuksen. Huomautus ja
hakijan vastine ovat liitteena.

Maksun maaraytyminen:
Lupakasittelysta peritddn hakemuksen vireille tullessa voimassa olleen
taksan mukainen maksu:
- Sijoittamislupa erillisella paatdksella:
o Poikkeaminen rannan suunnittelutarpeesta M/MT/MU-alueella
(AKL 72§, RakL 45-46, 57§) 1365 €
o Korjauskerroin: Uusi rakentamaton rakennuspaikka
asemakaava-alueen ulkopuolella: kerroin 1,4
Hylatysta hakemuksesta peritdan asian kasittelysta aiheutuneiden kulujen
mukaan enintdan 50 % maksuperusteiden mukaisesta maksusta.
Lisaksi peritdan kuulemiskustannukset kunnan suorittamista kuulemisista.
Lasku lahetetaan erikseen.
Maksuun haetaan muutosta samassa jarjestyksessa kuin itse
lupapaatokseen.

Sovelletut oikeusohjeet ja saadokset

- Alueidenkayttolaki 16 §

- Alueidenkayttolaki 72 §

- Alueidenkayttolaki 5 §

- Rakentamislaki 45-46 §

- Rakentamislaki 57 §

- Perustuslaki 6 §, hallintolaki 6 §

- Lempaalan rakennusjarjestys

- Lempaalan hajarakentamisen periaatteet

Liitteet

- asemapiirros ja havainneaineisto

- karttaliite

- naapurin huomautus ja hakijan vastine

Oheisaineisto

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 5 §:n mukaan
toimielin on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: kaavoituspaallikko Teija Makela, puh. +358444863418,

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, puh. +358503839656, sahkdpostit ovat
muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd



Yhdyskuntalautakunta hylkaa poikkeamishakemuksen saunamakin
rakentamiseksi.

Yhdyskuntalautakunta myontaa sijoittamisluvan omakotitalon ja
talousrakennuksen rakentamiseksi seuraavin ehdoin:

1. Rakennuspaikka rajautuu rannan suunnasta yleiskaavan mukaiselle
AP-4-alueelle. Rakennuspaikka tulee erottaa omaksi kiinteistokseen
lohkomisella. Rakennuspaikan koon tulee olla vahintdan 5000 m2.

2. Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 160 kem2 omakotitalon,
jonka kerrosluku on 1. Kerrosalaan laskettavaa tilaa saa sijoittaa
parvelle tai ullakolle. Lisdksi saa rakentaa 90 kem2 autotallin seka
muita talousrakennuksia siten, etta rakentamisen enimmaismaara ei
ylitd 10 % rakennuspaikan koosta tai enintdan 500 kem2.

3. Kiinteistén omistajan vastuulla on huolehtia siita, etta kiinteistdlla on
riittavasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta kaytettavissa. Kaivoa
on huollettava sdanndllisesti ja seurattava vesinayttein, etta kaivovesi
tayttaa talousvedelle asetetut laatuvaatimukset. Mahdollinen liittyminen
Lempaalan Veden runkolinjaan olisi kokonaisuudessaan liittyjan
vastuulla.

4. Jatevesien kasittely tulee jarjestaa ymparisténsuojeluviranomaisen
lausunnon mukaisesti.

Rakentamisluvassa saa tehda lupaehtojen antamissa rajoissa
pienid, tarkentuvaan suunnitteluun perustuvia muutoksia esim.
rakennusten sijoittumiseen ja ulkonakoon.

Perustelut:

Hakemuksessa asuinrakennus ja autotalli sijoittuvat yleiskaavan
mukaiselle AP-4-alueelle. Saunamékki sijoittuu rantaosayleiskaavan M-
alueelle noin 100 m etéisyydelle omakotitalosta. Rannan rakentamiseen
tarkoitetut alueet on merkitty rantaosayleiskaavassa RA-, RM- ja AP-
alueille. Muu rannan alue on tarkoitettu jatettavan rakentamattomaksi, jotta
vesistdilla on riittavasti vapaata rantaa. Rannan sailyminen
rakentamattomana on tarkedd myos EU:n luontodirektiivin liitteen 1V lajien
lito-oravan ja pohjanlepakon elinymparistdjen sailymisen kannalta.
Poikkeaminen voisi siten haitata luonnonsuojelun tavoitteita (RakL 57 § 2
mom. kohta 2). Rakennusoikeuden tasapuolinen jakautuminen
maanomistajille on tutkittu kaavassa. Hakija ei ole esittanyt sellaista
erityista syyta, joka perustelisi poikkeamisen. Poikkeaminen aiheuttaisi
haittaa maanomistajien tasapuoliselle kohtelulle. Poikkeaminen aiheuttaisi
haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton jarjestamiselle (RakL 57 § 2
mom. kohta 1). Naista syista ranta-alue tulee jattda rakentamattomaksi
eika poikkeamiseen voida suostua.

Hakemukseen voidaan kuitenkin suostua muilta osin, silla rakentaminen
sijoittuu asuinrakennuksen ja autotallin osalta voimassa olevan
yleiskaavan mukaiselle AP-4-alueelle, joka on tarkoitettu rakennuspaikaksi.
Alueella on vireilla yleiskaavoitus, mutta hakemuksen mukaiselle alueelle
ei ole tarkoitus sijoittaa uutta maankayttoa tai esimerkiksi suunnitteluvaraa
tarvitsevia uusia liikenneyhteyksid. Rakentaminen sijoittuu kylakoulun
vaikutuspiiriin ja tukee siten kylan elinvoimaa.

Lupaehdolla 1 varmistetaan, etta ranta-alue rajataan pois
rakennuspaikasta ja ettd rakentamista ei sijoiteta rantaan. Lupaehdolla 2
osoitetaan rakennuspaikalle hakemuksen mukaisesti rakennusoikeutta.
Lisaksi kirjataan selvyyden vuoksi, etta talousrakennuksia saa rakentaa
rakennusjarjestyksen mukaisesti. Siten rakennuspaikalle voi rakentaa
esimerkiksi pihasaunan.

Lempaalan kunnan alueella on huomionarvoista mm. arseenin ja radonin
yleinen esiintyminen porakaivovesissa. Talousveden laatua voi olla tarve
parantaa veden kasittelylla. Lupaehdolla 3 vastuu talousveden



Paatos

Otteet

Tiedoksi

riittdvyydesta ja kaivon huoltotoimenpiteista osoitetaan kiinteiston
omistajalle. Lupaehdolla 4 varmistetaan jatevesien asianmukainen
kasittely.

Annetuin lupaehdoin rakentaminen tayttaa rakentamislain 45 ja 46 §
mukaiset ehdot ja sijoittamislupa voidaan myontaa.

hakija, huomautuksen jattanyt naapuri

Lupa- ja valvontavirasto, tonttipaallikkd, tekninen avustaja



