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S ij a i nti « Osoite Virtasentie 45

Kantakiinteistolla tieoikeus, yleiseen tiehen (Lastustentie) n. 1,3 km
» Etaisyys Lastusten kouluun 1,4 km, Kanavan kouluun n. 10 km, kuntakeskukseen n. 10 km
* Lempaalan veden vesijohto ja viemari n. 400 m etaisyydella
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Hakemus _ y

1-kerroksisen omakotitalon 160 kem2, /
autotallin 90 kem2 ja saunamokin 30

kem?2 rakentaminen.
Porakaivo ja jatevesille umpisailio.



Asuinrakennus Saunarakennus




Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja
vaihemaakuntakaava Elonkirjo ja energia
- Maaseutualue




Kaavatilanne

Strateginen yleiskaava (2021)

IR

Kyldhelmet (kartta 1)
Perinteisissa lempaaldldisissa kylissa on jatkossakin tilaa hengittda ja tehda

toita. Vetovoimatekijoita ovat luonto, tila, maaseutumainen asuminen ja
miljod, yhteisdllisyys sekd mahdollisuus virkistyksen ja elinkeinojen
kehittdmiseen.

Kunkin kyldn ominaispiirteiden sdilymista ja elinvoimaisuutta tuetaan
mahdollistamalla harkittu lisarakentaminen painottaen kyldakeskuksien
|ahialueita. Uudisrakentaminen alueella on suunniteltava huolellisesti
maalaismaisemia ja rakennettua ymparistda kunnioittaen.

y Tuotantotoiminnan yritysalue (kartta 1)
Aluetta kehitetdan tehokkaana yritys- ja tuotantotoiminnan alueina.
'4 Alueelle voi sijoittua yritys-, teollisuus- ja tuotantotoimintoja seka
® | logistisia toimintoja ja palveluja sekd kiertotalouden toimintoja. Nama
voivat aiheuttaa raskaasta lilkennettd, melua, tarinda ja paastoja.
-p' Alueella voidaan luoda myds edellytyksid uusiutuvan energian
V4 tuotantoon.
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Kaavatilanne

-2

Lastusten osayleiskaava (2001):

AP-4

Pientalovaltainen asuntoalue. Merkinndlld on osoifettu sellaiset asumisen
kdyttéon varattavat alueet, joilla pddosa rakennettavasta asuntokerrosalasta
sijoittuu pientaloihin. Rakentamismédréykset: Rakentamispaikan vahimmaiskoko on
5000 m2. Millein rakentamisella el vaikeuteta vastaista maankdyttoa,
rakennuslautakunta voi erityisestd syystd hankittuaan rakennuslupahakemuksesta
kunnanhallituksen lausunnon, sallia rakentamisen pienemmallekin rakennuspaikalle.
Rakennusten tulee olla muodoiltaan, materiaaleiltaan ja véreiltdan luontoon ja
ympdristédn soveltuvia. Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaalina tulee
olla puu. Suosifus: Rakennuspalkan myyj3 osoittaa veden. Vedenhankinta ja
jateveden kasittely tulee jarjestdd mahdollisuuksien mukaan yhteisesti.
Tarvittaessa jatevedet tulee sallia imeytettdvaksi kantatilan alueelle.

Uusi rakennuspaikka
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Rantaosayleiskaava (1994):

"

YR1

MAA— JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE O mausireateima N

Rakentamismé&&riys:

Alueelle on sallittua maa- Ja metsdtalouden harjoittamiseen liit-
tyvd rakentaminen sekd rakennuslain 4 §:n mukainen haja—asutus.
Muitz xuin maa- ja metsdtaloutta palvelevia rakennuksia el saa si-
Joittaa 150 metriid lidhemmidksi rantaviivasta.

RETKEILY- Ja ULKOILUALUE: UIMA- JA VENEFPATIKKA

Merkinndllid on osocitettu vlelsesn kayittssn btarkocitetut uima=- Jja
venepaikat.

Rakentamismddriys:

Alueelle saa rakentaa pienid ulkoiluun liittyvii& rakennuksia kutex
venevajoia, kelttokatoksia =zeki vene—~ ja uimarannan rvakennelmia,

Rakennustoimenpiteilli =i sSaa oslennaisesti muuttaa alueen lucnnon-
ympdristsd.
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Alueella on vireilla Lastusten
osayleiskaavoitus.

Lastusissa osayleiskaavan
tavoitteena on erityisesti ohjata
Lastusissa tapahtuvaa
pientalorakentamista niin, etta
tuleva rakentaminen voidaan
sijoittaa tarkoituksenmukaisesti ja
kestavan yhdyskuntarakenteen
mukaisesti kunnan ja alueiden
tarpeita tukevalla tavalla.



Lausunnot

Ymparistonsuojelu:

 Rakennuspaikan lahiymparistoon sijoittuu havaintoja EU:n luontodirektiivin liitteen IV lajeista liito-oravasta ja
pohjanlepakosta. Vaikka rakennuspaikalta ei ole tiedossa lajien lisaantymis- tai levahdyspaikkoja, rantavyohykkeet ja niita
reunustavat puustoiset alueet voivat toimia osana lajien elinymparistoa, likkumisreitteja ja saalistusalueita. Mikali
poikkeaminen myonnetaan, tulee hankkeen osalta varmistaa, ettei rakentaminen, puuston kasittely, valaistus tai muu
rannan kayttd heikenna suojeltujen lajien elinymparistoja tai niihin liittyvia ekologisia yhteyksia.

« Hakemuksen mukaan asuinrakennuksen ja autotallin osalta talousvesi tulisi rakennettavasta porakaivosta ja jatevedet
kerattaisiin maara valiajoin tyhjennettavaan umpisailioon. Saunamokilla tulisi olemaan kuivakaymala ja pesujatevedet
imeytettaisiin maaperaan.

» Kiinteisto/rakennuspaikka ei sijaitse vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostojen laheisyydessa eika
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella. Kiinteiston omistajan vastuulla on huolehtia siita, etta kiinteistolla on riittavasti
laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta kaytettavissa. Lempaalan kunnan alueella on huomionarvoista mm. arseenin ja radonin
yleinen esiintyminen porakaivovesissa.

« Talousveden laatua voi olla tarve parantaa veden kasittelylla. Kaivoa on huollettava saannollisesti ja seurattava vesinayttein,
etta kaivovesi tayttaa talousvedelle asetetut laatuvaatimukset.

» Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns.
hajajatevesiasetuksessa (157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa maarataan mm.
puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista, suunnittelusta seka kaytosta ja huollosta. Jatevesijarjestelman vaatimusten
mukaisuus tarkastellaan tarkemmin rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Lempaalan vesi

» Rakennuspaikka sijaitsee vesihuoltolaitoksen toiminta-alueiden ulkopuolella. Vesijohto ja viemari sijaitsevat Salomaantien ja
Virtasentien risteyksessa noin 500m paassa. Vesihuoltolaitoksella ei ole suunnitelmia runkoverkoston laajentamiseksi
Virtasentielle, joten mahdollinen liittyminen runkolinjaan asti olisi kokonaisuudessaan liittyjan vastuulla.



Naapurinkuuleminen

Yksi naapuri jatti huomautuksen:

Vastustan haettua poikkeamislupaa seuraavin perustein:

Alueen kaavallinen tilanne
Rakennuspaikka sijaitsee maa- ja metsatalousalueella, jolle ei ole osoitettu rantarakentamista.
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti poikkeamista ei saa myontad, jos se aiheuttaa haittaa

* kaavoitukselle tai alueiden kdytdon muulle jarjestdmiselle, vaikeuttaa luonnonsuojelun tai
rakennetun ympériston suojelun tavoitteita tai johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen.

Poikkeus muuttaisi alueen kayttotarkoitusta ja aiheuttaisi haittaa kaavan toteutumiselle sek3 lisisi
rakentamispainetta pienelld jarvella.

Maisemavaikutukset

Kyseessa on pieni jarvi, jonka ranta-alue on maisemallisesti herkk3 ja jossa yksittdisenkin
rakennuksen vaikutus maisemaan korostuu. Rakennus sijoittuisi ldhelle rantaa ja nikyisi laajasti
vesialueelle. Rantaan muodostuisi rakennusten ketju, silla saunarakennusten vilinen etaisyys olisi
arviolta vain noin 15 metrida. Tama muuttaisi merkittavasti rannan nykyista viljaa ja
luonngnmukaista ilmettd. Pienella jarvelld tallainen muutos ei ole vdhiinen, vaan -
kokonaisvaikutuksiltaan selvasti merkittava.

Ympadristo- ja luontoarvot

Alue on téhan asti ollut metsédinen ja rakentamaton. Uusi rakennus ja siihen liittyva kaytto lisdisivit
ihmistoimintaa, melua ja kulutusta ranta-alueella, mika heikentaisi alueen luonnonrauhaa ja
virkistysarvoa.

Mittakaava ja vaikutusten merkittavyys

Suunniteltu noin 30 m* suuruinen saunarakennus ei ole vahainen rakennus rantatontille, jonka
rantaviiva on arviolta noin 30 metria. Rakennuksen koko ja sijoittuminen korostavat sen
maisemallista vaikutusta. Rakentaminen muuttaisi pysyvasti ranta-alueen nykyista
luonnonmukaista ja rauhallista luonnetta.

Maanomistajien yhdenvertainen kohtelu

Poikkeamispaatdksissa on otettava huomioon maanomistajien tasapuolinen kohtelu. Mikali
poikkeaminen mydnnetdan tassa tilanteessa, syntyy perusteltu odotus vastaavien poikkeamisten
myontamisestd myods muille saman jarven ranta-alueille.

Tama lisaisi rakentamispainetta pienella jarvella ja johtaisi vahitellen rantarakentamisen
tiivistymiseen. Tallainen kehitys olisi vastoin kaavan tarkoitusta.

Kokonaisarvio

Poikkeamisen edellytyksena on, ettei hanke aiheuta haittaa kaavoitukselle eiké johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen. Tdssa tapauksessa:

* kyse on uuden rantarakennuksen sijoittamisesta alueelle, jolle ei ole osoitettu
rantarakennusoikeutta,

* rakentaminen sijoittuisi pienelle jarvelle, jossa vaikutukset korostuvat,
= rantaviiva on lyhyt ja rakennusten vdlinen etéisyys pieni,
e rakennus sijoittuisi lahelle rantaa ja nakyisi laajasti vesialueelle.

Kokonaisuutena arvioiden hanke ei ole vaikutuksiltaan vdahiinen.

Edelld esitetyin perustein katson, etta poikkeamislupa aiheuttaisi haittaa alueen kayton jarjestimiselle seka
merkittdvdan muutoksen ranta-alueen maisemaan, eika kyseessa ole maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamasta vahaisesta poikkeamisesta. Katson, ettei poikkeamislupaa tule mydntaa.



Rakentamislaki 45 § (omakotitalo ja autotalli)

Sijoittamisen edellytyksena alueella, jolla ei ole asemakaavaa on, etta:
\/ 1) rakennuspaikka on kooltaan vahintaan 1 000 nelidometria;
\/ 2) rakennuspaikalla ei ole tulvan, sortuman tai vyoryman vaaraa;

\/ 3) rakennukset voidaan sijoittaa vahintaan neljan metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta ottaen lisaksi huomioon
liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun lain 44 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 45 §:ssa tarkoitettu nakemaalue,
ratalain 37 §:ssa tarkoitettu suoja-alue ja 38 §:ssa tarkoitettu nakemaalue seka tarve ilmailulain (864/2014) 158 §:ssa
tarkoitetulle lentoesteluvalle;

4) rakennuskohde soveltuu rakennettuun ymparistoon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden, korkeatasoisen
arkkitehtuurin tai sopusuhtaisuuden vaatimukset;

\/ 5) rakennuspaikalle on kayttokelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen;

\/ 6) vedensaanti, jatevedet ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle;

\/ 7) teiden, vedensaannin tai viemaroinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle erityisia kustannuksia;
\/ 8) rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille eika vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista;

\/ 9) rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista;

\/ 10) rakentaminen ei aiheuta haittaa maakuntakaavassa, yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa annettujen
maaraysten toteuttamiselle.


https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158
https://www.finlex.fi/fi/lainsaadanto/2014/864#sec_158

Rakentamislaki 46 § (omakotitalo ja autotalli)

Sijoittamisen edellytyksena alueidenkayttolain 16 §:ssa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella
on 45 §:ssa saadetyn lisaksi, etta rakentaminen:

\/ 1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat asemakaavan laatimista;

\/ 3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palveluiden saavutettavuuden kannalta.



Rakentamislaki 57 § (saunamokki, poikkeaminen)

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen
nojalla annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta saannoksesta,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1
momentin 2 kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen
edellytyksia suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen

edellytyksista suunnittelutarvealueella.
Edella 1 momentissa tarkoitettua lupaa ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

®1. aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

@2. vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;
3. vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista;

4. johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.




Paatosesitys

* Yhdyskuntalautakunta hylkaa poikkeamishakemuksen saunamokin rakentamiseksi.

* Yhdyskuntalautakunta myontaa sijoittamisluvan omakotitalon ja talousrakennuksen
rakentamiseksi seuraavin ehdoin:

 Rakennuspaikka rajautuu rannan suunnasta yleiskaavan mukaiselle AP-4-alueelle.

Rakennuspaikka tulee erottaa omaksi kiinteistokseen lohkomisella. Rakennuspaikan koon tulee olla
vahintaan 5000 m2.

« Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan 160 kem2 omakotitalon, jonka kerrosluku on 1.
Kerrosalaan laskettavaa tilaa saa sijoittaa parvelle tai ullakolle. Lisaksi saa rakentaa 90 kem2
autotallin seka muita talousrakennuksia siten, etta rakentamisen enimmaismaara ei ylita 10 %
rakennuspaikan koosta tai enintaan 500 kem2.

+ Kiinteiston omistajan vastuulla on huolehtia siita, etta kiinteistolla on riittavasti laatuvaatimukset
tayttavaa talousvetta ka?/tettawssa. Kaivoa on huollettava saannollisesti ja seurattava vesinayttein,
etta kaivovesi tayttaa talousvedelle asetetut laatuvaatimukset. Mahdollinen liittyminen Lempaalan
Veden runkolinjaan olisi kokonaisuudessaan liittyjan vastuulla.

« Jatevesien kasittely tulee jarjestaa ymparistonsuojeluviranomaisen lausunnon mukaisesti.

« Rakentamisluvassa saa tehda lupaehtojen antamissa rajoissa pienia, tarkentuvaan suunnitteluun
perustuvia muutoksia esim. rakennusten sijoittumiseen ja ulkonakoon.




Arviointitaulukko — ehdollinen

Paatoksenteon tueksi — ei juridinen dokumentti

Arviointiperuste

Puoltaa

Kieltaa

Sijoittamisen
edellytykset (RakL 45§
ja 468), poikkeamisen
edellytykset (RakL 57

§)

+ Asuinrakennus ja autotalli sijaitsevat voimassa
olevan kaavan mukaisella rakennettavaksi
tarkoitettavalla alueella

+ Ei haittaa vireilla olevaa yleiskaavoitusta, koska
hakemuksen mukaiselle alueelle ei ole tarkoitus
sijoittaa uutta maankayttoa tai esimerkiksi
suunnitteluvaraa tarvitsevia uusia
liikenneyhteyksia.

Saunamokki ei sijaitse pihapiirissa ja
rantaosayleiskaavassa aluetta ei ole
tarkoitettu rakentamiseen.

Lahiymparistoon sijoittuu havaintoja EU:n
luontodirektiivin liitteen 1V lajeista liito-
oravasta ja pohjanlepakosta. Rakentaminen,
puuston kasittely, valaistus tai muu rannan
kayttd ei saa heikentaa suojeltujen lajien
elinymparistoja tai niihin liittyvia ekologisia
yhteyksia.

Kunnan strategia ja
hajarakentamisen
periaatteet

+ Kylakoulun vaikutuspiirissa

Ei liity vesi- ja viemariverkostoon

Yhdenvertaisuus

+ AP-alue on kaavan mukainen rakennuspaikka

Rannan rakennusoikeuden jakautuminen
tasapuolisesti on ratkaistu kaavassa.
Poikkeaminen ei ole maanomistajien
kannalta tasapuolista.
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