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Tiivistelma

Tutkimuksen kohteena oli osoitteessa Piiponraitti 1, Lempadld, sijaitsevan
Piippokeskuksen tehdasosa. Vanhoissa tehdassaleissa on varastoja ja harrastustiloja, ja
osa tehdasosasta on tyhjilldadn. Rakennuksen ulkoseindt ovat ei-kantavia
massiivitiilirakenteita, jotka liittyvat rakennuksen kantavaan pilari-palkkirunkoon.
Rakennuksen vesikatto on puuristikkorakenteinen sisaanpdin viemaroity loiva
bitumikermikatto.

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittda Piippokeskuksen tehdasosan yldpohjan ja
ulkoseinarakenteiden toteutusta ja kuntoa.

Sokkeleiden betoni on rakentamisajankohdalleen tyypillisesti harvaa ja
heikkolujuuksista, eika se todennakdisesti sovellu suoraan pdélle tehtdvien korjausten
alustaksi. Sokkeleiden ulkopinnoissa todettiin monin paikoin rapautumista, ja
ohuthietutkimuksen perusteella ulkopinnassa on pakkashalkeiluun viittaavaa
vaurioitumista. Mikali rakennus peruskorjataan, sokkeleiden kayttéidan parantamiseksi
suositellaan salaojituksen lisdksi rakenteen peittdvad korjausta tai valu- tai
pinnoituskorjauksia. Korjaustavan mukaan suositellaan lisatutkimuksia.

Alkuperaisen, vuonna 1946 rakennetun osan ikkunapalkeissa ei todettu merkittavia
puutteita: niiden betoni on rakentamisajankohdalleen tyypillisesti harvaa ja
suojahuokostamatonta seka naytteiden perusteella syvélle karbonatisoitunutta, mutta
betoni soveltuu paalle tehtavien korjausten alustaksi. Palkeissa on yksittaisia halkeamia.
Vuonna 1965 korotettujen osien ikkunapalkit ovat alkuperdisista poiketen raudoitettuja,
ja niissa todettiin jonkin verran harvavaluisuutta ja terdasten pintakorroosiovaurioita.
Mikali rakennus peruskorjataan, on suositeltavaa korjata korroosiovauriot
laastipaikkausmenetelmin seka vahentdaa ikkunapalkkien kosteusrasitusta ja
karbonatisoitumista suojalaastikerroksella.

Rakennuksen ikkunat ovat huonokuntoisia ja niiden liittymat julkisivuun ovat epatiiviita.
Peruskorjauksen yhteydessa suositellaan ikkunoiden uusimista lammoéneristavyyden ja
vesitiiviyden parantamiseksi. Samassa yhteydessa suositeltavaa uusia ikkunoiden
vesipenkit julkisivun kosteusrasituksen vahentamiseksi.

Julkisivun tiilimuurauksissa todettiin rasitetuimmilla alueilla, kuten raystailla ja
ikkunoiden vesipenkkien alla, tiilien pinnan seka muurauslaastien rapautumista.
Vaurioituneilta alueilta suositellaan tiilien ja saumojen uusimista.

Massiivirakenteiset ulkoseinat ovat yleisesti kosteusteknisesti hyvin toimivia, mutta
ikkunoiden ja ulkoseinien liittymien ja ikkunalautojen vesitiiveyspuutteitten takia
rakenteeseen kohdistuu paikallisesti voimakasta kosteusrasitusta. Mikali tehdasosan
kayttotarkoitusta paatetdan muuttaa ja se peruskorjataan, tulee korjaussuunnittelussa
huomioida kantavien betonirakenteiden ja ulkoseinien sisdosien tiilimuurausten
Oljyhiilivetypitoisuudet ja muut rakenteissa olevat haitta-aineet, joihin on otettu
tarkemmin kantaa tarkemmin haitta-ainetutkimuksissa (AFRY Finland Oy, 10.10.2025).

Tehtaan savupiipun tiilimuuraus on etenkin yldosassa pahasti rapautunutta. Piipun
yldosan verkottaminen on suositeltavaa vahimmaistoimenpiteend, ja mahdollisen
peruskorjauksen yhteydessa suositellaan uusimaan vaurioituneet tiilet ja saumalaastit.
Ennen muita toimenpiteita on suositeltavaa estaa kulku piipun juurella.
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Vesikaton vedeneristyskermit ovat hyvakuntoiset, mutta kermeisséa on laajasti
hoéyrypusseja ja poimuja sekd lisdksi paikallisia vesitiiviyspuutteita useissa kohdissa
esim. yldsnostoissa. Ylapohjassa on paikallisia pitkalle edenneitd vanhoja
kosteusvaurioita seka puurakenteissa laajasti kosteusjalkia, tummentumia seka
homekasvustoa. Rakenteen sisapinnan ilmatiiviydessa on paikoin merkittavia puutteita.
Ylapohjan kosteusvauriot aiheuttavat riskin sisailman ilman laadulle ja paikalliset pitkalle
edenneet kosteusvauriot aiheuttavat riskin rakenteiden kantavuudelle.

Vesikatteessa ja yldpohjarakenteessa on laaja-alainen ja kiireellinen korjaustarve.
Ensisijaisesti suosittelemme yldpohja- ja vesikattorakenteiden uusimista
kokonaisuudessaan siten, etta nykyiset ylapohjarakenteet puretaan kokonaan (kantavat
rakenteet mukaan luettuna) ja uusi rakenne toteutetaan nykyohjeiden mukaisena hyvin
ldAmmaodneristettynd ja ilmatiiviind rakenteena. Korjaukset suositellaan toteuttamaan
I&hivuosien (2...5 vuoden) aikana.
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1 Tutkimuksen yleistiedot
1.1 Tutkimuskohde ja tutkimuksen tilaaja
Tutkimuskohde: Piippokeskus, Toimistosiipi
Piiponraitti 1

33100 Tampere

Tutkimuksen tilaaja: Lempaadlan kunta
Manttaalitie 15
37500 Lempaala
Tilaajan yhteyshenkil6: Ulla Palo-oja, rakennuttajapaallikko

050 3839 764
ulla.palo-oja@lempaala.fi

1.2 Tutkimuksen tekija ja ajankohta

Tutkimuksen tekija AFRY Finland Oy
Hatanpaankatu 1
33900 Tampere

Tutkimusryhma Kai Yli-Valkama, Ins. (AMK), kai.yli-
valkama@afry.com, vastaava kuntotutkija

Kaapo Yletyinen, DI, kuntotutkija
Pasi Wahlfors, DI, kuntotutkija
Projekti 101032471-001

Kuntotutkimuksen kenttatyo6t tehtiin 28.-29.8.2025.

1.3 Tutkimuksen tavoite ja rajaukset

Toimeksianto kasitti tehdasosan ulkoseinien ja vesikaton kuntotutkimuksen. Tutkittavat
rakenteet tutkittiin laajasti ainetta rikkomattomin ja aistinvaraisin menetelmin. Lisaksi
sokkeleista ja julkisivujen betonirakenteista porattiin naytelieridita
laboratorioanalyyseja varten. Yldapohja- ja vesikattorakenteisiin tehtiin myo6s
rakenneavauksia rakenteen ja toteutustavan selvittamiseksi.

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittaa ulkoseinista:

e julkisivurakenteiden kunto seka niiden vauriot, syy ja laajuus

e rakenteiden halkeilu ja lohkeilu

e saumojen ja liitosten kunto

e yksityiskohtien ja liittymien kosteustekninen toiminta

e julkisivujen ja ikkunoiden liittymien ulkopuolen toteutus ja havaitut vauriot

Vesikatto- ja ylapohjarakenteista:

e vesikatteen yleiskunto
o kallistusten ja vedenpoiston toimivuuden arviointi
e lapivientien, ym. saumojen kunto ja tiiviys
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e vuotokohtien selvitys ja arviointi

e aistinvaraiset havainnot sisdpuolelta
e alakattorakenteiden kunto

e ylépohjarakenteen ilmatiiviys.

Tutkimuksen arviot ja johtopaatékset perustuvat aistinvaraisiin havaintoihin tutkituilla
alueilla seka otettujen naytteiden laboratoriotuloksiin. Tulokset patevat vain tutkittuihin
rakenteiden alueisiin ja niiden pohjalta tehtyihin kokemusperdisiin yleistyksiin.
Tutkimusten pistokoeluonteisuudesta johtuen rakenteissa saattaa olla piilevié vaurioita,
joita tamén tutkimuksen avulla ei ole saatu selville tai vaurioiden aste ja laajuus
saattavat poiketa tutkimushetkelld todetusta. N&ihin seikkoihin tulee varautua
mahdollisissa korjaussuunnitteluasiakirjoissa ja urakkasopimuksessa.

Betonindytteitd porattiin rakennuksesta pistokoeluontoisesti. Né&ytteidenotossa
painotettiin  rakennuksen rasitetuimpia julkisivujen ja elementtien osia.
Kuntotutkimuksen yhteydessd betonirakenteiden kuntoa kartoitettin myods
vasarakoputtelulla mahdollisten selkeiden vaurioiden tai rapautumisen osalta.

Rakennuksen ikd, laboratoriotutkimukset ja paikan pé&alléa tehdyt silmé@maaréiset
havainnot ja muut tutkimusmenetelmé&t huomioiden voidaan olettaa, etta tehty tutkimus
kuvaa tutkittujen rakenneosien kunnon kohtuullisella luotettavuudella. Raportissa on
esitetty tutkimuksessa otettuja valokuvia eri rakenneosista ja niissd havaituista
tyypillisimmisté vaurioista.

Kuva 1. Tassa tutkimusraportissa késitelty tehdasosa rajattuna ilmakuvaan punaisella (kuvaléhde:
Google Maps).
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1.4 Tutkimuksen lahtotiedot

Tutkimusten aikana oli kaytettdvissa seuraava tilaajan toimittama lahtétietoaineisto:

e Alkuperaisia ARK-lupakuvia, Arkkitehtitoimisto Kosti Kuronen Oy, 16.9.1974
e Alkuperaisia RAK-lupakuvia, Insindéritoimisto Jarmo Haijanen, 21.5.1975
¢ Rakennushistoriallinen selvitys, Ramboll Finland Oy, 23.1.2024

2 Tutkimuskohteen yleistiedot

2.1 Yleiskuvaus rakenteista

Kohde on osoitteessa Piiponraitti 1, Lempdald, sijaitsevan Piippokeskuksen tehdasosa.
Rakennus on ollut tehdaskaytdssa vuoteen 2005 asti, minka jalkeen rakennus on ollut
vaihtelevassa kaytéssa mm. toimisto- varasto- ja liiketiloina (Ramboll Finland Oy,
2024).

Rakennuksen alkuperdinen rakennusvuosi on 1946, minka jalkeen se on kokenut useita
muodonmuutoksia. Tehtaan ylin kerros ja ylapohja paloivat osittain tulipalossa vuonna
1951, ja rakennusta on korotettu 1960-luvulla kolmikerroksiseksi. Samoihin aikoihin
tehtaan ymparille rakennettiin yksikerroksisia laajennusosia, joita ei tassa
tutkimuksessa tutkittu. Vesikattorakenteita on muutettu viimeksi vuonna 1978.

Julkisivut

rakenne: massiivitiili

ulkopinta: puhtaaksimuurattu tiili
sokkelit: betoni

Muut ulkovaipan rakenteet

vesikatto: loiva, bitumikermi
vesikaton viemarointi: sisdanpain
ikkunat: puuikkunat

Kuva 2. Yleiskuvia kohteesta.
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Kuva 3. Yleiskuva tehdasosan lansijulkisivusta.

2.2 Korjaushistoria

Tutkimusta tehdessd kaytdéssa ei ollut kohteen tarkkaa korjaus- ja
kunnossapitohistoriaa. Tutkimusta tehdesséd on hyédynnetty kohteelle tehtya
rakennushistoriaselvitystéd (Ramboll Finland Oy, 2024), jossa on esitetty mm. kohteelle
tehdyt laajennukset ja niiden rakennusvuodet.

—— siltayhteys

B 1940-1950-luku | hallirakennukszen
7/ 1940-1950-luku, puretut osat I
1965 laajennus®
1969 laajennus®
1968 laajennus, puretut osat
1970-luku, lisaosat
1970-luku, puretut lisdosat

(*1960-luvun laajennusosien rakentumis-
vaiheissa ja -ajankohdissa epavarmuutta)

aiempi porrashuon
rakennettu Juul
1950-luvulla varastorakennus

Kuva 4. Rakennusvaiheiden ajoittuminen pohjapiirustuksessa (Rakennushistoriallinen selvitys,
Ramboll Finland Oy, 2024).

Tassa asiakirjassa esitettya
pohjapiirrosta on osin peitetty.
Rakennuksen yksityiskohtaisia
tilajarjestelyja koskevat tiedot on rajattu
julkisen asiakirjan ulkopuolelle.
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Kuva 5. Rakennusvaiheiden sijoittuminen julkisivupiirustuksissa (Rakennushistoriallinen selvitys,
Ramboll Finland Oy, 2024). Tutkittu tehdasosa rajattu kuviin punaisella.
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Kuva 6. Viistoilmakuva rakennuksen koillispuolelta vuodelta 1949. Kuvassa nédkyy eteldpdadysséa
oleva toimisto-osa ennen korotusta ja kattomuodon muutosta. Myds tehdasosaa on sittemmin
korotettu ja sen kattomuotoa muutettu. Itasiipi (piipun vieressé oleva osa) on vuonna 1969 osittain
purettu, siirretty seké korotettu. (Ramboll Finland Oy, 2024; alkuperédinen kuvaldhde: Piippo Oy)
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3 Ulkoseinat, sokkelit ja julkisivut
3.1 Rakenteiden yleiskuvaus

Rakennuksen ulkoseinat ovat ei-kantavia massiivitiilirakenteita, jotka liittyvat
rakennuksen kantavaan pilari-palkkirunkoon.  Rakennuksen julkisivut  ovat
puhtaaksimuurattuja. Sisdapinnat ovat osittain tasoitettuja ja maalattuja, osittain
tasoitettuja, osittain maalattuja ja osittain puhtaaksimuurattuja. Tehdasosaa on
korotettu vuonna 1965. Rakennuksen itdsiipea on osittain purettu ja sitd on siirretty
vuonna 1969 seka korotettu kolmikerroksiseksi.

Sokkelit ovat tehdasosassa pinnoittamattomia. Itd- ja pohjoisjulkisivulla alkuperadisen
tehdasosan sokkelit ovat p&dosin mythemmin rakennettujen laajennusosien alla
piilossa. Itasiiven betonisokkeli on maanpinnan tason alapuolella.

Ulkoseinarakennetta tarkasteltiin ulkopuolelta tehtyjen timanttiporausten lisaksi
irrottamalla tiilia ikkunapalkkien paalta. Sisdpuolelta ulkoseindrakenteita tutkittiin
haitta-ainetutkimuksen (AFRY Finland Oy, 10.10.2025) yhteydessé tehdyin
rakenneavauksin.

3.2 Havainnot

3.2.1 Sokkelit

Tehdasosalla lansijulkisivun sokkelit ovat padosin pinnoittamattomia ja osin pinnastaan
tasoitettuja.

Sokkeleiden ulkopinnassa on havaittavissa my0ds silmamadraisesti jonkin verran pinnan
rapautumista. Pinnoitetuissa ja pinnoittamattomissa sokkeleissa havaittiin jonkin verran
kuivumiskutistumaan viittaavaa pystysuuntaista halkeilua. Halkeamaleveydet ovat
arviolta 0,2...1 mm. Halkeamat eivat jatku tiilimuuraukseen.

Sokkeleiden pinnassa olevat tasoitteet ovat laajalti irronneet alustastaan ja rapautuneet.
Irronneiden tasoitteiden takana oleva betonisokkeli on pinnastaan rapautunutta.
Sokkelit ovat padosin matalia.

Sokkeleiden ulkopinnassa ei havaittu raudoituksia ndytteenoton yhteydessa tai
peitepaksuusmittarin avulla.

Sokkeleiden yla- ja sisdapinnassa on bitumisivelyt, joissa ei todettu asbestia tai PAH-
yhdisteita yli vaarallisen jatteen raja-arvon (AFRY Finland Oy, 10.10.2025).

Havaintoja sokkeleista on esitetty seuraavissa valokuvissa ja niiden kuvateksteissa.
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Kuva 7. Yleiskuva lénsisivun sokkelista. Sokkeli on monin paikoin matala (alle 200 mm
maanpinnasta).

Kuva 9. Sokkelin yla- ja sisdpinnassa on bitumisively. Sivelyssé ei todettu asbestia tai PAH(16)-
yhdisteitd yli vaarallisen jétteen raja-arvon (ndyte HA28, AFRY Finland Oy, 10.10.2025).
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Kuva 11. Léansisivun sokkeli on osittain pinnastaan tasoitettu. Tasoite on monin paikoin irronnut
alustastaan ja alla oleva betoni on pinnastaan silminndhden rapautunutta. Oikealla kuvassa
sokkelin kuivumiskutistumaan viittaavia pystysuuntaisia halkeamia.

Kuva 12. Itésiiven sokkeli on maanpinnan tason alapuolella.

3.2.2 Ikkunapalkit

Tehdasosan alkuperdisissa ikkunapalkeissa ei havaittu aistinvaraisella tarkastelulla
merkittdvia vaurioita tai puutteita. Raudoituksia alkuperaisen osan palkeissa ei havaittu
ndytteenoton yhteydessa tai peitepaksuusmittarin avulla.

Tehtaan halliosan ylimman kerroksen ikkunapalkit ovat raudoitettuja ja ne ovat osittain
piilossa raystaan kuitusementtilevytyksen alla. Tehtaan lansijulkisivulla ylimman
kerroksen ikkunapalkeissa havaittiin paikoin halkeilua seka terdasten korroosiovaurioita,
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johtuen osittain palkkien harvavaluisuudesta ja siita, etta terakset ovat nailta osin
lahella pintaa.

Vuonna 1969 rakennetun/korotetun itdsiiven ikkunapalkeissa ei havaittu merkittdvia
puutteita. Ikkunapalkit ovat raudoitettuja, ja osin niiden hakaterakset ovat lahelld
rakenteen pintaa ja nakyviltd osin ne ovat pinnastaan ruostuneita.

Havaintoja ikkunapalkeista on esitetty alla olevissa kuvissa ja niiden kuvateksteissa.

Kuva 13. Yleiskuva. Tehdasosan ylimmén kerroksen ikkunat ja niiden ylityspalkit on rakennettu
1960-luvulla. Seindn yldosan kuitusementtilevyt sisadltdvat asbestia (AFRY Finland Oy 10.10.2025).
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Kuva 14. Alkuperdisen tehdasosan ikkunapalkki. Betonirakenteinen palkki jatkuu

julkisivumuurauksen taakse. Alkuperdisen osan ikkunapalkeissa ei havaittu raudoituksia
ndytteenoton tai peitepaksuusmittarin avulla.

Kuva 15. Yksi vetolujuusnéyte (TN3) otettiin tehdasosan itédsiiven vuonna 1969 korotetusta osasta.
Korotetun osan ikkunapalkit ovat raudoitettuja, ja niissd ei havaittu rapautumisen tai
korroosiovaurioiden merkkeja lukuun ottamatta joitakin hakaraudoituksia, jotka ovat ldhellé pintaa.

‘ol

Kuva 16. Korotetun osan ikkunapalkeissa on paikoin ldhellé pintaa olevia hakaraudoituksia, joissa
on pintakorroosiota.
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Kuva 18. Tehtaan vuonna 1965 korotetun osan ikkunapalkit ovat osittain rdystdan
kuitusementtilevytyksen alla suojassa. Osa korotetun osan ikkunapalkeista on kuitenkin
harvavaluisia, ja muutamassa lansijulkisivun ikkunapalkissa on ndkyvilld ndkyvissd pinnastaan
korroosiovaurioituneet terdkset.

7

Kuva 19. Alkuperdisen osan ikkunapalkeissa havaittiin yksittdisi& rakenteen lépi ulottuvia
halkeamia.

3.2.3 Tiilijulkisivut

Tehdasosan tiilimuuratuissa julkisivuissa on havaittavissa paikoin melko runsaasti
rapautumaa seka tiilissa ettd muuraussaumoissa. Rapaumaa esiintyy suuremmassa
maarin lannen- ja idanpuoleisilla julkisivuilla ja erityisesti ikkuna-aukkojen alapuolisissa
tiilirakenteissa ja muuraussaumoissa. Pohjoissivulla rapaumaa esiintyy vahemman,
joskin pohjoispdaadyssa sijaitsevan tornin yldosan kaikilla julkisivulla esiintyy
rapautumaa runsaasti seka tiilissa ettd muuraussaumoissa. Lannenpuoleisella sivulla
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arviolta noin 20 % tiilistd on pakkasrapautuneita, niista on lohjennut paloja tai esiintyy
halkeilua, koputteluvaste on monin paikoin pehmed ja samea. Ikkuna-aukkojen
muurattujen pielirakenteiden koputteluvaste on myds pehmea ja kumea, mutta irti
olevia tiilia ei havaittu. Julkisivuissa havaittiin yksittaisia pidempia halkeamia lannen- ja
etelanpuoleisilla sivuilla, havaitut halkeamat etenevat padosin muuraussaumojen
mukaisesti.

Havaintoja tiilijulkisivuista on esitetty seuraavissa valokuvissa ja niiden kuvateksteissa.

13

Kuva 20. Kuvassa lansisivulla olevien ikkuna-aukkojen alapuolella tiilijulkisivun vaurioita. Tiilissé ja
muuraussaumoissa pakkasrapautuman aiheuttamaa vaurioitumista.

Kuva 22. Itésiiven eteldsivulla pakkasrapauman vaurioittamia tiilida ikkuna-aukon alapuolen
uudemmassa (vuodelta 1969) tiilimuurauksessa sekéd alkuperdisessd (vuodelta 1946)
muurauksessa.
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Kuva 23. Tehdasosan pohjoispddsséd sijaitsen torniosan yldosassa sekéd itdsivulla sijaitsevan
sisddnk&ynnin yldpuolella runsaasti rapautuman vaurioittamia tiilid, julkisivuosien koputteluvaste
on p&dosin pehmedé ja samea.

Kuva 24. Lénsisivulla muuraussaumat erityisesti aukkojen alapuolella ja pielissé rapautuneita ldhes
koko syvyydeltdéan.

Kuva 25. Itdsivulla muuraussaumoissa rapautumaan ikkuna-aukkojen alapuolisissa saumoissa seka
torniosan yldosan saumoissa.
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Kuva 26. Lénsisivulla havaittu yksittdinen pidempi halkeama, joka pé&dosin noudattelee
muuraussaumoja.

T RN .

Kuva 27. Eteldsivulla olevaa halkeilua alkuperédisessd muurauksessa (merkitty kuvaan punaisella
katkoviivalla).

3.2.4 Ikkunat ja ulko-ovet

Ikkunat ovat alkuperdisid 2-puitteisia 2-lasisia puuikkunoita, paikallisesti ikkunoita on
kunnostettu vuosien varrella. Ikkunat ovat yleisesti huono- tai erittdin huonokuntoiset,
ulkopuitteita puuttuu monin paikoin tai niiden lasitukset ja puuosat ovat rikkoontuneet
/ lahonneet osittain tai kokonaan. Maaréllisesti suuri osa erittdin huonokuntoisia
ikkunoista on lénsi- ja etelasivuilla (tdstd mainittu kappaleessa 6.5 Terveys- ja
turvallisuusriskit). Ité- ja pohjoissivulla olevien ikkunoiden ulkopuitteet ovat p&&osin
paikoillaan, mutta niissé@ on havaittavissa merkittavia laho-, maali, ja lasikittausvaurioita
ollen huonokuntoisia. Ikkunoiden karmirakenteissa on yleisesti runsaasti kosteuden
aiheuttamia lahovaurioita. Ikkunapuitteiden ilma- ja vesitiiveys on erittdin huono.

Ikkunakarmien ja ulkoseindn liittymissd havaittiin ulkopuolisessa tarkastelussa
merkittdvid vesitiiveyspuutteita. Ikkunoissa ei ole ulkopuolista vesipellitystd, vaan
vedenohjaus on toteutettu betonirakenteisella vesipenkilld, jotka ovat suurelta osin
rapautuneet, lohkeilleet ja osittain tai kokonaan irti alustastaan. Betonisten
vesipenkkien kallistukset ovat loivia, ja niiden liittymissa ulkoseiniin ja ikkunakarmeihin
havaittiin yleisesti merkittavia vesitiiveyspuutteita.

Ikkunoiden ja ulkoseinien tiilimuurauksen vélisissé liittymissd on merkittavia
vesitiiveyspuutteita ja rakoja. Liittymissé ei ole kéaytetty saumamassaa tai
pielilistoituksia. Ikkunoiden epétiiviit liittymé&t vesipenkkiin ja ulkoseindrakenteeseen
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mahdollistavat sadevesien kulkeutumisen ulkoseinien massiivitiilirakenteen sisaan
aiheuttaen rakenteelle merkittdavaa kosteusrasitusta.

Itésivun kayntiovi on metallirakenteinen lasiaukollinen ovi, jonka kunnossa tai
toimivuudessa ei havaittu puutteita ulkopuolisen tarkastelu yhteydessa. Lansisivulla on
metallirakenteiset  hatapoistumisportaat, joihin johtaa tehdasosalta 2 kpl
metallirakenteisia umpiovia. Ovet ja hatapoistumisportaat ovat tarkastelluilta osin
tyydyttavassda kunnossa, ulko-ovien kayntida ei tarkastettu taman tarkastuksen
yhteydessda. Alkuperaisella tehdasosalla on yksittdinen lamellirakenteinen nosto-ovi,
joka on kunnoltaan valttava.

Havaintoja on esitetty seuraavissa valokuvissa ja niiden kuvateksteissa.

Kuva 28. Osa lansisivun ikkunoista ja betonirakenteisista vesipenkeistd on erittdin huonossa
kunnossa ja aiheuttavat turvallisuusriskin kiinteistéssd asioiville sek&d lénsisivun julkisivun
l&heisyyteen pysdkdidyille ajoneuvoille. (kuvassa irtonaisena olleet lasiruudut seka
betonirakenteinen vesipenkki poistettiin julkisivututkimuksen yhteydessa).

E

Kuva 29. Ikkunoiden ulkopokien puuosat ovat paikoin téysin lahonneet tai ulommainen ikkunapuite
puuttuu kokonaan mahdollistaen sadeveden kulkeutumisen karmi- ja ulkoseindrakenteen sisdén.
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Kuva 30. Epétiiviiden vesipenkki- ja pieliliittymien kautta seindrakenteen sisddn paassyt sadevesi
on aiheuttanut yhdessé pakkasrasituksen kanssa merkittdvid vaurioita ulkoseindrakenteille.

Kuva 31. Julkisivujen yldosissa merkittdvasti lahovaurioituneita ulkopuitteita sekéd yksittdisia
putoamisvaarassa olevia lasiruutuja (yksittdisida putoamisvaarassa olleita lasiruutuja poistettiin
julkisivujen kuntotutkimuksen yhteydessé).

Kuva 32. Yleiskuvia tehdasosan itésivulla olevista hétdpoistumisportaista ja yksittdisesta
lamellinosto-ovesta

3.2.5 Ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseinia on tutkittu sisdpuolelta aiemmin tehtyjen HA-tutkimusten
yhteydessa (AFRY Finland Oy, 10.10.2025). Tutkimuksessa on otettu kantaa mm.
ulkoseindrakenteiden &ljyhiilivetypitoisuuksiin. Tehtaan ulkoseindt ovat toimistosiiven
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tavoin massiivitiilirakenteisia. Sisapinnat ovat paikoin tasoitettuja ja maalattuja, ja
osittain pelkastaan tasoitettuja tai maalattuja.

Havaintoja ulkoseinista on esitetty seuraavissa valokuvissa ja niiden kuvateksteissa.

.

Kuva 35. Ikkunoiden alla on kosteusrasitukseen viittaavia jélkid - kuvassa sisdpinnan tasoite on
irronnut todenndkdisesti kosteusrasituksen vaikutuksesta.
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Kuva 36. Haitta-ainetutkimuksessa (AFRY Finland Oy, 10.10.2025) tutkittiin mm. tiiliseinien
Oljyhiilivetypitoisuuksia. Oljyhiilihiilivetypitoisuudet ylittédvat paikoin sisdilmariskien arvioinnissa
sovellettavat kynnysarvot.

Kuva 37. Lénsisivun varastokopin ulkoseind on huonokuntoinen. Seindn ulkoverhous on tehty
asbestipitoisella kuitusementtilevylld (HA1, AFRY Finland Oy, 10.10.2025).

3.2.6 Tehtaan piippu

Tehdasosan itasivulla sijaitsee alkuperdiseltéd rakentamisvuodelta perdisin oleva jo
kaytdsta poistettu tiilirakenteinen savupiippu, joka on korkeudeltaan noin 12..14 m.
Piipun paalla on RST-rakenteinen peitelevy. Piippu on tuettu yldosastaan RST-
rakenteisin tukipannoin ja kulmaraudoin (noin 1.5 m matkalla), joka jalkeen tukirakenne
jatkuu terasrakenteisena. Piipun kulmissa olevat kulmaraudat on liitetty toisiinsa
terasrakenteisin tukipannoin, tukipantoja on noin 1 m valein. Tukirakenteissa on
havaittavissa terdskorroosion aiheuttamia vaurioita.

Savupiipun tiilissé on runsaasti pakkasrapautuman aiheuttamia vaurioita, halkeilua,
lohkeilua ja palojen irtoamista, vasarakoputtelun vaste on kauttaaltaan pehmea ja
samea, mika viittaa rapautumavaurioihin ja kiinnityspuutteisiin. Tarkasteluyhteydessa
piipun yldosasta poistettiin useita putoamisvaarassa olleita tiilenpaloja. Muuraussaumat
ovat monin paikoin rapautuneita ja kuluneita seka pinnaltaan pehmeita (20...30 mm
syvyyteen), paikoin muuraussaumoja on korjattu lisaéamalla saumalaastia kuluneen
saumauksen paalle, paikoin muuraussaumoissa on havaittavissa halkeilua, joka etenee
saumojen mukaisesti.

Havaintoja on esitetty seuraavissa valokuvissa ja niiden kuvateksteissa.
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Kuva 38 Yleiskuva tehdasosan itdsivulla sijaitsevasta savupiipusta. Piipun yldosa on peitetty ja
tuettu RST-rakenteisella peitelevy ja tukirakenteella.

oy e

Kuva 39. Piipun tiilimuurauksessa on runsaasti pakkasrapautuman vaurioittamia tiilid, niissé on
runsaasti halkeamia, lohkeamia ja useita putoamisvaarassa olevia osittain irti olevia paloja.
Koputteluvaste on padosin pehmed ja samea. Tarkastuksen yhteydessd poistettiin useita
tippumisvaarassa olleita tiilenpaloja.

I8

Kuva 40. Muuraussaumoissa on rapautuman aiheuttamaa kulumaa ja saumat ovat paikoin pinnasta
pehmeitd noin 20...30 mm syvyydelle. Muuraussaumoja on korjattu vuosien varrella.
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Kuva 41. Savupiippu on tuettu metallisilla panta- ja kulmarautarakenteilla (kuvassa punaisella
katkoviivalla). Tukirakenteen metalliosissa on havaittavissa terdskorroosiota, pddosin metalliset
tukirakenteet ovat tyydyttdvédssa kunnossa. Tukirakenne ei kuitenkaan esté pakkasrapautuneiden
tillenpalojen putoamista alas. Piipun rapautuneet tiilet aiheuttavat turvallisuusriskin rakennuksessa
asioiville ja ohikulkeville ihmisille.

4 Tutkimusmenetelmat ja ndaytteenotto

4.1 Kaytetyt tutkimusmenetelmat ja laitteet

Julkisivujen betonirakenteiden (sokkelit ja ikkunapalkit) tehtiin niin laajasti kuin se oli
teknisesti mahdollista ja tarpeen ainetta rikkomattomin ja aistinvaraisin menetelmin.
Lisdksi julkisivujen betonirakenteista porattiin néytelieriditd laboratorioanalyyseja
varten. Naytteitd otettiin kattavasti eri ilmansuunnilta. Ndytteenottokohdat on esitetty
liitteen 1 julkisivupiirustuksessa.

Tehdasosan julkisivututkimuksen yhteydessd tehtiin myds toimisto-osan julkisivun
kuntotutkimus (AFRY Finland Oy, 23.10.2025). Tehdasosaa koskeva tutkimusalue on
rajattu liitteessa 1 vihrealla pistekatkoviivalla.

Julkisivun betonirakenteiden kuntotutkimuksessa kohteen ikkunapalkeista porattiin
yhteensé 3 kpl ja sokkeleista yhteensé 3 kpl poranéytelieridita (@ 50 mm). Tutkimuksen
laboratorionédytteet valmistettiin ja analysoitiin AFRY Finland Oy:n
rakennusmateriaalilaboratoriossa Espoossa. Tutkimuksessa kéytettiin silm@maaraisen
tarkastelun liséksi seuraavia julkaisun “BY42, Betonijulkisivun kuntotutkimus 2019”
mukaisia tutkimusmenetelmia:

e Betonin karbonatisoitumissyvyyden maaritys fenoliftaleiiniliuoksella varjaten SS
137242 mukaisesti, 6 kpl

e Suojabetonipeitteen mittaus Profoscope-peitesyvyysmittarilla rakenneosittain

e Betonin koostumuksen ja vaurioitumisen tutkiminen poralieridista
ohuthietutkimuksella ASTM C856 mukaisesti, 2 kpl

e Betonin vetolujuuskokeet SFS 5445 ja SFS 5446 mukaisesti, 4 kpl

e Betonin happoliukoisen kloridipitoisuuden méaaritys SFS-EN 14629 mukaisesti, 1
kpl

e Rakenteiden koputtelu vasaralla
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Kuva 42. Valokuva poralieriondytteistd. Kuvassa ndkyvé ndyte TN7 oli ylimdarainen, eiké sille tehty
laboratorioanalyysejé.

4.2 Tarkasteltavat rakenne- ja elementtityypit
Néytteet ja niille tehdyt laboratorioanalyysit on esitetty alla olevassa taulukossa.

Taulukko 1. Néytteet ja niille tehdyt laboratorioanalyysit.

- & e <
=] = o g [0}
o o s =3 =4
= 5 2 =. =
S s | 2|2 |€|3
Rakenneosa/tyyppi é = a 756 = 2
1 2 g 5 |3 |7
= 3 = = §
3 (s 3 & o
8 8
Ikkunapalkki 3 kpl TN1..TN3 1 2
Sokkeli 3 kpl TN4..TN6 3 1 2 1
Analyyseja yhteensa 6 kpl 6 2 4 1
4.3 Tarkasteltavat vauriotavat
Tutkimuksessa tarkasteltiin tyypillisia  julkisivu-  ja parvekerakenteiden

vaurioitumistapoja. Betonirakenteiden osalta téarkeimpia ovat pakkasrapautuminen seka
teraskorroosio. Lisdksi havainnoitiin tavanomaisia saumauksiin sekd@ pinnoitteisiin ja
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pintatarvikkeisiin liittyvia ikdaantymisen aiheuttamia muutoksia ja vaurioita, kuten
elastisen sauma-aineen kovettumista ja halkeilua sekd puupintojen maalin kulumista
uv-sateilyn ja saarasituksen vaikutuksesta sekd terasrakenteiden maalien
vaurioitumista ja korroosioastetta.

5 Laboratoriotutkimuksen tulokset

5.1 Yleista

Tassa luvussa kasitellaan tutkimuksessa tehdyt analyysi- ja mittaustulokset
padpiirteissaan. Yksityiskohtaiset tulokset on esitetty liitteen 3 tutkimusselosteessa.

5.2 Betonin laatu ja pakkasvaurioituminen

5.2.1 Ohuthietutkimukset

Ohuthietutkimuksissa julkisivuelementeistéd irrotetuista naytteistd valmistettiin
mikroskooppitutkimuksia varten ohuthieitda, joiden avulla tutkitaan betonin
mikrorakennetta ja mahdollista vaurioitumista.

Betoneiden kunto luokiteltiin ohuthietutkimuksissa tarkasteltujen tekijoiden ja
ominaisuuksien puolesta asteikolla hyva-tyydyttava-valttava-heikko. Keskeiset
tutkimustulokset on esitetty alla.

Julkisivuelementit ja sokkelit:

e TNZ1: ikkunapalkki, 2. krs, itdan
o Tyydyttdva / valttava: harvaa, lapikarbonatisoitunut
e TNS5: sokkeli, lanteen
o Up 0-20 mm: Heikko (voimakas pakkashalkeilu)
o >20-75 mm: Valttava (harvaa - erittdin harvaa, ldapikarbonatisoitunut)

Naytteiden betonit ovat suojahuokostamattomia. Suojahuokostusvaatimus
ulkorakenteissa tuli Betonin sé&ilyvyysohjeeseen (BY 9) vuonna 1976. Kohde on
rakennettu vuonna 1946.

Ikkunapalkin nayte koostuu betonista tai erittdin sementtirikkaasta kalkki-
sementtilaastista (KS-laasti). Betoni/laasti on mikrorakenteeltaan melko homogeenista,
mutta harvaa johtuen suuresta maarastda ilmahuokosia ja suuresta vesi-
sideainesuhteesta. Betoni on karbonatisoitunut voimakkaasti koko ohuthien syvyydelta
(>75 mm). Kiteytymia tai pakkashalkeilua tai -sardilya ei naytteessa todettu.

Sokkelin betoni on mikrorakenteeltaan harvaa - erittdin harvaa. Ikkunapalkin naytteen
tapaan ilmahuokosia on paljon ja vesi-sideainesuhde on suuri. Naytteessa TN5 on myos
lievaa vedenerottumista / sideaineen liukenemista seka paikoitellen kalsiittikiteytymia.
Naytteen ulkopinnassa todettiin mahdollisesti pakkasrasituksen aiheuttamaa
voimakasta halkeilua. Naytteen betoni on karbonatisoitunut voimakkaasti koko ohuthien
syvyydelta (>75 mm).

5.2.2 Vetolujuuden maaritykset

Ikkunapalkeista tehtiin 2 vetolujuuskoetta, joiden avulla arvioitaan betonin lujuutta ja
mahdollista rapautumista. Vetolujuudet olivat ndytteessa TN2 1,9 N/mm?2 ja TN3 4,1
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N/mm?2. Nayte TN3 otettiin tehdasrakennuksen it&siiven 60-luvulla korotetusta osasta,
TN2 on alkuperaisesta osasta.

Sokkeleista tehtiin myds 2 vetolujuuskoetta, joiden tulokset olivat 0,4 ja 0,7 N/mm?2.
Naytteiden murtotapa oli betonin sisdinen murtuma ja naytteet murtuivat Idhelta pintaa.

Julkaisun BY42 mukaan voidaan arvioida, ettd naytteessd ei todenné&kdisesti ole
merkittdvaa rapautumaa, kun betonin vetolujuusarvo on luokkaa 1,5 N/mm? tai sen yli
ja ettd naytteessa on jonkinasteista rapautumaa, kun betonin vetolujuusarvo on 0,5-
1,0 N/mm?2, Paalle tehtavien betonikorjausten alustan vetolujuuden
védhimmadisvaatimuksena pidetdén yleisesti 1,0 N/mm?2.

5.3 Betonin teraskorroosio

5.3.1 Betonin karbonatisoituminen ja terasten peitekerrosmittaukset
Teraskorroosion arvioimiseksi rakenteista mitatut terdsten suojapeitepaksuudet
yhdistettiin  poranaytteistd maaritettyihin betonin  karbonatisoitumissyvyyksiin.
Yksittaiset terdsten sijaintisyvyydet seké betonin karbonatisoitumissyvyydet on esitetty
liitteen laboratoriotutkimusselosteessa.

Ikkunapalkit

Alkuperédisen osan ikkunapalkkien ulkopuolisissa osissa ei havaittu olevan raudoituksia
ndytteenoton ja peitepaksuusmittarin perusteella. Naytteet olivat karbonatisoituneet
koko pituudeltaan (130 ja 143 mm).

60-luvulla korotetun osan (3. krs) ikkunapalkin nadytteessad karbonatisoituminen on
edennyt 3...22 mm syvyydelle (keskiarvo 9 mm). Raudoitteet sijaitsevat 13..51 mm
syvyydesséd keskiarvon ollessa 30 mm. Peitepaksuusmittausten perusteella 9 %
rakenteen paaterdksistéa sijaitsee karbonatisoituneessa betonissa.

5.3.2 Betonin kloridipitoisuus

Tehdasosan sokkelista tehtiin 1 kpl betonin happoliukoisen kloridipitoisuuden
madrityksid. Tulokset on esitetty taulukossa 2. Tavanomaisesti raudoitettujen
betonirakenteiden raudoitteiden korroosion kdynnistymisen raja-arvona voidaan pitéa
0,07 p-% Kkloridipitoisuutta. Jannitettyjen betonirakenteiden osalta raudoitteiden
korroosion kdynnistymisen raja-arvona voidaan pitda 0,03 p-% kloridipitoisuutta.

Taulukko 2. Betonin happoliukoisen kloridipitoisuuden tulokset.

Naytetunnus Rakenneosa Syvyys Tulos (p-%)
CL2 sokkeli 0...30 (up) <0,01
5.4 Johtopaatokset ja toimenpidesuositukset
Sokkelit

Sokkeleiden betoni ei ole suojahuokostettua, kuten rakentamisajankohdalle tyypillista
onkin. Suojahuokostus parantaa yleisesti betonin pakkasenkestavyyttd, ja Suomessa
ulkobetonirakenteiden suojahuokostusvaatimus annettiin vuonna 1976.
Pakkasrapaumaan viittaavaa ulkopinnan suuntaista halkeilua todettiin sokkelin
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ohuthiendytteessé 20 mm syvyydeltd. Naytteiden vetolujuuskokeissa nadytteet
murtuivat lahelta pintaa.

Sokkeleiden betonissa on viitteitd runsaasta kosteusrasituksesta, mika nakyy mm.
betonin sideaineen liukenemisesta ja tata kautta lujuuden heikkenemisend. Sokkelissa
todettiin  pystysuuntaista  halkeilua, mika on voinut aiheutua betonin
kuivumiskutistumisesta. Sokkelissa on kaytetty rakennusajankohtaan tyypillisesti
suurta vesi-sementtisuhdetta, mika lisda kuivumiskutistumisen maaraa.

Itasiiven sokkeli on maanpinnan alapuolella, ja seinan tiilimuuraukseen kohdistuu nain
ollen runsasta kosteusrasitusta. Peruskorjauksen yhteydessa sokkelin/seinan alaosan
peittdva korjaus ja kosteuseristys ovat suositeltavia.

Sokkeleiden betoni on laboratoriotutkimusten perusteella karbonatisoitunutta jopa vyli
130 mm syvyydeltd, mika aiheuttaa yhdessa kosteusrasituksen kanssa mahdollisten
betoniterasten korroosiovaurioitumista. Sokkeleiden ulkopinnassa ei havaittu
ndytteenoton ja peitepaksuusmittarin avulla raudoituksia, mutta mikali raudoituksia on
(esim. sokkelin/anturan alaosassa), ovat ne korroosiovaurioille alttiita. Sokkeleiden
halkeamien kohdalla betoni karbonatisoituu vield huomattavasti syvemmalle, ja myds
veden on mahdollista padsta kulkeutumaan rakenteeseen. Kohonneita
kloridipitoisuuksia sokkeleissa ei todettu.

Sokkeleiden betoni on heikkolujuuksista (vetolujuudet alle 1,0 N/mm?2) ainakin
rakenteen pinnasta, eika se todenndkdisesti sovellu suoraan pdadlle tehtavien
betonikorjausten alustaksi. Mahdollisen peruskorjauksen yhteydessa sokkelit voidaan
korjata peittavalla korjauksella, tai mahdollisesti valu- tai pinnoituskorjauksilla. Valu- ja
pinnoituskorjaukset vaativat heikkolujuuksisen betonin poistamista rakenteen pinnasta.
Sokkelin korjattavuus olisi tassa tapauksessa suositeltavaa varmentaa lisandyttein.
Sokkeleiden kayttdéian parantamiseksi myods rakennuksen vierustan salaojittaminen ja
maanpinnan muotoilu kallistamaan poispain rakennuksesta on suositeltavaa.

Ikkunapalkit

Rakennuksen 3. kerroksen ikkunapalkit ovat 1960-luvulta, alemmissa kerroksissa palkit
ovat alkuperdisia vuodelta 1946. Alkuperdisen osan ikkunapalkeissa ei havaittu
raudoituksia. Ikkunoiden ylityspalkkien betoni on rakentamisajankohdalle tyypillisesti
suojahuokostamatonta. Viitteita pakkasrapautumisesta nadytteessa ei kuitenkaan
todettu.

Alkuperadisessa osassa ikkunapalkit ovat laboratoriotutkimusten perusteella
Iapikarbonatisoituneita ja niiden betoni on melko harvaa, mutta riittdvan lujaa paalle
tehtavien korjausten alustaksi (yli 1,5 N/mm?). Lapikarbonatisoitumisesta ei ole
itsessaan haittaa, kun rakenteen ulko-osissa ei ole raudoituksia. Ikkunapalkeissa ei
todettu merkkeja rapautumisesta. Palkkeihin kohdistuvaa kosteusrasitusta voidaan
vahentaa pinnoittamalla palkit suojalaastikerroksella, mika pidentdaa palkkien
kayttoikaa.

Tehtaan lansijulkisivun 3. kerroksen ikkunapalkeissa todettiin harvavaluisuutta ja niissa
raudoitukset ovat monin paikoin lahelld rakenteen pintaa. Terdkset ovat nakyvilté osin
pinnastaan korroosiovaurioituneet ja osittain niiden ymparilla oleva betoni on halkeillut.
Mikali rakennus peruskorjataan, on palkkien laastipaikkakorjaukset suositeltavia. Lisaksi
on suositeltavaa pinnoittaa palkit suojalaastikerroksella  kosteusrasituksen
vahentamiseksi ja karbonatisoitumisen hidastamiseksi.
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Itasiiven oviaukon ylityspalkki on aukon leveyteen nahden varsin ohut ja sen betoni
silminnahden harvaa. Mikali rakennus peruskorjataan, on palkin vahvistaminen
suositeltavaa.

Julkisivut

Tehdasosan massiivimuuratut julkisivut ovat padosin alkuperdiselta rakennusvuodelta
1946 ja osin tehdasosan laajennusvuodelta 1965 sekd itasiivessa vuodelta 1969.
Julkisivussa on melko runsaasti pakkasrapautuman vaurioittamia tiilid ja
muuraussaumoja. Vaurioalueiden koko ja sijainti vaihtelee julkisivu osittain ja
merkittavimpia vaurioita on havaittavissa ikkuna-aukkojen alapuolisissa tiilirakenteissa,
rakennuksen yldosissa ja nurkka-alueilla sekd pohjoispdadyssa sijaitsevan torniosan
rakenteissa, joissa muurauksen kosteusrasitus on suurimmillaan.

Mikali rakennus peruskorjataan, suosittelemme ikkuna-aukkojen pielien ja alapuolisten
tiilirakenteiden ja vesipenkkien uusimista ikkunoiden uusimisen yhteydessa. Muille
julkisivualueille suosittelemme kohdistamaan paikallisia tiilirakenteiden korjauksia,
joissa uusitaan vaurioituneet tiilet sekd muuraussaumat.

Ikkunat

Ikkunat ovat paaosin alkuperaisia osin rakentamisvuodelta 1946 tai laajennus vuodelta
1965, niihin on kohdistettu paikallisesti korjaustoimenpiteitd vuosien varrella, mutta
niiden kunto on huono tai erittdin huono. Mahdollisen peruskorjauksen yhteydessa
suosittelemme uusimaan kaikki tehdasosan ikkunat seka parantamaan ikkuna liittymien
vesi- ja ilmatiiveytta.

Savupiippu

Savupiippu on todennakdisesti perdisin alkuperdiselta rakentamisvuodelta 1946. Piipun
tillirakenteeseen on kohdistettu korjaustoimenpiteitd vuosien varrella, kuten
muuraussaumausten  korjauksia ja metallisia  tukirakenteita, viimeisimpana
toimenpiteen on piipun ylaosa tulpattu RST-rakenteisella peitelevylla ja tukipannoilla.
Piipun tiilirakenteessa on runsaasti vaurioituneita tiilid ja rapautuneita muurausaumoja.
Mikali piipun tiilirakenteeseen ei kohdisteta peruskorjaustoimenpiteitd, jossa uusitaan
piipun tiilirakenteita ja muuraussaumoja, suosittelemme vahimmaistoimenpiteena
verkottamaan piipun siten, ettei vaurioituneiden tiilien paloja paase tippumaan alas
aiheuttaen vahinkoja ymparoiville rakenteille, kiinteistonkayttdjille tai ohikulkeville
ihmisille.

Ulkoseinat

Betonirakenteinen kantava pilari-palkkirunko, seka massiivitiilirakenteiset ulkoseinat
ovat kosteusteknisen toimintansa kannalta hyvin vikasietoisia rakenteita.
Tutkimuksessa  tehtyjen  aistinvaraisten havaintojen perusteella  kantavissa
ulkoseinarakenteissa ei todettu merkittavia kosteusrasituksesta aiheutuneita vaurioita.

Ulkoseinien merkittdvimmat puutteet liittyvat ikkunaliittymien huonoon kuntoon ja
epatiiveyteen, seka haitta-ainetutkimuksessa (AFRY Finland Oy, 10.10.2025) todettuun
Oljyhiilivetypilaantumiseen. Ikkunaliittymien huonon vesitiiveyden takia
ikkunaliittymissa olevat tilkkeet ja mahdolliset apukarmit ovat todennakdisesti monin
paikoin kosteusvaurioituneita. Korjaussuunnittelu on tehtava ottaen huomioon
rakenteiden dljyhiilivetypilaantuminen.
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5.5 Terveys- ja turvallisuusriskit

Huonokuntoiset ikkunat aiheuttavat turvallisuusriskin  kiinteiston  kayttajille,
suosittelemme tarkastamaan kiinteiston ikkunat ja poistamaan kaikki putoamis- /
irtoamisvaarassa olevat lasit, puitteiden- ja karmienpuuosat seka betonirakenteiset
vesipenkkirakenteet, erityisesti suosittelemme tekemaan edellé mainitut toimenpiteet
kiireellisena tehdasosan lansisivulla jossa kiinteistonkdyttajien on mahdollista kulkea
lahella rakennuksen ulkoseindlinjaa (vahimmaistoimenpiteenda kulun estdminen
rakennuksen vieressa). Savupiipun tiilirakenteesta irtoavat tiilenpalaset aiheuttavat
turvallisuusriskin kiinteistonkayttajille ja ohikulkijoille ja suosittelemme
vahimmaistoimenpiteend kulun estamista savupiipun laheisyydessa, ennen muita
turvaavia toimenpiteita kuten edellisessa kappaleessa on esitetty.

6 Vesikatto- ja ylapohjarakenteet

6.1 Yldpohjan rakenne

Tehdasosan alkuperdinen ylédpohjarakenne vaurioitui tulipalossa vuonna 1951. Ylapohja-
vesikattorakennetta on muutettu palon jalkeen useaan otteeseen, viimeisimpdna
vuonna 1978. Ylapohjan kantavana rakenteena on puuristikot, jotka on kannatettu osin
ulkoseinien paaltéd seka osin terdspalkkien paalta. Yldpohjan lammoneristeena on
mineraalivilla.

Hissikuilun ylapohjana on paikalla valettu betonilaatta, jonka paalla on puurakenteiset
vesikattorakenteet. Vesikatto on aumamallinen jyrkka katto.

6.1.1 Suunnitelmien mukainen rakenne

Ylapohjien ARK- ja RAK-suunnitelmien mukaiset rakenteet on esitetty seuraavissa
kuvissa.

e

e

—— 1

Kuva 43. ARK-leikkauspiirustus yldpohjan kohdalta (piirustuksen tekijé ja ajankohta eivat ole
tiedossa).
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Kuva 44. RAK-leikkauspiirustus yldpohjasta, missd on esitetty yldpohjan rakennekerrokset
(rakennekerrokset on kirjattu uudelleen).

6.1.2 Rakenneavausten mukaiset rakenteet

Rakenteiden toteutustapa selvitettiin aistinvaraisesti rakennuksen siséatilojen kautta
seka ylapohjan ilmavalistd kattoluukkujen kautta ja rakenneavauksista. Lisaksi
portaikon kohdalla olevan osan ylapohjan rakenteita selvitettiin ylapohjan
alipainetuulettimien kautta. Rakenneavauksia tehtiin yhteensa 7, joista 5 kpl tehtiin
ylapohjan ilmavalin kautta (lammdneristeen siirto) ja 2 kpl olivat kermin avauksia.
Rakenneavausten sijainnit on esitetty liitteena (liite 1) olevassa vesikaton
tasopiirustuksessa.

Tehdassalin ja porrashuoneen kohdalla ylapohjarakenne on padosin samanlainen.
Paikallisesti tehdassalin kohdalla ylapohjarakenteen eristeet ja héyrynsulkumuovi on
uusittu. Rakenneavausten mukaiset rakenteet on esitetty seuraavissa kohdissa.

Ylapohjan rakenne tehdassalin kohdalla on rakenneavausten RA1, RA2 ja RA4 mukaan
ylhaalta alaspain lueteltuna seuraava:

e Bitumikermikate x 2

e Bitumikermikate x 2...3

e Ponttilauta 20 mm

e Ilmavali noin 50..800 mm /
puuristikot

e Kovalevy 3 mm

e Mineraalivilla 2 x 100 mm (villan
paalla on paikoin sahanpurua)

e Tervapaperi

e Umpilaudoitus

e Tervapaperi

e Kuitusementtilevy
(rakenneavausta ei jatkettu,
nakyy alapuolelta)

e Alakattolevy / akustolevy
(juhlasalin kohdalla paaosin)

Ylapohjan rakenne tehdassalin kohdalla, missa sisapuoliset rakennekerrokset on uusittu,
on rakenneavauksen RA3 mukaan ylhaalta alaspain lueteltuna seuraava:
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¢ Bitumikermikate x 2

¢ Bitumikermikate x 2...3

e Ponttilauta 20 mm i

e Ilmavali noin 50..800 mm / |
naulalevyristikot

e puhallettu puukuitueriste noin |
240 mm

e Hoyrynsulkumuovi

e Lautakoolaus

e Kuitusementtilevy
(rakenneavausta ei jatkettu)

Ylapohjan rakenne hissikuilun kohdalla on rakenneavausten RA5 ja RA7 mukaan ylhaalta
alaspain lueteltuna seuraava:

e Bitumikermikate x 2

e Bitumikermikate x 2...3

e Ponttilauta 20 mm

e Ilmavali noin 200..600 mm /
kantavat puurakenteet

e Sahanpuru noin 150 mm

e Betoni (rakenneavausta ei
jatkettu, alapuolella nakyvissa
betonipinta)

Porrashuoneen kohdalla ylapohjan ja vesikaton rakenne on havaintojen perusteella
paaosin vastaava kuin tehdassalin kohdalla.

6.2 Havainnot

6.2.1 Tehdassalin ja porrashuoneen ylapohja ja vesikatto
Havainnot vesikatolla

¢ Vedenpoisto on paaosin toimiva. Kattojen kallistukset ovat padosin riittavat ja
katolla on riittavasti kaivoja (veden virtausmatkat kaivoille on alle 15 m).
Katoilla on paikallisesti joitain puutteita:
o kaivoista puuttuu paaosin roskasihdit
o porrashuoneen katolla on vain yksi kaivo, joten katolla ei ole
varavedenpoistoa (toista kaivoa tai ulosheittajaa).
e Vedeneristyskermin kunnossa ja vesitiiviydessa on joitain puutteita
o Pintakermissa on runsaasti héyrypusseja (useita kymmenid).
Hoyrypussien kohdalla kermi rapisee pdaalle astuttaessa.
o Kermissa on paikallisesti runsaasti poimuja porrashuoneen kohdalla
seka tehdassalin yhden nurkan kohdalla
o Paikallisesti kermisaumoja on auki (koskee yhta nurkka-aluetta seka
yksittaista tasopinnan kermisaumaa)
e Yksityiskohdat
o Ylésnostojen suojapeltien ylareuna on epatiivis, pellin ja seinan valissa
on rako
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o Katolla on alipainetuulettimia, kattoluukkuja seka yksittaisia suurempia
LVI-laitteita. LVI-laitteiden ja lapivientien tiiviydessa ei havaittu
merkittdvia vesitiiviyspuutteita. Lapivientien juuria on tiivistetty
joustavalla saumamassalla, joka on monin paikoin ratkennut

Em. havaintoja on esitetty seuraavissa kuvissa.

Kuva 45. Yleiskuva vesikatosta. Kuvan oikeassa reunassa ndkyy porrashuoneen katto. Kuvan
takaosassa ndkyy hissikuilun katto.
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Kuva 46. Yleiskuva porrashuoneen katosta. Kermi on voimaakkaasti poimuuntunut ja siind on
lukuisia hdyrypusseja. Poimuja ja hdyrypusseja on huomattavasti vahemmé&n palomuurin toisella
puolella olevan katon itépdadyn kohdalla.

Kuva 47. Esimerkkikuvat kermissé olevista h6yrypusseista. Hoyrypusseja on paikallisesti enemmén
sisétaitejiirien kohdalla. Oikella olevassa kuvassa on esimerkkikuva yhdestd suurimmasta
havaitusta h6yrypussista. Pintakermissa ei havaittu selkeité vaurioita h6yrypussien kohdilla, mutta
kermi vaikuttaa hoyrypussien kohdalla tavallista hauraammalta (ratisee pdélle astuttaessa).
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Kuva 48. Yleiskuva katon luoteisnurkan kohdalta, missé kermissé on runsaasti poimuja.

Kuva 49. Nurkkakohdalla kermin alustassa on porrastusta. Paikoin kermin saumat ovat auki ja
saumasta on ndkyvissd puualusta.

Kuva 50. Kermi avattiin yksittdisen suurehkon hdéyrypussin kohdalta. Pintakermi on irti
pohjakermista. Pinta- ja pohjakermin vélissé on vain paikoin liimausbitumia ja pohjakermin
hiekkasirotepinta on ndkyvissa. Liimausbitumi on paikoin muotoutunut kraaterimaiseksi (ympyroity
keltaisella katkoviivalla).
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Kuva 51. Vesikatossa on yhteenséd noin 4...5 bitumikermié p&allekkain. Paéllimméiset kaksi kermia
on asennettu viimeisimmé&ssd kermin korjauksessa. Paéllimmdiset kermit ovat irti alla olevista
kermeista. Paélllimmaiset kermit ovat teknisesti hyvékuntoiset; kermit ovat lujia ja taipuisia.

Kuva 52. Pé&dosasta kaivoja puuttuu roskasihdit. Kaivot on todennédkdisesti uusittu
saneerauskaivoina viimeksi tehdyn korjauksen yhteydessd, missd kermit on uusittu. Yksittdisen
kaivon kohdalla kermi on paikallisesti irti kaivon laipasta.

Kuva 53. Yl6snostojen suojapeltien yldreuna on epétiivis, pellin ja seinén vélissé on rako. Vastaavia
puutteita on pddosin kaikissa ylésnostoissa seindpinnoille.
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Kuva 54. Yleiskuva rakennuksen pitkédn sivun rédystdaltd. Raystaélld ei ole selkeda tuuletusrakoa
suojapellin ja julkisivuverhouslevyn vélissa.

Kuva 55. Katolla on alipainetuulettimia, kattoluukkuja seké yksittdisid suurempia LVI-laitteita,
joiden juuria on tiivistetty joustavalla saumamassalla. Saumamassa on paikoin ratkennut.

Kuva 56. Julkisivumuurauksessa itdsiivessd ja tehdasosan pohjoispddssd on yldpohjan
tuuletusaukkoja, joista on suora yhteys ylépohjien ilmatilaan.

Havainnot yldpohjan tuuletustilassa

e Puuristikkorakenteita on paikoin uusittu ja muutettu. Kantavien rakenteiden
toteutustavoissa on eroa tehdassalin pohjois- ja eteldosan valilla. Lisaksi
rakennuksen keskiosalla yldpohjan puuristikkorakenteet on uusittu
kauttaaltaan noin 5...10 metrin leveydelta

e tuuletusvalissa on voimakas ummehtunut vanhan rakenteen haju
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e puurakenteissa on laajasti vanhoja kosteusjalkia, tummentumaa seka
homepilkkuja
e Yhden pistokoeluontoisesti tehdyn rakenneavauksen kohdalla havaittiin pitkalle
edennyt vanha kosteusvaurio (ks. kuva 66).
e tuuletus
o tehdassalin ylapohjassa on yhtendinen tuuletusvali, joka on
yhteydessa ulkoilmaan ainakin paddyssa olevan tiiliseinan
tuuletusrakojen (osa tiilisaumoista on auki) kautta sekd harjalla
olevien alipainetuulettimien kautta
pitkien sivujen raystailla ei havaittu selkeaa tuuletusrakoa
porrashuoneen yldpohjan tuuletus on jarjestetty tiiliseinan
tuuletusrakojen (osa tiilisaumoista on auki) kautta seka katolla olevien
alipainetuulettimien kautta
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Kuva 57. Yleiskuvat yldpohjan tuuletusvélistd tehdassalin pohjoisen puoleisessa pdddyssé
rakenneavauksen RA1 kohdalta. Vanhojen kattoristikoiden véliin on lisétty uudet kattoristikot.
Mineraalivillan paélld on kauttaaltaan sahanpurua ohut kerros. Puurakenteissa on laajasti vanhoja
kosteusjélkid, tummentumaa sekd homepilkkuja. Vesikaton aluslaudoitus on paikallisesti
todennékdisesti uusittu. Osin puurakenteena on kdytetty vanhaa betonimuottipuutavaraa.

Kuva 58. Yleiskuvat yldpohjan tuuletusvélistd tehdassalin eteldn puoleisessa pdédysséa
rakenneavauksen RA2 kohdalta. Kattoristikoiden toteutustapa eroaa hieman pohjoispuolen
toteutustavasta eikd mineraalivillan p&élld ole sahanpurua, kuten pohjoispuolen paédyssa.
Puurakenteissa on vanhoja kosteusjélkia, tummentumaa sekd homepilkkuja, kuten pohjoispuolen
pdddyssa.
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Kuva 59. Yleiskuva tehdassalin keskialueelta, missd vesikaton aluslaudoitus, puuristikkorakenteet,
ld&mméneriste, hdyrynsulkumuovi ja sisdverhouksen koolaus on uusittu paikallisesti noin 5...10
metrin leveydelta.

Kuva 60. Rakenneavaus RA1, jonka kohdalla havaittiin vanha pitkédlle edennyt kosteusvaurio.
Vaurion kohdalla on lahoa kantavan puuristikon alapaarteessa sekd yldpohjan alapinnan
umpilaudoituksessa. Laudoitus oli ns. sormin purettavissa. Sahanpuru on paikallisesti tummunut ja
paakkuuntunut. Kaikki rakenteet olivat tarkastushetkellé aistinvaraisesti arvioiden kuivia.
Rakenneavauksen RA4 kohdalla havainnot olivat pé&dosin vastaavat kuin RA1 kohdalla sillé
erotuksella, ettd rakenneavauksen RA4 kohdalla ei ollut lahovaurioita.
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Kuva 61. Rakenneavaus RA2. Rakenteissa ei havaittu viitteitd kosteusvaurioista.

Kuva 62. Rakenneavaus RA3. Rakenteissa ei havaittu viitteitd kosteusvaurioista.
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Havainnot rakennuksen sisdapuolelta

Havaintoja on esitetty seuraavissa kuvissa.

Kuva 63. Yleiskuva kolmannen kerroksen tilasta. Ylapohjan siséverhouslevynd on
kuitusementtilevy, joka ldhtétietojen perusteella sisédltdd asbestia.

Kuva 64. Yleiskuva kolmannen kerroksen juhlasalin tilasta. Yldpohjan siséverhouksena on p&é&osin
akustolevy. Akustolevyn alla on kuitusementtilevy.

AFRY Finland Oy afry.fi
Puh. 010 3311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Sivu 43/50



Tutkimusselostus Sivu 44/50
Piippokeskus, tehdasosa

Julkisivujen ja vesikaton kuntotutkimus
24.10.2025

Kuva 65. Sementtikuitulevy on monin paikoin halkeillut ja siitd on lohkeillut palasia.

Kuva 66. Paikallinen pitkédlle edennyt korjaamaton kosteusvaurio. Sementtikuitulevystd on
lohjennut pala ja alta on paljastunut lahonneita lautoja. Laudat on maalattu valkoisella maalilla.

Kuva 67. Porrashuoneen kohdalla olevan varastotilan katossa on kosteusjélkiad sisdverhouslevyssé.
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Kuva 68. Ulkoseindn ja yldpohjan liittymdssd ulkoseindn sisdpinnan tasoite on monin paikoin
lohkeillut.

6.2.2 Hissikuilun ylapohja ja vesikatto

Ylapohja- ja vesikattorakenteet ovat todennéakdisesti alkuperdiset. Kermi on uusittu
todennakdisesti tehdasosan kermin uusimisen yhteydessa. Ylapohjassa on voimakas
vanhan rakenteen / ummehtunut haju. Ylapohjan puurakenteissa on vanhoja
kosteusjalkia, tummentumaa seka paikallisesti lahoa. Sahanpuru on rakenneavauksen
kohdalla tummentunut ja paakkuuntunut. Havaintoja on esitetty seuraavissa kuvissa.

Kuva 69. Yleiskuvat hissikonehuoneen katosta.

Kuva 70. Vesikatossa on yhteensé noin 4...5 bitumikermié pé&éllekkéin. Paéllimmaiset kaksi kermid
on asennettu viimeisimmé&ssd kermin korjauksessa. Paéllimmdiset kermit ovat irti alla olevista
kermeistd. Paélllimmdéiset kermit ovat teknisesti hyvédkuntoiset; kermit ovat lujia ja taipuisia ja
kermit ovat hyvin kiinni toisissaan.
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Kuva 71. Rdystdslaudat ovat harmaantuneet ja halkeilleet. Yldpohjan tuuletus on jérjestetty
rdystadslautojen rakojen kautta seka yksittdisen isomman aukon kautta, jonka pé&élle on asennettu
pieneldinverkko.

Kuva 72. Yleiskuvat yldpohjan tuuletusvélistd. Puurakenteissa on vanhoja kosteusjélkid seké
tummentumaa. Yldpohjassa on paikallisesti runsaasti risuja (lintujen kuljettamia?)

Kuva 73. Sahanpuru on rakenneavauksen RA5 kohdalla tummentunut ja paakkuuntunut.

6.3 Johtopaatdkset ja toimenpidesuositukset

6.3.1 Tehdassalin ja porrashuoneen ylapohja ja vesikatto
Bitumikermikatteen elinkaaren vaihe ja kunto

Bitumikermikatteen keskimaarainen tekninen kayttdika loivilla katoilla on ohjekortin RT
18-10922 (Kiinteistdn tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot) mukaan keskimaarin
20...35 vuotta. Nykyisen kermikatteen asennusajankohta ei ole tiedossa. Selvityksessa
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tehtyjen havaintojen perusteella vedeneristeena toimivat paallimmaiset / uusimmat
kermit ovat hyvakuntoiset (kermit ovat lujia ja taipuisia), mutta kermeissa on laajasti
héyrypusseja ja poimuja, jotka heikentavat kermien vesitiiviytta  ja
pitkdaikaiskestavyyttd. Lisaksi vedeneristyksessa on paikallisia vesitiiviyspuutteita
ylésnostoissa, yksittaisen kaivon kohdalla sekd@ paikallisesti kermisaumoissa katon
luoteisnurkalla. Selvityksen perusteella vedeneristyskermeissd on kiireellinen
korjaustarve. Vedeneristyskermit suositellaan uusimaan lahivuosina 2...5 vuoden sisalla.

Bitumikermikate on aikaisemmin korjattu asentamalla alkuperaisen kermikatteen paalle
uudet kermit. Nykyohjeiden (RIL107-2022) mukaan paallekorjaus voidaan tehda
kertaalleen, jonka jalkeen tulevissa korjauksissa vanhat kermit puretaan. Nain ollen
tulevassa korjauksessa suositellaan ensisijaisesti korjausta, jossa nykyinen kermikate
sekd alkuperdiset kermikatteen puretaan ja vesikate uusitaan.

Ennen kermien uusimista suosittelemme tekemdan katolle seuraavat kiireelliset korjaus-
/ huoltotoimenpiteet

e roskasihtien asentaminen kaikkiin kaivoihin

e tarkastamaan kaikki kattokaivot ja korjaamaan puutteet
vedeneristysurakoitsijan toimesta esim. ulkokdyttéon soveltuvalla siveltavalla
vedeneristeella esim. Sealoflex Endura Detail.

e korjaamaan katon luoteisnurkalla olevat auki olevat kermisaumat
vedeneristysurakoitsijan toimesta

Katon kosteus- ja sisdilmatekninen toimivuus

Merkittavin puute on yldpohjassa olevat paikalliset pitkdlle edenneet vanhat
kosteusvauriot sekd puurakenteissa laajasti olevat kosteusjaljet, tummentumat seka
homekasvusto. Vaurioiden syntyajankohta ja syy ei selvinnyt tutkimuksessa. Osasyyna
voi olla mahdollinen tuuletuksen puute rakennuksen pitkien sivujen raystailla. On
mahdollista, etta kaikki vauriot ovat vanhoja vaurioita, mutta huomioiden sisatilojen
nykyinen kaytté urheilu- / liikuntatiloina on mahdollista, etta vauriot ovat aktiivisia ja
etenevia. Rakenteen sisapinnan ilmatiiviydessa on paikoin merkittavia puutteita, mista
johtuen sisdilman kosteuden on mahdollista paasta yldpohjaan ja yldapohjassa olevien
epapuhtauksia on mahdollista kulkeutua sisdilmaan. Yldapohjan kosteusvauriot
aiheuttavat riskin sisdailman ilman laadulle ja lisdksi paikalliset pitkélle edenneet
kosteusvauriot ovat heikentaneet kantavien rakenteiden lujuutta, mika aiheuttaa riskin
rakenteiden kantavuudelle. Kaikkien paikallisten kosteusvaurioiden laajuus ei ole
tiedossa. Vaurioiden syy ei ole tiedossa ja vaurioita havaittiin eri puolilla rakennusta,
mistd johtuen vauriolaajuus on vaikeasti rajattavissa. Selvityksen perusteella
ylapohjassa on laaja-alainen ja kiireellinen korjaustarve. Korjaukset suositellaan
toteuttamaan lahivuosien (2...5 vuoden) aikana.

Ylapohjan lammadneristdvyys on nykymaarayksiin verrattuna heikko; rakenteen U-arvo
on noin 0,25 W/m2K. Nykyisin ylapohjarakenteen U-arvon vertailuarvo on 0,09 W/m2K.

Toimenpidesuositukset

Ylapohjassa on laaja-alainen korjaustarve, mikda koskee vesikatetta seka
ylapohjanrakenteita. Suosittelemme varautumaan ylapohja- ja vesikattorakenteen
peruskorjaustasoiseen korjaukseen. Korjauksessa on kaksi periaatteellista vaihtoehtoa:
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Vaihtoehto 1; Nykyisen rakenteen korjaaminen

Korjaustoimenpiteet
o vedeneristyskermien uusiminen, kaksi periaatteellista
korjausvaihtoehtoa:
= kaikki vanhat kermit poistetaan ja uudet kermit asennetaan
nykyiselle ponttilauta-alustalle

e Vesikatteen tekninen kayttdika 30...40 vuotta. Voidaan
korjata kertaalleen paallekorjauksena teknisen
kayttoidn paattyessa.

e Edellyttaa kiintean saasuojan kayttoa

= vanhat kermit jatetaan kokonaan tai osittain ja uudet kermit
asennetaan paallekorjauksena

e Mikali vanhat kermit jatetaan alustaan, niin vanhojen
ja uusien kermien paino tulee huomioida rakenteiden
kantavuudessa

e korjauksessa voidaan harkita paallimmaisten kermien
purkamista ja uusien kermien asentamista alimmaisten
vanhojen kermien pdalle (ns. uudelleen paalle
korjaaminen)

e Vesikatteen tekninen kayttdika 15...25 vuotta,
padllekorjausten kayttdikaarvio on lyhyempi kuin
korjauksessa, jossa kermit uusitaan kokonaan

e paallekorjaus on kustannustehokas korjaustapa ja
korjaus voidaan tehda ilman saasuojaa

lammadneristeiden ja sisdpinnan hoyrynsulkukalvon uusiminen
nykyisten asbestipitoisten sisaverhouslevyjen purkaminen ja
sisédverhousten uusiminen
o kosteusvaurioituneiden puurakenteiden korjaus
= |ahovaurioituneet puurakenteet uusitaan
= tummentuneet pinnastaan homehtuneet puurakenteet
puhdistetaan esim. mekaanisesti ja kemiallisesti
= varauduttava siihen, etta kaikkia epapuhtauksia ei saada
poistettua (esim. puurakenteiden liitosten kohdalla olevat
tummentumat)
Rakenteen [ammoneristavyytta voidaan parantaa rajoitetusti
Rakenteen ilmatiiviys paranee
Kosteusvaurioiden korjauslaajuus epavarma

Vaihtoehto 2; Yldpohja- ja vesikattorakenteiden uusiminen

Nykyiset ylapohjarakenteet ja vesikattorakenteet puretaan ja rakenne
toteutetaan nykyohjeiden mukaisena hyvin lammadoneristettyna ja ilmatiiviina
rakenteena.

Edellyttaa lupaselvitysta ja kantavien rakenteiden suunnittelua

Rakenteen lammdneristavyys ja ilmatiiviys paranee

Vesikatteen tekninen kayttdika 30...40 vuotta

Edellyttda kiintedn sadsuojan kayttéa

Korjausvaihtoehtojen valinnassa suosittelemme huomioimaan, etta nykyisen rakenteen
korjaaminen (vaihtoehto 1) on korjauksena erittdin laaja eika kosteusvaurioiden
korjauslaajuus ole tarkalleen tiedossa, jolloin korjauksella ei valttamattd saada
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kustannussaastdéa ja korjauksen kustannus voi olla jopa korkeampi kuin rakenteen
uusiminen (vaihtoehto 2). Nain ollen suosittelemme ensisijaisesti korjausvaihtoehtoa 2.

6.3.2 Hissikuilun ylapohja ja vesikatto

Hissikonehuoneen katto on jyrkka aumakatto, jossa vedeneristys on toteutettu
kermeilla, kuten tehdasosan katolla. Vedeneristyskermien vesitiiviys on
kattokaltevuuteen nahden hyva eikd vedeneristyksessa ole valiténta korjaustarvetta.

Ylapohjan puurakenteissa ja lammoneristeend olevassa sahanpurussa on paikallisia
kosteusvaurioita. Vauriot ovat vanhoja eivatka heikennd rakenteen toimivuutta
merkittavasti eika vaurioilla ole vaikutusta sisailman laatuun.

Suosittelemme huomioimaan hissikonehuoneen katon korjaustarpeet tehdasosan katon
korjauksen yhteydessa. Mikali tehdasosan katto korjataan perusteellisesti, niin
suosittelemme samassa yhteydessa korjaamaan my6s hissikonehuoneen katon
perusteellisesti purkamalla puurakenteisen vesikaton lammdneristeineen ja uusimalla
katon nykyohjeiden mukaiseksi. Mikali kattoa ei korjata lahivuosina, niin katon kuntoa
suositellaan seuraamaan saanndllisesti tehtdvin tarkastuksin ja katon seuraavan
peruskorjauksen ajankohta suositellaan maarittamaan tarkemmin tarkastusten
perusteella.

7 Toimenpidesuositukset kootusti

Ennen korjaussuunnittelun kdynnistéamista tulee aina laatia hankesuunnitelma, jossa
kasitellaan korjausten tekniset, taloudelliset ja ulkonakéa koskevat seikat.

Korjaussuunnittelussa on huomioitava haitta-ainetutkimuksessa (AFRY Finland Oy,
10.10.2025) esitetyt haitta-aineet ja rakennuksen betonirakenteiden seka tiiliseinien
Oljyhiilivetypitoisuudet. Tassa raportissa esitetyt toimenpide-ehdotukset eivat ole valmis
korjaussuunnitelma.

Kiireelliset korjaus- / huoltotoimenpiteet:

¢ Vesikatto
o roskasihtien asentaminen kaikkiin kaivoihin
o tarkastamaan kaikki kattokaivot ja korjaamaan puutteet
vedeneristysurakoitsijan toimesta esim. ulkokdytté6n soveltuvalla
siveltavalla vedeneristeelld esim. Sealoflex Endura Detail.
o korjaamaan katon luoteisnurkalla olevat auki olevat kermisaumat
vedeneristysurakoitsijan toimesta
e Savupiippu
o ylaosan verkottaminen (mikali ei peruskorjata pikaisesti)
rapautuneiden ja tippuvien tiilenpalojen tippumisen takia
= ennen korjauksia kulun estdminen piipun alle
e Ikkunat
o irtoamisvaarassa olevien lasien, puitteiden ja karmien puuosien seka
ikkunapenkkien irrotus ja uusiminen

Toimenpidesuositukset ylapohjalle ja vesikatolle 2-5 vuoden kuluessa:

e Ylapohja- ja vesikattorakenteiden uusiminen
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Toimenpidesuositukset julkisivuille seuraavassa peruskorjauksessa:

e Sokkeleiden peittdva korjaus tai valu- tai pinnoituskorjaus
o korjaustavan mukaan tarvittavat lisdtutkimukset
¢ Maanpinnan muotoilu ja salaojitus kosteusrasituksen vahentamiseksi
e Ikkunapalkit
o harvavaluisten palkkien korjaukset
o laastipaikkakorjaukset korroosiovauriokohtiin
o suojalaastikerroksen asentaminen
e Julkisivun tiilimuuraukset
o pakkasrapautuneiden tiilien uusiminen
o rapautuneiden muuraussaumojen uusiminen
e Ikkunoiden ja niiden vesipenkkien uusiminen
e Savupiipun rapautuneiden tiilien ja muuraussaumojen uusiminen
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Tutkimusseloste TT25-211

Piippokeskus

Laboratoriotutkimusten yleistiedot

Tilaajan tiedot

Tilaaja
Yhteyshenkild
Yhteyshenkilén séhképosti

AFRY Finland Oy
Kai Yli-Valkama
kai.yli-valkama@afry.com

Tutkimuksen tiedot (tilaajan toimittamat tiedot)

Kohteen/Tyémaan nimi
Kohteen osoite
Valmistumisvuosi
Naytteenoton paivamaara
Tilaajan viite/projektinumero

Laboratoriotutkimukset
Tutkimustunnus
Tilauspaivamaara

Tutkimus
Karbonatisoitumissyvyyden maaritys

Vetolujuuden maaritys
Kloridipitoisuuden maaritys
Ohuthietutkimus
Peitekerrosmittausraportti

Tutkimusselosteen liiteluettelo:
1 Ohuthietutkimusraportti (6 sivua)

Piippokeskus
Piiponraitti 1
1946
28.-29.8.2025
101032471-001

TT25-211
3.9.2025

Naytetunnukset

TS1, TS2, TS3, TS4, TS5, TS6, TN1, TN2, TN3,

TN4, TN5, TN6
TS1, TS3, TS5, TS6, TN2, TN3, TN4, TN6

CL1, CL2, CL3
TS2, TS4, TN1, TNS

Tutkimustulokset patevat ainoastaan analysoiduille naytteille.
Laboratorio ei vastaa tilaajan toimittamien tietojen oikeellisuudesta.

Taman asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman AFRYn kirjallista lupaa.

Sivu2/9

8.10.2025

Tutkimuksia yht.
12 kpl

8 kpl
3 kpl
4 kpl
3 kpl

Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent of AFRY.

AFRY Finland Oy
Puhelin 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

afry.fi



Naytteet

Tutkimusseloste TT25-211

Piippokeskus

Sivu3/9

8.10.2025

Taulukossa on esitetty tilaukseen kuuluvat naytteet, ndytteiden mitat ja mahdolliset muut lisatiedot.

Taulukon selitteet

Rakenneosa /

Tunnus .. T
ndytemateriaali
TS1 ikkunapalkki
TS2 ikkunapalkki
TS3 ikkunapalkki

TS4 sokkeli

TS5 sokkeli

TS6 sokkeli

TN1 ikkunapalkki
TN2 ikkunapalkki
TN3 ikkunapalkki

TN4 sokkeli

TN5 sokkeli

TN6 sokkeli

TN7 ikkunapalkki
CL1 sokkeli
CL2 sokkeli

CL3 sokkeli

AFRY Finland Oy
Puhelin 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

M = murtunut ndyte, ndayte murtunut rakennekerroksen kohdalta
K = katkaistu nayte, nayte katkennut rakennekerroksen kohdalta

Naytteen lisatiedot

toimisto, 2. krs, ita

toimisto, 3. krs (60-luvulla

korotettu osa), etela
toimisto, 2. krs, lansi

toimisto, itajulkisivu

toimisto, eteldjulkisivu
toimisto, eteldjulkisivu
tehdas, 2. krs, ita

tehdas, 2. krs, ita

tehdas, 3. krs (60-luvulla
korotettu osa), pohjoinen

tehdas, lansijulkisivu

tehdas, lansijulkisivu

tehdas, lansijulkisivu

tehdas, 2. krs, lansi
ita, toimisto
lansi, tehdas

eteld, toimisto

afry.fi

Pituus Pituus Halk./
(min) (max) leveys
[mm] [mm] [mm]

130 135 50  betoni/ 130-135/K

Naytteen rakennekerrokset
(materiaali / paksuus min-max) [mm]

155 160 50 betoni/ 155 - 160/ K

132 145 50 betoni/ 132 -145/K
150 160 50 pintakasittely /0-0/
laasti / 12 - 12/
betoni / 138 - 148 / K
110 130 50 betoni/ 110-130/K
130 142 50 betoni/ 130-142/K
120 140 50 betoni/ 120 - 140/ K
133 152 50 betoni/ 133-152/K

103 145 50 betoni/ 103 - 145/ K

97 115 50 betoni/ 97 -115/K

120 125 50 betoni/ 120 - 125/
bitumi /0-0/

128 131 50 betoni/ 128 - 131/
bitumi /0-0/

123 130 50 betoni/ 123 -130/K



Karbonatisoitumisen maaritys

Tutkimusmenetelma

Taulukon selitteet

Tunnus

TS1

TS2

TS3

TS4

TS5

TS6

TN1

TN2

TN3

TN4

TN5

TN6

Rakenneosa /
naytemateriaali

ikkunapalkki

ikkunapalkki

ikkunapalkki

sokkeli

sokkeli

sokkeli

ikkunapalkki

ikkunapalkki

ikkunapalkki

sokkeli

sokkeli

sokkeli

AFRY Finland Oy
Puhelin 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Tutkimusseloste TT25-211

Piippokeskus

Sivu4/9

8.10.2025

Tutkija: Jere Pylkkanen
Tarkastaja: Anna Karpoja

Karbonatisoitumissyvyyden maaritys laboratoriossa tehdaan standardin SS 13 72 42
mukaisesti rakenteesta irrotetuista poralierionaytteista. Karbonatisoitumissyvyyden
mittaustulokset ilmoitetaan betonin pinnasta alkaen. Pintamateriaalikerrosten
yhteenlaskettu paksuus on esitetty taulukossa erikseen. Tutkimusselosteen Naytteet-
taulukossa on naytekohtaisesti kuvattu naytteen mitat ja rakennekerrokset.

UP = naytteen ulkopinta SP = naytteen sisdpinta
YP = naytteen ylapinta AP = naytteen alapinta
. Karb.
Pinta- L .
Karbonatisoitumis- syvyys
u s Karb- mat. .
Naytteen lisatiedot . Syvyys keski-
pinta yht.
[mm] [mm] arvo
[mm]
toimisto, 2. krs, itd up 0 130/130/135/135 133
toimisto, 3. krs up 0 0/2/7/3 3
(60-luvulla
korotettu osa), - - - -
etela
toimisto, 2. krs, up 0 132/132/145/145 139
lansi
toimisto, up 12 30/44/43/31 37
itajulkisivu
toimisto, up 0 110/110/130/130 120
eteldjulkisivu
toimisto, up 0 130/130/142/142 136
eteldjulkisivu
tehdas, 2. krs, ita up 0 120/120/140/140 130
tehdas, 2. krs, ita up 0 133/133/152/152 143
tehdas, 3. krs (60- up 0 5/3/22/5 9
luvulla korotettu
osa), pohjoinen - - - -
tehdas, up 0 97/97/115/115 106
lansijulkisivu
tehdas, up 0 120/120/125/125 123
lénsijulkisivu
sp 0 120/120/125/125 123
tehdas, up 0 128/128/131/131 130
lénsijulkisivu
sp 0 128/128/131/131 130

afry.fi

Lisatiedot

Nayte on lapikarbonatisoitunut.

2 kpl @ 10 mm:n teraksia (12 ja 70
mm up)

Terakset eivat sijaitse
karbonatisoituneella alueella.

Nayte on lépikarbonatisoitunut.

Nayte on lépikarbonatisoitunut.

Nayte on lépikarbonatisoitunut.

Nayte on lépikarbonatisoitunut.

Nayte on lépikarbonatisoitunut.

Naytteessa on yhdella sivulla
laastisegmentti, jota myoten
karbonatisoituminen on edennyt
naytteen lapi.

Nayte on lapikarbonatisoitunut.

Nayte on lapikarbonatisoitunut.

Nayte on lapikarbonatisoitunut.



Tutkimusseloste TT25-211

Vetolujuuden maaritys

Tutkimusmenetelma

Taulukon selitteet

Rakenneosa /

Tunnus s P
ndytemateriaali

TS1 ikkunapalkki

TS3 ikkunapalkki

TS5 sokkeli

TS6 sokkeli

TN2 ikkunapalkki

TN3 ikkunapalkki

TN4 sokkeli

TN6 sokkeli

AFRY Finland Oy
Puhelin 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Piippokeskus
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Tutkija: Anna Karpoja
Tarkastaja: Jere Pylkkdnen

Betonin vetolujuuden maaritys laboratoriossa tehdaan standardin SFS 5445 mukaisesti.
Naytteet on mitattu ennen koestuksen aloitusta ja naytteiden mitat on esitetty

tutkimusselosteen Naytteet-taulukossa.

Naytteen pdidentasauksessa ja murtopituuden maarittamisessa kaytetyt lyhenteet:
UP = naytteen ulkopinnasta

YP = naytteen yldpinnasta

Murtotapamerkinndissa kdytetyt lyhenteet:
B = betonin sisainen murtuma

Li/Vn = liiman ja vetonapin tartuntamurtuma
Koko Paiden Veto- Veto-
Naytteen lisatiedot pituus tasaus pituus lujuus
[mm] [mm] [mm] [N/mm2]
toimisto, 2. krs, itd 135 up 1 73 2,8
sp 61
toimisto, 2. krs, 145 up 1 75 2,9
lansi sp 69
toimisto, 130 up 4 74 0,8
etelajulkisivu sp 52
toimisto, 142 up 15 72 1,0
eteldjulkisivu sp 55
tehdas, 2. krs, ita 152 up 10 72 1,9
sp 70
tehdas, 3. krs (60- 145 up 1 75 4,1
luvulla korotettu sp 69
osa), pohjoinen
tehdas, 115 up 5 76 0,4
lansijulkisivu sp 34
tehdas, 131 up 1 63 0,7
lansijulkisivu sp 67
afry.fi

Murto-
tapa
[%]

100 B

100 B

100 B

100 B

100 B

90 B
10 Li/Vn

100 B

100 B

SP = naytteen sisdpinnasta
AP = naytteen alapinnasta

Murto-

pituus
[mm]
9-18

(up)

17-33
(up)

8-19
(up)

38-51
(up)

12-27
(up)

75-76
(up)

7-14
(up)

2-13
(up)

Lisatiedot murtopinnasta
tai naytteesta



Tutkimusseloste TT25-211

Piippokeskus

Kloridipitoisuuden maaritys

Tutkimusmenetelma

Taulukon selitteet

Rakenneosa /

LCLLCE naytemateriaali
CL1 sokkeli
CL2 sokkeli
CL3 sokkeli

AFRY Finland Oy
Puhelin 0103311 (Vaihde)
Y-tunnus: 0625905-6

Tutkija: Tiina Lahtinen
Tarkastaja: Anna Karpoja

Betonindytteen happoliukoisen kloridipitoisuuden maaritys tehdaan
potentiometrisella titrauksella standardin SFS-EN 14629 mukaisesti.

Analyysin maaritysraja on 0,01 p-%. Nayteanalyysi tehddan joko valmiiksi

Sivu6/9

8.10.2025

jauhemaisista naytteista tai rakennekoekappaleista siten, etta jauhatus tietylta
syvyysalueelta naytteesta tehdaan laboratoriossa.

UP = naytteen ulkopinnasta
YP = naytteen ylapinnasta

Jauhettu
Naytteen lisatiedot labora- Pinta
toriossa
itd, toimisto up
lansi, tehdas up
eteld, toimisto up
afry.fi

Syvyysalue
[mm]

SP = naytteen sisapinnasta
AP = naytteen alapinnasta

Massa
analyysissa
[g]

3,143
3,007

3,038

Tulos
[p-%]

0,02
<0,01

<0,01



Peitekerrosmittaukset

Tutkimusmenetelma

Tutkimusseloste TT25-211 Sivu7/9

Piippokeskus 8.10.2025

Tutkija: Aaro Happonen
Tarkastaja: Jere Pylkkdnen

Betoniraudoituksen sijainti ja betonipeitepaksuus maaritetaan ainetta rikkomattomasti
peitepaksuusmittarilla, jonka toiminta perustuu sdhkdmagneettiseen induktioon
(laitestandardi BS 1881-204). Tilaaja on toimittanut mittaustulokset laboratoriolle
raportointia varten. Raportissa esitetdan yhteenveto rakenteesta mitatuista
karbonatisoitumissyvyyden arvoista, mikali naytteiden yhdistamista on pyydetty. Kaikki
tulokset ilmoitetaan rakenteen pinnasta alkaen (vdhennyksia pintamateriaaleista ei ole
tehty). Kuvaajassa peitepaksuudet ja karbonatisoituminen esitetaan syvyysvalilla 0-80 mm.
Pintamateriaalien yhteispaksuus tai pesubetonin pesusyvyys esitetaan kuvaajassa, mikali
niitd tutkitussa rakenteessa on ollut.

1 Ikkunapalkki, tehdas, uudempi korotettu osa

Yhdistetyt naytteet (karb-mittaukset) TN3

Syvyysalue [mm] 0-5 6-10 11-15 16-20 21-30 31-40 >40

Peitepaksuudet [%] 0 0 7 10 38 36 10

Karbonatisoituminen [%] 75 0 0 0 25 0 0

Syvyysalue [mm] 0-5 0-10 0-15 0-20 0-30 0-40 0-51

Terdstd kumulatiivisesti karbonatisoituneessa betonissa [%] 0 0 2 4 9 9 9

Terasta syvyyden mukaan [%] 0 0 7 17 55 90 100
min max ka kpl

Karbonatisoitumissyvyydet [mm] 3 22 9 4

Peitepaksuudet [mm] 13 51 30 42

AFRY Finland Oy

Puhelin 0103311 (Vaihde) afry.fi

Y-tunnus: 0625905-6
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Piippokeskus 8.10.2025

Tutkija: Aaro Happonen
Tarkastaja: Jere Pylkkdnen

Peitekerrosmittaukset

Tutkimusmenetelma Betoniraudoituksen sijainti ja betonipeitepaksuus maaritetaan ainetta rikkomattomasti
peitepaksuusmittarilla, jonka toiminta perustuu sdhkdmagneettiseen induktioon
(laitestandardi BS 1881-204). Tilaaja on toimittanut mittaustulokset laboratoriolle
raportointia varten. Raportissa esitetdan yhteenveto rakenteesta mitatuista
karbonatisoitumissyvyyden arvoista, mikali naytteiden yhdistamista on pyydetty. Kaikki
tulokset ilmoitetaan rakenteen pinnasta alkaen (vdhennyksia pintamateriaaleista ei ole
tehty). Kuvaajassa peitepaksuudet ja karbonatisoituminen esitetaan syvyysvalilla 0-80 mm.
Pintamateriaalien yhteispaksuus tai pesubetonin pesusyvyys esitetaan kuvaajassa, mikali
niitd tutkitussa rakenteessa on ollut.

2 Ikkunapalkki, tehdas, itaan

Yhdistetyt naytteet (karb-mittaukset)  TN1

Syvyysalue [mm] 0-5 6-10 11-15 16-20 21-30 31-40 >40

Peitepaksuudet [%] 0 0 0 13 28 21 38

Karbonatisoituminen [%] 0 0 0 0 0 0 100

Syvyysalue [mm] 0-5 0-10 0-15 0-20 0-30 0-40 0-69

Terdstd kumulatiivisesti karbonatisoituneessa betonissa [%] 0 0 0 13 41 62 81

Terasta syvyyden mukaan [%] 0 0 0 13 41 62 100
min max ka kpl

Karbonatisoitumissyvyydet [mm] 120 140 130 4

Peitepaksuudet [mm] 17 69 37 39

AFRY Finland Oy
Puhelin 0103311 (Vaihde) afry.fi
Y-tunnus: 0625905-6
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Piippokeskus 8.10.2025

Tutkija: Aaro Happonen
Tarkastaja: Jere Pylkkdnen

Peitekerrosmittaukset

Tutkimusmenetelma Betoniraudoituksen sijainti ja betonipeitepaksuus maaritetaan ainetta rikkomattomasti
peitepaksuusmittarilla, jonka toiminta perustuu sdhkdmagneettiseen induktioon
(laitestandardi BS 1881-204). Tilaaja on toimittanut mittaustulokset laboratoriolle
raportointia varten. Raportissa esitetdan yhteenveto rakenteesta mitatuista
karbonatisoitumissyvyyden arvoista, mikali naytteiden yhdistamista on pyydetty. Kaikki
tulokset ilmoitetaan rakenteen pinnasta alkaen (vdhennyksia pintamateriaaleista ei ole
tehty). Kuvaajassa peitepaksuudet ja karbonatisoituminen esitetaan syvyysvalilla 0-80 mm.
Pintamateriaalien yhteispaksuus tai pesubetonin pesusyvyys esitetaan kuvaajassa, mikali
niitd tutkitussa rakenteessa on ollut.

3 Ikkunapalkki, toimisto, uudempi korotettu osa

Yhdistetyt naytteet (karb-mittaukset) TS2

Syvyysalue [mm] 0-5 6-10 11-15 16-20 21-30 31-40 >40

Peitepaksuudet [%] 0 8 40 44 8 0 0

Karbonatisoituminen [%] 75 25 0 0 0 0 0

Syvyysalue [mm] 0-5 0-10 0-15 0-20 0-30 0-40 0-40

Terdstd kumulatiivisesti karbonatisoituneessa betonissa [%] 0 1 1 1 1 1 1

Terasta syvyyden mukaan [%] 0 8 48 92 100 100 100
min max ka kpl

Karbonatisoitumissyvyydet [mm] 0 7 3 4

Peitepaksuudet [mm] 8 24 16 48

AFRY Finland Oy
Puhelin 0103311 (Vaihde) afry.fi
Y-tunnus: 0625905-6



T328 (EN ISO/IEC 17025)

Tutkimusseloste TT25-211 (4] Sivu 1/6
Piippokeskus FINAS
Ohuthietutkimus Finnish Accreditation Service

8.10.2025

OHUTHIETUTKIMUS
Piippokeskus

1 Naytteet ja tilaajan toimittamat tiedot

Tutkimuksia varten tilaaja toimitti nelja (4) poraamalla irrotettua naytetta, joiden tunnukset
ja irrotuskohdat ovat taulukossa 1. Tutkimuskohde on Piippokeskus, jonka valmistumisvuosi
on 1946.

Taulukko 1. Ohuthietutkimukseen toimitetut ndytteet.

Nayte-  Rakenne Lisatiedot Ohuthieen tekokohta
tunnus up: ulkopinta
TS2 ikkunapalkki toimisto, 3. krs (60-luvulla up 0-75 mm
korotettu osa), etela
TS4 sokkeli toimisto, itajulkisivu up 0-75 mm
TN1 ikkunapalkki tehdas, 2. krs, ita up 0-75 mm
TN5S sokkeli tehdas, lansijulkisivu up 0-75 mm
2 Tutkimukset

Laboratoriossa naytteista valmistettiin ohuthietutkimuksia varten petrografiset ohuthieet.
Ohuthieiden koko on 25 x 75 mm.

Ohuthietutkimus on akkreditoitu menetelma. Tutkimusmenetelma on esitetty standardissa
ASTM C856/C856M-20. Ohuthieiden preparointiin on sovellettu menetelmaa, joka on kuvattu
ohjeessa NT Build 381. Kiviainekset on luokiteltu Betonin kiviainekset 2018, BY 43 mukaisesti.
Ohuthieet tutkittiin Nikon E600-polarisaatio- ja fluoresenssimikroskoopilla. Tutkimukset
patevat ainoastaan tutkituille naytteille.

Luvussa 3 on esitetty naytekohtaisesti ensin naytteen (ohuthieen vastinkappaleen)
visuaaliset tutkimukset, ohuthieen tekokohta naytteessa ja ohuthietutkimukset.

3 Tulokset
3.1 Nayte TS2, ikkunapalkki, toimisto, 3. krs (60-luvulla korotettu osa),
etela

Poralierion pituus oli 155-160 mm, katkaistu.

Naytteen betoni on makrorakenteeltaan homogeenista. Naytteesséd on melko runsaasti
ilmahuokosia (tiivistyshuokosia). Naytteen kiviaineksen suurin raekoko on >25 mm.

Ohuthie tehtiin rakenteen ulkopinnasta noin 75 mm:n syvyydelle.

Betoni on mikrorakenteeltaan melko homogeenista ja paaosin tiivisté (vesi-sideainesuhde on
melko pieni). Naytteen ulkopinnan laheisyydessa on lievaa vedenerottumista (melko harvaa).

Karkea kiviaines on paaosin rapautumatonta graniittista kiviainesta ja vahan tummaa
liusketta. Raemuoto on osittain pyoristynyt ja suurin raekoko ohuthieessa on noin 6 mm.
Hieno kiviaines on pdadasiassa kvartsia, maasalpaa ja silikaattimineraaleista koostuvia
kivilajifragmentteja. Hienon kiviaineksen joukossa on vahan kiillemineraaleja. Kiviaineksen
raekokojakautuma on jatkuva.
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Betonin sementtikiven maara (pasta-%) on tavanomainen. Sideaine on karkearakeista
seosaineellista portlandsementtida. Sementin hydrataatioaste on tavanomainen. Betoni on
karbonatisoitunut ulkopinnasta noin 3-12 mm:n syvyydelle.

Betoni on huokostamatonta eli suojahuokoskokoluokan (0,025-0,8 mm) huokosia on erittdin
vahan. Tiivistyshuokosia (>0,8 mm) on melko runsaasti melko tasaisesti jakautuneena.
Huokosissa ei ole kiteytymia.

Betonissa on lievaa, paikoitellen kohtalaista kutistumasaroilya. Pakkashalkeamia tai -sardja
todettu.

3.2 Nayte TS4, sokkeli, toimisto, itajulkisivu
Poralierion pituus oli 150-160 mm, katkaistu.

Naytteen ulkopinnassa on laastia. Naytteen betoni on makrorakenteeltaan homogeenista,
mutta harvaa. Naytteessa on runsaasti ilmahuokosia (tiivistyshuokosia). Naytteen
kiviaineksen suurin raekoko on >30 mm (ns. sadstokivia). Nayte on murtunut lahelta betonin
ulkopintaa ja nayte on liimattu yhteen ohuthiepreparointia varten.

Ohuthie tehtiin rakenteen ulkopinnasta noin 75 mm:n syvyydelle. Ohuthieessa on
ulkopinnasta alkaen lueteltuna seuraavat materiaalikerrokset:

e kalkkimaalia / kalkkisementtimaalia, osittain irronnut, noin 0-0,3 mm
e laasti, noin 11-13 mm

e betonia ohuthieessa noin 62-64 mm

Naytteen ulkopinnassa on mahdollisesti pigmentoitua kalkkimaalia tai kalkkisementtimaalia

(osittain irronnut). Laasti on sementtipohjainen laasti, jossa on laastihiekkana
luonnonhiekkaa seké kalkkikivijauhetta. Laastissa on kohtalaisesti epasaanndllisen muotoista
huokosilmaa. Huokosissa ei ole kiteytymid. Laastissa on kaksi ulkopintaa vasten
kohtisuorassa olevaa halkeamaa, jotka ulottuvat lahes laastikerroksen lapi. Laasti on
karbonatisoitunut osittain lapi.

Betoni on mikrorakenteeltaan melko homogeenista, mutta erittdin harvaa johtuen suuresta
maarasta ilmahuokosia, suuresta vesi-sideainesuhteesta ja voimakkaasta
vedenerottumisesta / sideaineen liukenemisesta (kuva 1).

Karkea kiviaines on padosin rapautumatonta tummaa liusketta ja graniittista kiviainesta.
Raemuoto on osittain pyoristynyt ja suurin raekoko ohuthieessa on noin 4 mm. Betonissa on
lisdksi isokokoisia ns. saastokivia. Hieno kiviaines on pddasiassa kvartsia, maasdlpaa ja
silikaattimineraaleista koostuvia kivilajifragmentteja. Hienon kiviaineksen joukossa on véhan
kiillemineraaleja. Kiviaineksen raekokojakautuma on epdjatkuva.

Betonin sementtikiven maara (pasta-%) on pieni. Sideaine on karkearakeista seosaineetonta
portlandsementtida. Sementin hydrataatioastetta ei voida sideaineen harvuuden vuoksi
maaritella. Betoni on karbonatisoitunut ulkopinnasta noin 38 mm:n syvyydelle.

Betoni on huokostamatonta eli suojahuokoskokoluokan (0,025-0,8 mm) huokosia on erittdin
vahan. Tiivistyshuokosia (>0,8 mm) on erittdin runsaasti melko tasaisesti jakautuneena.
Huokosissa on erittdin runsaasti portlandiitti- ja kalsiittikiteytymia (kalkkia).

Betonissa ei ole kutistumasaroilya. Pakkashalkeamia tai -sardja todettu.
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Kuva 1. Nédyte TS4 kuvattuna tasopolaroidussa valossa. Kiviaines ndkyy vaaleankirjavina rakeina,
sideainematriisi ruskeana - vaalean ruskeana (voimakas vedenerottuminen / sideaineen
liukeneminen) ja halkeamat sekd huokoset keltaisina. Betoni on mikrorakenteeltaan erittdin
harvaa. Kuvan lyhyt sivu vastaa ndytteessa 7 mm.

3.3 Nayte TN1, ikkunapalkki, tehdas, 2. krs, ita
Poralierion pituus oli 120-140 mm, katkaistu.
Naytteen betoni on makrorakenteeltaan homogeenista, mutta melko harvaa. Naytteessa on

melko runsaasti ilmahuokosia (tiivistyshuokosia). Naytteen kiviaineksen suurin raekoko on
>20 mm.

Ohuthie tehtiin rakenteen ulkopinnasta noin 75 mm:n syvyydelle.

Nayte koostuu betonista tai erittdin sementtirikkaasta kalkki-sementtilaastista (KS-laasti).
Sideaineen (sementin) joukossa on muutamia kalkkipaakkuja, joista osa on isohkoja
(1,2mmx0,8 mm).

Betoni/laasti on mikrorakenteeltaan melko homogeenista, mutta harvaa ja laastimaista
johtuen suuresta maarastéd ilmahuokosia ja suuresta vesi-sideainesuhteesta. Naytteen
ulkopinta on epatasainen (ainesta on irronnut).

Karkea kiviaines on pddosin rapautumatonta tummaa liusketta ja graniittista kiviainesta.
Raemuoto on sdrmikas-osittain pyoéristynyt ja suurin raekoko ohuthieessd on noin 20 mm.
Hieno kiviaines on pddasiassa kvartsia, maasalpaa ja silikaattimineraaleista koostuvia
kivilajifragmentteja. Hienon kiviaineksen joukossa on vdhan kiillemineraaleja. Kiviaineksen
raekokojakautuma on epajatkuva.

Betonin sementtikiven maara (pasta-%) on tavanomainen. Sideaine on karkearakeista
seosaineetonta portlandsementtia. Sementin hydrataatioaste on melko korkea. Betoni on
karbonatisoitunut I&pi ohuthienaytteen (75 mm ulkopinnasta).
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Betoni on huokostamatonta eli suojahuokoskokoluokan (0,025-0,8 mm) huokosia on erittain
vahan. Tiivistyshuokosia (>0,8 mm) on runsaasti melko tasaisesti jakautuneena. Huokosissa
ei ole kiteytymia.

Betonissa on paikoitellen lievaa kutistumasaroilya. Pakkashalkeamia tai -sardja todettu.

3.4 Nayte TN5, sokkeli, tehdas, lansijulkisivu
Poralierion pituus oli 120-125 mm, lapiporattu.

Naytteen betoni on makrorakenteeltaan homogeenista, mutta harvaa. Naytteessa on
runsaasti ilmahuokosia (tiivistyshuokosia). Naytteen kiviaineksen suurin raekoko on >20 mm.
Nayte on murtunut Idhelta betonin ulkopintaa ja nayte on liimattu yhteen ohuthiepreparointia
varten.

Ohuthie tehtiin rakenteen ulkopinnasta noin 75 mm:n syvyydelle.

Betoni on mikrorakenteeltaan melko homogeenista, mutta harvaa - erittdin harvaa johtuen
suuresta maarasta ilmahuokosia, suuresta vesi-sideainesuhteesta ja vedenerottumisesta /
sideaineen liukenemisesta.

Karkea kiviaines on padosin rapautumatonta tummaa liusketta ja graniittista kiviainesta.
Raemuoto on osittain pydristynyt ja suurin raekoko ohuthieessd on noin 7 mm. Hieno
kiviaines on padasiassa kvartsia, maasadlpaa ja silikaattimineraaleista koostuvia
kivilajifragmentteja. Hienon kiviaineksen joukossa on vahan kiillemineraaleja. Kiviaineksen
raekokojakautuma on jatkuva.

Betonin sementtikiven ma&ara (pasta-%) on melko pieni. Sideaine on karkearakeista
seosaineellista portlandsementtia. Sementin hydrataatioastetta ei voida sideaineen
harvuuden vuoksi maaritella. Betoni on karbonatisoitunut lapi ohuthiendytteen (75 mm
ulkopinnasta).

Betoni on huokostamatonta eli suojahuokoskokoluokan (0,025-0,8 mm) huokosia on erittdin
vahan. Tiivistyshuokosia (>0,8 mm) on erittdin runsaasti melko tasaisesti jakautuneena.
Huokosissa on paikoitellen vahan kalsiittikiteytymia (kalkkia).

Betonissa on ulkopinnan suuntaista, mahdollisesti pakkasrasituksen aiheuttamaa voimakasta
halkeilua noin 20 mm:n syvyydelle. Betonissa on lisdksi lievaa kutistumasardilya paikoitellen.

4 Tulosten tarkastelu

4.1 Luokitteluperusteet

Betonien materiaalitekninen kunto luokitellaan tutkimuksessa tarkasteltavien
ominaisuuksien ja tekijoiden perusteella seuraavalla asteikolla (luokitteluperusteet
perustuvat laboratorion tutkimuksista kokemusperaisesti luotuun omaan menettelyyn):

Hyva - Ei vaurioitumisesta tai rapautumisesta johtuvaa halkeilua, ei sideaineen liukenemista,
ei kiteytymia huokosissa, betonin laatu hyva

Tyydyttava - Pakkasrasituksen tai muun tekijan aiheuttamaa alkavaa/lievdaa saroilya,
sideainetta on liuennut, jonkin verran kiteytymia huokosissa ja/tai sardissa, betonin laatu
melko huono, betonin karbonatisoituminen kohtalaisen voimakasta

Valttava - Kohtalaista pakkasrasituksesta tai muista tekijdista aiheutuvaa halkeilua, runsasta
kiteytymista huokosissa ja/tai halkeamissa, betonin laatu erittdin huono, betonin
karbonatisoituminen voimakasta

Heikko - Voimakasta pakkashalkeilua tai muista tekijoista johtuvaa voimakasta halkeilua,
runsasta kiteytymista huokosissa ja halkeamissa, betoni on voimakkaasti rapautunutta.
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4.2 Tulosten yhteenveto
Betonien kunto luokiteltiin ohuthietutkimuksissa tarkasteltujen tekijoiden ja ominaisuuksien
puolesta asteikolla hyva-tyydyttava-valttava-heikko.

Kuntoluokitus ja keskeiset tutkimustulokset on esitetty taulukossa 2. Naytteiden koostumus
ja rakenne on eritelty naytekohtaisesti kohdassa 3.

Taulukko 2. Tutkitut nédytteet ja niiden kuntoluokitukset.

Naytetunnus Luokitus ja luokittelun perustelut

TS2, ikkunapalkki, toimisto, 3. krs Hyva
(60-luvulla korotettu osa), etela

TS4, sokkeli, toimisto, itajulkisivu Heikko: erittdin harvaa, voimakas
vedenerottuminen / sideaineen liukeneminen,
erittdin runsaasti kiteytymia

TN1, ikkunapalkki, tehdas, 2. krs, ita Tyydyttava / valttava: harvaa,
lapikarbonatisoitunut

TNS5, sokkeli, tehdas, lansijulkisivu Up 0-20 mm: Heikko (voimakas pakkashalkeilu)

>20-75 mm: Valttava (harvaa - erittdin harvaa,
lapikarbonatisoitunut)

Naytteessa TS4 on pinnassa kalkkimaalia tai kalkkisementtimaalia seka laastia. Muissa
naytteissa ei ole pintakasittelya.

Yleista tutkituista naytteista

Betonit ovat huokostamattomia eli suojahuokoskokoluokan (0,025-0,8 mm) huokosia on
erittdin vahan. Suojahuokostusvaatimus ulkorakenteissa tuli Betonin séilyvyysohjeeseen (BY
9) vuonna 1976. Kohde on rakennettu 1946. Nayte TS2 oli korotusosasta, joka on rakennettu
1960-luvulla.

Nayte TS2

Betoni on mikrorakenteeltaan melko homogeenista ja paaosin tiivista (vesi-sideainesuhde on
melko pieni). Naytteen ulkopinnan lédheisyydessa on lievaa vedenerottumista (melko harvaa).
Tiivistyshuokosia (>0,8 mm) on melko runsaasti melko tasaisesti jakautuneena. Huokosissa
ei ole kiteytymida. Betonissa on lievaa, paikoitellen kohtalaista kutistumasaréilya.
Pakkashalkeamia tai -saroja todettu.

Naytteet TS4 ja TNS

Naytteiden betoni on mikrorakenteeltaan harvaa — erittdin harvaa. Naytteissa on runsaasti
ilmahuokosia (tiivistyshuokosia) ja vesi-sideainesuhde on suuri. Néaytteissa on lisdksi
vedenerottumista / sideaineen liukenemista; naytteessd TS4 voimakasta ja ndaytteessd TNS
lievempaa. Naytteessa TS4 on erittdin runsaasti portlandiitti- ja kalsiittikiteytymia (kalkkia).
Néaytteessa TN5 on paikoitellen vahan kalsiittikiteytymia (kalkkia). Naytteen TNS ulkopinnan
alueella on ulkopinnan suuntaista, mahdollisesti pakkasrasituksen aiheuttamaa voimakasta
halkeilua noin 20 mm:n syvyydelle. Naytteessd TS4 ei ole pakkashalkeilua. Nayte TN5 on
karbonatisoitunut voimakkaasti lapi ohuthiesyvyyden (>75 mm).
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Nayte TN1

Nayte koostuu betonista tai erittdin sementtirikkaasta kalkki-sementtilaastista (KS-laasti).
Sideaineen (sementin) joukossa on muutamia kalkkipaakkuja. Betoni/laasti on
mikrorakenteeltaan melko homogeenista, mutta harvaa johtuen suuresta madarasta
ilmahuokosia ja suuresta vesi-sideainesuhteesta. Betoni on karbonatisoitunut voimakkaasti
Idpi ohuthiesyvyyden (>75 mm ulkopinnasta). Huokosissa ei ole kiteytymia. Betonissa on
paikoitellen lievaa kutistumasaréilya. Pakkashalkeamia tai -sardja todettu.

Espoossa 8.10.2025

Sonja Nieminen-Kahra, Ins. AMK Maria Niskanen, FM
Erityisasiantuntija Asiantuntija

AFRY Finland Oy, Rakennusfysiikka, Laboratoriopalvelut on FINAS-akkreditointipalvelun
akkreditoima testauslaboratorio T328, akkreditointivaatimus SFS-EN ISO/IEC 17025.

Laboratorio ei vastaa tilaajan toimittamien tietojen oikeellisuudesta.
Taman asiakirjan kopiointi kokonaan tai osittain on kielletty ilman AFRY:n kirjallista lupaa.

Any reproduction of this document, either wholly or partially, is forbidden without the written consent of AFRY.
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