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1. Tiivistelma

1.1 Kaava-alueen sijainti
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Osayleiskaava-alue on kooltaan n. 750 ha ja alue rajoittuu valtatiehen 3, Helsingintiehen, Hulikankulmaan,
Kuivaspaan peltoihin, Birgitan polkuun. Alueelle sijoittuu Ideapark-kauppakeskus, tyépaikkoja seka haja-asu-

tusta.

1.2 Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Yleiskaavalla ratkaistaan Marjamaen etelaosan tavoitellun maankaytén yleiset suuntaviivat asemakaavoituk-
sen pohjaksi. Alue tiivistda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta keskeisella ja rakenteen kannalta edulli-
sella alueella.

Kaavoituksen tavoitteena on muodostaa Ideaparkin alueesta alakeskus palveluineen seka toimivine asuin-,
tydpaikka- ja viheralueineen. Alueella on jo nyt monipuolisesti julkisia ja kaupallisia palveluita ja uusi uimahalli
ja liikuntahalli sijoittuvat alueelle. Yleiskaavalla osoitetaan kaupan mitoitus.

Alueelle tavoitellaan tiivimpaa asumista Ideaparkin Iaheisyyteen ja pientalovaltaisempaa asumista Kuivas-
paan suuntaan. Alueelle tavoitellaan n.4000 asukasta. Alueella asuu n.150 henkil6d vuonna 2022. Asuinalu-
eista tavoitellaan viihtyisia ja laadukkaita. Etenkin laadukkaiden ja yhtenaisten virkistysalueiden ja -reittien

suunnitteluun kiinnitetdan erityista huomiota.
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Uudet tydpaikka-alueet sijoittuvat maakuntakaavan tavoitteiden mukaisesti Helsingintien varteen laajentaen
nykyisia tyopaikka-alueita kaakon suuntaan.

Hulikankulman viereiselle alueelle tavoitellaan uuden suljetun vankilan paikkaa. Vankipaikkoja uuteen vanki-
laan tulisi ensi vaiheessa noin sata.

Alueelta on hyvat liikenne- ja joukkoliikenneyhteydet. Alueen suunnittelussa kiinnitetdan erityistd huomiota
siihen, ettd pystytdan osoittamaan turvalliset ja houkuttelevat jalankulun ja pyoérailyn reitit alueen palveluiden
suuntaa, Lempaalan keskustaan ja joukkoliikennepysakeille seka tulevalle Moision junaseisakkeelle. Ideapar-
killa on seudullinen joukkoliikenteen vaihtopysakki ja lityntapysakainti, joiden toimintaa pyritdan kehittdmaan.
Ideaparkinkadulla mahdollistetaan seudullisen pyoérailyn paareitin eli laatukaytavan sijoittuminen.

Osallistuminen ja yhteistyd seka kaavan aikataulutavoite on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
joka on selostuksen liitteena.

1.3 Kaavaprosessin keskeiset vaiheet

Aloitusvaihe

- Kaavan ottaminen kaavoitusohjelmaan

- Kaavan vireilletulo ja OAS: yhdyskuntalautakunta 13.12.2022 § 184, kuulutus 11.1.2023
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla 11.1.-10.2.2023

- Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §) 17.1.2023

- Kaava-alueen laajennus ja paivitetty OAS: yhdyskuntalautakunta 3.12.2024 § 190

- Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla 18.12.2024-21.1.2025
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2. Lahtokohdat

2.1 Suunnittelutilanne

2.1.1 Valtakunnalliset alueiden kayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ohjaavat kaavoitusta siten, etta alueidenkayttd tukee kestavaa
kehitystad, yhdyskuntarakenteen toimivuutta ja valtakunnallisesti merkittavia tavoitteita. Valtakunnalliset aluei-
denkayttétavoitteet konkretisoidaan yleiskaavassa paikallisten olosuhteiden mukaan. Ne eivat ole suoraan
velvoittavia kaavamaarayksia, mutta niiden toteutumista tulee edistaa kaavoituksen kaikissa vaiheissa.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan ke-
hittdmiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Luodaan edel-
lytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa ole-
vaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta. Edistetaan palve-
lujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan ka-
velya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista. Merkittavat
uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyOrailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Tehokas liikennejérjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehittamalla ensisijaisesti ole-
massa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelu-
jen yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimi-
vuudelle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulva-vaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin. Ehkaistaan melusta, tarinasta
ja huonosta iimanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etai-
syys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistjen ja luonnonperinnén arvojen turvaamisesta.
Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydestd sekad viheralueverkoston jatkuvuudesta.
Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetaan luonnonvarojen kestavaa hyoddyntamista. Huo-
lehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Turvataan
valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaa-
suputkien linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuudet. VVoimajohtolinjauksissa hyddynnetaan ensisijaisesti
olemassa olevia johtokaytavia.
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2.1.2 Maakuntakaava

Pirkanmaalla on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040, jonka Pirkanmaan maakuntavaltuusto on hy-
vaksynyt 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017.

Ideaparkin alue on kaupallisten palvelujen alue (KM), jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdn. Ideapar-
kin alueen vahittaiskaupan kerrosalan enimmaismitoitus on 130 000 k-m2, keskustahakuisen kaupan 70 000
k-m2 ja paivittistavarakaupan 4 000 k-m2. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon joukkoliikenteen,
kavelyn ja pyorailyn toimintaedellytykset.

Helsingintien varressa on seudullisesti merkittdva ja toimialarakenteeltaan monipuolinen liike- ja toimistora-
kentamisen tai tuotantotoimintaan varattu tyépaikka-alue. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava huomiota tar-
koituksen mukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjeste-
lyihin ja toimiviin k&velyn ja pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta asumista
eikd asumiseen saa kohdistua merkittédvia ymparistohairiditd. Seudullisen vahittadiskaupan suuryksikdn koon
alaraja tydpaikka-alueella on paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta 3 000 k-m2.

Tyo6paikka-alueen jatkeena on ehdollinen ty6paikka-alue, minka toteuttaminen on suunniteltu maa-kuntakaa-
van suunnittelukauden loppupuolelle.

Kuivaspaan kylan puoli alueesta on maaseutualuetta, mika on ensisijaisesti tarkoitettu maa- ja metsatalouden
ja niitd tukevien elinkeinojen kayttéon. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa voidaan alueelle osoittaa vai-
kutuksiltaan paikallisesti merkittdvaa maankayttda.

Alue kuuluu Idhes kokonaan kaupunkiseudun lantisen yritysalueen kehittdmisvydhykkeeseen (kk2), mita ke-
hitetdan hyvin saavutettavana valtakunnallisesti merkittdvana ja vetovoimaisena yritysvydhykkeena.

Osayleiskaava-alue sijoittuu kasvutaajamien kehittamisvydhykkeelle (kk6), jotka tulee turvata tule-vaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvan asuin- ja tyOpaikkarakentamista on ensisi-
jaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityisesti huomiota
kiinnittaa liikennejarjestelyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskuntarakenteeseen, infra-
struktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-, maisema- ja kulttuuriympa-
ristbarvojen turvaamiseen.

Kaava-alueen lounaisosaan sijoittuu teknisen huollon kehittdmisen kohdealue, maanvastaanotto ja kierratys
(tkm). Alueella tulee varautua seudulliseen maa-ainesten ja uusiokayttoon soveltuvien jatteiden kasittelyyn.
Alueen tarkka sijainti ja laajuus maaritellaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Seututie 130 on tarkea seutu- tai yhdystie, valtatie 3 moottorivayla. Ideaparkin alueella on osoitettu seudulli-
sesti merkittava lityntapysakointipaikka.

Alueen itdreunassa on voimalinja Tikinmaa-Multisilta 110 kV, maakaasuputki Nokia-Tampere-Lempaala seka
maakaasuputki Lempaala-Valkeakoski.

Kaava-alueen halki kulkee maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittava ulkoilureitti, Birgitan
polku.

Lisatietoja:  https://maakuntakaava2040.pir- =
kanmaa.fi/ i

Ote maakuntakaavasta. Kaava-alueen sijainti
osoitettu sinisella.
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2.1.3 Yleiskaava

Lempaalan strateginen yleiskaava on saanut lainvoiman 18.8.2021. Strategisessa yleiskaavan kartassa 1
Ideaparkin alue ja pddosa kaava-alueesta on osoitettu merkittdvana monipalvelu-keskittymana. Seudullisesti
merkittdva kauppa-, yritys- ja tydpaikkakeskittyma seka solmukohta, jonka kehityksessa huomioidaan joukko-
likenteen seudullisesti merkittava rooli ja kevyen liikenteen paikallinen saavutettavuus seka huolehditaan mat-
kaketjujen toimivuudesta ja liityntapysakadinnista.

Kuivaspaan alue on taajaman Iaheista kylamiljo6ta, jonka ominaispiirteiden sailymista ja elinvoi-maisuutta tue-
taan mahdollistamalla maltillinen lisdrakentaminen olevaa rakennetta tdydentéen. Uudisrakentaminen alueelle
on suunniteltava erityiselld huolella paikallista kulttuuri- ja maalaismiljo6ta seka rakennettua ympéristé kunni-
oittaen.

Kuivaspaan alueen lansiosa on kehittyvaa nauhataajamaa, jonne voi sijoittaa asutusta, palveluita ja taajama-
rakennetta tukevia tyOpaikkoja. Aluetta kehitetdan paikallinen kulttuuriymparisté huomioi-den.

Kaava-alueen halki koillinen-lounassuunnassa on olemassa oleva tarkea ekologinen yhteys, missa tulee huo-
mioida erityisella huolella viheryhteyden sailyminen ja kehittdmisen turvaaminen.

Kaava-alueen kohdalla vt 3 on osoitettu kehittyvana moottoritie ymparistona, mita kehitetdan houkuttelevana
yritysten sijoittumisvyéhykkeend, jonka maisemakuvassa vaihtelevat monimuotoiset yritysalueet seka perin-
teinen lempaalainen maalaismaisema.

Seututie 130 on kehitettava tieymparistd, jonka maankayttd tukeutuu rinnakkaisvayliin, milla varmistetaan paa-
vaylan liikenteen sujuvuus ja turvallisuus. Tieymparistéa kehitettdessa huolehditaan matkaketjujen toimivuu-
desta ja liityntapysakoinnista.

Ideaparkinkadun kautta on osoitettu taajamarakenteen runkoyhteys, mika toimii ensisijaisesti joukkoliikenteen
runkoyhteytena. Teita ja niiden ymparistdja kehitetaan sujuvina taajamaliikenteen vaylina, joissa huomioidaan
erilaiset liikkumistavat ja -palvelut — kavely, pyoraily ja paikallislikenne seka julkinen liikenne. Tieta kehitetaan
ensisijaisesti taajamaa palvelevana kokoojakatuna, joiden nopeudet ovat hillittyja ja joita pitkin joukkoliikenne
kulkee. Lisaksi pyoraily-yhteyksia taajaman laidoilta runkoyhteyden varteen sijoittuville joukkoliikenne-
pysakeille parannetaan.

Strategisen yleiskaavan kartassa 2 Birgitan polku on osoitettu yleiskaava-alueen kaakkoispuolelle. Polkuver-
kostoa tulee kehittda seudullisesti houkuttelevana reittina ja sen jatkuvuus ja kulkemisen miellyttavyys tulee
huomioida muussa suunnittelussa. Valtatie 3 on osoitettu moottorivaylana ja seututie 130 tarkeana seutu- tai
yhdystiena tai paakatuna.

Lisatietoja: www.lempaala.fi/14002
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Ote Lempdaélan strategisesta yleiskaavan Ote Lempé&élan strategisesta yleiskaavan
kartasta 1. Kaava-alueen sijainti osoitettu sinisella. kartasta 2. Kaava-alueen sijainti osoitettu sinisellé.
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Suurimmalla osaa kaava-alueesta on voimassa oikeusvaikutteinen Marjamaen osayleiskaava, jonka kunnan-
valtuusto on hyvaksynyt 25.4.2007 ja se on voimaantullut 25.10.2007.

Kuivaspaan ja Lepomaen alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaava, jonka kunnanvaltuusto on hyvaksynyt 23.10.1996 ja Pirkanmaan ymparistdkeskus vahvistanut
17.12.2001.

Alueen itdosassa on voimassa vuonna 1981 hyvaksytty koko kuntaa koskeva oikeusvaikutukseton yleiskaava,
missa alue on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.

Yleiskaavassa ldeaparkin seutu on
osoitettu kaupallisten palveluiden ja
muun toimitilarakentamisen seka
palveluvaltaisen  yritystoiminnan
alueiksi. Teollisuusaluetta on Hel-
singintien ja Marjamaen-tien var-
ressa. Asumisen alueet sijoittuvat
Kuivas-paan kylan ja Ideaparkin va-
liselle alueelle. Alueiden valeihin si-
joittuvat lahivirkistysalueet. Kaak-
koisosa kaava-alueesta on maa- ja
metsatalousvaltaista aluetta.

Lisatietoja: www.lempaala.fi/kaa-
vayhdistelma

Ote yleiskaavayhdistelmasta.
Kaava-alueen sijainti osoitettu sini-
sella.

2.1.4 Asemakaava

Ideaparkin ja sen laheisilla alueilla seka osassa seututien 130 vartta on voimassa useampi asemakaava.
Alueella on vireilla seuraavat asemakaavat:

15025 Kaipion asemakaavan muutos

Tavoitteena on osoittaa alueelle kerrostaloasumista
monipuolisten seka kehittyvien palveluiden aarelle.

15030 Ideaparkin vaiheittainen asemakaavan muutos

Tavoitteena on muuttaa hotellille osoitettu rakennus-
alan paikkaa ja mahdollistaa osa rakennusoikeudesta
kaytettavaksi vakituiseen asumiseen.

15034 Pajalantie asemakaava

Tavoitteena osoittaa alueelle tyopaikka-aluetta.

limakuvaan sovitettu Kaipion uusi asuinalue.

1"
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2.1.5 Muut suunnitelmat ja strategiat

Tampereen kaupunkiseudun rakennesuunnitelma 2040+

Seudun rakennesuunnitelma 2040+ on hyvaksytty kunnanvaltuustoissa vuoden 2023 lopussa. Lem-paalan
kunta on sitoutunut seutuyhteistydhén. Rakennesuunnitelma on kaupunkiseudun yhdyskuntarakenteen kehi-
tysta pitkalla tahtaimella ohjaava seudullinen suunnitelma.
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_u‘ Ote Tampereen kaupukiseudun rakennesuunnitelman
e et 1Y o 2040+ kokoavasta teemakartasta

Rakennesuunnitelmassa 2040+ Marjamaen alue on osoitettu seudullisesti merkittava toiminnoiltaan sekoittu-
neeksi keskukseksi, seudullisesti merkittavien palveluiden keskukseksi ja bussikeskukseksi, missa on liitynta
kestavan liikkkumisen seudulliseen laatukaytavaan. Aluetta kehitetddn myos tydpaikkatoimintojen ja teollisuu-
den alueena. Merkittavan kasvun vydhyke on osoitettu punaisella. Kehitettava sinivinerrakenne kytkee seudun
keskustat toisiinsa.

Lisatietoja: www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/rakennesuunnitelma-2040

MAL-sopimus 20242027

Maankayton, asumisen ja liikenteen sopimukset (MAL) ovat valtion ja Tampereen kaupunkiseudun kuntien
valisia yhteistydsopimuksia. MAL-sopimuksessa sovitaan kaupunkiseudun pitkajanteisesta kehittamisesta ja
rahoituksesta neljan vuoden ajaksi. Sisaltoé painottuu seudun yhteisten suunnitelmien toteutukseen (rakenne-
suunnitelma, asuntopoliittinen ohjelma ja likennejarjestelmasuunnitelma). Sopimuksessa on sitouduttu toteut-
tamaan seudulle 13 400 uutta asuntoa, joista 80 prosenttia sijoittuu rakennesuunnitelman kasvuvyéhykkeelle.

Lisatietoja: www.tampereenseutu.fi/tulevaisuus/mal-sopimus

Kuntastrategia

Lempaalan kunnan kuntastrategia Lempaala lahellasi 2026-35 painopisteiden mukaisesti maankaytén suun-
nittelulla edistetddn mm. seuraavia asioita:

Lahella kaikkea — paras paikka asua ja toimia

o Ekologisesti kestava kasvu loytaa paikkansa ja taydentaa nykyisia taajamia seka kylia. Kuntamme kas-
vaa vastuullisesti yhdessa asukkaiden, yritysten, ympariston ja kuntatalouden kestavyyden kanssa.

o Rakennamme viihtyisaa asuinymparistéa. Arvostamme ja kehitdmme aktiivisesti monimuotoisia ja laa-
dukkaita asuinymparist6ja. Elinvoimaiset taajamat, omakotialueet ja kylat ovat voimavaramme. Huomi-
oimme asumisen mahdollisuudet erilaisissa elamantilanteissa.

¢ Hyddynnamme sijaintimme tarjoamat mahdollisuudet. Luomme edellytykset yritysten sijoittumiselle ja
osaajien houkuttelemiselle. Kunnan ja yritysten valinen yhteistyd toimii ja elinvoimapalvelumme edista-
vat yritysten sijoittumista ja kasvua. Mahdollistamme menestyksellisen yrittajyyden ja sujuvan ty6ssa-
kaynnin.

o Edistamme kestavia ratkaisuja ja kiertotaloutta. Energia- ja kiertotalousratkaisujen kehittdmisen rinnalla
vaalitaan Lempaalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme ilmastoty6ta ja otamme siihen liittyvat
nakokulmat huomioon paatdksenteossa.
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o Rakennamme toimivat puitteet. Harjoitamme hallittua ja mahdollistavaa maapolitiikkaa, joka tukee kun-
nan kasvua. Kaavoitus on pitkdjanteista ja suunnitteluprosessit sujuvia.

Lahelld meita — viihtyisad asuinymparistdmme

e Vahvistamme kulttuuripalveluiden ja lIahiliikuntapaikkojen tarjontaa ja saavutettavuutta.

e Panostamme virkistysalueisiin ja [ahimatkailuun. Kehitdmme ja yllapiddmme laadukkaita virkistysalueita
ja lahikohteita kuntalaisille ja lahimatkailijoille. Lempaala tunnetaan vesistdistdan ja luontoretkeilykoh-
teissa on mista valita.

e Ymmarramme lahiluonnon merkityksen. Parannamme Idhiluonnon ja vesistdjen tilaa ja saavutettavuutta
seka vaalimme luontoarvoja osana kuntalaisten hyvinvointia.

¢ Vahvistamme kestavia likkumisen muotoja. Tuemme joukkoliikennettd erilaisilla suunnitteluratkaisuilla.
Edistdmme kestaviin likkumismuotoihin perustuvaa arkea.

Hiilineutraali Lempaala 2030

Lempaalan kunta kuuluu Hiilineutraalit-kunnat-hankkeeseen ja on sitoutunut Hinku-tavoitteisiin eli vahenta-
maan kasvihuonepaastojaan 80 %:lla vuoden 2007 paastodista vuoteen 2030 mennessa. Yhdyskunnan palve-
lualue on tehnyt toimenpidekortit, jossa on maaritelty tavoitteet, aikataulu ja seuranta. Tata yleiskaavaa kos-
kevia tavoitteita ovat

ilmastovaikutusten arviointi kaavoituksessa

uuden asutuksen sijoittuminen joukkoliikennereittien ja palveluiden I&heisyyteen
aluetehokkuuden nostaminen

kavelyn ja pyoérailyn edistaminen kaavoituksella

hulevesien kasittelyyn tarvittavien alueisen varaaminen kaavoituksessa

P e APARK E|

iil'" (1
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2.2 Yhdyskuntarakenne ja palvelut

2.21 Yhdyskuntarakenne ja vaesto

Ideaparkin/Marjamaen ja Kuivaspaan alueet ovat
taajama-aluetta Suomen ymparistokeskuksen
tuottamassa Suomen virallisessa taajamarajauk-
sessa. Taajamalla tarkoitetaan vahintdan 200
asukkaan taajaan rakennettua aluetta.

=

Hulikankulma

Kuivaspaa Montia

I Moisio /
Taajama-alueet 2024 (Liiteri-karttapalvelu

28.11.2025). - Sarvikas

Marjamaen eteldosan osayleiskaavan alueella asui 183 asukasta syyskuussa 2025, kun koko Lempaalassa
asukkaita oli 25 012. Alueen vaesttkehitys osoittaa maltillista kasvua viime vuosina. Vuoden 2016 ja 2020
valilld vakiluku pysyi Iahes ennallaan n. 145 asukkaassa, mutta vuosien 2020—2025 aikana asukasmaara on
kasvanut n. 40 henkilolla, mika merkitsee noin 28 prosentin lisdysta viidessa vuodessa. Tama kasvu liittyy
alueen uusien omakotitalojen rakentumiseen.

Marjamaden etelaosan osayleiskaava-alue Lempadlan kunnan alue
0-28 -vuotiaat 40 % 34 %
29-65 -vuotiaat 44 % 49 %
yli 65-vuotiaat 16 % 17 %

2.2.2 Palvelut
Marjamaen alue profiloituu talla hetkella seudul-

lisena kaupan keskittyména, mutta alueella on - . o ek
myos paivittaispalveluita ja muita palveluita, mm. ... i :-'" glempaald-areena GO
. . . . T . . - [
likuntakeskus ja yksityinen paivakoti. ik Y '| oVesimaailma Louhi \"n
Kunnallisia palveluita alueella on Vesimaailma _ = = i "I o \fﬁ
Louhi, likuntahalli Lemp&ala-areena ja nuoriso- """ [ oot spo S NN
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Lempaaladn kaupan palveluverkkoselvitys

Lempaalan kaupan palveluverkkoselvityksessa 2023 paivitettiin Lempaalan vahittaiskaupan palveluverkkosel-
vitysta 2015. Selvityksen tavoitteena oli muodostaa ndkemys kaupan palveluverkosta Lempaalassa vuoteen
2040.

Lempaalan kaupan palveluverkossa on tulevaisuudessa edelleen kolme keskusta, jotka eroavat toisistaan
profiililitaan. Lempaala on paakeskus, jonne sijoittuu padosin paivittistavarakauppaa ja palveluita seka pieni-
muotoisesti erikoismyymaldita. Saaksjarvi profiloituu kasvavana alakeskuksena, jossa vahvistuu paivittaista-
varakaupan seka kaupallisten palveluiden tarjonta. Erikoiskaupan tarjonta vahvistuu todenndkéisemmin laajan
tavaravalikoiman myymalan my6ta (esim. hypermarket tai muu erikoistavaratalo). Marjamaen alue kehittyy
nykyisen kaltaisena seudullisen kaupan keskuksena, mutta sen ohella paikallisena alakeskusalueena.

Marjamaki on talla hetkella hyvin merkittdva monipuolinen asiointipaikka seudulla. Ideaparkissa kay vuosittain
yli seitseman miljoonaa asiakasta. Suurin osa asiakkaista tulee lahialueelta, mutta alueella asioidaan satun-
naisesti myos kauempaa. Kauempaa saapuvien asiakkaiden asiointitiheys on kuitenkin selvasti alhaisempi
kuin ahialueelta saapuvien.

Marjamaki on Lempaalan kauppapaikoista kaikkein vetovoimaisin, ja sielld on eniten kysyntda kaupan pinta-
alan kasvulle. Kaupan profiililitaan Marjamaki tulee jatkossakin olemaan monipuolinen kauppakeskus- ja tiva-
kauppapainotteinen keskittyma, eika silld ndhda olevan haitallisia vaikutuksia Lempaalan kuntakeskustan tai
Saaksjarven vetovoimaan, koska tarjonta on niissa erityyppista.

Toisen hypermarketin rakentuminen Marjamakeen nykyisen rinnalle vahvistaa Marjamakea edelleen uuden
toimijan myéta. Marjamaen uudella hypermarketilla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia Lempaalan kun-
takeskustan nykyiseen paivittaistavarakaupan tarjontaan.

Kaupan mitoitus Ideaparkin alueella

Maakuntakaavan mitoitukseen ndhden alueella on uuden paivittaistavarakaupan toteutumatonta pinta-alaa
2000 k-m2. Uuden erikoiskaupan toteutumatonta pinta-alaa on maakuntakaavan mitoitukseen nahden noin
20000 k-m2 ja voimassa olevaan asemakaavaan nahden noin 7000 k-m2. Kokonaisuudessaan Ideaparkin
alueella on mahdollista kasvattaa paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan pinta-alaa nykyiseen toteutunee-
seen tilanteeseen verrattuna.

Paikallisen tarpeen ja maakuntakaavan seudullisen mitoituksen lahtokohdasta on tassa tehty arvio, etta
Ideaparkin paivittaistavarakaupan mitoitus voisi olla noin 6000 k-m2, eli 2000 k-m2 enemman kuin voimassa
olevassa asemakaavassa ja 4000 k-m2 enemman kuin talla hetkella alueella on paivittaistavarakaupan pinta-
alaa. Suurin osa uudesta paivittaistavarakaupasta vastaisi nain ollen alueen asukasmaaran kasvuun, osa
myynnista on ns. seudullista, jonka maakuntakaavakin mahdollistaa. Marjamaen etelaisen alueen on arvioitu
olevan asiakassaavutettavuuden nakokulmasta parempi paivittaistavarakaupan mahdollisen mitoituksen kas-
vun sijaintipaikka kuin Marjamaen pohjoinen alue.

2.2.3 Elinkeino ja tyossakaynti

Marjamaen alueelle on kehittynyt monipuolista yritystoimintaa. Ideapark kaynnisti kaupallisten toimintojen ke-
hityksen ja myéhemmin alueelle on tullut autokauppaa, tydkonekauppaa ja teollisuutta. Marjamaen alueella
Lempaalassa toimii noin 400 yritysta, ja alueella on yhteensa noin 2100 tydpaikkaa.

Marjamaen hyva sijainti moottoritien varressa Tampereen etelapuolella on houkutellut Marjamaen pohjois-
osaan valtakunnallisia logistia toimijoita kuten Schenker, Inex Partners ja Posti. Alueen logistinen rooli on
edelleen kasvussa, silla alueelta on hyvat yhteydet Helsingin suuntaan seka etelaisen ja lantisen Suomen
satamiin.
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2.3 Luonnonymparisto

2.3.1 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen kalliopera koostuu syvakivistd, metamorfisista kivista, puolipinnallisista kivista ja vulkaani-
sista kivista. Kuivaspaan alueella on mahdollinen mustaliuske-esiintyma, mika on tutkittu sdhkémagneettiselta

kartalta.

Suunnittelualueen maapera on paaosin hiekkamoreenia. Peltoalueet sijoittuvat savikoille, ja paikoin esiintyy
pienialaisia kallioita seka alavilla alueilla liejusavea ja turvelajeja.
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Maaperékartta ( GTK Maankamara-aiheisto, 13.8.2025).

-=-=-= Marjaméden eteldosan oyk

Kalliopera
Litologinen luokka

Syvakivi
Metamorfinen kivi

Puolipinnallinen
kivi

Vulkaaninen Kivi

Mustaliuske

Tutkittu sdhkémag-
neettiselta kartalta

= ==== Marjamaen etelaosan oyk
Maapera
Kalliomaa
Hiekkamoreeni
Savi
Liejusavi (LjSa)
Saraturve

Rahkaturve
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2.3.2 Pohja-ja pintavedet

Suunnittelualueelle tai sen valittdmaan laheisyyteen ei sijoitu pohjavesialueita. Lahimmat pohjavesialueet si-
joittuvat useiden kilometrien etaisyydelle.

Kaava-alue sijoittuu Kokemaenjoen paavesistdalueelle (35) ja 3. jakovaiheen perusteella kahdelle valuma-
alueelle, jotka ovat Moisionjoen valuma-alue (35241) ja Myllyoja valuma-alue (35250). Pintavesien purkupiste
on Moisionjoen alaosan alueella Herralanvuolteeseen ja Myllyojan alueella Ahtialanjarveen.

Vesiston ekologisen tilan arviossa vertailukohtana on luonnontila. Moisionjoen ekologinen tilan on arvioitu hy-
vaksi ja Myllyojan huonoksi. Herralanvuolteen ekologinen tila on tyydyttava. Suunnittelualueen koillispuolisten
jarvien Tervajarven ja Iso Kausjarven veden laadut ovat hyvia ja erinomaisia. Ahtialanjarven ekologinen tila on
luokiteltu tyydyttavaksi.

Lempaalan kunnan valuma-alueselvitys ja hulevesien hallintasuunnitelman (2025) mukaan aikaisemmin
tunnistettuna ongelmakohteena on pidetty valtatien 3 alittavaa rumpua, minka johdosta virtausreitille on
toteutettu huleveden viivytysalueita. Valtatien 3 alittavassa rummussa virtaama tulisi pitda tason 1350 I/s
alapuolella myds hyvin harvinaisilla sadetapahtumilla.

Muuten osayleiskaava-alueella tulvaherkimpia alueita ovat alavimmat ja pinnanmuodoiltaan tasaiset alueet
mm. peltoaukea lahella valtatietd 3, Vuohiontien varren lammen ymparysta, Hulikankulman viereiset
peltoalueet sekd Montian tilakeskuksen etelapuoleinen alue. Kuitenkaan merkittavia hulevesitulvariskialueita
ei ole alueella, mutta hulevesien hallintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota erityisesti tiivistyvilla ja uusilla
asuin- ja teollisuusalueilla.
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2.3.3 Maisema

Maisemamaakuntajaossa Lempaala kuuluu Keski-Hameen viljely- ja jarviseutuun, jota luonnehtivat vesistot
ja kumpuilevat vilielymaat seka pitkittaisharjut. Tampereen seutukaavaliiton vuoden 1986 Pirkanmaan mai-
semarakenneselvityksen mukaan Lempaala sijoittuu keskeiselle ja kaakkoiselle jarvialueelle, missa vesis-
téilla on suuri merkitys maisemakuvassa. Suuri osa pelloista on raivattu valtavia jarvialtaita reunustaville sa-
vikoille.

Alueen maisemallinen kokonaisuus rakentuu loivasti kumpuilevasta maastosta. Vaikka varsinaisia jarvia ei
sijaitse kaava-alueella, vesistdjen vaikutus maisemarakenteeseen on huomattavissa, silld se seka pelloiksi
soveltuvat savikkoalueet ovat ohjanneet alueen vanhan asutuksen sijoittumista.

Marjamaen eteldosan maisemassa kohtaavat perinteinen kyldasutus, avoimet peltoaukeat ja metsaalueet
seka nykyaikaiset tyOpaikka- ja kauppakeskusalueet. Alueen halki kulkevat valtatie toimii maisemaa rajaa-
vana tekijana ja katkaisevat nakymia alueiden valilla vahentden maiseman eheytta.

Maastonmuodot suunnittelualueella (rinnevarjoste ja maastotietokanta, MML, 2025)

2.3.4 Luonnonymparisto
Arvokkaat luontotyyppikohteet

Yleiskaava-alueen arvokkaat luontotyyppikohteet on listattu seuraavan sivun taulukkoon. Alueelta havaittiin
metsalain 10 §:n mukaisia erityisen tarkeaa elinymparistéa seka vesilain mukaisia luontotyyppeja. Sen sijaan
luonnonsuojelulain piiriin kuuluvia luontotyyppeja ei havaittu. Kohteiden tarkemmat kuvaukset [0ytyvat
osayleiskaavan luontotyypit ja kasvillisuus -selvityksesta.

Liito-orava

Yleiskaava-alueelta havaittiin yksi liito-oravan papanapuu Marjamaen Montian lahella seka kolopuita ja sovel-
tuvaa metsaa, mutta luonnonsuojelulain 78 §:n mukaista lisdantymis- tai levahdyspaikkaa ei havaittu.

Viitasammakko
Viitasammakkoa ei havaittu Marjaméaen eteldosan osayleiskaava-alueella.
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ntotyyppi

Kalliometsat (NT)

Rajausperuste/Lakistatus

Mahdollinen metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinym-
paristd (karukkokankaita puuntuotannollisesti vahatuottoisemmat
alueet) Silmallapidettava (NT) luontotyyppi Vastuuluontotyyppi
(kalliometsat)

Arvoluokka
4

Havumetsavyohykkeen norot (DD)

Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen suojeltava
vesiluontotyyppi

15

Lahteikat (EN)

Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi
Metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinympéristd (pien-
vesistdjen valittdmat 1ahiymparistot)

Luontodirektiivin litteen | luontotyyppi (lahteet ja Iahdesuot 7160)
METSO-kohde (luokka I)

Uhanalainen luontotyyppi

16

Havumetsavydhykkeen norot (DD)

Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi

21

Havumetsavydhykkeen norot (DD)

Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi

22

Kosteat keskiravinteiset lehdot
(NT)

Metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd (puro-
jen valittdmat 1ahiymparistot)

Luontodirektiivin liitteen | luontotyyppi (lehdot 9050)
Silmallapidettava (NT) luontotyyppi

[ =N

29

Tupasvillarameet (VU)

Mahdollinen metséalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinym-
paristo (jouto- ja kitumaan suot)

Luontodirektiivin liitteen | luontotyyppi (puustoiset suot 91D0)
METSO-kohde (luokka II)

Uhanalainen luontotyyppi

30

Isovarpurameet (VU)

Mahdollinen metséalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinym-
paristo (jouto- ja kitumaan suot)

Luontodirektiivin litteen | luontotyyppi (puustoiset suot 91D0)
METSO-kohde (luokka II)

Uhanalainen luontotyyppi

31

Ruohokorvet (EN)

Metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd
(suoelinympéristot)

Luontodirektiivin litteen | luontotyyppi (puustoiset suot 91D0)
METSO-kohde (luokka I)

Uhanalainen luontotyyppi

41

Havumetsavyodhykkeen norot (DD)

Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi

Ruohokorvet (EN)

Metsalain 10 §:n mukainen erityisen térkea elinympéristd (ruoho-
korvet)

Luontodirektiivin litteen | luontotyyppi (puustoiset suot 91D0)
METSO-kohde (luokka I)

Uhanalainen luontotyyppi

[V P=N

49

Lahteikét (EN)

Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi
Luontodirektiivin litteen | luontotyyppi (lahteet ja Idhdesuot 7160)

58

Lahteikét (EN)

Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi
Luontodirektiivin litteen | luontotyyppi (lahteet ja Iahdesuot 7160)
METSO-kohde (luokka I)

Uhanalainen luontotyyppi

65

Havumetsavyodhykkeen norot (DD)

Vesilain 2. luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi

66

Ruohokorvet (EN)

Metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparistd
(suoelinymparistot)

Luontodirektiivin liitteen | luontotyyppi (puustoiset suot 91D0)
METSO-kohde (luokka I)

Uhanalainen luontotyyppi

[V Y P=N

67

Ruohokorvet (EN)

Mahdollinen metséalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinym-
paristd (suoelinymparistdt) Luontodirektiivin litteen | luontotyyppi
(puustoiset suot 91D0) METSO-kohde (luokka I) Uhanalainen
luontotyyppi

71

Havumetsavyohykkeen norot (DD)

Vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi

72

Havumetsavyohykkeen norot (DD)

Vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi

114

Havumetsavyohykkeen norot (DD)

Vesilain 2 luvun 11 §:n mukainen suojeltava vesiluontotyyppi
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Arvokkaat luontoarvokohteet kartalla.

Sudenkorennot

Idankirsikorento (yksi yksild 12.5.2025) havaittiin Marjamaessa ldeaparkin kaakkoispuolen kosteikolla. Kohde
on puronvarsikosteikko, jossa on laajahkoja seisovan veden alueita ja runsaasti vesikasvillisuutta.

Linnusto

Marjamaen eteldosan osayleiskaavan linnustotarkastelussa tunnistettiin yksi huomionarvoinen linnustollinen
pesima- ja keraantymisalue, |deaparkin kaakkoispuolen kosteikko. Keskittymaalueella esiintyvien lajien jou-
kossa on uhanalaisia seka EU:n lintudirektiivin liitteen | lajeja, mika korostaa alueen linnustollista merkitta-

vyytta.
Muut suojelukohteet

Lekarin kuusi on rauhoitettu luonnonmuistomerkiksi
alueen eteldosassa, lahellda Lepauksenkorpea. Rau-
hoituspaatds on tehty 27.11.1945. Kuusi on sittemmin
katkennut, ja rauhoituksen lakkauttamista aiotaan ha-
kea. Valokuva kuusesta on vuodelta 2023.
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2.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kulttuuriperinto

241 Arkeologia

Helsingintien etela- ja lounaispuolisen alueen arkeologinen inventointi (selostuksen liitteend) tehtiin syksylla
2023 ja sita tdydennettiin Pirkanmaan maakuntamuseon kommenttien perusteella kevaalla 2024. Alueelta ei
tunnettu entuudestaan kiinteitd muinaisjdannoksia eikd muitakaan arkeologisia kohteita. Inventoinnin aikana
alueelta havaittiin kymmenen historialliseen aikaan ajoittuvaa kiintedd muinaisjdannosta, joista seitseman on
kaskeamiseen liittyvia sailytyskuoppa-/naurishautakohteita ja yksi niin ikdan kaskeamiseen liittyva kaskirdyk-
kibkohde. Kaksi kiinteistd muinaisjaannoksista on historiallisen ajan rajamerkkeja. Muita kulttuuriperintékoh-
teita alueelta todettiin yhdeksan, joista kaksi on autioituneita talon/torpan paikkoja ja seitseman historiallisen
ajan rajamerkkia.

Helsingintien pohjois- ja koillispuolelle tehtiin arkeologinen inventointi (selostuksen liitteend) syksylla 2025.
Alueelta ei tunnettu arkeologisia kohteita ennen inventointia. Inventoinnin aikana alueelta paikannettiin kolme
rajamerkkid, joista yksi sijoittuu historiallisen ajan kylien suoralle rajalinjalle. Kohteen muinaisjadnndssta-
tukseksi esitetaan kiinted muinaisjaannds. kaksi muuta rajamerkkia sijaitsee tilusrajoilla, eika niitd huomioitu
arkeologisina kohteina.

Muinaisjaannokset

Muinaisjddannéstyyppi
1 Remu 1000054941 ty6- ja valmistuspaikat, nauriskuopat
2 Lepauksenkorpi 2 1000054943 ty6- ja valmistuspaikat, kaskirdykkict
3 Lepauksenkorpi 3 1000054944 ty®- ja valmistuspaikat, nauriskuopat
4 Montia 2 1000054948 ty®- ja valmistuspaikat, nauriskuopat
5 Leppasten niityt 1 1000054949 ty®- ja valmistuspaikat, nauriskuopat
6 Leppésten niityt 2 1000054950 ty®- ja valmistuspaikat, nauriskuopat
7 Leppésten niityt 3 1000054951 ty®- ja valmistuspaikat, nauriskuopat
8 Leppasten niityt 4 1000054952 ty®- ja valmistuspaikat, nauriskuopat
9 Pitkakallio 3 kivirakenteet, rajamerkit
10 Wintinpera 1 kivirakenteet, rajamerkit
11 Hormankorpi kivirakenteet, rajamerkit

Muut kulttuuriperintokohteet

Tunnus Muinaisjdannostyyppi
12 Montia 1000054953 asuinpaikat, torpat
13 Tarkiainen 1000054954 asuinpaikat, torpat
14 Wintinpera 2 kivirakenteet, rajamerkit
15 Leppakorpi kivirakenteet, rajamerkit
16 Kantturi 1 kivirakenteet, rajamerkit
17 Kantturi 2 kivirakenteet, rajamerkit
18 Kiitlola kivirakenteet, rajamerkit
19 Lepauskorpi kivirakenteet, rajamerkit
20 Vittanen 1 kivirakenteet, rajamerkit
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2.4.2 Rakennettu kulttuuriymparistd

Kuivaspaan kyla muodostui jo 1500-luvulla kahdesta tilasta, Ryddista ja Heikkilasta, joiden rakennuskanta on
osittain sailynyt, mm. Ryodin paarakennus vuodelta 1928 ja Heikkilan navetta vuodelta 1929. Lopen kartano
siirrettiin nykyiselle paikalleen 1700-luvun lopulla ja sen rakennuskanta edusti aikanaan pitajan komeimpia.
Makitupalaisasutus keskittyi Lepomaen alueelle, jossa pienet punaiset mokit muodostivat tiiviin kokonaisuu-
den. Savontien varrelle perustettiin torppia, josta osa on sailynyt, osa kadonnut tai jadnyt uudisrakentamisen
alle. Tarkempi kuvaus alueen vanhasta rakennuskannasta ja asutushistoriasta on selostuksen liitteena.

Osayleiskaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavaa kulttuuriymparistéa tai -koh-
teita. Alueen rakennuskannan kulttuurihistorialliset arvot liittyvat erityisesti torppien ja makitupien kautta alueen
asutushistoriaan, ja ne muodostavat Marjamaen eteldosan osayleiskaava-alueen vanhinta rakennuskerrostu-

maa.
Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto - Lepomaen makitupalaisalue

Lepomaen alueelle muodostui makitupalaisalue, jota kutsuttiin Raaseporin tai Rasaporin kaupungiksi, koska
siella oli pienia, punaisia mokkeja tiiviisti yhdessa. Rakennukset ovat padosin 1900-luvun alusta 1930-luvulle,
ja niissa on sailynyt alkuperaisia piirteitéd kuten punainen pystyrimalaudoitus, kuusiruutuiset ikkunat ja luon-
nonkiviperustukset. Useat pihapiirit ovat edelleen tunnistettavissa alkuperaisiksi makitupien pihapiireiksi. Nai-
den pienten hirsimoékkien muodostama alue on edelleen tunnistettavissa ja luovat selkean historiallisen ker-

rostuman, vaikka ymparistddn on noussut uusia omakotitaloja.

Paikallisesti arvokkaat rakennetun kulttuuriymparistokohteet

Katajamaki (Lepomaentie 18): vanha asuinrakennus ja vanhat talousrakennukset 1900-luvun alusta
Leppo (Lepomaentie 48): vanhat asuin- ja talousrakennukset vuodelta 1861
Kivimaki (Kuivaspaantie 23): vanha asuinrakennus vuodelta 1910
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Historiallinen Lempaala-Kangasala-tielinja

Kaava-alueen halki kulkee historiallinen Lempaéaléa—Kangasala-tielinja, joka noudattaa nykyisten Kuivaspaan-
tien, Marjakaaren ja Marjamaentien linjauksia. Marjamaentie ja Marjakaari ovat paallystettyja kaksikaistaisia
teitd, kun taas Kuivaspaantie on sorapintainen. Historiallinen tielinjaus on sailynyt parhaiten Kuivaspaantien
osuudella.

2.5 Virkistys

Yleiskaava-alueella sijaitsee kunnan uimahalli ja sisaliikuntahalli. Lisaksi Ideaparkin alueelta I6ytyy yksityisen
omistama liikkuntahalli, padel- ja tenniskenttia seka leikkikentta. Lisdksi Marjamaen alueella toimii monipuolinen
likuntakeskus. Birgitan polun retkeilyreitti kulkee yleiskaava-alueen etelaosan halki.

2.6 Liikenne

Marjamaen liikenneratkaisujen vertailu (2025)

Neljan erilaisen liikenneverkkovaihtoehdon vertailun (selostuksen liitteend) kautta pyrittiin I1dytamaan ratkaisu,
joka palvelee parhaiten uutta alakeskusta. Yksikaan vaihtoehto ei noussut toisten edelle, vaan kaikista 16ytyi
vahvuudet ja heikkoudet. Soveltuvin katuverkko saadaan eri vaihtoehtoja yhdistelemalla.

Keskeisimmat vahvuudet ja heikkoudet vaihtoehtojen valilla:

Vahvuudet Heikkoudet
VE1 »  Edulliset rakentamiskustannukset *  Autoilu pysyy merkittdvimpana liikkkumis-
Ideaparkinkatua pa- muotona. i
rannetaan nykyisella . Ide_aparkln saavutettavuus kavellen on
paikalla heikkoa
»  Liittymien toimivuuksissa voi olla ongelmia
* |deaparkinkadun estevaikutus sailyy
VE2 » Parantaa joukkoliikenteen toimivuutta ja »  Kustannukset toiseksi suurimmat
Ideaparkinkadun siirto h?ukutt?!gvuutta . . » Voi heikentaa Realparkin saavutettavuutta
osittain, bussit jaavat | © theqtaa Ideaparkinkadun estevaikutusta Ideaparkinkadun kautta
vanhalle kadulle ositttain
» Parantaa kavelynverkostoa
VE3 *  Parantaa joukkoliikenteen toimivuutta ja »  Korkeimmat rakennuskustannukset
CeepE e Site h?UkUtt?!f%VUUtta . . - Uusi suora katulinjaus voi lis&t ajoneuvo-
laajemmin, bussit ja&- | ° Vahentaa ldeaparkinkadun estevaikutusta likennetta
vat vanhalle kadulle * Mahdollistaa yhtendisimman kavelyver-
koston luomisen alueelle
VE4 »  Kustannukset toiseksi halvimmat * Vaikuttaa negatiivisesti henkildajoneuvolii-
ldeaparkinkatu kat- «  Paras mahdollisuus vaikuttaa kulkutapaja- ker-1tee-n koettuun saav.utfettavuuteen. )
kaistaan, bussit jaa- kaumaan *  Voi Yal}(uttaa Ideaparkin ja Realparkin lii-
vat vanhalle kadulle | *  Parantaa joukkoliikenteen toimivuutta ja ketoimintaan, kun suora yhteys katkeaa
houkuttelevuutta » Lisaa liikennetta maanteilla Mt130 ja
* Vahentaa Ideaparkinkadun estevaikutusta Mt190
osittain

Eri vaihtoehdot vastaavat vain osin tyolle asetettuihin tavoitteisiin ja jokaisella vaihtoehdolla on vahvuutensa
ja heikkoutensa, jotka estavat yhden vaihtoehdon nostamista muiden edelle. Liikenneratkaisun valintaan vai-
kuttaa, kuinka paljon annetaan painoarvoa eri tekijille. Vaihtoehtotarkastelun yhteydessa ei tehty paatosta
valittavasta vaihtoehdosta.
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Mt 130 Pispantalli-Marjamaki, Valkeakoski ja Lempaala, toimenpideselvitys (2025)
Toimenpideselvityksen maaritelladn Pispantalli-Marjamaki tiejakson pitkan aikavalin tavoitetila, mika palvelee

maankayton kehittdmista. Suunnitellut toimenpiteet ovat

keskikaiteiden rakentaminen ohituskaistaosuuksille
littymamaaran vahentaminen

rinnakkaistien rakentaminen (tarkempi sijainti tarkentuu kaavoituksessa ja jatkosuunnittelussa)
nopeusrajoituksen nostaminen liittymatiheyden salliessa ja

riista-aidan parantaminen

Osayleiskaava-alueen kohdalle on suunniteltu

Montian kohdalle uudet kanavoidut maankayton liittymat, alikulku ja bussipysakit
Rautasemantien kohdalle uudet kanavoidut maankayton liittymat, alikulku ja bussipysakit

14 yksityistieliittyman poistamista
rinnakkaistie- ja yksityistieyhteydet molemmin puolin maantieta
Birgitan polun linjauksen siirtdminen Rautasemantien uuden alikulun kautta

Birgitan polku siirretdan kulkemaan
_vesistdsillan silta-aukon kautta,

Uusien rinnakkaisteiden ja
katujen sijainnit tarkentuvat

kaavoituksessa. !
Toimenpileet edellyttavat tarkempia |
selvityksid (muun muassa [uontoon ja
arkeologiaan liiltyen) i

J
/' Poistettava

/ / alikulku |
|

|
|
. Uusi vesistosilta
f |

. Uusi vesistosilta

Hulikanmuitka

@
=
=

£
~
@

“Uusittava vesistosilta
Liittymé&n kanavainti ja Birgitan
polun siirto silta-aukkoon vaatii
nykyisen sillan uusimisen,

, Alikulku-
/ waraus
/

Maantie 130

==

il
I

- Uusi alikulku

Maantie 130 Uusi tai parannetiava rinnakkaistie tai katu @ Kanavoitu liittymé & Nykyinen linja-autopysékki = Nykyinen silta
Ohituskaista —— Uusi yksityistie — Katkaistava littyma @ Uusi linja-autopysékki = Uusi tai uusittava silta
¢ Poistettava linja-autopysakki

Nykyinen yksityistie / katu

on jalankulun

Kavely ja pyoraily
Ideaparkinkadun, Marjamaentien, Helsingintien (seututie 130) ja Ruokosmetsankadun varsilla
jaltai pyorailyn vaylat. Muilla liikennevaylilla jalankulku ja pyoraily tapahtuu ajoradalla.

Lempaalan kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelman (2023) asettaman tavoitteen mukaan seudullinen paapyo-

rareitti tulee kulkemaan Ideaparkinkadun kautta. Nykyisellaan reitti on rakennettu, mutta vayla ei ole viela
laatutasoltaan riittava. Myos muiden alueiden hierarkiaa on nostettu tavoiteverkossa: alueellisiksi paareiteiksi

on osoitettu Helsingintie, Marjammaentie ja Marjakaari.
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Joukkoliikenne

Marjamaen alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. Linjaston 50 (Lempaala-Tampere), 55 (Vesilahti-Tam-
pere), ja 60 (Valkeakoski-Tampere) reitit ajavat alueen kautta. Linjojen 50 ja 55 pysakit sijaitsevat Ideaparkin-
kadulla ja linjan 60 pysakit Marjamaentielld ja Ideaparkinkadulla. Linja 50 liikenndi arkisin ja viikonloppuna
kaksi kertaa tunnissa. Linjat 55 ja 60 kulkevat kerran tunnissa, mutta arkisin ruuhka-aikoina vuorovali tihenee
kahteen vuoroon tunnissa. Ideaparkin pysakit toimivat seka vaihtopysakkeina etta liityntapysakdinnin pysak-
keind. Ideaparkin bussipysakit olivat Lempaalan kaytetyimmat pysakit vuonna 2024: nousuja oli enemman
kuin Lempaalan keskustan tai Lempaalan rautatieaseman pysakeilla.

Tampereen seudun joukkoliikenteen Nyssen palvelutason alustavassa maarittelyssa vuosille 2026-2030
Ideaparkin kautta kulkevan linjaston palvelutasoksi on maaritelty luokka 2, mika tarkoittaa 4 vuoroa tunnissa
arkisin ja 2-4 vuoroa tunnissa viikonloppuisin. Runkolinjaston suunnitelmissa 2030-luvulla on Valkeakoski-
Ideapark-Tampere valilla bussiliikennettd 15 minuutin valein seka Lempaala-ldeapark-Saaksjarvi-valilla 15 mi-
nuutin valein.
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Lempaalan raideliikenneselvityksen (2020) yhteydessa tutkittiin lisatarkastelulla mahdollista seisakkeen sijain-
tia Moision ylikulkusillan (Tampereentien) pohjoispuolelle. Tarkastelussa seisake todettiin toteuttamiskel-
poiseksi ja se sijoittuu n. 2,5 km padhan ldeaparkista. Matka-ajallisesti Iahijuna olisi ylivoimainen verrattuna
nykyiseen bussi- ja henkildautoliikenteeseen. Matka-aika lahijunalla Tampereelle on n. 13 minuuttia. Moision
seisake on vaihtoehtoinen Hakkarin tai Vanattaran seisakkeille

25



/ am mm -m
L/ MPAALA Yleiskaavan selostus, Marjaméen eteldosan osayleiskaava 12024

2.7 Ymparistohairiot

Pilaantuneet maa-alueet

Pilaantuneet maa-alueiden kohteita on tiedossa kolme suunnittelualueelta:

Osoite Toimialaluokitus
Helsingintie 256 toimiva kohde huoltoasema

Helsingintie 541 arvioitava tai puhdistettava huoltoasema
Marjaméaentie 16 selvitystarve yksityinen polttonestesailid

Liikennemelu

Lempaalan alueelta tehtiin melulaskentamalliin pohjautuva likennemeluselvitys nykytilanteessa sekd ennus-
tetilanteessa 2040 koko Lempaalan kunnan alueelta vuonna 2022 (Taratest). Melulaskentamallien perusteella
valtioneuvoston paatdksen mukaiset paivaajan ohjearvo 55 dB ja ydajan ohjearvo 50 dB ylittyvat yleiskaava-
alueella suurelta osin vilkkaasti liikenndityjen teiden, vt 3 ja seututie 130 varrella. Taman perusteella voidaan
todeta, ettei nykyinen melusuojaus alueella ole Iaheskaan kaikissa paikoissa riittava. Erityisesti ennustetilan-
teessa, kun likennemaarat kasvavat, niin melusuojauksen parantamisen tarve lisdantyy entisestaan. Liiken-
nemeluselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

2.8 Yhdyskuntatekniikka

Alue kuuluu vesihuollon piiriin, lukuun ottamatta muutamia yksittaisia asuinkiinteistoja, jotka sijaitsevat syriem-
malla. Alueella on myds kaasu- ja kaukolampdéverkostoa.

Alueen halki kulkee Lavianvuori-Multisilta voimajohto (110 kV) ja kaksi kaasunsiirtoverkoston kaasulinjaa.

2.9 Maanomistus

Lempaalan kunnan maanomistus Ideaparkin ja Helsingintien ymparistdssa nakyy kartassa punaisella. Violetit
alueet ovat kunnan omistuksessa, mutta vuokrattu.
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3.

3.1

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Aloitusvaihe

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Kaavatyo6ta koskeva MRL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty 17.1.2023. Lasna
olivat edustajat Pirkanmaan ELY-keskuksesta, Pirkanmaan liitosta, Pirkanmaan maakuntamuseosta, Tampe-
reen seudun joukkoliikenteeltd, Suomen metsdkeskukselta sekd Lempaalan kunnasta. Kasiteltiin seuraavia

asioita:

Maakuntakaava tulisi olla Iahtokohtana. Kunnan nakemyksen mukaan maakuntakaavan ratkaisut ovat
vanhentuneet

Kaupallista selvitysta on syyta paivittaa

Tulisi varmistua, etta alueella on tulevaisuudessakin riittavat tydpaikka-alueet ja niiden vaiheistamista
tulee pohtia

Olisi hyva luoda selked nakemys, kuinka monta alakeskusta Lempaalaan voi muodostua ja missa
jarjestyksessa kehittyminen eri alueille tapahtuu. My6s asutuksen osata on syyta miettia etenemisen
vaiheet

Elinymparistdn laatuun tulee kiinnittdd huomiota

Vesihuollon yleissuunnitelma olisi tarpeellinen

Jos hulevesisuunnitelman aloittaisi jo luonnosvaiheessa voisi hyédyntaa luontaisia olosuhteita
Alueelle on tarpeen tehda arkeologinen inventointi. Alueella kulkee historiallinen Lempaala-Kangas-
ala-tielinja.

Ideaparkin alue on joukkoliikenteen solmukohta, joka on palveluiden ja joukkoliikenteen nakdkulmasta
kunnan merkittava kakkoskeskus.

Tulisi huomioida hiilinielun pieneneminen ja metsakato

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillad olojen aikana saatu palaute

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 11.1.-10.2.2023. Siita saatiin 5 lausuntoa ja 6 palautetta.

Osayleiskaava-aluetta laajennettiin Helsingintien pohjoispuolelle ja tasta syysta paivitetty osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS) oli nahtavilla 18.12.2024-21.1.2025. Paivitetysta osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta saatiin 4 lausuntoa ja 2 palautetta.

Molempien osallistumis- ja arviointisuunnitelmista saaduista lausunnoista ja palautteista on koottu yhteenveto
seka vastineet niihin ja ne ovat selostuksen liitteena. Lausunnot ja palautteet pyritaan tilanteen mukaan otta-
maan huomioon suunnittelussa.

3.2

Valmistelu / Luonnosvaihe

Valmisteluvaiheen nahtavillaolon aikana saatu palaute

Taydentyy kaavaprosessin aikana.
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3.3 Ehdotusvaihe

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon aikana saatu palaute

Taydentyy kaavaprosessin aikana.

3.4 Hyvaksyminen

Taydentyy kaavaprosessin aikana.
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4. Osayleiskaavan kuvaus

4.1 Kaavan kokonaisrakenne ja mitoitus

Asukasmaara
Eie::;amer- —_— Pir(l:;-)ala ‘ ) ‘ Alukel:it;ok- ASlzIa(Is()aita
A1 Asuntoalue 13,4 1,7 0,5 960
AP Pientalovaltainen asuntoalue 95,1 11,9 0,15 2060
C Keskustatoimintojen alue 32,0 4,0 340
PK-1 ja PY | Palveluvaltaisen yritystoiminnan alue ja 541 6,8
julkisten palvelujen ja hallinnon alue
TP, TP/res | Tyopaikka-alue seka teollisuus- ja varas- 245,0 30,7
TP/E, T ja toalue
TY
VL Lahivirkistysalue 126,1 15,8
ET, EV Erityisalue, yhdyskuntateknisen huollon 30,4 3,8
alue ja suojaviheralue
M Maa- ja metsatalousvaltainen alue 199,2 25,0
w Vesialue 24 0,3
Yhteensi | |
nykyisia asukkaita 180
uusia asukkaita 3180

- Asumisvaljyys AP-alueilla 50 k-m?/asukas
- Asuntorakentamisen osuus AP-alueella 72 %.

Asukasmaara alueella kasvaa arviolta 3180 uudella asukkaalla. Jos alueen ikdjakauma noudattaa uuden Lem-
paalassa rakentuneen sekoittuneen alueen ikdjakaumaa, eri-ikaisten osuudet olisivat seuraavat:

lkajakauma Uudet asukkaat alueen ikdjakauman mukaisesti
0-5-vuotiaat 8 % 250 varhaiskasvatusikaista

6-12-vuotiaat 16 % 510 alakouluikaista

13-15-vuotiaat 5% 160 ylakouluikaista

muut 71 % 2260

Yhteensa 100 % 3180

Tyopaikkamaara

Uusia tyopaikkoja alueelle muodostuu karkealla laskennalla n. 2800 (mitoituksella 1 tp/150 k-m?). Vankila tuo
naista ensimmaisessa vaiheessa noin 100 tyopaikkaa ja lopullisessa vaiheessa noin 400 tyOpaikkaa.
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Kokonaisrakenne

Yleiskaavan kokonaisrakenne pohjautuu Ideaparkin alueen kehittdmiseen alakeskukseksi ja asutuksen kes-
kittdmiseen palveluiden ja sujuvien liikenne- ja joukkoliikenneyhteyksien darelle. Alakeskuksen ydinalueesta
on laadittu maankaytén yleissuunnitelma, minka perusteella sinne voisi sijoittua 1700 asukasta. Yleissuunni-
telma on kaavan liitteena. Uudet pientalovaltaiset asuinalueet sijoittuvat Ideaparkin etela- ja kaakkoispuolelle,
missa jo nykyisin on kyldasutusta. Naille alueille sijoittuu vajaa 1500 uutta asukasta. Niiden mitoitus tarkentuu
jatkossa asemakaavoituksen yhteydessa samoin kuin yleissuunnitelmassa esitetyt asukasmaaraarviot.

Uudet ty6paikka-alueet pohjautuvat maakuntakaavan ratkaisuihin. Ne sijoittuvat maantien 130 varrelle ja tu-
keutuvat liikenteellisesti maantiehen kokoojakatujen kautta. Uusi vankila sijoittuu tyépaikka-alueen reunalle
Hulikankulman itapuolelle.

4.2 Aluevaraukset

4.21 Asuminen, elinymparisto ja virkistys

Ideaparkin alueelle muodostuu uuden alakeskuksen ydinalue (keskustatoimintojen alue, C), jonne voidaan
sijoittaa myds asumista. Ydinalueen ymparille sijoittuu kerrostalovaltainen asuntoalue (A-1), jolle on osoitettu
tehokasta tai keskitehokasta rakentamista. Etelaan ja itdan pain nykyisia pientaloalueita on tdydennetty ja osin
laajennettu uusilla pientalovaltaisilla alueilla (AP), jotka tdydentavat alueen asuntorakennetta. Asumisen sijoit-
taminen lahelle palveluita tukee arjen sujuvuutta ja parantaa alueen saavutettavuutta. Lyhyet etaisyydet va-
hentavat autoliikenteen tarvetta, edistavat kavelya ja pyorailya seka pienentavat liikenteen paastoja, mika pa-
rantaa alueen viihtyisyytta ja tukee kestavaa elamantapaa.

Alueelle on osoitettu kattava lahivirkistysalueverkosto (VL), mika vahvistaa asuinalueen viihtyisyytta ja tarjoaa
monipuoliset mahdollisuudet ulkoiluun ja luonnonlaheiseen virkistaytymiseen. Lahivirkistysalueet tuovat vih-
reytta asuinymparistdéon, parantavat maisemallista laatua ja lisdavat arjen hyvinvointia.

Meluntorjuntatarvemerkinnat on osoitettu niihin kohtiin, joissa on tarpeen suojautua valtatie 3:n aiheuttamalta
likennemelulta.

4.2.2 Palvelut, elinkeino ja tyopaikat

Ideapark sailyy alueen keskeisena palvelukeskuksena, ja keskustatoimintojen alueen (C) merkintd monipuo-
listaa alueen tulevaa kayttéa. Merkinnan mahdollistama palveluiden, tyopaikkojen ja asumisen yhdistyminen
vahvistaa ldeaparkin roolia laajempana alakeskuksena, jossa kaupalliset palvelut, vapaa-ajan toiminnot ja
asuminen muodostavat monipuolisen kokonaisuuden, mika tukee myos alueen elinvoimaisuutta ja parantaa
sen toiminnallista tasapainoa pitkalla aikavalilla.

Ruokosmetsankadun alue seka Helsingintien varrella toimiva huoltoasema ja tuleva sisdampumarata on 0soi-
tettu palveluvaltaisen yritystoiminnan alueeksi (PK-1).

Uuden vankilan alue on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi (PY).

Seututien 130 varrelle on osoitettu uusia tyopaikka-alueita (TP). Naiden yhteyteen on varattu ty6paikka-alu-
eiden reservialueita (TP/res), jotka tarjoavat mahdollisuuden alueen kehittamiseen pitkan aikavalin tarpeiden
mukaan. Lisaksi on osoitettu tydpaikka-alueita, joilla maa-ainesten kiertotaloustoiminnot ovat sallittuja
(TP/E); néilla alueilla tulee arvioida erikseen niiden soveltuvuus maa-ainesten kierto- ja kasittelytoiminnaille.

Nykyinen teollisuusalue seka sen laajenemisalue Pajalantien varressa on osoitettu teollisuus- ja varastoalu-

eiksi (T). Makikulman teollisuusalue on merkitty teollisuusalueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY).
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4.2.3 Kulttuuri- ja luonnonymparistéarvot

Arkeologisissa selvityksissa todetut muinaismuistot on osoitettu sm -merkinnalla ja muut kulttuuriperintdkoh-
teet s-2-merkinnalla.

Paikallisesti merkittavat kulttuuri- ja rakennushistorialliset rakennukset tai rakennusryhmat on merkitty kaa-
vaan sr -merkinnalla. Paikallisen kulttuuriymparistdn kannalta arvokas ja yhtenaisena sailynyt Lepomaen ma-
kitupa-alue on osoitettu /s-merkinnalla.

Strategisen yleiskaavan mukainen tarkea ekologinen yhteys on huomioitu varaamalla alueelle viherkaytava.
Yhteyden merkitysta on lisaksi vahvistettu viheryhteystarvemerkinnalla.

Luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajin, idankirsikorennon, alueet on osoitettu luo-1-merkinnalld, vesilain 2. luvun
11 §:n mukaiset alueet luo-2-merkinnalla, metsalain 10 §:n mukaiset alueet luo-3-merkinnallaja linnustollisesti
arvokkaat alueet luo-4 merkinnalla.

Alue, jolla Geologian tutkimuskeskuksen (GTK) aineiston perusteella saattaa esiintya mustaliusketta, on huo-
mioitu kaavassa mus-merkinnalla.

4.2.4 Liikenne, infrastruktuuri ja yhdyskuntatekniikka

Maantie 130 on osoitettu seututieksi, ja muut alueen paakadut on merkitty kokoojakaduiksi. Mt 130:n rinnak-
kaistiet noudattavat paapiirteissaan toimenpideselvityksessa esitettyja yhteystarpeita, vaikka niiden sijainti on-
kin tarkentuneen suunnittelun myéta hieman muuttunut. Uusille asuinalueille on osoitettu ohjeellisesti uusien
kokoojakatujen sijainnit.

Ideaparkinkadulla on vaihtoehtoinen tielinjausmerkinta, mikd mahdollistaa Ideaparkinkadun kehittamisen ja
rauhoittamisen joukkoliikennekaduksi ja autoliikenteen siirtdmisen osittain tai kokonaan Kaipionmaentielle.

Yleiskaava-alueiden paavaylien varrelle on osoitettu pyorailyn ja kavelyn paareitit. Seudullinen kavelyn ja pyo6-
railyn yhteys kulkee Ideaparkinkadulla. Lastusten suuntaan on varauduttu uuteen kavelyn ja pyérailyn reittiin
yhteystarvemerkinnalla.

Viheralueilla on ohjeellinen ulkoilureittiverkosto. Birgitan polun reitti sdilyy alueella, mutta sitd on osin linjattu
uudestaan uuden maankayton myota.

Lisaksi voimalinjat ja maakaasuputket on merkattu yleiskaavakartalle.

4.2.5 Erityisalueet ja muut erityismerkinnat

Matkaviestinnan tukiaseman alue Makikulmassa on osoitettu ET-alueeksi. Energiahuollon kohdealuemerkin-
nalla (EN) on osoitettu ohjeelliset sijainnit energiatuotanto ja -jakeluyksikdille.

Suojaviheralueita (EV) on osoitettu tydpaikka-alueiden ja asutuksen valiin vahentdmaan tyopaikka-alueista
johtuvaa ympariston hairioita seka turvaamaan alueen maisemalliset arvot.

Seudulliseen maa-ainesten ja uusiokayttdon soveltuvien jatteiden kasittelyyn on osoitettu teknisen huollon
kehittamisen kohdealue, maanvastaanotto ja kierratys (tkm).

Alueilla, joilla on saastunutta maa-aluetta, on osoitettu puhdistettava/kunnostettava maa-alue-merkinnalla.

4.2.6 Maa- ja metsatalousalueet, vesialueet

TyOpaikka-alueiden viereiset metsaalueet ovat maa- ja metsatalousvaltaisia alueita (M). Korventaustan lampi
on osoitettu vesialueeksi (W).
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4.3 Kaavan suhde muihin suunnitelmiin ja strategioihin

4.3.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet huomioivat ajankohtaisia ilmi6ita kuten pyrkimyksen vahahiiliseen yh-
teiskuntaan ja sopeutumisen ilmastonmuutokseen seka elinkeinojen uudistumismahdollisuuksien sailyttami-
sen tulevien elinkeinoeldman murrosten aikana.

Valtakunnalliset alueiden kayttétavoitteet:

Tavoite

Toimivat yhdyskunnat ja
kestava liikkuminen

Toteutuminen yleiskaavassa

Marjamaen uusi alakeskus edistdd monikeskuksista, verkottuvaa ja hy-
viin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta. Maantien 130 varteen sijoittu-
vat uudet tydpaikka-alueet luovat edellytyksia elinkeino- ja yritystoimin-
nan kehittdmiselle. Kaava eheyttda aluerakennetta paikallisesti, mutta
laajentaa yhdyskuntarakennetta. Alueen rakentuminen tulee ohjelmoida
jarkevasti tarpeeseen perustuen.

Kestavan liikkumisen edistamiseen vaikuttaa uuden maankayton sijoitta-
minen lahelle nykyisid joukkoliikennereitteja. Kavelyn ja pyorailyn ver-
kostoa on kehitetty niin seudullisesti kuin paikallisestikin.

Tehokas liikennejarjestelma

Valtatie 3 kehittdmismahdollisuudet sekd mt 130 toimenpideselvityksen
mukaiset liikennejarjestelyt parantavat likenteen toimivuutta ja saavutet-
tavuutta.

Kaavassa on huomioitu joukkoliikenteen ja liityntaliikenteen tarpeet.

Terveellinen ja turvallinen
elinymparisto

Yleiskaava-alueella ei ole pohjavesialuetta. Hulevesien hallinta korostuu
rakenteen tiivistyessa. Huleveden tulvareitit ja viivytykselle sopivat alu-
eet otetaan huomioon ehdotusvaiheessa.

Alueelle sijoittuu melua ja paastoja aiheuttavia toimintoja, jotka on huo-
mioitu kaavamerkinnoin ja -maarayksin. Kaavaratkaisuissa on pyritty mi-
nimoimaan uusien asuinalueiden tai muiden herkkien toimintojen altistu-
minen nailla ymparistéhairioille. Rakennettaessa uusien suurien vaylilla
varsille ja keskustan rakentamisessa tulee tdhan kiinnittaa erityista huo-
miota.

Elinvoimainen luonto- ja
kulttuuriymparisto seka
luonnonvarat

Kaavassa on kiinnitetty huomiota kattavaan viherverkostoon ja luonnon
monimuotoisuuden sailymiseen. Verkosto toimii myos virkistysalueena
seka tarvittaessa auttaa hulevesien hallinnassa. Korennot ja muut luon-
toarvot suojellaan yleiskaavalla.

Paikalliset kulttuuriymparistéarvot ovat huomioita kaavassa asianmukai-
sin merkinndin.

Luonnonvarojen hyédyntamisen kannalta keskeista on, ettda maamas-
soja hyddynnetaan ja kierratetdan alueella seka rakentaminen osoite-
taan kantaviin maaperiin, jolloin maanrakennuksen tarve vahenee. Met-
saalueita on varattu virkistykseen ja talousmetsaksi.

Uusiutumiskykyinen ener-
giahuolto

Yleiskaavassa on osoitettu merkittavat sahkolinjat, maakaasujohdot
seka tarpeelliset yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat alueet.

Marjamaen tiivistyva keskusta-alue pystyy hyodyntamaan kaukolampo-
verkostoa. Energiahuollolle on varattu ohjeellisia sijoittumispaikkoja.
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4.3.2

Maakuntakaavan tavoite Toteutuminen yleiskaavassa

Kaavan suhde maakuntakaavaan

Ideaparkin alue on kaupallisten palvelu-
jen alue (KM), jolle saa sijoittaa vahittais-
kaupan suuryksikon. Vahittaiskaupan ker-
rosalan enimmaismitoitus on 130 000 k-
m2, keskustahakuisen kaupan 70 000 k-
m2 ja paivittdistavarakaupan 4 000 k-m2.
Alueen suunnittelussa on otettava huomi-
oon joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
toimintaedellytykset.

Yleiskaavaratkaisu poikkeaa maakuntakaavasta KM-alueen
osalta, silla alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C),
jossa myds asuminen on sallittua. Alue sailyttda edelleen vah-
van kaupallisen tarjontansa ja identiteettinsa, ja asumista tuo-
daan alueelle vain vahaisessa maarin. Tavoitteena on sijoittaa
asutusta peruspalvelujen laheisyyteen palvelujen sailymisen
ja kehittymisen tukemiseksi seka vahentaa liikkumistarvetta ja
edistda 15 minuutin kaupunkimallin toteutumista.

Alueen yleissuunnitelmassa on esitetty kehittdmistoimenpi-
teitd joukkoliikenteen seka kavelyn ja pyorailyn olosuhteiden
parantamiseksi. Alueella on jo nykyisin runkobussiyhteys, ja
tuleva Moision seisake vahvistaa joukkoliikenneyhteyksia en-
tisestaan.

Uuden alakeskuksen ei arvioida vaarantavan kaupallisten pal-
velujen alueen tavoitteiden toteutumista, eikd sen nahda hei-
kentavan kuntakeskuksen tai Saaksjarven alakeskusten ase-
maa.

Kaupan enimmaismitoituksessa on muutoin noudatettu maa-
kuntakaavan maarayksia, mutta paivittdistavarakaupan enim-
maismaara on nostettu 6 000 k-mZ2:iin. Muutoksen vaikutukset
on arvioitu kaupan palveluverkkoselvityksessa.

Helsingintien varressa on seudullisesti
merkittiva ja toimialarakenteeltaan mo-
nipuolinen liike- ja toimistorakentami-
sen tai tuotantotoimintaan varattu tyo6-
paikka-alue. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettdva huomiota tarkoituksen mukai-
seen toteutusjarjestykseen ja yhdyskunta-
rakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen
jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pyorai-
lyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa
merkittavad maaraa uutta asumista eika
asumiseen saa kohdistua merkittavia ym-
paristohairioita. Seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikon koon alaraja tyOpaikka-
alueella on paljon tilaa vaativan erikoista-
varan kaupan osalta 3 000 k-m2.

Maakuntakaavan tavoitteet uusien yritysalueiden osoittami-
sesta toteutuvat osayleiskaavassa, vaikka alueiden sijainti
poikkeaa osin maakuntakaavan esityksesta. Tata voidaan
kuitenkin pitda suunnitteluratkaisun tarkentumisena, eika
muutos vaaranna maakuntakaavan kokonaisratkaisua.

Ideaparkin etela- ja kaakkoispuolelle maakuntakaavassa osoi-
tetulle tyopaikka-alueelle sijoittuu nykyisin taajamaista asu-
tusta, minka vuoksi maakuntakaavan tavoite alueen tyépaik-
kapainotteisuudesta on ristiriidassa nykyisen maankayttotilan-
teen kanssa. Alueelle kohdistuu myo6s hajarakentamispaineita.
Osayleiskaavassa on naista syista katsottu tarkoituksenmu-
kaisemmaksi taydentaa nykyista asutusta asuinrakentamisella
kuin muuttaa aluetta tyopaikkatoiminnoille. Ratkaisun ei arvi-
oida vaarantavan maakuntakaavan tavoitteiden toteutumista.

Vahittdiskaupan suuryksikon koon alaraja tyopaikka-alueilla
on huomioitu kaavamaarayksissa.

Tyo6paikka-alueen jatkeena on ehdollinen
tyopaikka-alue, minka toteuttaminen on
suunniteltu maakuntakaavan suunnittelu-
kauden loppupuolelle.

TyOpaikka-alueiden reservialueet mukailevat maakuntakaa-
van ratkaisua.

Alue kuuluu lahes kokonaan kaupunki-
seudun lantisen yritysalueen kehitta-
misvyohykkeeseen (kk2), mita kehite-
taan hyvin saavutettavana valtakunnalli-
sesti merkittavana ja vetovoimaisena yri-
tysvybhykkeena.

Uudet laajat tydpaikka-alueet vastaavat yritysalueiden kehit-
tamisvyohykkeen tavoitteisiin.
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Kasvutaajamien kehittamisvyohyk-
keelld (kk6) tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalu-
eeksi. Alueelle suuntautuvan asuin- ja tyo-
paikkarakentamista on ensisijaisesti ohjat-
tava taajama-alueille ja kyliin. Yksityiskoh-
taisemmassa suunnittelussa tulee erityi-
sesti huomiota kiinnittaa liikennejarjeste-
lyihin, erityisesti joukkoliikenteen mahdol-
listavaan yhdyskuntarakenteeseen, infra-
struktuuriin, palvelujen saavutettavuuteen,
toimiviin virkistysalueisiin seka luonto-,
maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen tur-
vaamiseen.

Uusi asutus on sijoitettu siten, etta se tiivistaa ja taydentaa
olemassa olevaa taajama- ja kylaasutusta. Alueiden suunnit-
telussa on hyoédynnetty olemassa olevia hyvia joukkoliiken-
neyhteyksia, palveluja sekd kunnallisteknista infrastruktuuria,
mika tukee yhdyskuntarakenteen kestavaa kehitysta ja palve-
lujen tehokasta saavutettavuutta.

Kaavaratkaisulla varmistetaan, etta alueen luonto-, maisema-
ja kulttuuriymparistdarvot sailyvat.

Teknisen huollon kehittamisen kohde-
alue, maanvastaanotto ja kierratys. Alu-
eella tulee varautua seudulliseen maa-ai-
nesten ja uusiokayttdéon soveltuvien jattei-
den kasittelyyn. Alueen tarkka sijainti ja
laajuus maaritelldan yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa.

Maanvastaanoton ja kierratykselle on varattu ehdollinen alue
seututein 130 varressa seka toinen alue Pitkakallion ku-
peesta.

Seututie 130 on tarkea seutu- tai yhdystie,
valtatie 3 moottorivayla ja Ideaparkin alu-
eella seudullisesti merkittava liitynta-
pysakointipaikka.

Liikennevaylat ja liityntdpysakointi on huomioitu yleiskaa-
vassa.

Alueen itdreunassa on voimalinja Tikin-
maa-Multisilta 110 kV, maakaasuputki No-
kia-Tampere-Lempaala sekd maakaasu-
putki Lempaala-Valkeakoski.

Linjat ja putket on osoitettu ja huomioitu yleiskaavassa.

Alueen lapi kulkee maakunnallisesti ja
seudullisesti merkittava ulkoilureitti, Birgi-
tan polku.

Birgitanpolun reitti sailyy alueella, mutta sita on osin linjattu
uudestaan uuden maankayton myota.

4.3.3 Kaavan suhde Lempaalan strategiseen yleiskaavaan

Strategisen yleiskaavan tavoite

Ideaparkin alue ja paaosa kaava-alueesta on moni-
palvelukeskittyman aluetta. Seudullisesti merkit-
tava kauppa-, yritys- ja tyopaikkakeskittyma seka
solmukohta, jonka kehityksessa huomioidaan jouk-
koliikenteen seudullisesti merkittava rooli ja kevyen
likenteen paikallinen saavutettavuus seka huoleh-
ditaan matkaketjujen toimivuudesta ja liitynta-
pysakadinnista. Alueelle sijoittuu monipuolisia paa-
asiassa tyopaikkatoimintoja, kaupallisia palveluja,
kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintoja seka tuotantotoi-
mintaa. Alueella luodaan mydés edellytyksia uusiutu-

van energian tuotantoon.

Toteutuminen yleiskaavassa

Yleiskaava poikkeaa strategisen yleiskaavan moni-
palvelukeskittyman ratkaisusta siten, etta alue on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C), jolla
myds asuminen on sallittua. Alueen kaupallinen
profiili ja identiteetti sailyvat vahvoina, ja asumista
lisataan vain rajatusti. Tavoitteena on sijoittaa asu-
mista peruspalvelujen laheisyyteen palveluiden sai-
lymisen ja kehittymisen tukemiseksi seka vahentaa
likkumistarvetta ja edistda 15 minuutin kaupunki-
mallia. Muutoin tyOpaikkojen, joukkoliikenteen, ke-
vyen liikenteen ja lityntapysakdinnin osalta yleis-
kaavaratkaisut noudattavat strategisen yleiskaavan
tavoitteita.
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Kuivaspaan alue on taajaman laheista kylamil-
joota, jonka ominaispiirteiden sailymista ja elinvoi-
maisuutta tuetaan mahdollistamalla maltillinen lisa-
rakentaminen olevaa rakennetta tadydentaen. Uudis-
rakentaminen alueelle on suunniteltava erityisella
huolella paikallista kulttuuri- ja maalaismiljoéta seka
rakennettua ymparistd kunnioittaen.

Lepomaen alueelle on mahdollistettu tdydennysra-
kentaminen kulttuuriymparisté- ja maisema-arvot
huomioiden.

Kuivaspaan alueen lansiosa on kehittyvaa nauha-
taajamaa, jonne voi sijoittaa asutusta, palveluita ja
taajamarakennetta tukevia tydpaikkoja. Aluetta ke-
hitetdan paikallinen kulttuuriymparistdé huomioiden.

Alueelle on yleiskaavassa osoitettu pientalovaltaista
asuntoaluetta paikallinen kulttuuriymparistd huomi-

oiden. Alueelle voi rakentaa myds asuinympariston

soveltuvia tydtiloja ja asumista palvelevia lahipalve-
luita.

Tarkea ekologinen yhteys, missa tulee huomioida
erityisella huolella viheryhteyden sailyminen ja ke-
hittdmisen turvaaminen.

Ekologinen yhteys on huomioitu ja turvattu kaava-
merkinndilla.

Vt 3 on osoitettu kehittyvana moottoritie ymparis-
toéna, mita kehitetdan houkuttelevana yritysten sijoit-
tumisvydhykkeenad, jonka maisemakuvassa vaihte-
levat monimuotoiset yritysalueet seka perinteinen
lempaalainen maalaismaisema.

Yleiskaava ei vaikuta vt 3 liikenneyhteyksiin tai mai-
semakuvaan

Seututie 130 on kehitettéva tieymparisto, jonka
maankaytto tukeutuu rinnakkaisvayliin, milla var-
mistetaan paavaylan liikenteen sujuvuus ja turvalli-
suus. Tieymparistoa kehitettdessa huolehditaan
matkaketjujen toimivuudesta ja liityntapysakoin-
nista.

Seututielle 130 on osoitettu rinnakkaisvaylat seka
littymia on vahennetty ja keskitetty. Uusi maan-
kayttd tukeutuu naihin rinnakkaisvayliin. Liitynta-
pysakainti on osoitettu ldeaparkin alueelle.

Ideaparkinkadun kautta on osoitettu taajamaraken-
teen runkoyhteys, mika toimii ensisijaisesti joukko-
liikenteen runkoyhteytena. Teitd ja niiden ympa-
ristdja kehitetdan sujuvina taajamaliikenteen vay-
lind, joissa huomioidaan erilaiset liikkumistavat ja -
palvelut — kavely, pyoraily ja paikallislikenne seka
julkinen liikenne. Tieta kehitetdan ensisijaisesti taa-
jamaa palvelevana kokoojakatuna, joiden nopeudet
ovat hillittyja ja joita pitkin joukkoliikenne kulkee. Li-
saksi pyoraily-yhteyksia taajaman laidoilta runkoyh-
teyden varteen sijoittuville joukkoliikennepysakeille
parannetaan.

Yleiskaavaratkaisu tukee joukkoliikenteen runkoyh-
teyden kehittamista lisdamalla asutusta yhteyden
varrelle ja vahvistamalla siten sen kayttajapohjaa.
Samalla alueen kavely- ja pyoraily-yhteyksia paran-
netaan, mika parantaa joukkoliikenteen saavutetta-
vuutta ja tukee kestavaa liikkumista.

Birgitan polku on osoitettu yleiskaava-alueen
kaakkoispuolelle. Polkuverkostoa tulee kehittaa
seudullisesti houkuttelevana reittina ja sen jatku-
vuus ja kulkemisen miellyttavyys tulee huomioida
muussa suunnittelussa.

Birgitan polku sailyy alueella, mutta sen linjausta on
paikoin tarkistettu uuden maankayton vuoksi. Muu-

toksissa on varmistettu reitin jatkuvuus ja sen virkis-
tysarvojen sailyminen.
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4.3.4 Kaavan suhde kuntastrategiaan

Kuntastrategian tavoite

Lahella kaikkea — paras paikka asua ja toimia

Toteutuminen yleiskaavassa

Ekologisesti kestava kasvu 16ytaa paikkansa ja tay-
dentda nykyisia taajamia seka kylia. Kuntamme
kasvaa vastuullisesti yhdessa asukkaiden, yritys-
ten, ymparistdn ja kuntatalouden kestavyyden
kanssa.

Marjamaen alue kasvaa asuin- ja tydpaikka-alueilla.
Asutus tukeutuu olemassa olevaan rakenteeseen ja
infrastruktuuriin ja tdydentaa nykyista taajamaa.
Tyo6paikka-alueet vahvistavat kunnan kestavaa ta-
loutta.

Rakennamme viihtyisda asuinymparistdéa. Arvos-
tamme ja kehitdmme aktiivisesti monimuotoisia ja
laadukkaita asuinymparist6ja. Elinvoimaiset taaja-
mat, omakotialueet ja kylat ovat voimavaramme.
Huomioimme asumisen mahdollisuudet erilaisissa
elamantilanteissa.

Marjamaen alueelle muodostuu viihtyisa ja moni-
puolinen asuinymparistd, joka tarjoaa erilaisia asu-
misen vaihtoehtoja eri elamantilanteisiin. Kuivas-
paan kylan elinvoimaisuutta vahvistetaan mahdol-
listamalla lisdrakentaminen.

Hydédynnamme sijaintimme tarjoamat mahdollisuu-
det. Luomme edellytykset yritysten sijoittumiselle ja
osaajien houkuttelemiselle. Kunnan ja yritysten vali-
nen yhteistyd toimii. Mahdollistamme menestykselli-
sen yrittdjyyden ja sujuvan tydssakaynnin.

Uudet yritysalueet hyvien liikenneyhteyksien var-
rella tarjoavat erinomaiset edellytykset yritysten si-
joittumiselle. Uuden vankilan osalta tehdaan tiivista
yhteisty6ta valtion kanssa.

Edistdamme kestavia ratkaisuja ja kiertotaloutta.
Energia- ja kiertotalousratkaisujen kehittamisen rin-
nalla vaalitaan Lempaalan luonnon monimuotoi-
suutta. Vahvistamme ilmastotyéta ja otamme siihen
liittyvat nakdkulmat huomioon paatéksenteossa.

Maa-ainesten kiertotaloudelle seka energiatuotan-
nolle on varattu omat alueensa. Lisaksi luonnonar-
vot on huomioitu ratkaisussa sailymista turvaavilla
merkinnailla.

Rakennamme toimivat puitteet. Harjoitamme hallit-
tua ja mahdollistavaa maapolitikkaa, joka tukee
kunnan kasvua. Kaavoitus on pitkajanteista ja
suunnitteluprosessit sujuvia.

Marjamaen kehittaminen tukee kunnan kasvua ja
tarjoaa kestavan ja pitkajanteisen perustan alueen
tulevalle kehitykselle.

Lahelld meita — viihtyisa asuinymparistomme

Vahvistamme kulttuuripalveluiden ja lahiliikunta-
paikkojen tarjontaa ja saavutettavuutta.

Uudet lahivirkistysalueet vahvistavat alueen lahilii-
kuntapaikkojen tarjontaa. Sujuvat likenneyhteydet
parantavat nykyisten palveluiden ja paikkojen saa-
vutettavuutta.

Panostamme virkistysalueisiin ja l1ahimatkailuun.
Kehitamme ja yllapidamme laadukkaita virkistysalu-
eita ja lahikohteita kuntalaisille ja lahimatkailijoille.
Lempaala tunnetaan vesistdistaan ja luontoretkeily-
kohteissa on mista valita.

Birgitan polku sailyy alueella, mutta sen linjausta on
paikoin tarkistettu uuden maankayton vuoksi. Lahi-
virkistysalueita voidaan kehittda yhtenaiseksi koko-
naisuudeksi Ideaparkilta Kuivaspaahan ja Birgitan
polulle saakka, mika parantaa alueen virkistysmah-
dollisuuksia ja tukee lahimatkailun edistamista

Ymmarramme l&hiluonnon merkityksen. Paran-
namme lahiluonnon ja vesistdjen tilaa ja saavutetta-
vuutta seka vaalimme luontoarvoja osana kuntalais-
ten hyvinvointia.

Lahivirkistysalueet tarjoavat mahdollisuuden nauttia
I&hiluonnosta aivan kodin tuntumassa. Todettujen
luontoarvojen sailyminen parantaa luonnonmoni-
muotoisuutta.

Vahvistamme kestavia liikkumisen muotoja. Tu-
emme joukkoliikennetta erilaisilla suunnitteluratkai-
suilla. Edistamme kestaviin liikkumismuotoihin pe-
rustuvaa arkea.

Yleiskaavan ratkaisut vahvistavat ja edistavat kes-
taviin liikkumisen muotoihin perustuvaa arkea.
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5. Kaavan vaikutukset

5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen seka yhdyskuntatalouteen

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Lempaalan yhdyskuntarakenteen kehittdminen perustuu kunnan keskustan ja kahden alakeskuksen — S&aks-
jarven ja Marjamaen — hallittuun vahvistamiseen osana nauhataajamarakennetta. Kunnan keskusta toimii pal-
velujen, hallinnon ja joukkoliikenteen keskeisend solmukohtana, ja sen kehittdmista jatketaan aiemmin kayn-
nistyneiden keskustahankkeiden pohjalta. Keskustan tdydennysrakentaminen sek& Hauralan alueen toteutu-
minen vuodesta 2027 alkaen mahdollistavat noin 2 000 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle. Saaksjarvi ja
Marjamaki toimivat kunnan alakeskuksina, joihin kohdistuu merkittdva osa tulevasta vaestonkasvusta. Saaks-
jarven kehitysta vahvistavat noin 4 000 uuden asukkaan kokonaisuus seka uusi junaseisake vuoden 2028
jalkeen, mika tukee raideliikenteeseen perustuvaa tiivista ja joukkoliikennepainotteista yhdyskuntarakennetta.
Marjamaessa kasvu painottuu Kaipion alueen rakentumiseen 2030-luvulla sekd muiden alueiden laajentumi-
seen 2040-luvulla, yhteensa noin 3 000 uuden asukkaan verran. Kehittamisty6ta ohjaavat joukkoliikenteen
runkoyhteyksien ja lahijunaliikenteen vahvistaminen, palvelujen hyva saavutettavuus seka yhdyskuntaraken-
teen eheyttdminen. Kokonaisuutena kehitys vastaa kunnan strategista vaestétavoitetta, jonka mukaan Lem-
paalan vakiluvun tavoitellaan kasvavan vuoteen 2050 mennessa noin 8 200 asukkaalla.

Sorkkala
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Koivisto

Lempé&élén kuntakeskuksen ja alakeskuksien kehittdmistavoitteita.
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Marjamaen kehittdmisen ei arvioida heikentavan kuntakeskustan tai Saaksjarven kehittymista, kun tarkastelu
tehdadan osana kunnan kokonaisrakennetta ja ohjattua kasvupolitikkaa. Marjamaki tukeutuu ennen kaikkea
omiin vahvoihin palveluihinsa ja alueen erityisrooliin, eikd se ole suora kilpailija kuntakeskustan tai Saaksjar-
ven peruspalveluille. Kuntakeskuksella sailyy jatkossakin rooli kunnan paakeskuksena, jonka vetovoima pe-
rustuu laajoihin palveluihin, hallinnon toimintoihin, tydpaikkoihin ja joukkoliikenteen solmukohtaan. Saaksjarvi
puolestaan on merkittdva pohjoisen alakeskusta ja mika hyotyy Tampereen laheisyydestda, tulevasta juna-
asemasta ja liikenteen solmukohdasta. Marjamaen kehittdminen taydentaa tata kokonaisuutta erillisella profii-
lilla: palvelupitoisena ja liikenteellisesti hyvin saavutettavana keskuksena, jonka erityispiirteet erottuvat selke-
asti kuntakeskuksesta ja Saaksjarvesta. Alueen vahvuudet perustuvat ennen kaikkea sen merkittavaan kau-
palliseen palvelutarjontaan ja tydpaikkaomavaraisuuteen. Asumisen lisdys ei muuta Marjamaen perusprofiilia,
vaan monipuolistaa sitd. Uuden asumisen myéta alueesta muodostuu tiiviimpi ja eldvampi keskuksen osa-
alue, jossa arjen toiminnot ovat helposti saavutettavissa ja jossa 15 minuutin keskuksen periaate voi toteutua
poikkeuksellisen hyvin. Marjamaen asuinalueet tukeutuvat valmiisiin palveluihin, mika vahentaa uuden palve-
luinfrastruktuurin tarvetta ja edistda kestdvaa maankayttéa. Samalla asuminen tukee alueen palvelujen kysyn-
taa ja vahvistaa niiden taloudellista kestavyytta.

Marjamaki kytkeytyisi kehittdmistoimien mydta nykyistd vahvemmin osaksi rataan tukeutuvaan nauhataaja-
maan. Alueen luontainen vahvuus on sen monipuolinen ja vahva kaupallinen palvelutaso: kaupan lisaksi Mar-
jamaessa sijaitsee liikuntapalveluja, harrastustiloja, kulttuuripalveluja seka uima- ja liikuntahalli, joiden koko-
naisuuteen asuminen voi luontevasti tukeutua. Marjamden kehittdminen vahvistaa yhdyskuntarakenteen
eheytymista ja monipuolistumista, mika on kestavan taajamarakenteen keskeinen ominaisuus. Tiivis, moni-
puolinen rakenne parantaa alueen kykya sopeutua rakenteellisiin muutoksiin, tehostaa maankayttéa ilmas-
tonakokulmasta ja edistaa kestavien likkumismuotojen — kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen — kayttéa. Asu-
misen sijoittaminen Marjamaen keskustaan tukee olemassa olevan rakenteen hyddyntamista eika edista, jo
nyt alueella ilimenevaa hallitsematonta taajaman laajenemista. Marjamaen integroiminen osaksi Lempaalan
nauhataajamaa vahvistaa myds tulevan Moision seisakkeen toteuttamisedellytyksia ja lisda sen kayttajapo-
tentiaalia. Lisdksi asuinkokonaisuuden kehittyminen luo paremmat edellytykset alueen virkistysalueiden ja
asumisen palveluiden vahvistumiselle.

Marjamaen alakeskuksen keskeisille alueille on laadittu yleissuunnitelma. Sen kokonaisratkaisu on valittu kaa-
varunkovaihtoehtojen vertailun, vaiheittaisen toteuttamisen arvioinnin ja kunnanhallituksen ohjauksen perus-
teella. Asumisen maara ja tehokkuus ovat riittdvat muodostamaan selkean monipuolisen keskustan. Ideapar-
kinkadun sailyttdaminen alueen ajoneuvoliikenteen paayhteytend muodostaa verkostollisesti selkean ratkaisun,
joka tukee kaupan elinvoimaa parempana koetun ajoneuvoliikenteen saavutettavuuden ansiosta. Suunnitelma
parantaa alueen kykya sopeutua erilaisiin tulevaisuuden skenaarioihin, esimerkiksi tilanteisiin, joissa kaupan
rakenteen muutokset kohdistaisivat muutospaineita |deaparkin kaupalliseen keskittymaan. Lahialueita voi-
daan suunnitelman toteuttamisen jalkeen kehittda kaupan ja tyopaikkojen ohella esimerkiksi laajentuvalle asu-
miselle ja keskustatoiminnoille.

Vaikutukset palveluihin

Lempaalan kaupan palveluverkossa (2023, WSP) on tulevaisuudessa edelleen kolme keskusta, jotka eroavat
toisistaan profiiliitaan. Lempaala on paakeskus, jonne sijoittuu paaosin paivittaistavarakauppaa ja palveluita
seka pienimuotoisesti erikoismyymaloita. Saaksjarvi profiloituu kasvavana alakeskuksena, jossa vahvistuu
paivittaistavarakaupan seka kaupallisten palveluiden tarjonta. Erikoiskaupan tarjonta vahvistuu todennakai-
semmin laajan tavaravalikoiman myymalan myéta. Marjaméen alue kehittyy nykyisen kaltaisena seudullisen
kaupan keskuksena, mutta sen ohella paikallisena alakeskusalueena.

Osaleiskaavassa on esitetty Ideaparkin alueen paivittaistavarakaupan enimmaismitoituksen nostamista 6000
k-m?, mika vastaa lahtokohtaisesti Lempaalan omaan asukasmaaran kasvuun. Lahikunnissa on omaa vastaa-
vaa tarjontaa. Vesilahdella paivittaistavarakaupan tarjonta painottuu lahikauppoihin, ja Lempaala tarjoaa vesi-
lahtelaisille monipuolisemman paivittaistavarakaupan tarjonnan. Paivittaistavarakaupan maaran lisdaminen
Marjamaessa myéta pinta-alan kasvu seudullisilla markkinoilla on pieni ja siten sen ei arvioida vaikuttavan
merkittavasti seudulliseen palveluverkkoon. Paivittdistavarakaupan keskittyminen Ideaparkkiin saattaa hei-
kentaa kuntakeskuksessa ja Saaksjarvella uuden hypermarketin edellytyksia. Nykyisen tarjonnan arvioidaan
kuntakeskustassa sailyvan, koska kuntakeskustassa on jo nyt vahva asiakaskunta ja asukasmaara edelleen
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kasvaa, mika luo toimintaedellytyksia nykyisille myymalgille ja mahdollisesti niiden laajentamiselle. Saaksjar-
vellad asutuksen kasvun myota riittda kysyntéda supermarketille.

Vahittaiskaupan ja keskustahakuisen kaupan osalta osayleiskaavan enimmaismitoitusmaaraykset ovat maa-
kuntakaavan mukaisia. Marjamaen erikoiskaupan kasvun ei arvioida vaikuttavan merkittavasti kuntakeskus-
taan tai Saaksjarvelle, koska kummassakaan keskustassa ei ndhda olevan merkittavia kehitysedellytyksia eri-
koiskaupan tarjonnalle. Erikoiskaupan seka tilaa vaativan kaupan mitoitus ylittda Lempaalaan laskennallisesti
suunnatun tarpeen (vaestdsuunnite Tampereen kaupunkiseudun mukainen), mutta jaa hyvin alhaiseksi suh-
teessa koko seudun tarpeeseen. Koska suurin osa mitoituksesta kohdistuu Marjaméakeen, joka on merkityk-
seltdan seudullinen kauppapaikka, on mitoitus vield hyvinkin markkinoilla olevan kysynnan mukainen ja siten
Marjamaen vahvistumisen ei arvioida olevan markkinoilla merkittdvaa. Nain ollen suunnitelmissa esitetylla eri-
koiskaupan tai tilaa vaativan kaupan kasvulla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia seudulliseen palvelu-
verkkoon.

Vaikutukset elinkeinoelamaan

Elinkeinoelamalle on osoitettu maakuntakaavan tavoitteiden mukaiset laajat, yhtenaiset ja joustavat alueva-
raukset, mika luo hyvat edellytykset yritystoiminnan kokonaisvaltaiselle ja pitkajanteiselle kehittdmiselle alu-
eella. Alueelle arvioidaan syntyvan yhteensa noin 2 800 uutta tyOpaikkaa. Vankila tuo naistd ensimmaisessa
vaiheessa noin 100 ty6paikkaa ja lopullisessa vaiheessa noin 400 ty6paikkaa. Uudet yritysalueet tukevat kun-
tatalouden vahvistamista ja tydpaikkaomavaraisuuden lisddmista. Asutuksen lisdantyessa yritystoiminta hyo-
tyy siita, ettéd alueen vaestdpohja ja saavutettavuus vahvistuvat, mika lisda tyévoiman saatavuutta ja tukee
palvelujen kehittymista. Kuitenkin asuminen on sijoitettu erilleen elinkeinoelaman alueista siten, etta se ei ra-
joita yritystoiminnan toimintaedellytyksia eika synnytd maankayton ristiriitoja.

Asuminen lisdaminen Ideaparkin lahelle sulkee pois joidenkin alueiden kehittamista ymparistohairiéita aiheut-
taville tyopaikoille, yhdyskuntateknisen huollon toiminnoille yms. Tallaiset toiminnot pitda jatkossa sijoittaa
muualle, esimerkiksi Marjamaen pohjois- tai eteldosiin

Uusi vaestdpohja vahvistaa joukkoliikenteen pysakkien ja palveluiden kayttdéa, mika parantaa joukkoliikenteen
palvelutasoa. Saavutettavuuden paraneminen lisaa alueen yritysten vetovoimaa, helpottaa tyévoiman liikku-
mista ja vahvistaa Marjamaen asemaa osana Tampereen kaupunkiseudun tydssakayntialuetta.

Lisaantyva paivittaispalvelujen tarve luo paikallisille yrittdjille mahdollisuuksia laajentaa asiakaskuntaansa esi-
merkiksi lahipalveluilla ja yhteiskayttétiloilla. Asuinrakentaminen vahvistaa alueen resilienssia ja kasvattaa
asiakaspohjaa, tarjoten elinkeinoelamalle monipuolisempia ratkaisuja tulevaisuudessa. Asukkaat tuovat tasai-
semman asiakasvirran vuorokauden ympari. Lisaksi asumisen ja elinkeinoelaman toiminnot voivat tukea toi-
siaan yhteiskayton, kiertotalouden, energiatalouden ja jakamistalouden nakdkulmista.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen ja energiatalouteen

Marjamaen alueen kehittdaminen arvioidaan tuottavan kunnalle merkittavia taloudellisia hyotyja verotulojen
seka maa-alueiden myynti- ja vuokratulojen kautta. Kunnan omistajuus Kaipion alueesta mahdollistaa kunnan
tavoitteiden mukaisen maankayton, tehokkaan maapolitiikan ja vaiheittaisen toteutuksen, mika vahentaa in-
vestointi- ja talousriskeja. Uusien maankayttdalueiden sijainti olemassa olevan yhdyskuntarakenteen ja infra-
struktuurin yhteydessa tekee niista taloudellisesti perustellun verrattuna kokonaan irrallisten uusien alueiden
avaamiseen. Rakennettavuus on paaosin hyva, ja esirakentamisen kustannukset arvioidaan kohtuullisiksi.

Kehittamisesta aiheutuu kunnalle kustannuksia muun muassa katuverkon, kevyen liikenteen yhteyksien, vir-
kistysalueiden, kunnallistekniikan seka alueen lahiympariston laadullisen parantamisen toteuttamisesta.

Alueen jatkokehittamisessa tulee tunnistaa mahdolliset synergiaedut elinkeinoelaman ja asumisen toimintojen
valilla erityisesti energiatalouden, kiertotalouden ja jakamistalouden nakoékulmasta.
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5.2 Vaikutukset ihmisiin ja elinymparistoon

Marjamaki soveltuu hyvin asuinalueeksi: sen palvelut ovat kattavat, l1&hialueelle toteutetaan yhtenaista viher-
alue- ja virkistysverkostoa ja alue on Iahtokohtaisesti tydpaikkaomavarainen. Yleiskaavalla ei ole oleellista
haittavaikutusta vierailijoiden ja palveluiden kayttajien arkeen, kun alueen saavutettavuus sailyy nykyisellaan
tai paranee. Alueen viihtyisyys kasvaa seka uusille asukkaille, etta vierailijoille.

Kokonaisuutena ymparistd muuttuu nykyisestd autokeskeisesta rakenteesta selvasti ihmislahtdisemmaksi.
Marjamaen kehittdminen asumisen alueena parantaisi merkittavasti ympariston laatua nykyisilla kaupan-, tyo-
paikka- ja likennealueilla, muuttaen niitd asuinympariston ndkdkulmasta suotuisammiksi. Marjamaen keskus-
tasta voidaan suunnitella terveellinen, turvallinen ja viihtyisa elinymparistd, jonka toteutuksessa vaiheittainen
suunnittelu mahdollistaa myds asuinkortteleihin rajautuvien tydpaikkatonttien toiminnan yhteensovittamisen.
Nain varmistetaan, etteivat viereiset tydpaikka-alueet kehity ymparistéhairidita tuottaviksi. Alueen kaupalliset
palvelut ovat helposti ja esteettdmasti saavutettavissa kaikille vaestéryhmille, mika vahvistaa arjen sujuvuutta
ja yhdenvertaista saavutettavuutta.

Asuinymparistdn kehittdminen edellyttaa lahivirkistysalueiden suunnittelua laadukkaiksi ja monipuolisiksi, jotta
ne palvelevat kasvavan vaeston tarpeita. Yleiskaavalla varatut lahivirkistysalueet mahdollistavat alueelle niin
rakennetun laadukkaan virkistysalueen toteuttamisen kuin metsaisimpien alueiden sailyttdmisen. Ideaparkin-
kadun, pysakdintikenttien ja alueen tonttikatujen kehittdminen parannetuilla kevyen liikenteen yhteyksilla seka
viherrakentamisella lisaa alueen kaytettavyytta ja viihtyisyytta seka parantaa mikroilmastoa.

Lisdaantyva vaesto ja uudet asuinalueet edistavat uusien turvallisten kavelyn ja pyoraily-yhteyksien syntymista
alueelle seka yllapitavat joukkoliikenteen hyvaa laatutasoa.

Uudet asuinalueet muodostavat kokonaisuuden, jonka lahtékohtana on pitkalti olemassa oleva yhdyskuntara-
kenne. Maaseutumainen ymparisto tulee asteittain muuttumaan taajamamaiseksi, mika voi vaikuttaa nykyisten
asukkaiden kokemuksiin ja mielipiteisiin omasta asuinalueestaan. Muutoksen keskella yhteiséllisyyden merki-
tys korostuu. Saikantalon tilat, Ideaparkin nuorisotila seka uimahalli ja likuntahalli tarjoavat monipuoliset mah-
dollisuudet harrastustoimintaan, mika puolestaan luo edellytyksia asukkaiden kohtaamisille ja yhteisollisyyden
vahvistumiselle.

Asuinalueiden merkittdvimmat melulahteet ovat valtatie 3 seka pienemmassa maarin Ideaparkinkatu, Marja-
maentie ja Helsingintie. Erityisesti valtatie 3:n suuntaan on yleiskaavan aluevarauksissa varauduttu meluntor-
junnan tehostamiseen tulevaisuudessa. Alueen sisaisten kokoojakatujen aiheuttamaa melua on tarkoitus hal-
lita ensisijaisesti rakennusmassoittelun avulla, esimerkiksi sijoittamalla rakennuksia melua vaimentavasti ka-
tulinjojen varteen. Kokonaisuutena asuinalueet sijoittuvat padosin melualueiden ulkopuolelle, eika merkittavia
meluhaittoja arvioida syntyvan tavanomaisissa liikennetilanteissa.

Uuden vankilan Iaheisyyteen ei osoiteta uutta asutusta. Vankilan lahimmat omakotitalot ovat 180 m, 300 m ja
480 m paassa. Muuten ne sijoittuvat yli 500 m paahan. Vankilan toiminta jarjestetaan vankilan alueen sisa-
puolella ja siten asumiseen ei kohdistu olennaisia vaikutuksia.

5.2.1 Lapsivaikutukset

Koulumatka yleiskaavan uusilta asuinalueilta Saikantalon kouluun on tieverkkoa pitkin noin 0,7-2,5 kilometria,
mika mahdollistaa matkan kulkemisen turvallisesti jalan tai pyoralla. Koulumatkojen turvallisuutta seka lasten
mahdollisuuksia liikkua itsenaisesti parantavat alueelle suunnitellut uudet jalankulun ja py6railyn vaylat, jotka
taydentavat nykyista reittiverkostoa ja lisdavat sen jatkuvuutta.

Yleiskaavan lahivirkistysalueet tarjoavat paikat uusien leikki- ja oleskelualueiden rakentamiselle, mutta sailyt-
tavat myos metsaisia alueita luontoon tutustumiseen. Alueen liikunnallisia mahdollisuuksia tdydentavat ole-
massa olevat uimahalli ja liikuntahalli, jotka tarjoavat monipuoliset puitteet harrastamiselle ja arkilikunnalle.

Uusien asuinalueiden my6ta lisdantyva lasten maara auttaa lapsia 16ytamaan uusia kavereita omalta asuin-
alueelta, mika puolestaan tukee heidan sosiaalista kehitystaan ja vahvistaa perheiden valista vuorovaikutusta.
Lisdantyneet kohtaamiset arjen ymparistoissa edistavat yhteisotllisyyden muodostumista ja luovat pohjaa va-
littdmalle naapurustokulttuurille.
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5.3 Vaikutukset liikenteeseen

Marjamaen uusi maankaytté tukeutuu nykyistd vahvemmin joukkoliikenteeseen. Alue hyddyntaa erityisesti
Ideaparkinkadun paikallislikenteen runkoyhteyttd, valtatien sekd Valkeakosken suunnan linja-autoyhteyksia
ja noin kahden kilometrin etaisyydelle suunniteltua Moision junaseisaketta. Vaikka asuinalueet sijaitsevat sei-
sakkeesta etddmmalla kuin 18helld raideyhteyksia sijaitsevat korttelit, kauppakeskuksen ja palveluiden I&hei-
syys voi vahentaa paivittaista likkumistarvetta ja lisata kestavaa paikallislikkumista. Marjamaen kasvu asumi-
sen aluekeskuksena vahvistaa koko kunnan sisaisen joukkoliikenteen kehittamisedellytyksia runkobussiyhtey-
den kysynnan kasvaessa. Joukkoliikenteen saavutettavuutta parantaa myo6s uusi pysakkipari Ideaparkinka-
dulla, joka palvelee sekad uutta maankayttdéa etta ldeaparkin asiakkaita.

Kavelyn ja pyorailyn yhteydet muodostavat selkean ja turvallisen verkoston. Marjamaki kytkeytyy hyvin py6-
railyn ja jalankulun reitteihin, ja yhteyksia on jo vahvistettu Moision seisakkeelle ja Lempaalan keskustaan.
Pyorailyn paareitin linjaaminen Ideaparkinkadun kautta tukee sujuvaa ja turvallista liikkumista. Uuden maan-
kayton ja Ideaparkin valiset yhteydet on suunniteltu viihtyisiksi ja turvallisiksi, erityisesti Ideaparkinkadun yli-
tyksiin on kiinnitetty erityistd huomiota. Laadukkaat kavely- ja pyoéraily-yhteydet tukevat osaltaan kestavien
likkumismuotojen valintaa.

Alueen monipuolistuessa myos liikkumisen kulttuuri voi muuttua. Nykyisin Marjamakeen saavutaan paaosin
autolla, mutta tulevaisuudessa seka uudet asukkaat ettéd kauppakeskuksen elamysasiakkaat voivat hyédyntaa
yha enemman joukkoliikennettd ja muita kestavia ratkaisuja. Moision seisakkeen ja Marjamaen valille olisi
mahdollista tutkia esimerkiksi sukkulabussiyhteytta, taajamapyéria tai muita jaetun liikkumisen palveluja.

Henkildautoliikenteen verkko tukee edelleen alueen toimivuutta. Marjamden nykyinen katuverkko on hyvin
toimiva ja se tarjoaa edellytykset liikenteen sujuvalle jarjestamiselle myods uuden maankaytdn toteutuessa.
Ideaparkinkadun liikkennetta rauhoitetaan ohjaamalla uuden maankayton likenne alueen itdpuolen kokoojaka-
dulle. Nopeusrajoitusten alentaminen vahvistaa alueen liikenneturvallisuutta seka vahentaa ymparistohairioita,
kuten melua ja koettua turvattomuutta, mika parantaa alueen yleista viihtyisyytta. Yhteydet |deaparkin pysa-
kéintiin sailyvat laadukkaina ja silla sijaitseva liityntapysakointi tukee sujuvien matkaketjujen muodostumista
ja mahdollistaa pysakaoinnin joustavan vuorottaiskayton.

Maantien 130 Pispantallin ja Marjamaen valille laaditussa toimenpideselvityksessa maariteltiin tiejakson pitkan
aikavalin tavoitetila, joka on huomioitu yleiskaavan liikenneratkaisuissa. Selvityksessa esitetyt toimenpiteet —
kuten liittymien vahentaminen ja rinnakkaisteiden toteuttaminen — parantavat liikenteen sujuvuutta ja liikenne-
turvallisuutta. Hidas liikkenne voi kayttaa rinnakkaisteita, mika vahentaa hairiéita seututien liikenteelle. Rinnak-
kaistiet tarjoavat samalla rauhallisemman ja alhaisempinopeuksisen reitin jalankulkijoille ja pyorailijéille.

Vankilan toiminnan arvioidaan lisdavan liikkennettd Hulikanmutkan alueella noin 220 henkildautoa vuorokau-
dessa seka 5—-10 raskasta ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteen lisdays kohdistuu erityisesti vankilan henkil6-
kunnan ja vierailijoiden asiointilikenteeseen seka laitoksen huolto- ja kuljetusliikenteeseen. Hulikanmutkan ja
Helsingintien liittymassa sujuvuus on jo nykyisin ajoittain heikkoa, mik& on ohjannut raskasta liikennettd Sa-
vontielle ja herattanyt huolta asukkaissa. Vankilan likennemaarat voivat lisata tata ilmiota. Pitkalla aikavalilla
littyman kehittamistarpeita, kuten kiertoliittyma, voi olla tarpeen tarkastella sujuvuuden ja turvallisuuden pa-
rantamiseksi.

5.4 Vaikutukset maisemaan, taajamakuvaan ja rakennettuun ymparis-
toon
Vaikutukset maisemaan ja taajamakuvaan

Marjamaen taajamakuva kehittyisi merkittavasti nykytilanteeseen verrattuna. Talla hetkella alueen ilmetta hal-
litsevat Ideapark ja sen laajat pysakdintialueet, tyopaikka-alueet ja avohakkuina nakyvat Kaipion tontit Ideapar-
kinkadulla. Ideaparkinkadun varsi muuttuisi asuinkerrostalovaltaiseksi, vehreaksi ja puutarhamaiseksi kaupun-
kikuvalliseksi kokonaisuudeksi, jossa kaupunkimaiset korttelit rajaisivat laadukasta katutilaa. Asuinrakentami-
nen tuottaisi huomattavasti korkeatasoisemman kaupunkikuvan kuin nykyinen ty6paikkarakentaminen. Ra-
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kennusmassojen on suunniteltu madaltuvan kohti pientalovaltaisempia asuntoalueita. Pohjoisen eritasoliitty-
man suunnasta katsottuna Ideapark ja sen uusi hotelli ovat sisdantuloalueen kiintopisteita ja uusi kerrostalo-
rakentaminen sijoittuu osin sailyvan metsasaarekkeen taakse.

Alueen peltomaisema tulee muuttumaan pientalovaltaiseksi asuinalueeksi ja siten muuttaa avointa viljelymai-
semaa suljetummaksi rakennetuksi ymparistoksi. Alueen korkeimmat maet on saastetty viheralueina, jolloin
vaikutukset kaukomaisemaan ovat vahaisemmat. Metsaiset lakialueet ja yhtendiset puustoiset vydhykkeet
pehmentavat rakentamisen reunoja ja auttavat sailyttdmaan alueen luonnonmukaista ilmetta seka ekologisia
yhteyksia.

Vaikutukset muinaisjaannoksiin

Yhta muinaisjdannoésta lukuun ottamatta muinaisjaanndkset seka muut kulttuuriperintdkohteet sijoittuvat Iahi-
virkistysalueilla tai maa- ja metsatalousvaltaisille alueille. Viheralueilla maankaytdn vaikutukset niihin jaavat
vahaisiksi. Hormankorven rajamerkki -muinaisjaannds sijoittuu tydpaikka-aluevarauksen keskelle. Kaavamer-
kinnan mukaisesti muinaisjaannds tulee sailymaan, mutta sen ymparistd tulee muuttumaan nykyisesta olen-
naisesti. Rakentamisen ja muun maankaytén yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee varmistaa, ettei mui-
naisjaannoksen rakenteisiin tai sen valittdmaan lahiymparistéon kohdistu haitallisia vaikutuksia, kuten maas-
tonmuotojen muutoksia tai kasvillisuuden tarpeetonta poistamista.

Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéon

Osayleiskaavassa on huomioitu paikallisesti arvokas Lepomaen kulttuurihistoriallinen kokonaisuus siten, etta
rakentaminen sopeutetaan sen arvoihin ja ominaispiirteisiin. Myos yksittaiset paikallisesti arvokkaat rakennus-
kohteet ovat saaneet kaavassa sailymista turvaavan merkinnan. Uusien asuinalueiden rakentumisen myo6ta
ymparistdn muuttuu maaseutumaisemmasta taajamamaiseksi ja siten jotkut kulttuuriympariston elementit ku-
ten peltoaukeat ja pidemmat nakymat saattavat havita tai muuttua huomattavasti.

Historiallinen Lempaala-Kangasala-tielinjaus mukailee Kuivaspaantieta, Marjakaarea ja Marjamaentieta ja joi-
den linjaukset sailytetaan ennallaan. Liikkennealueiden kehitys lisda Marjakaaren leveytta uuden jalankulun ja
pyorailyn reitti myo6ta ja Kuivaspaantien muuttuminen kokoojakaduksi jalankulun ja pyorailyn vaylineen muut-
taa tien luonnetta huomattavasti. Toimenpiteet parantavat likenneturvallisuutta ja varmistavat toimivan liikken-
neyhteyden, mutta muuttavat teiden nykyista ilmetta ja pienipiirteista, maaseutumaista luonnetta.

5.5 Vaikutukset luontoon ja luonnonarvoihin

Vaikutukset luonnonarvoihin
Yleiskaavan luontoarvot on selvitetty ja ne on suunnittelussa huomioitu.

Idankirsikorennon lisaantymisalue on osoitettu luo-1-merkinnalla ja sen osalta on maaratty, ettei sité saa hei-
kentaa. Lajin levahdyspaikkoja ei kuitenkaan voida yksiselitteisesti maarittaa, silla idankirsikorennon elinym-
paristot vaihtelevat muun muassa vedenpinnan, kasvillisuuden ja sadaolosuhteiden mukaan. Aikuiset yksil6t
likkuvat myos laajoilla alueilla, mika vaikeuttaa pysyvien levahdyspaikkojen paikantamista. Siksi suojelussa
painottuu ennen kaikkea lisaantymisalueen turvaaminen.

Vesilain 2 luvun 11 §:n mukaiset norot, lahteet ja lammet ovat luokan 1 lainsdadannolla turvattuja kohteita ja
ne on yleiskaavassa huomioitu luo-2-merkinnalla. Luo-merkintdan on otettu mukaan myds pienveden valiton
[ahiymparistd 30 metrin etaisyydelta, mika toimii suojavydhykkeena ja takaa riittavan varjostuksen, vahentaa
tuulenkaatoriskia ja muodostaa jonkinlaisen metsikkdkuvion ajateltaessa puuston itseisarvoa. Mt 130:n uusi
rinnakkaistie ylittda yhden vesilain mukaisen noron, mika vaikuttaa heikentavasti noron luonnontilaisuuteen.

Liito-oravan ydinalue sijoittuu maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle, jossa on my0s vesilain mukainen noro
osoitettu luo-2-merkinnalla. Ydinalue saastyy uudelta maankaytolta ja siten liito-oravalla on mahdollisuus viela
palata alueelle.
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Metsalain 10 §:n mukaiset kohteet ovat osoitettu luo-3-merkinnalla ja ne sijoittuvat paaasiallisesti viheralueille.
Luontokohde 3, kalliomets3, sijaitsee jo rakentuneella yhdyskuntateknisen huollon alueella, jolle ei ole suun-
nitteilla muutoksia. Nain ollen nykyinen maankaytto ei vaaranna kohteen arvoja. Luontokohde 31, ruohokorpi,
sijoittuu osittain tulevan vankilan PY-aluevaraukselle. Suunnittelun edetessa aluevaraus tarkentuu ja ruoho-
korven luonnonarvot pyritddn ottamaan huomioon.

Linnustollisesti arvokas alue on osoitettu luo-4-merkinnalla, jotta alueelle sijoittuvien uhanalaisten ja EU:n lin-
tudirektiivin liitteen | lajien elinymparistd sailyisi.

Vaikutukset viheryhteyksiin

Yleiskaavassa on huomioitu seka paikalliset ettd seudullisesti merkittavat ekologiset yhteydet. Ekologisten
verkostojen jatkuvuutta on pyritty turvaamaan varaamalla riittavat vineryhteydet ja turvaamalla lajien liikkumi-
sen kannalta tarkeat kulkureitit. Kaavamaarayksilla varmistetaan, ettd ekologiset yhteydet sailyvat toimivina
myds tulevan maankaytdon muuttuessa.

Vaikutukset maa- ja kallioperaan ja vesistoihin

Mustaliuskehavainnon alueelle sijoittuu jonkin verran olemassa olevaa asutusta seka vahaisessa maarin uusia
asuinaluevarauksia. GTK:n maankamara-aineiston perusteella yleiskaava-alueen maapeitepaksuus on 10
metria. Paaasiallisesti mustaliuskehavainnon kohdan maapera on moreenia tai savea. Savi- ja silttikerrosten
osalta yli 2 m paksujen kerrosten katsotaan pienentavan riskia merkittavasti. Maanpeitepaksuuden osalta vas-
taava arvo on 4 m. Suurin riski katsotaan olevan alueilla, joilla moreeni on lahelld maanpintaa.

Mustaliuskehavainto sijoittuu Moisionjoen valuma-alueelle (35241), jonka pintavesien purkupiste on Moision-
joen alaosan alueella Herralanvuolteeseen. Moisionjoen ekologinen tilan on arvioitu hyvaksi ja Herralanvuol-
teen tyydyttavaksi.

Mustaliuskealueella rakentamisen toimenpiteistd huomioidaan erityisesti kuivatuksen tarve ja sen syvyys seka
massojen kaivuut. Mikali maanmuokkaukset kohdistuvat pintamaahan, joka on jo hapettunutta, on maankay-
ton aiheuttama riski pieni. Paalutukseen ei liity Iahtokohtaisesti merkittdvaa mustaliuskeperaista ymparistoris-
kia, mutta rikkipitoinen maa saattaa olla korroosioriski rakenteille. Maanalainen rakentaminen ja kallion-
louhinta, seka louheen jatkokaytto ja kallioon porattavat kaivot huomioidaan erikseen naytteenotolla joko suun-
nittelu- tai toteutusvaiheessa. Naista aiheutuvaa riskia ei voida sulkea pois.

Koska mustaliuskehavainnosta ei ole tarkempaa tietoa ja alueella on moreenia, kaavamaarayksen mukaisesti
mustaliuskeriskia on tutkittavat tarkemmin, jos moreenia kaivetaan, kalliota louhitaan tai pohjaveden tasoa
madalletaan.

Maanvastaanoton ja kierratykselle on varattu ehdollinen alue seututein 130 varressa seka toinen alue Pitka-
kallion kupeesta. Alueet tarjoavat mahdollisuuden maa-ainesten kierratykseen seka ylijaamamaiden hallittuun
vastaanottoon, mika tukee materiaalien uudelleenkayttdéa ja vahentaa tarvetta uusien maa-ainesten hankin-
nalle.

5.6 Vaikutukset ilmastoon

Luonnonvarojen kdyton minimointi

Yleiskaavassa painotetaan olemassa olevan infrastruktuurin hyédyntamista ja uuden toteuttamista resurssivii-
saasti. Lahtékohtana on nykyinen rakenteellinen verkko, jota hyddynnetaan mahdollisimman kattavasti. Kau-
pan ja tydpaikkojen rakennuskantaa sailytetdan sen elinkaaren puitteissa, vahaisiltéd osin maankaytén muu-
toksen myo6ta muutaman varastohalli tulee poistumaan, mika tukee rakenteen luontaista eheytymista. Vaikka
materiaalien elinkaarivertailuja ei ole sisallytetty, maankayttomuotojen elinkaari ja valiaikaisuus on huomioitu
suunnittelussa.
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Yritysalueen rakentamisen volyymi mahdollistaa synergioita massatasapainossa asuinalueen toteutuksen
kanssa. Asumisen ollessa alueella uusi ja pinta-alaltaan rajallinen toiminto, maamassojen kasittelylle on ilmas-
tokestavyyden nakokulmasta hyvat edellytykset, silla voidaan tukeutua yritysalueen laajaan maamassojen
vuohon. Lisaksi yleiskaavassa on varattu alueita maa-aineksen kierratykselle.

Luonnonvarojen kdytén minimointi — Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisdaminen

Uudet asuinalueet on sijoitettu paaosin peltoalueille sekd alueille, joilta puusto on poistettu viime vuosina.
Ratkaisulla pyritdan turvaamaan alueen merkittdvimmat metsien hiilinielut ja hiilivarastot. Maakuntakaavan
tavoitteiden mukaisesti alueelle osoitetut uudet tydpaikka-alueet aiheuttavat toteutuessaan jonkin verran puus-
ton vahenemista. Vaikutuksia on kuitenkin pyritty lieventdmaan kohdentamalla rakentaminen ensisijaisesti alu-
eille, joilla hiilivarasto on jo pienentynyt, seka sailyttamalla viherrakenteen jatkuvuus ja ekologiset yhteydet,
jotta metsien hiilinielujen toimintaedellytykset sailyvat mahdollisimman hyvin.

Marjamaen eteldosan osayleiskaavasta on tehty laskennallinen tarkastelu hiilivaraston muutoksista. Hiiliva-
rastovaikutusten arvioinnissa on hyédynnetty Suomen ymparistokeskuksen (SYKE) Hiilikartta karttatydkalua.
Hiilikartta laskee kaavan vaikutukset hiilivarastoon perustuen kasvillisuuden ja maaperan nykyiseen hiilivaras-
toon, kasvupaikkatyyppiin perustuvaan arvioon kasvillisuuden hiilen sidonnasta tai paastoéista, kayttajan syot-
tdmiin kaavan aluevaraustietoihin ja niihin liittyviin oletuksiin hiilivaraston sailymisesta eri kayttétarkoitus-
luokissa. (Suomen ymparistokeskus 2024a)

Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot vahenevat yhdyskuntarakenteen laajentuessa ja tiivistyessa. Hiilikart-
talaskemien mukaan Marjamaen eteldosan osayleiskaavan aluevaraukset pienentavat hiilivarastoa 131 735
tCO2e (hiilidioksidiekvivalenttitonnia) vuoteen 2050 mennessa. Tuloksista voidaan paatelld, ettd uusien tyo-
paikka-alueiden kohdalla etenkin maaperan hiilivarastot tulevat heikkenemaan eniten. Tama voi osin selittya
alueelle sijoittuvilla pienialaisilla savi- ja turvemailla. Kasvillisuuden suurimmat muutokset hiilivarastoihin on
alueilla, joilla ei ole tehty isoja metsahoidollisia toimenpiteita viime vuosina.

Marjamaen etelaosan osayleiskaavan hiilikarttalaskel-
man tulokset ovat luettavissa osoitteessa:

https://hiilikartta.avoin.org/raportti?pla-
nlds=7957695d-a036-492a-925b-
Oeb6fabde3f57&prevPageld=bb901bd153eb4754f12f

4oy
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Asumisen korttelialueet sailyvat ja kehittyvat arviolta vehredmpina kuin yritysalueet, ja aluerakentamisessa
korostetaan puistomaisuutta uusilla istutuksilla. Vaikutukset hiilen sailymisen nakdkulmasta ovat kuitenkin ra-
jallisia verrattuna metsaisiin alueisiin, silla rakennetun viherrakenteen merkitys liittyy ensisijaisesti mikroilmas-
ton parantamiseen ja hulevesien hallintaan.

Yleiskaava tukee viherverkostojen ja luonnon monimuotoisuuden sailyttamista. Ekologiset yhteydet on tunnis-
tettu, ja niiden sailyttamista ja vahvistamista korostetaan. Luonnon monimuotoisuuden merkittava lisdantymi-
nen ei ole todennakoista, mutta ohjeita tarkempaan suunnitteluun on annettu.

Lisaksi yleiskaava mahdollistaa hiilta sitovat ratkaisut jatkosuunnittelussa. Alueella on potentiaalia lisata hiilen
keinotekoista sidontaa esimerkiksi asuinkortteleiden piharakentamisessa. Hiilivarastoja voidaan kasvattaa
puumateriaalin kayton lisaksi myds muilla viherrakenteen keinoilla.

Kestavan elamantavan mahdollistaminen — Liikkumisen tarpeen vahentaminen

Yleiskaava tukee liikkumisen tarpeen vahentamista sijoittamalla asumista alueelle, jossa on jo monipuolisia
palveluja ja tydpaikkoja. Marjamaen alakeskuksen autoliikkenteen arvioidaan pysyvan nykyiselld tasolla, silla
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likennetuotos muodostuu padosin kaupan ja yritystoiminnan tarpeista, jotka ovat merkittdvampia kuin asumi-
sen liikkennetuotos. Alueen asukkailla on mahdollisuus tukeutua lahipalveluihin ilman autoa, vaikka asiointi
muualta taajamarakenteesta Marjamaen kaupallisissa palveluissa tapahtuu todennakdisesti autolla. Joukko-
likenteen yhteydet ovat hyvat, silld alue kytkeytyy linja-autojen runkolinjaan ja tulevaan Moision seisakkee-
seen, mutta joukkoliikenteeseen tukeutuminen ei ole yhta vahvaa kuin seisakkeen valittdmassa laheisyydessa.
Paivakodit ja koulut ovat saavutettavissa ilman auton kayttoa.

Maakuntakaavan mukaiset uudet tydpaikka-alueet lisdavat autoliikennettd, mutta paikalliset tydpaikat tukevat
kestavien liikkumismuotojen kayttdéa. Tampereelle suuntautuva tydmatka-autoilu sailynee houkuttelevana
vaihtoehtona. Alueen toimintojen monipuolisuus ja sekoittuneisuus vahentavat liikkumistarvetta ja lisdavat
elinvoimaa, mika tukee kestavan elamantavan edellytyksia.

Suunnitelmassa esitetdan ratkaisuja, jotka edistavat kestdvaa likkumista: kavelyn ja pyorailyn reittien ja ym-
paristdn laadun parantaminen, virkistysalueiden kehittdminen seka yhteyksien vahvistaminen Moision seisak-
keelle. Pyorailyn edistamiseksi parannetaan reittien kattavuutta ja laatua seka kehitetdan pyorapysakaointia
erityisesti Ideaparkin matkaketjuissa ja asuinkortteleissa.

Kulutuksen paastéjen minimointi

Marjamaessa sijaitseva LEMENE-energiajarjestelma on vuonna 2019 valmistunut omavarainen ja uusiutuviin
energialahteisiin perustuva kokonaisuus, johon on integroitavissa uusia tuotantoyksikéita ja -muotoja seka
kulutusta. Jarjestelma koostuu aurinkovoimaloista, kaasumoottoreista, akustoista ja polttokennoista, joita oh-
jaa alykas mikroverkko. LEMENE kykenee toimimaan itsenaisesti sdhkodkatkojen aikana ja osallistuu pohjois-
maisille sdhkdmarkkinoille virtuaalivoimalaitosratkaisun avulla. Kokonaisuus on rakennettu kestavan kehityk-
sen periaattein ja mahdollistaa uusien tuotantomuotojen integroinnin, mika vahvistaa alueen roolia hajautetun,
uusiutuvan energiatuotannon edellakavijana. Yleiskaavalla on varattu alueita paikalliselle energiatuotannolle
ja paikallisen energiajarjestelman laajentamiselle.

Suunnitelma sisaltaa joustavat aluevaraukset, jotka mahdollistavat energiajarjestelmien tulevaisuuden ratkai-
sut. Alueen tasainen maasto ja etela-lansirinteet tarjoavat hyvat edellytykset aurinkoenergiantuotannolle ra-
kennusten katoilla. Rakennusten sijoittelu, tonttijako ja massoittelu energiatehokkuuden nakdkulmasta tarken-
tuvat korttelitason suunnittelussa. Vehrean rakentamistavan tavoite tukee energiatehokkuutta vahentamalla
jaahdytystarvetta ja suojaamalla paahteelta seka parantamalla valon saantia. Kasvillisuus toimii mikroilmaston
viilentdjana ja edellyttaa merkittdvaa panostusta viherrakenteeseen, kun aluetta kehitetaan nykyisista asfaltti-
kentista kaveltavaan mittakaavaan. Tama tavoite on keskeinen ja sen vaikutus energiatehokkuuteen on huo-
mionarvoinen.

Suunnitelma tukeutuu olemassa olevaan infrastruktuuriin ja tehostaa sita, mika vahentaa uusien verkostojen
tarvetta ja pienentaa ymparistovaikutuksia. Hukkalammaon hyédyntamisen mahdollisuudet on huomioitu sijoit-
tamalla asuminen lahelle kaupan ja yritysten alueita, mika voi luoda synergiaa. Jatehuollon ratkaisut tarkentu-
vat jatkosuunnittelussa, mutta alue tarjoaa hyvat lahtékohdat sen optimoinnille.

limastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen

Keskeinen ilmastoriski liittyy kaupan, palveluiden ja yritysalueiden laajoihin kovapintaisiin rakenteisiin, jotka
altistavat hulevesiongelmille, kuumalle mikroilmastolle ja tuuliolosuhteiden aari-ilmidille. Rankkasateet, myrs-
kyt ja hellejaksot ovat merkittavimmat riskitekijat. Hulevesien hallinta on jo nykyisessa rakentamisessa huomi-
oitu, mutta jatkosuunnittelussa tarvitaan moniportaisia ratkaisuja, kuten lapaisevia pintoja, tulvapuistoja ja veh-
reaa rakentamistapaa. Marjamaenpuisto voi toimia osana tulvaratkaisuja.

Alueen monipuolistuminen edellyttda viherrakenteen kehittamista ja mikroilmaston parantamista, jotta terveel-
linen ja turvallinen ymparisto laajenee Ideaparkin sisatiloista ulkotiloihin. Yhteiskunnan perusinfrastruktuuri si-
joittuu ilmastoriskien kannalta turvallisesti. Saariskien toistuvuuden lisdantyminen (hulevesitulvat, tuulisuus,
helteet) on huomioitu tavoitteissa, ja merkittavin hillintédkeino on viherrakentamisen lisdaminen kaikilla tasoilla.
Jatkosuunnittelussa voidaan tarkentaa ratkaisuja, kuten rakennusten sijoittelu tuuliolosuhteiden hallintaan,
mutta viherrakentaminen on keskeinen keino ilmastoriskien vahentamiseksi ja viihtyisyyden parantamiseksi.
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6. Osayleiskaavan oikeusvaikutukset
ja toteutus

Osayleiskaavan oikeusvaikutukset
Lainvoimaisella yleiskaavalla on mm. seuraavia oikeusvaikutuksia:

e Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toi-
menpiteisiin alueiden kayton jarjestdmiseksi (AKL 42 § 1 mom.).

e Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa toi-
sin maarata. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun
asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (AKL 42 § 3 mom.). Yleiskaavan keskeiset
periaatteet tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa.

e Se ohjaa ja sitoo seka kunnan omia viranomaisia, ettd muita viranomaisia kuten maanmittausviran-
omaisia, ELY-keskusta (AKL 42 § 2 mom.)

e Vahvistetun yleiskaavan maaraykset sivuuttavat rakennusjarjestyksen maaraykset. Rakennusjarjes-
tyksen maaraykset jaavat kuitenkin voimaan, mikali yleiskaavassa ei ole naiden kanssa ristiriidassa
olevia maarayksia.

e Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston, kulttuurihis-
toriallisten arvojen tai muiden erityisarvojen vuoksi suojeltava, yleiskaavassa voidaan antaa siitéa kos-
kevia tarpeellisia maarayksia (AKL 41 § 2 mom.).

e Ymparistoministerio voi mydntaa kunnalle luvan lunastaa alue, joka on yleiskaavassa osoitettu liiken-
nevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja jota tarvitaan kun-
nan suunnitelmanmukaiseen yhdyskuntakehitykseen, seka alueen, joka on tarkoitettu kunnan tai kun-
tayhtymanlaitokselle tai muihin naiden tarpeisiin (AKL 99 § 3 mom.).

Edella on esitetty alueidenkayttdlain (AKL) mukaisia yleiskaavan oikeusvaikutuksia. Myts muissa laeissa on
saannoksia, jotka edellyttavat yleiskaavan huomioon ottamista niiden lakien mukaisissa menettelyissa. Naista
keskeisimpia ovat tielait, maa-aineslaki, vesilaki, metsalaki, jatelaki, rakennussuojelulaki ja ymparisténsuoje-
lulaki. Luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottamisesta saadetaan viela tarkemmin AKL 197
§:ssa.

Osalle alueesta on maaratty alueidenkayttolain (AKL 38 §:n, entinen MRL 38 §) mukainen rakennuskielto seka

RakL 53 §:n (entinen MRL 128 §) tarkoittama toimenpiderajoitus (kunnanhallitus 30.1.2023/§ 31). Rakennus-
kielto ja toimenpiderajoitus poistuvat, kun osayleiskaava saa lainvoiman.

Osayleiskaavassa maarataan, ettad VL-, EV seka luo -alueilla maarataan maankaytto- ja rakennuslain (AKL 43
§) perusteella, ettd maisemaa muuttavaa toimenpidetta, kuten maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai
muuta naihin verrattavaa toimenpidetta, ei saa suorittaa ilman rakennuslain 53 §:ssa tarkoitettua lupaa (toi-
menpiderajoitus).

Osayleiskaava on laadittu oikeusvaikutteisena (MRL 42 §). Osayleiskaava toteutetaan asemakaavoituksella.
Uusien asemakaavoitettavien alueiden kayttéonottojarjestys maaritellaan tarkemmin kunnan kaavoitusohjel-
massa ja paatdoksenteossa.

Osayleiskaavan toteutus

Osayleiskaavan tulee toteutumaan monessa osassa. Ensivaiheessa edistetaan kunnan omistamien alueiden
asemakaavoitusta Kaipion alueella. Muiden alueiden osalta uusien asemakaavojen vireilletulo maaritellaan
tarkemmin kunnan kaavoitusohjelmassa ja paatoksenteossa.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee laatia tarkempi hulevesien hallintasuunnitelma.
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Alueella tulee suunnitelmallisesti kierrattda ja hyddyntaa rakentamisesta muodostuvia maamassoja.

Mustaliuskeen osalta tarvitaan tarkempia maa-aineisanalyyseja, jotta voidaan varmistua esiintymisalueiden
sijainnit. Siksi kaavan yleismaarayksessa edellytetdan, etta rikki- ja raskasmetallipitoisuudet tulee tutkia, jos
moreenia kaivetaan, kalliota louhitaan tai pohjaveden tasoa madalletaan.

Puhdistettavan/kunnostettavan maan alueella maaperan pilaantuneisuus on selvitettdva asemakaavoituksen
yhteydessa ja maapera puhdistettava viranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisesti ennen rakenta-
miseen ryhtymista.

Muinaismuistokohdetta (sm) koskevista suunnitelmista on pyydettava alueellisen vastuumuseon lausunto.
Muuta kulttuuriperintokohdetta (s-2) koskevista suurimmista suunnitelmista tulee neuvotella alueellisen vas-
tuumuseon kanssa. Kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaiden rakennuksia ja rakennusryhmia (sr) kos-
kevista suunnitelmista ja toimenpiteista tulee varata alueelliselle vastuumuseolle mahdollisuus lausunnon
jattamiseen.
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