Sijoittamislupa, Kurjentie 240

Yhdyskuntalautakunta 03.03.2026 § 48

157/10.03.00/2026

Valmistelija Pinja Hakonen, kaavasuunnittelija

Lupapiste-tunnus: LP-418-2025-01147

Hakija:
Hakemus: Kiinteistolle haetaan lupaa omakotitalon (noin 250k-m2) ja
talousrakennuksen (noin 250k-m2) rakentamiseksi.

Kiinteiston tiedot

Kiinteistotunnus: 418-417-3-6
Kiinteistdn nimi: MAKI-HAAVISTO
Muodostamispaiva: 16.12.1936
Pinta-ala: 1,7650 ha

Lahtotiedot

Kaavatilanne

- Pirkanmaan maakuntakaava 2040 ja vaihemaakuntakaava Elonkirjo ja
energia: Maaseutualue

- Lempaalan strateginen yleiskaava: Kylahelmet

- Saijan osayleiskaava:

o AT Kylaalue. Uusi tai olennaisesti muuttuva alue.

o Osa Kiinteistosta sijaitsee MA-alueella: Maisemallisesti arvokas
peltoalue

o Vyobhyke 1: Ydinkyla. Alue on tarkoitettu kylamaiseen
rakentamiseen. Ydinkylavyohykkeelle sijoittuvalle eméatilalle
voidaan sijoittaa enintdan 1 rakennuspaikka ematilan 2
hehtaaria kohti.

o Rakennuspaikat tulee sijoittaa kunkin tilan rakennettavuus- ja
ymparistoolosuhteiden kannalta edullisimmille paikoille,
ensisijaisesti ydinkylavydohykkeelle. Uutta asuinrakentamista
voidaan sijoittaa vain AT- ja M-alueille.

o Rakennuspaikan pinta-alan oltava vahintaan 5000 m2.

o Rakennuspaikan tulee olla sijainniltaan, muodoltaan,
maastosuhteiltaan ja maaperaltaan tarkoitukseen soveltuva.

Ematilatarkastelu
- Kiinteistd muodostaa oman ematilansa. Ematilalle ei ole rakennettu.

Liikenne ja vesihuolto

- Hakemuksen mukaan liitytaan vesihuoltolaitoksen vesijohtoon

- Kiinteistdkohtainen jatevesien kasittely. Jatevesien purkupaikka on nyt
esitetty alle 5 m etaisyydelle kiinteiston rajasta.

- Kiinteistolle on tieoikeus Kurjentielta.

- Pirkkalantien varrella ei ole erotettua jalankulun tai pyérailyn vaylaa.
Pirkkalantie on vaarallinen koulutie. Yhteystarve on huomioitu
kaavassa. Rakentaminen ei sijoitu niin [&helle Pirkkalantieta, etta
jalankulun ja pyorailyn vaylan rakentaminen myéhemmin vaikeutuisi.

Lausunnot

Ymparistdnsuojeluviranomainen: Kaytettavissa olevien tietojen perusteella
rakennuspaikalle tai sen laheisyyteen ei sijoitu huomionarvoisia
luontoarvoja (lajeja tai luontotyyppeja).



Ymparistonsuojelu pitada tarkeana, etta kiinteistdon vesihuolto jarjestetdan
hakemuksessa esitetyn mukaisesti liittymalla vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon. Liittymisella voidaan luotettavasti varmistaa hyvalaatuisen
talousveden riittavyys. Kiinteisto ei vesihuoltolaitoksen lausunnon
perusteella ole viela liittynyt vesijohtoverkostoon (ottanut vettd kayttoon).
Kiinteisto ei kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen eika kiinteistoa
siten koske vesihuoltolain mukainen liittdmisvelvollisuus. Mikali luvan
myodntédmisen edellytykset muutoin tayttyvat, on suunnittelutarveratkaisun
ehtoihin hyva lisata, etta kiinteistd tulee liittda vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon.

Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa
(157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa
maaratdan mm. puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista, suunnittelusta
seka kaytodsta ja huollosta. Jatevesijarjestelman vaatimusten mukaisuus
tulee tarkasteltavaksi viela tarkemmin rakentamislupahakemuksen
yhteydessa. Lempaalan kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaan
puhdistettujen jatevesien purkupaikan sijoittamisessa kiinteistolla tulee
noudattaa tiettyja vahimmaissuojaetaisyysvaatimuksia. Esimerkiksi
puhdistettujen jatevesien purkupaikan tulee sijaita vahintdan 5 m
etaisyydella kiinteiston rajasta. Sijoittamislupahakemukseen liitetyssa
asemapiirustuksessa esitetty puhdistettujen jatevesien purkupaikka
poikkeaa tasta vaatimuksesta.

Lempaalan Vesi: Liitoskohtalausunto.
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei huomautettavaa.

Sovellettavat lait ja ohjeet

- Alueidenkayttolaki 16 §

- Alueidenkayttolaki 42 §
Rakentamislaki 45-46 §
Perustuslaki 6 §, hallintolaki 6 §
Kunnan rakennusjarjestys

Liitteet
- asemapiirros
- liitetiedosto

Oheisaineisto
- Esittelyaineisto, Kurjentie 240

Maksun maaraytyminen

Lupakasittelysta peritddn hakemuksen vireille tullessa voimassa olleen
taksan mukainen maksu:

- Perusmaksu: Sijoittamisen edellytysten tarkastelu
suunnittelutarvealueella (RakL 46§) 1000 €

- Korjauskerroin: Uusi rakentamaton rakennuspaikka asemakaava-alueen
ulkopuolella; kerroin 1,4

Hylatysta hakemuksesta peritdan asian kasittelysta aiheutuneiden kulujen
mukaan enintaan 50 % maksuperusteiden mukaisesta maksusta.

Lisaksi peritaan kuulemiskustannukset kunnan suorittamista kuulemisista.
Lasku lahetetaan erikseen.

Maksuun haetaan muutosta samassa jarjestyksessa kuin itse
lupapaatokseen.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 5 §:n mukaan
toimielin on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: kaavoituspaallikkoé Teija Makela, puh. +358444863418,
kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, puh. 0503839656, sahkopostit ovat
muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta suostuu hakemukseen seuraavin ehdoin:

1. Rakentamisen enimmaismaéara on: omakotitalo 250 kem2,
talousrakennukset 250 kem2. Rakentamisen kerroskorkeus on I.

2. Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

3. Kiinteisto tulee liittda vesihuoltolaitoksen vesijohtoon.

4. Umpisailio tulee sijoittaa 4 m etaisyydelle rajasta. Jatevesien
kasittelyssa tulee huomioida ymparisténsuojeluviranomaisen lausunto.

Perustelut:

Rakentaminen sijoittuu osayleiskaavan mukaiselle uudelle tai olennaisesti
muuttuvalle kylaalueelle (AT). Kyse on ematilan ensimmaisesta ja ainoasta
rakennuspaikasta.

Yleiskaavassa on tunnistettu maisemallisesti tarkeat alueet ja tutkittu AT-
alueen soveltuminen rakentamiseen. Hakemuksen mukainen
rakentaminen on lupaehdot huomioiden kaavan mukaista. Kiinteistdlle on
tieoikeus ja vesihuolto voidaan jarjestaa aiheuttamatta haittaa ymparistolle
ja aiheuttamatta erityisia kustannuksia kunnalle tai valtiolle. Jatevesien
kasittely tulee rakentamisluvassa tarkemmin ratkaistavaksi.

Alue ei ole kunnan kaavoituskatsauksen mukainen kaavoitettava alue.
Alueen lisdrakentamisen sopiva maara ja mitoitus on ratkaistu
osayleiskaavassa. Koska rakentaminen on kaavan mukaista, se ei johda
sellaisiin vaikutuksiin, jotka edellyttaisivat asemakaavan laatimista.
Rakentaminen sijoittuu Saijan koulun lahelle, kaavan mukaiselle
ydinkylavydhykkeelle ja rakentaminen tukee siten kylan elinvoimaisuutta ja
on palveluiden saavutettavuuden kannalta sopivaa. Pirkkalantie on
kuitenkin vaarallinen koulutie ja uusi asutus voi lisata koulukuljetustarvetta.

Sijoittamisen edellytykset asemakaava-alueen ulkopuolella ja
suunnittelutarvealueella (RakL 45 ja 46 §) tayttyvat ja lupaan voidaan
suostua.

Rakentamisluvassa voidaan tehda vahaisia perusteltuja muutoksia
sijoittamisluvan suunnitelmissa esitettyyn. Esimerkiksi rakennusten sijainti
voi tarkentua.

Sijoittamislupa on voimassa 2 vuotta lainvoimaiseksi tulemisesta alkaen.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd yhdyskuntalautakunnan 2. varapuheenjohtaja
Matti Karki oli esteellisena (osallisuusjaavi, hakijan Iaheinen, hallintolaki



28.1 § 1. kohta) poissa kokouksesta taman pykalan kasittelyn ja
paatdksenteon ajan klo 17.56-18.01.

Otteet
hakija

Tiedoksi
Lupa- ja valvontavirasto, tekninen avustaja, tonttipaallikkd



