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1 Esipuhe ja sisallysluettelo
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Esipuhe ja tekijatiedot

Yleissuunnitelma on laadittu selvitykseksi Marjamaen
osayleiskaavatyota seka Kaipion ja Ideaparkin asemakaavoja
varten. Suunnitelmassa tarkastellaan Marjamaen muutosta
monipuoliseksi alakeskukseksi Lempaalan nauhataajamassa.
Alueelle suunnitellaan asumista. Ideaparkin alueesta kehitetaan
alueen palvelukeskustaa. Erityisesti suunnitelmassa tavoitellaan
asumisen ja palveluiden ydinalueen eli Ideaparkinkadun
ympariston viihtyisaksi keskustaksi kehittamista.

Suunnitteluprosessi:

*  Tyo aloitettiin ideoimalla aluerakennetta ja
liikenneratkaisuja karkealla tarkkuudella kolmella eri
kaavarunkovaihtoehdolla. Naista tehtiin mitoituslaskelmat,
vaiheittaisen toteuttamisen arviointi ja vaikutusten vertailu.

*  Vaihtoehtoja tutkittiin tyopajassa kunnan seka Ideaparkin
organisaatioiden kanssa ja niista muodostettiin yhteinen
“synteesivaihtoehto” yleissuunnitelmaluonnoksen pohjaksi.

*  Yleissuunnitelmaluonnos kasiteltiin kunnanhallituksessa ja
siihen esitettiin muutos liikenneratkaisuun.

*  Valmistuneessa yleissuunnitelmassa on huomioitu
kunnanhallituksen esittamat muutokset ja
kaavarunkovaihtoehtojen ja ohjausryhmakommentoinnin
huomiot.
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Laatijat:

Lempaalan kunta:

Tiia Levonmaa
Teija Makela
Sini Suontausta
Hanna Ohtola
Tiina Pekkala
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Kokonaisrakenne

|deaparkin aluekokonaisuudesta kehitetaan
keskustatoimintojen aluetta kaupunkimaisena sisa- ja
ulkotilojen kokonaisuutena. Sen pohjoisosissa sijaitsee
kunnallisia virkistyspalveluita kuten uimahalli ja
liikuntahalli. Ideaparkille esitetaan kaupallista ja

majoitus- ja asuintoimintojen laajentumismahdollisuutta.

Alueen maamerkkina on uusi tornihotelli. Autopalveluita
kuten polttoaineen jakelu ja autopesula voidaan
tulevaisuudessa siirtaa keskustan alueelta alueen
pohjoisosiin [dhemmaksi eritasoliittymaa.
Ideaparkinkatua ita- ja kaakkoispuolella reunustavat
Kaipion ja Marjamaenpuiston alueet suunnitellaan
asuinkortteleiksi. Asuinrakentaminen on tehokkainta
alueen pohjoisosissa Kaipiossa ja madaltuu portaittain
etelan suuntaan Marjamaenpuistoa ja etelapuolisia
viljelysmaisemia pdin. Alueelle osoitetaan uuden
paivakodin varaus puiston vierelle.

Nykyisten tyopaikka-alueiden ja Kaipion asuinalueen
valiin tehdaan suojavyohykkeeksi uusi katuyhteys,
Kaipionmaentie.

Liikennepalvelut
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Kaupunkitila

Toiminnalliset puistot ja kehitettavat
viherakselit kytkevat asuinkorttelit
Ideaparkiin. Asuinkorttelien kehalla
kulkee aktiivinen piharaitti, joka
muodostaa alueen yhteisollisen
puolijulkisen selkarangan.

Kokonaisuudesta muodostuu
kauppapaikan ymparille kehittyva
inhimillisen mittakaavan
“kaupunkikyla”.
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Mitoitus

Yleissuunnitelma-alueen nykyrakennusten sailyva mitoitus
(asemakaavassa) muodostuu Marjamaenpuiston erillispientaloista
seka Ideaparkin kiinteistosta toimintoineen. Ideaparkin mitoitus
ajantasa-asemakaavassa on 155100k-m? (kauppa), 5100k-m?
(liikuntahallit) ja 10000k-m? (maanalainen uimahalli).

Yleissuunnitelman mitoitus on noin 1700 asukasta (sisaltaen
tornihotellin). Mitoitus on laskettu yleissuunnitelman tarkkuuden
puitteissa periaatteella 1as/40k-m? kerrostaloissa, 1as/50k-m?
pientaloissa. Tassa huomioidaan massoihin sisaltyvia asuntokerrosalan
ulkopuolisia tiloja kuten varastoja, porraskaytavia ja parvekkeita.

Asuin- ja majoituskerrosala n. 85000k-m?

Kerrostalot 60ooook-m?
Hotelli 12500k-m?, josta asumista alle puolet
Pientalot 15000 k-m?

Kaupan ja palveluiden kerrosala

Yleissuunnitelmassa esitetyt laajennukset +16000k-m?, joista uusi huoltoasemakortteli 1000k-m?

*  Marjamaen yleiskaavan asukasmitoituksen haarukointia varten
laadittiin lisaksi vaihtoehtoisia kaavarunkoja (liite 4).
Kaavarunkotarkastelujen perusteella yleissuunnitelma-alueen
realistiseksi pitkan aikavalin mitoitushaarukaksi
asemakaavoituksessa voi arvioida 1500-2200 asukasta. Mitoitus
perustuu kaupunkikuvalliseen kokonaisuuden sopivuuteen ja
viihtyisan ympariston varmistamiseen, rakennushankkeiden
realistiseen ja vaihtelevaan hankekokoon seka
kustannustehokkaaseen pysakointiratkaisuun.

hotelli 6250 k-m?
asuminen 6250 k-m?

Ideapark yhteensé 35 300 k-m?
uusia asukkaita noin 355

15 000 k-m?

750 k-mf
8ap

4800 k-m?
80ap

1000 k-m?

7800 k-m? i 3850 k-m?
38ap

6200 k-m?
622p | 5150 k-m?
51ap

2200 k-in?
22ap

4100 kim?
a1ap

6600 k-m?

663p 2350 kem?

20ap

1000 k-m?
302p

8400 k-m?
84ap

Marjamaki pohjoinen yhte

Uusia asukkaita noin 260

2500 k-m?
18ap

/6450 k-m?
65ap

2750 k-m?
20ap

Marjamaki eteld yhteensa 14 750 k-m?
Uusia asukkaita noin 330

Kaipio yhteensa 30 450 k-m?
uusia asukkaita noin 765

ensa 11 900 k-m?

Kaikki yhteensa 93 400 k-m?
Uusia asukkaita noin 1710



Vaiheittainen toteutus

1:2028

5:2045

Vaiheistuksen arvioidut kaavoituksen tavoitevuodet esitetaan

viereisessa kaaviossa.
4:2035

1. Toteutusvaiheessa kaavoitetaan Ideaparkin tornihotelli.

2. Toteutusvaiheessa kaavoitetaan Kaipion asuinkorttelit. Samassa 2: 2030
yhteydessa rakennetaan Kaipionmdaentie erottamaan asuinalue
tyopaikka-alueesta. Ideaparkinkadun liikenneratkaisut sailyvat
paapiirteissaan nykymuotoisina, mutta joukkoliikenteen ja
pyordilyn ratkaisuja parannetaan. Kerrostalovaltaisen Kaipion
toteutustahti maarittaa osaltaan seuraavien Marjamaen alueiden
kaavoitusjarjestysta: kerrostalojen rinnalla olisi luontevaa
kaavoittaa pientalovaltaisia alueita asuntotarjonnan
monipuolistamiseksi.

. . . . . . 3:2035
3. Toteutusvaiheessa kaavoitetaan osa Marjamaenpuistosta seka N

mahdollisia Ideaparkin laajennuksia. '
4. Toteutusvaiheessa kaavoitetaan alueen eteldosien

Marjamaenpuiston korttelit. Naissa on tasapuolisesti seka

pientaloalueita etta kerrostaloalueita. Korttelien toteutuminen

voidaan vaiheistaa siten, etta nykyiset varastorakennukset voivat

sdilya luonnollisen elinkaarensa paahan. Ideaparkinkadun 4:2040
liikenneratkaisuihin tehdaan parannuksia kuten esimerkiksi

Marjamaenkaaren kiertoliittyma.

5. Toteutusvaiheessa toteutetaan mahdolliset visio 2050:n mukaiset
liikennejarjestelyt ja kaavoitetaan pohjoinen “karkikortteli”.



Ajoneuvoliikenne ja
joukkoliikenne

* Ajoneuvoliikenteen yhteydet
kauppakeskuksen ja palveluiden
pysakaointiin on osoitettu nykyjarjestelyjen
mukaisesti. Yhteydet Kaipion
asuinkortteleihin on osoitettu uuden
kokoojakadun kautta. Ratkaisulla halutaan
rauhoittaa Ideaparkinkadun liikennetta ja
parantaa joukkoliikenteen edellytyksia.

* Linja-autopysakit sijaitsevat nykyisella
sijainnilla Ideaparkin keskiakselin kohdalla
seka eteldassa Marjamaenpuiston kohdalla.
Pysakkien |lahelle on osoitettu
liityntapysakoinnin ja pyorapysakoinnin
mahdollisuuksia seka sujuvat yhteydet
kortteleihin ja Ideaparkiin.

Kokoojakatu

Tonttikatu

Varaus joukkoliikennekadulle

Uusi kiertoliittyma
Varaus kiertoliittymalle

Bussipysakki

o] DR

Pysakointialue



Kavely ja
pyoralitkenne

B
*  Pyoraliikenteelle on osoitettu korkeatasoinen 'Tr
paareitti Ideaparkinkadun varrelle alueen lapi
etela-pohjoissuunnassa seka uusia yhteyksia
kauppakeskuksen ja uuden maankayton valille.
Pyorapysakoinnin mahdollisuus on osoitettu »
Ideaparkin sisaankayntien yhteyteen seka
linja-autopysakkien yhteyteen. Lisaksi
asemakaavassa tulisi ohjata pyorapysakoinnin
toteuttamiseen tonttikohtaisesti.

» Jalankululle on turvalliset ja viihtyisat reitin
alueen sisalla kauppakeskuksen ja uuden
maankayton valilla seka joukkoliikenteen
pysdkeille. Ideaparkinkadulle seka
pysakadintialueille osoitetut uudet suojatiet ja
reitit muodostavat nykytilannetta sujuvamman
verkoston. Jalankulkualueiden
vehreyttamiseen kiinnitetaan huomiota
suunnitelmassa ja alueelle on osoitettu
esimerkinomaisia oleskeluun kannustavia
taskupuistoja. R ——

Kavelyreitisto

Pyoraparkki
m Bussipysakki
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Toiminnallisten
julkisten tilojen sarja

*  Alueen keskeinen julkinen tila muodostuu Ideaparkinkadun
ymparille. Kadulle sijoittuu kavelyn ja pyorailyn paareitisto
seka joukkoliikennevayla.

Ideaparkin ja uuden asuinalueen valille. Akselit sijoittuvat
Ideaparkin sisaankayntien yhteyteen:

1. Pohjoinen uusi sisaantulobulevardi, joka kytkee
Ideaparkin, uuden tornihotellin ja asuinalueet
liikuntahalleihin. Akselin paatteena on Ideaparkin ja
tornihotellin sisaantulo- ja saattoliikennealue,
taskupuisto.

2.

Keskuspuiston ja padaukion akseli Ideaparkin
keskisisaankayntien ja linja-autopysakkien seka
Kaipion korttelien valilla. Talla alueella kavely-
ymparistoa parannetaan oleellisesti. Julkiset ulkotilat
Jja alueen padaukio yhdistyvat Ideaparkin sisatoriin.

3. Eteldinen Citymarketin ja Ideaparkin sisaankaynti,
josta kavelyn ja py6railyn akseli kytkeytyy etelaisiin
uusiin linja-autopysakkeihin ja Marjamaenpuistoon.

Asuinkorttelit kytketaan toisiinsa ja palveluihin kuvassa

mustalla palloviivalla esitetyn kavelyraitin kautta. Raitin

varrelle sijoittuu julkisia taskupuistoja ja puolijulkisia
korttelipihoja. Pohjoisena paatteena on korttelipihana
sdilytettava Kaipion torpan maki seka metsasaareke.

Ideaparkinkadulta muodostetaan kaupunkitilalliset paaakselit

ja ymparistotaide nayttavan

alueelle \
o)
luo viihtyisaa ja
ympérist6a paasisaankaynnin ja hotellin edustalle \ I

korkeatasoinen pysakkien ymparistén kasittely
ja katettu yhteys Ideaparkkiin

i 4 paikalla
tunnistettavan kohdan

Ideaparkinkadun varressa toistuu lipialueen
yhtendinen maiseman kasittely

Puistoakseli yhdista alueet laajempaan viherverkkoon
ja lisa asuinkortteleidein ymparist6on viihtyisyytta

Paivakoti nakyy puiston laidalta moneen
{ suuntaan muodostaa tunnistettavan kohdan

K Puisto ja vesiaihe muodostaa laajan ja
o

toiminnalisesti sked maisemallisesti rikkaan
Al virkistysalueen
.
o
N
o
o
o
o
o
K
o Laadukas, viihtyisa ja suojaisa kavelyraitt
o

% nivoo alueen toiminnot ja korttelit yhteen

korkeatasoinen pysékkien ymparistén kasittely
ja katettu yhteys Ideaparkkiin

Pyérailyn padreitti kannustaa kestavien
likkumisen muotojen kayttsa
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Viihtyisa ja toimiva
viherymparisto

*  Alueen keskeinen sailytettava ja virkistyskayttoon kehitettava
luonnonymparistd on Marjamaenpuisto, joka muodostaa
alueelle koillis-luoteissuuntaisen viheryhteyden. Alueesta
kehitetaan rauhallinen asukaspuisto Ideaparkin aktiviteettien
vastapainoksi. Puistoon sijoittuu mm. peli- ja kuntoilualueita,
paivakodin pihatoiminnot ja leikkialueet seka viljelypalstoja.
Veden aarelle paasee alueen laajoilla hulevesien
viivytysaltailla.

*  Alueen Idhiviherymparistoa parannetaan kauttaaltaan ja
esimerkiksi ldeaparkin pysakointialueita vehreytetaan
mahdollisuuksien mukaan. Suunnitelmassa on esitetty useita
pienia taskupuistoja osana korttelirakennetta. Puustoa
pyritaan sailyttamaan ja vutta kasvattamaan siten, etta se
tarjoaa avoimilla alueilla ja etelajulkisivuilla suojaa paahteelta.

*  Ideaparkin kiinteiston etelaosiin esitetaan puulajipuistoa
(arboretum).

*  Kaipion torpan mden pohjoispuoleinen varttunut
metsasaareke sailytetaan ja hoidetaan alueen

“leikkimetsana”, joka tarjoaa maisemallista suojaa
asuinalueille.

ympéristétaide

VIHERBULEVARDI

viheraukio

LAHIMETSA
istutettu alue
viherkukkula
hedelmapuut
Y |
o/ p.
, ., L4
istutettu alue ‘/ g S
puﬁoy//' . S
. ~
g -

peli- ja kuntoilualueet

“a M PUISTO

viljelypalstat

D
%o
s

suojaviher

arboretum ja
hulevesien viivytys

suojaviher

4ooed

Alueita yhidistava laadukas kavelyraitti

|]|. Viheryhteys A
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Luontopohjainen
hulevesien hallinta

. Yleissuunnitelmaan liittyy erillinen hulevesitarkastelu (liite 2).

. Ideaparkinkadulla ja Marjamdentiella kulkevat hulevesiviemarit
muodostavat tdmanhetkisen paaverkoston. [deaparkin tontin lansipuolen
hulevedet ohjataan Ideaparkinkadun alikulun kautta VT3 lansipuolelle.
Tontin ja alueen itdpuoleiset osat ohjataan Marjamdentien hulevesiputken
kautta Marjamaenpuiston viivytysaltaaseen.

. Suunnitelma tdydentaa edelld kuvattuja padreitteja ja mahdollistaa lisaksi
joustavamman hulevesien kasittelyn hybridiratkaisun, jossa suurempien
sateiden aikana vesid voidaan ohjata myos viivytettyna pintavaluntana
katu- ja asuinalueiden kautta Marjamdenpuroon. Marjamaenpuroon on
osoitettu tulvaniitty, jolla hulevesia voidaan viivyttaa ennen niiden
johtamista VT3 alitse.

. Suunnitelmassa painotetaan hulevesien hallintaa mahdollisimman lahelld
syntypaikkaa hyodyntamalla luontopohjaisia ratkaisuja, kuten viheralueita,
viivytys- ja imeytysrakenteita seka avoimia hulevesiuomia. Tiiviimmissa
kortteleissa ja pysakdintialueilla hulevesiratkaisut integroidaan osaksi
kaupunkikuvaa, katu- ja puistorakenteita sekd muuta infrastruktuuria.
Rakennetun ja luonnonympadriston yhteensovittaminen edistaa veden
luonnollista kiertoa ja lisda kaupunkiluonnon monimuotoisuutta.

. Yleissuunnitelmassa on esitetty yleisille alueille ja asuinalueille sijoittuvat
esimerkinomaiset hulevesia kokoavat aiheet kuten viivytysaltaat. Naiden
lisaksi jatkosuunnittelussa tulisi selvittaa kortteli- ja tonttikohtaisia
hulevesien viivytystarpeita.

. Jatkosuunnittelussa tulisi kiinnittaa erityisesti huomiota hulevesien
hallinnan toimenpiteisiin Ideaparkin alueella. Huomattavan laajoilla
kaupan pysakaintikentilld ja kattopinnalla muodostuu valtaosa alueen
hulevesista ja myds oletettavasti suurimmat epdpuhtaudet niihin.
Suosituksena on, ettd jatkosuunnittelussa laadittaisiin erillinen Ideaparkin
tonttia kokonaisuutena kasitteleva hulevesien hallintasuunnitelma joka
kytkeytyy toimijan pitkan aikavalin kehittamistavoitteisiin.
Yleissuunnitelmassa yleisille alueille esitetyt hulevesien viivytysuomat
soveltuvat puhtaiden hulevesien johtamiseen kaupan alueilta
Marjamaenpuiston suuntaan ja ne voidaan jatkosuunnittelussa mitoittaa
viivytyskapasiteetiltaan Ideaparkin ratkaisuihin sopiviksi.

T
-

/

7,
£

Alueellinen hulevesien viivytysallas
Tulvaniitty

Keskeisimmat hulevesiaiheet

hajautettu hul
Hulevesien purkupiste
Hulevesien paareitti
Hulevedet nykyisin putkessa

Hulevedet nykytilassa avouomassa
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Pohjoisbulevardi

* Seuraavalla sivulla on esitetty kuvassa rajattu osa-
aluetarkastelu.

* Pohjoisen tulosuunnan bulevardi, joka toimii samalla
viihtyisana kavelyn ja pyorailyn yhteytena etelan
asuinkortteleilta ja Ideaparkista urheiluhallille. Alueen

suunnittelussa on keskitetty viihtyisien ja turvallisten kavelyn

ja pyorailyn reittien seka edustavan, puistomaisen
saapumisalueen muodostamiseen.

» Kuvassa merkitty taskupuisto suunnitellaan hotellin ja

|deaparkin vehreaksi sisaantuloaukioksi, jolla kavelykatokset
tarjoavat saansuojaa bulevardilta ja saattoliikennealueilta

saavuttaessa. Saattoliikennelenkki tarjoaa
jattomahdollisuuden suoraan sisaankayntien yhteyteen.
Katoksen alle sijoitetaan pyorapysakaointia.

* Alueelle on merkitty suunnitteluvaraukset vision 2050

liilkenne- ja korttelijarjestelyille. Naille varausalueille ei tulisi

toteuttaa rakenteita, jotka estavat jatkosuunnittelua.
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Kaipio

* Seuraavalla sivulla on esitetty kuvassa rajattu osa-aluetarkastelu
Kaipiosta ja keskuspuistosta seka niiden havainnollistuksia.

» Kaipioon esitetaan keskustamaisia asuinkerrostalojen kortteleita.
Ideaparkin kiinteistélle mahdollistetaan asuin- ja lilkerakentamista
tornihotellin tulevaisuuden vastinpariksi. Asuinrakentamisen
mittakaava on pienimuotoista ja keskikorkeaa ja poikkeaa selvasti
alueen maamerkkina toimivasta tornihotellista seka Ideaparkin
suuresta massasta. Kortteleiden mittakaavaksi tavoitellaan
keskimaarin 4-5-kerroksista ja arkkitehtuuriltaan pienipiirteista
kerrostalorakentamista, joka on mittakaavaltaan inhimillista. Tasta
poikkeuksena on paikallisena maamerkkina korkeampaa rakentamista
keskuspuiston linja-autopysakkien ympdrilla seka kaakkoisnurkassa
oleva 2-kerroksinen rivi- tai pienkerrostalokortteli.

* Itdisen sisaankaynnin kohdalle Ideaparkinkadun varteen
rajoittuvasta alueesta muodostetaan Marjamaen aktiivinen
keskuspuisto. Nykyisen suojatien lisaksi osoitetaan uusi etelaisempi
suojatie Ideaparkinkadun suoralle. Talla alueella Ideaparkinkadun
nopeutta hidastetaan ja katuymparistoa suunnitellaan ilmeeltaan
kavelypainotteisemmaksi ja laadukkaammaksi. Alue muodostaa
yhteyden Kaipiosta Ideaparkiin ja linja-autopysakeille.

* Keskuspuistosta on osoitettu koillis-kaakkoissuuntainen
toiminnallinen puistoakseli laajempaan Marjamaenpuiston
virkistysalueeseen. Kaipion lapi etela-pohjoissuunnassa kulkee
"kortteliraitti”, joka muodostaa sdilyvan leikkimetsan, pihakukkulan ja
puistoakselin yhdistavan yhteisollisen ja rauhallisen akselin.
Kortteliraitti jatkuu etelapuoleisiin asuinkortteleihin.

* Suunnitelmassa torjutaan liikennemelua korttelipihoilla sijoittamalla
rakennukset ja katokset katualueita vasten suojaavaksi seinamaksi.
Uusi Kaipionmaentie muodostaa suojavyohykkeen tyopaikka-alueen

suuntaan ja ohjaa asuinalueen liikennetta pois Ideaparkinkadun
varrelta.

i
POP-UP AUKIO

3

k|r5|kkaauut

~

nykyinen
leikkipaikka

P

P
Iuﬁa I
//""\\ ““

vallaus klertomnynl';an

7’
rd
Vs
\v 0
EIKKIMETSA

|
\ -
\/
1
jalanku}!{uym paristd /

N
LI 4
urheiluhalli
&
v
YMPARISFOTAIDE
/ \
nykyiset autopaikat varaus kiertoliittyman
\_jarjestelylle ;
BULEVARDI /
~ ~ bt Pl
Z
g S AN
N B N
4 e 1 (\\; /(.& \\\\
_hyhyidirakenhus ,‘9(43 =] \\\ A
@ -~ 7 e > NI S
| 7 A ) ¥ % A
/ < % = AN . LB
USaskOPUISTO O P = N &v
{ \ Z & S
\ S M\ (o2
= e\
\ = Ve N O
(Q N '
Nl 7 3\ >
e L L <

guavadt

-
s
wv
3
o

LVINDE
4

r

o \

MARJIAMAENTIE
jarjestelylle

kuntoillralue

hulevesiallas

pY
~

jasentely
istutuksin

\ /1__’_5—

il o
| o

Ly

eroosiosudiattu hulpvesien
urkupiste

purkup S

palstaviljely

PUISTO



TR ﬁuff"'_
AN TET] --.-E

L F n-l Il




q,\,.;\

o T

N

i v

v = = =

=

/\(\\\\\\\I\Mu

|DEAPARKINKATU

——

lllllllllll

23



Ideaparkin vehrea
paaaukio

o il o

Kaipion vanhan torpan maki
sdilytetaan leikkimetsana




i
{

/

{ Keskuspuisto |

//
/

P
>
/

et T

IDEAPARK

Sisatori
|deaparkissa

11111



Havainnekuva
Kaipion
puistoakselista




Havainnekuva
Kaipion
asuinkorttelista

.
-
~
-2
AN
A

=
R
7,




28

Marjamaenpuisto

* Seuraavalla sivulla on esitetty kuvassa rajattu osa-aluetarkastelu
Marjamaenpuistosta ja sen havainnollistuksia.

* Marjamaenpuiston viheralueesta muodostuu laajemmin Marjamaen
yleiskaava-alueen keskeinen toiminnallinen viher- ja virkistysyhteys.
Yleissuunnitelman alueella Marjamaenpuisto on toiminnallinen
kaupunkipuisto ja yleissuunnitelma-alueen kokoava hulevesipuisto.
Korttelien nykyinen tasattu maa pengerretaan asuntorakentamiseen
maastonmuodoltaan sopivammaksi loivaksi rinteeksi.

* Puistoon rajautuvat asuinkorttelit ovat rakentamisen
mittakaavaltaan Kaipiota pienempia ja asuntotyypeiltaan
sekoittuneita: alueella sijaitsee Ideaparkinkatua vasten suojaisaa
“selkarankaa” muodostavia 2-5krs kerrostalojen tontteja seka tiiviita-
matalia yhtiomuotoisten pientalojen tontteja. Rakentamiskorkeus
madaltuu Ideaparkinkadun varrelta puistoa ja peltomaisemia kohti,
jollloin asunnoista aukeaa vehreita ja viihtyisia nakymia ja pihat ovat
valoisia.

* Nykyista olemassa olevaa Marjakaaren pientaloaluetta tiivistetaan
tonttikohtaisella taydennysrakentamisella, pyrkien kuitenkin
sdilyttamaan oleva rakennuskanta mahdollisuuksien mukaan.

* Asuinkorttelit yhdistava kortteliraitti jatkuu Marjamaenpuiston
korttelien lapi etelasta pohjoiseen Kaipioon, Ideaparkiin ja
urheiluhalleille asti. Raitin varrella olevat yhteispihat ja julkiset alueet
muodostavat erilaisten viihtymispaikkojen jatkumon. Alueen
mahdollinen paivakoti voisi sijoittua Marjamaenpuiston ja taman
kortteliraitin varrelle.

* Uudet linja-autopysakit sijoitetaan Ideaparkinkadulle lahelle
|deaparkin sisaankayntia ja paivakotivarausta. Nain muodostetaan
my0s kulkuakseli Ideaparkin ja Marjamaenpuiston valille.
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2 Vaikutusten arviointi ja suhde
kuntastrategiaan 2026-2035

J-



Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

Va i kUtU ks Et a I U e - ja . Yleissuunnitelman kokonaisratkaisu on valittu

kaavarunkovaihtoehtojen vertailun, vaiheittaisen toteuttamisen
arvioinnin seka kunnanhallituksen ohjauksen perusteella.

Yh dys kU nta ra ke nte e Se e n Tarkastelluista vaihtoehdoista se on mitoitukseltaan keskitehokas.

. Asumisen maara (1700 asukasta) on riittdva muodostamaan selkean
monipuolisen keskustan yleissuunnitelma-alueelle.

. Suunnitelma sijoittuu nykyiselle kaupan, palveluiden ja tydpaikkojen * Ic!.e"aparkmkaflun sailyttaminen aIuegn ajpneuv?lllkentgen _
alueelle. Alue on erinomaisen saavutettavissa ajoneuvo- ja padyhteytena muodostaa verkostollisesti selkean ratkaisun, joka
joukkoliikenteelld Lempaalan ja Tampereen seuduilta sek tukee kaupan elinvoimaa parempana koetun ajoneuvoliikenteen
valtakunnalliselta paatielta. saavutettavuuden ansiosta. Keskustan viihtyisaa kavelyn ja oleskelun

ymparistoa olisi voitu parantaa ja ymparistohairioita vahentaa
idealuonnos 2050:n mukaisella Ideaparkinkadun liikennetta siirtavalla
vaihtoehdolla, joka on jatetty vaiheittain toteutettavaksi
tulevaisuuden mahdollisuudeksi.

. Suunnitelma monipuolistaa aluetta alakeskustaksi ja tuo alueelle
asumista. Nykyiseen aluerakenteeseen ja valmiisiin palveluihin
tukeutuminen eheyttaa ja monipuolistaa yhdyskuntarakennetta.
Marjamaesta syntyy Lempaalan uusi alakeskus, jolle yleissuunnitelma-
alue muodostaa keskustan.

. Kestavien kulkumuotojen reitistoa ja olosuhteita parannetaan
suunnitelmalla, ajoneuvoliikenteen ratkaisut sailyvat padosin
nykyiselldan. Alueen kytkeytyneisyys paranee.

. Suunnitelma lisaa alueen resilienssia erilaisille tulevaisuuden G A R e NP GE R ERr
skenaarioille, jossa esimerkiksi kaupan rakenteellinen muutos aiheuttaisi e o e o o N
. akennamme viihtyisda asuinymparist6a. Arvostamme ja kehitdmme aktiivisesti monimuotoisia ja laadukkaita asuinymparistoja.
muutospainetta Ideaparkin kaupan kesklttyma“e Léhialueita Voidaan Elinvoimaiset taajamat, omakotialueet ja kylat ovat voimavaramme. Huomioimme asumisen mahdollisuudet erilaisissa elamantilanteissa.
: . Hyédynnléimmehsijaintimme tarjc|>amat mahldolllisuudeta Luomme edellytykset yritysten Iiijoittumiselﬁl'he jl? osaajien houkuttels(leri’lniselle. Kunnan
1 1 tta3 i O i i ja yritysten valinen yhteisty toimii ja elinvoimapalvelumme edistavat yritysten sijoittumista ja kasvua. Mahdollistamme menestyksellisen
suunnitelman toteuttamisen jalkeen kehittaa kaupan ja tyopaikkojen s ey W g P yritysten si i y
ohella esimerkiksi |aajentuva|le asumiselle ja keskustatoiminnoille. +  Rakennamme toimivat puitteet. Harjoitamme hallittua ja mahdollistavaa maapolitiikkaa, joka tukee kunnan kasvua. Kaavoitus on
pitkajanteista ja suunnitteluprosessit sujuvia.
H fesa N = “a H S H *  Meilla viihdytaédn yhdessa. Vahvistamme kulttuuripalveluiden ja Iahiliikuntapaikkojen tarjontaa ja saavutettavuutta. Tuemme yhteisoja ja
¢ Suunnltelma ||saa herkkaa maankayttoa aluee“el mlka SUlkee pOIS Eaniusta{nmekk%ttalais}ila osallilstulm?jan paikallliseen ta?(ghiuma-, thdistys-, ja vappaaehtéistoirrjnintaan! Kuntakeskustamme on eIinvgimaineJn JJa
T Y TP R T . - . . oukutteleva kohtaamisten, palveluiden ja viihtymisen keskus.
kehlttamlsta ymparlstoha|r|0|ta alheUttaVIHe tyopa|k0|||e, I. N Palr:olstarl?me virkistlysalueisiinja Iéihimatkailuu?. Kehit'aiTn‘Inejl?%II'aipidémme IaadulTkaita virkistysalueita ja lahikohteita kuntalaisille ja
: S H = : Fan LY ahimatkailijoille. Lempadld tunnetaan vesistdistaan ja luontoretkeily-kohteissa on mista valita.
yhdyskuntateknlsen hUO“OI"I tOImInnOIHe yms. Ta“alset toiminnot pltaa .k rmmérﬁimme lahiluonnon merkityksen. Parannamme lahiluonnon ja vesistgjen tilaa ja saavutettavuutta sekd vaalimme luontoarvoja osana
H Hat H ileci H 2 iAlco 1 = i untalaisten hyvinvointia.
Jatkossa SIJOIttaa muualle, esimerkiksi Marjamaen pOhJOIS Ja eteldosiin. *  Vahvistamme kestavia liilkkumisen muotoja. Tuemme joukkoliikennetta erilaisilla suunnitteluratkaisuilla. Edistamme kestaviin

likkumismuotoihin perustuvaa arkea.
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Vaikutukset ihmisten
elinoloihin ja

elinymparistoon

* Suunnitelmalla ei ole oleellista haittavaikutusta vierailijoiden ja
palveluiden kayttajien arkeen, kun alueen saavutettavuus sdilyy
nykyisellaan tai paranee. Alueen viihtyisyys kasvaa seka uusille asukkaille,
ettd vierailijoille.

* Marjamaki soveltuu hyvin asuinalueeksi: sen palvelut ovat kattavat,
lahialueelle toteutetaan yhtenaista viheralue- ja virkistysverkostoa ja alue
on lahtokohtaisesti tyopaikkaomavarainen.

* Keskeiset haasteet ovat Iahiympariston laadulliset Iahtokohdat
asuinymparistona seka ymparistohairididen torjunta. Nykyista suuren
mittakaavan kaupallista ymparistoa pitaa yleissuunnitelman mukaisesti
kehittaa viihtyisaksi ja sille pitdaa muodostaa luontevia "etappeja” ja
oleskelualueita etenkin liikkumisen verkoston alueilla. Alueen oleellisin
ymparistohairié on ajoneuvoliikenne ja sen meluvaikutus. Moottoritien
melua voidaan luontevasti torjua Ideaparkin rakennusmassan seka
meluvallien ja -aitojen avulla jatkosuunnittelussa. Ideaparkinkadun
liikenteen aiheuttama hairio padosin sailyy, mutta sita voidaan vahentaa
esimerkiksi nopeusrajoituksia madaltamalla.

* Alue on tasaista ja sille on toteutettavissa esteettomyyden
erikoistasoon yltavaa liilkkkumisymparistoa. Alue soveltuu hyvin eri
vdestoryhmille.

Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

. Kaavarunkoratkaisujen keskeinen ero yleissuunnitelmaan on, etta
|deaparkinkatu oli kaavarungoissa katkaistu ja sen liikennetta
siirretty itdpuolelle Kaipionmaentielle. Tama mahdollisuus sailyy
tulevaisuudessa visio 2050:n puitteissa ja talle on varattu tilat
yleissuunnitelmassa.

. Ideaparkinkadun liikkenteen sailyttaminen jattaa ajoneuvoliikenteen
ymparistohairiot alueen keskeiseen kaupunkitilaan, mutta niitd on
suunnitelmassa merkittavasti vahennetty parantamalla
katuymparistoa kavelyn ja pyorailyn nakdkulmasta seka
madaltamalla nopeusrajoituksia Ideaparkinkadulla. Nykyinen
nopeusrajoitus ei ole suunnitelman puitteissa mielekas ja nopeuksien
madaltaminen parantaa ymparistohairididen lisdksi
liikenneturvallisuutta keskeisessa kaupunkitilassa.

Kytkos Lempaalan kuntastrategiaan 2026-2035:

* Rohkaisemme aktiiviseen kuntalaisuuteen. Kannustamme Lempéélassa asuvia ja toimivia oma-aloitteisuuteen ja tuemme
kuntalaisten vahvaa osallistumista ja aktiivista kehittamista.

* Olemme Suomen suurin kylayhteis6. Kannamme vastuuta yhdessa. Kunnan aktiiviset yhteisot ja kuntalaisten
monipuolinen osaaminen ovat keskeisia resurssejamme. Yhteisty6ll4 ja tahdolla I6ydetaan uvusia ratkaisuja. Kunnioitamme
moninaisuutta ja ndemme erilaisuuden voimavarana. Kannustamme sukupolvien valiseen kohtaamiseen.

* Tarjoamme turvaa ja hyvinvointia. Piddmme huolen kuntalaisten monipuolisista hyvan ja turvallisen elaman edellytyksista
ikdan ja elamantilanteeseen katsomatta. Tuemme kuntalaisten turvallisuuden tunnetta ja kokemusta viihtyisasta
elinymparistosta, jossa voi elaa luottavaisin mielin. Piddmme huolen siitd, etta nuoret pysyvat mukana aktiivisessa arjessa.

* Rakennamme viihtyisaa asuinymparist6a. Arvostamme ja kehitdmme aktiivisesti monimuotoisia ja laadukkaita
asuinymparistoja. Elinvoimaiset taajamat, omakotialueet ja kylat ovat voimavaramme. Huomioimme asumisen mahdollisuudet
erilaisissa elamantilanteissa.

* Rakennamme toimivat puitteet. Harjoitamme hallittua ja mahdollistavaa maapolitiikkaa, joka tukee kunnan kasvua.
Kaavoitus on pitkajanteista ja suunnitteluprosessit sujuvia.

*  Meilla viihdytaan yhdessa. Vahvistamme kuIttuuripaIveIuiden{a lahiliikuntapaikkojen tarjontaa ja saavutettavuutta.
Tuemme Khteiséjéja kannustamme kuntalaisia osallistumaan paikalliseen tapahtuma-, yhdistys-, ja vapaaehtoistoimintaan.
Kuntakeskustamme on elinvoimainen ja houkutteleva kohtaamisten, palveluiden ja viihtymisen keskus.

* Panostamme virkistysalueisiin ja lahimatkailuun. Kehitamme ja yllapiddmme laadukkaita virkistysalueita ja lahikohteita
kuntalaisille ja lahimatkailijoille. Lempaala tunnetaan vesistoistaan ja luontoretkeily-kohteissa on mista valita.

*  Ymmarramme lahiluonnon merkityksen. Parannamme lahiluonnon ja vesistojen tilaa ja saavutettavuutta seka vaalimme
luontoarvoja osana kuntalaisten hyvinvointia.
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Vaikutukset maisemaan
Ja kaupunkikuvaan

Suunnittelualue on nyt kaupan ja tyopaikkojen aluetta ja sen
likenneymparistoa. Laajoilla pysakaintialueilla ei juurikaan ole
kasvillisuutta ja maisema on avoin. Maisemallisena maamerkkina ja
kiintopisteena on Ideaparkin valtava rakennusmassa, joka
muodostaa suuren puolikaaren. Kaipion alue on metsittyvaa entista
viljelymaata, jolla sijaitsee metsasaarekkeita ja purettujen
rakennusten vanhoja pihapiireja. Alue liittyy eteldosissa
Marjamaenpuiston nykyisiin hulevesialtaisiin ja sen eteldpuolisiin
viljelymaisemiin.

Suunnitelman my6tda maisema muuttuu taysin kaupunkikeskustaksi,
jonka lahiymparistoa pyritaan vehreyttamaan kaupunkimaisilla
taskupuistoilla, korttelipihoilla seka yleisella viherrakentamisella
nykyisen liikenne- ja pysakointiympariston alueilla. Suuren
mittakaavan maisemakuvassa alueen rakennukset ovat keskikorkeita
(2-7krs) ja kiintopisteeksi muodostuu Ideaparkin uusi tornitalo
(25krs). Ideapark sailyy kaupunkiympariston maamerkkina.

Suunnitelma madaltuu eteldosiin Marjamdenpuistoa ja sen
etelapuolisia peltomaisemia kohti ja muodostaa uutta rakennettua
portaittaista aluejulkisivua niille. Pohjoisen eritasoliittyman
suunnasta katsottuna Ideapark ja sen hotelli sdilyvat
sisadntuloalueen kiintopisteina ja uusi kerrostalorakentaminen
sijoittuu osin sailyvan metsasaarekkeen taakse.

Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

. Kaupunkikuvan ja maiseman nakdkulmasta
kaavarunkovaihtoehdoissa tutkittiin erilaista rakentamisen tiiveytta
ja korkeutta matalan rakentamisen alueesta korkean (n. 5-8krs)
rakentamisen alueeseen.

. Valittu portaittain eteldosiin madaltuva vaihtoehto on
kaupunkikuvallisesti luonteva Ideaparkin ymparist6on ja sopii seka
suuren kaupallisen rakennusmassan ja laajojen pysakointialueiden
ettd eteldpuoleisten viljelymaisemien mittakaavaan hyvin.
Korkeampi rakentamisvaihtoehto olisi jatkanut epdinhimillista
mittakaavaa, matalampi vaihtoehto olisi ollut kaupan ymparistoon
vieras.

Kytkos Lempaalan kuntastrategiaan 2026-2035:

* Olemme Suomen suurin kyldayhteiso.

* Rakennamme viihtyisaa asuinymparistoa. Arvostamme{'a kehitdamme aktiivisesti monimuotoisia ja laadukkaita
asuinymparistojd. Elinvoimaiset taajamat, omakotialueet ja kyldt ovat voimavaramme. Huomioimme asumisen mahdollisuudet
erilaisissa elamantilanteissa.

» Edistamme kestavia ratkaisuja ja kiertotaloutta. Energia- ja kiertotalous-ratkaisujen kehittamisen rinnalla vaalitaan
Lempaalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme ilmastotyo6ta ja otamme siihen liittyvat ndkokulmat huomioon
paatoksenteossa.

» Panostamme virkistysalueisiin ja lahimatkailuun. Kehitdmme ja ylldpidamme laadukkaita virkistysalueita ja lahikohteita
kuntalaisille ja lahimatkailijoille. Lempaala tunnetaan vesistoistaan ja luontoretkeily-kohteissa on mista valita.

* Ymmarramme lahiluonnon merkityksen. Parannamme lahiluonnon ja vesistojen tilaa ja saavutettavuutta seka vaalimme
luontoarvoja osana kuntalaisten hyvinvointia.



Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

Va i kUtU ks et I i i ke nteesee n . Yleissuunnitelman ratkaisussa on paadytty pitamaan ldeaparkinkatu

auki kaikelle liikenteelle alueen saavutettavuuden takaamiseksi.
Kadulla on esitetty toimenpiteita lilkenteen rauhoittamiseksi seka

| | | N | |
Ja I I I kkU m |See n mm. jalankulun ylitysten turvallisuuden takaamiseksi.

. |deaparkin pohjoispaan kiertoliittymasta on yleissuunnitelmassa
luovuttu samassa yhteydessa. Kiertoliittyma voidaan toteuttaa visio
2050:n mukaisena mydhemmassa vaiheessa, tuolloin osana
laajempaa liikenteellista kokonaisratkaisua. Nyt valittomassa
toteutusvaiheessa kiertoliittyma olisi kallis investointi ja sen mitoitus
(vaaka- ja pystygeometria) osaksi nykyisia katujarjestelyja on
haastavaa.

. |deaparkinkadun liikennetta rauhoitetaan ohjaamalla uuden
maankayton liikkenne alueen itdpuolen kokoojakadulle

. Linja-autopysakkien viihtyisyytta ja turvallisuutta parannetaan
Ideaparkinkadulla.

. Uuden maankdyton tuottama liikkenne pyritaan ohjaamaan
|deaparkinkadun sijaan uudelle kokoojakadulle Kaipionmaentielle

. Yhteydet Ideaparkin pysdkointiin sailyvat laadukkaina seka eteldan
etta pohjoisen suunnista saavuttaessa.

. Ideaparkinkadulle toteutetaan korkeatasoinen pyorailyn
laatukaytava mahdollistaen sujuvan ja turvallisen pyoraliikenteen.

. Yhteydet uudelta maankaytolta Ideaparkin suuntaan on toteutettu
viihtyisiksi ja turvallisiksi, erityisesti Ideaparkinkadun ylityksiin on

kiinnitetty huomiota laadukkaan kavely-ymparistén huomioimiseksi. Kytkés Lempadldn kuntastrategiaan 2026-2035:

* Tarjoamme turvaa ja hyvinvointia. Piddmme huolen kuntalaisten monipuolisista hyvan ja turvallisen elaman edellytyksista

; TSI s S A =Ll ; ikdan ja elamantilanteeseen katsomatta. Tuemme kuntalaisten turvallisuuden tunnetta ja kokemusta viihtyisasta
¢ Ideaparkln Etelapaahan on Ilsatty uusi Ilnja—autopysakklparl elinymparistosta, jossa voi elaa luottavaisin mielin. Piddmme huolen siitd, etta nuoret pysyvat mukana aktiivisessa arjessa.
pa lvelemaan uutta maan kéyttéé seka kauppa keskuksen asiakkaita. * Rakennamme viihtyisda asuinympérist6a. Arvostammei'a kehitdmme aktiivisesti monimuotoisia ja laadukkaita
asuinymparistoja. Elinvoimaiset taajamat, omakotialueet ja kylat ovat voimavaramme. Huomioimme asumisen mahdollisuudet

erilaisissa elamantilanteissa.

* Hyodynnamme sijaintimme tarjoamat mahdollisuudet. Luomme edellytykset yritysten sijoittumiselle ja osaajien
houkuttelemiselle. Kunnan ja yritysten valinen yhteisty6 toimii ja elinvoimapalvelumme edistavat yritysten sijoittumista ja
kasvua. Mahdollistamme menestyksellisen yrittajyyden ja sujuvan tyéssakaynnin.

» Edistamme kestavia ratkaisuja ja kiertotaloutta. Energia- ja kiertotalous-ratkaisujen kehittamisen rinnalla vaalitaan
Lempaalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme ilmastotyota ja otamme siihen liittyvat nakokulmat huomioon
paatoksenteossa.

*  Varmistamme kestavan talouden. Huolehdimme kuntatalouden tasapainosta pitkajanteisella ja ennakoivalla suunnittelulla
seka investointien hallinnalla. Tavoittelemme tasapainoa verotuksen, palvelutason ja investointien valilla.
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Vaikutukset luontoon ja
sen monimuotoisuuteen

Alueella ei sijaitse suojeltuja luontokohteita.

Yleissuunnitelma kytkeytyy paikallisesti ekologisessa verkostossa
tarkeaan Marjamaenpuiston sini-viherakseliin. Marjamaenpuisto on
sdilytetty yleissuunnitelmassa ja sita kehitetaan toiminnallisena
puistona. Tavoitteena on myds edesauttaa puiston
monimuotoisuutta ja valjastaa sen ekosysteemipalveluita
jatkosuunnittelussa.

Marjamaenpuistosta esitetadn viherakseleita Ideaparkinkadulle ja
Kaipioon, mika mahdollistaa esimerkiksi pieneldimiston luontevaa
siirtymista ja asettautumista tulevaan kaupunkiymparistoon.

Kaipion alueella oleva varttunein metsasaareke ja puusto sailytetaan
kaupunkimetsana. Nykyisin kesannolla ja matalalla puustolla olevat
Kaipion peltoalueet muuttuvat kuitenkin asuinkortteleiksi, mika
vahentaa paikallista luontoa ja sen monimuotoisuutta.

|deaparkinkatua ja Ideaparkin pysakointialuetta esitetaan
mahdollisuuksien mukaan vehreytettavaksi puu- ja pensasistutuksin
ja toiminnallisten taskupuistojen avulla. Jatkosuunnittelussa naissa
voitaisiin selvittaa luontopohjaisia ja monimuotoisia ratkaisuja ja
siten lisata paikallista monimuotoisuutta viihtyisyyden ohella.

Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

. Kaavarunkovaihtoehdoissa ei ollut aluevaraustasolla eroa
viheralueiden osalta, mutta vaihtoehdot poikkeavat toisistaan
aluetehokkuuksiltaan.

. Valittu keskitehokas ratkaisu mahdollistaa riittavan valjan
tontinkayton, jotta jokaiselle tontille voidaan varata tilaa
kasvillisuudelle ja puustolle ja siten sailyttaa kattava luontoalueiden
verkosto mm. pieneldimia tukien. Tehokkaampi
kaavarunkovaihtoehto olisi talta osin ollut heikompi. My&s
tarkasteltu vahemman tehokas tiivis-matala vaihtoehto olisi jattanyt
vahemman ja hajanaisempia piha-alueita, kun rakennuskerrokset
olisivat tehokkuuden puitteissa “levittaytyneet” maanpinnalle.

Kytkos Lempaalan kuntastrategiaan 2026-2035:

* Tarjoamme turvaalja hlvinvointia. Piddmme huolen kuntalaisten monipuolisista hyvan ja
turvallisen eldman edellytyksista ikaan ja eldmantilanteeseen katsomatta. Tuemme

kuntalaisten turvallisuuden tunnetta ja kokemusta viihtyisasta elinymparistosta, jossa voi elaa
luottavaisin mielin. Piddmme huolen siitd, ettd nuoret pysyvat mukana aktiivisessa arjessa.

* Rakennamme viihtyisaa asuinymparistoa. Arvostamme ja kehitamme aktiivisesti
monimuotoisia ja laadukkaita asuinymparistoja. Elinvoimaiset taajamat, omakotialueet ja
kyldt ovat voimavaramme. Huomioimme asumisen mahdollisuudet erilaisissa
eldmantilanteissa.

* Edistamme kestavia ratkaisuja ja kiertotaloutta. Energia- ja kiertotalous-ratkaisujen
kehittamisen rinnalla vaalitaan Lempaalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme
ilmastotyotd ja otamme siihen liittyvat nakékulmat huomioon paatéksenteossa.

* Panostamme virkistysalueisiin ja lahimatkailuun. Kehitamme ja yllapiddmme
laadukkaita virkistysalueita ja lahikohteita kuntalaisille ja [dhimatkailijoille. Lempaala
tunnetaan vesistoistdan ja luontoretkeily-kohteissa on mista valita.

* Ymmarramme lahiluonnon merkityksen. Parannamme Idhiluonnon ja vesistdjen tilaa ja
saavutettavuutta sekd vaalimme luontoarvoja osana kuntalaisten hyvinvointia.



Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

Va I kUt U ks Et *  Yleissuunnitelman ratkaisu on tutkittuihin kaavarunkovaihtoehtoihin

verraten vaikutuksiltaan hyva: Marjamaden keskustan alueen riittavan
tehokas kehittaminen mahdollistaa muun yleiskaava-alueen

ra ke n n EttU U n vdljempaa kehittamistd, mika puolestaan soveltuu muulla alueella
olevaan rakennettuun kulttuuriymparistoon paremmin.

kulttuuriymparistoon

. Kaipion vuonna 2022 palaneen vanhan torpan maki sailytetaan
yleissuunnitelmassa korttelin oleskelupihana seka leikkimetsana.

. Yleissuunnitelmassa esitetadn Kivimaen v. 1932 asuinrakennuksen
purkamista (ote alla).

. Ideapark on esimerkki vahvalla kaupunkikuvallisella ndkemyksella
suunnitellusta tdman aikakauden tunnetusta kauppakeskittymasta.
Tilallinen joustavuus on sen arkkitehtuurin keskeinen periaate, joten
esitetyt muutokset eivat muuta rakennuksen “ideaa”. Kytkos Lempaalan kuntastrategiaan 2026-2035:

. . . . v * Olemme Suomen suurin kylayhteiso.
Kaupunkikuvallisesti vahva kaariteema sdilytetaan e i : - L : -
* Rakennamme viihtyisaa asuinymparistoa. Arvostamme ja kehitdmme aktiivisesti monimuotoisia

yleissuunnitelmassa ja sitd muovataan tilallisesti vastaamaan ja laadukkaita asuinympaéristdja. Elinvoimaiset taajamat, omakotialueet ja kylit ovat voimavaramme.
kehittyvaa keskusta-aluetta Huomioimme asumisen mahdollisuudet erilaisissa elamantilanteissa.

* Edistamme kestavia ratkaisuja ja kiertotaloutta. Energia- ja kiertotalous-ratkaisujen kehittdmisen

) rinnalla vaalitaan Lempaalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme ilmastotyotd ja otamme siihen
Nimi 16. Kivimaki liittyvat nakokulmat huomioon paatoksenteossa.
Osoite Marjaméentie 5 * Rakennamme toimivat puitteet. Harjoitamme hallittua ja mahdollistavaa maapolitiikkaa, joka
tukee kunnan kasvua. Kaavoitus on pitkajdnteista ja suunnitteluprosessit sujuvia.
Kiintelstétunnus 418-439-3-11 * Panostamme virkistysalueisiin ja lahimatkailuun. Kehitdmme ja yllapiddmme laadukkaita
_ virkistysalueita ja lahikohteita kuntalaisille ja lahimatkailijoille. Lemp&ala tunnetaan vesistdistaan ja
Rakennukset asuinrakennus 1932 o o Aornm o
luontoretkeily-kohteissa on mista valita.
Kuvaus Asuinrakennus on asumaton ja kokenut * Omistamme vastuullisesti. Kuntakonsernimme on selkea ja linjakas. Asetamme omistamisen
huomattavaa ilkivaltaa, mm. ikkunat rikottu tavoitteet yhdessa ja toimintaamme suunnitellaan kestavasti ja pitkajanteisesti.
ja paikkoja sotkettu. Rakennus on huonossa . oo m q o on],.99 00 g @ q
KUNNOSSa. * Varmistamme kestavan talouden. Huolehdimme kuntatalouden tasapainosta pitkajanteiselld ja

ennakoivalla suunnittelulla seka investointien hallinnalla. Tavoittelemme tasapainoa verotuksen,
palvelutason ja investointien valilla.
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Vaikutukset
luonnonvaroihin ja
energiaan

Resurssiviisaus:

Alue on suurelta osin valmiiksi rakennettua ja tontit ovat perustamisolosuhteiltaan hyvat.
Yleissuunnitelma mahdollistaa nykyisen infran, katujen ja johtojen tdyden hyddyntamisen.
Alue on selvasti parempaa tasoa kuin monet vudisalueet mita tulee luonnonvarojen
kayttoon.

Alueella on potentiaalia rakentamisen aikaiseen ja kayton aikaiseen kiertotalouteen, kun
nykyisen maankayton rinnalle tuodaan asumista. Yleissuunnitelmassa on huomioitu
kiertotalousndkokulman mahdollisuuksia mm. puistosuunnittelussa.

Suunnitelma ei oleellisesti véhennd maa- ja metsatalousalueita.

Suunnitelmassa on huomioitu vaikutukset pintavesiin ja suunnitelma ei sijaitse
pohjavesialueella.

Energia:

Alue kuuluu osaksi kaukolampoverkkoa. Alueella on potentiaalia paikallisille energiaverkoille
sekd lammaon talteenotolle. Suunnitelmassa sadstetadn nykyiset verkostot ja voidaan
tukeutua niihin.

Suunnitelma mahdollistaa osaltaan maaldmmon hyddyntamista kortteleissa ja
hukkalammon talteenotto voisi olla mahdollisuus esim. Ideaparkin pysakaintiasfaltilla.
Aurinkoenergian hyddyntaminen on mahdollista asuinrakennusten katoilla seka Ideaparkin
laajennuksissa (tai rakenteita vahvistamalla Ideaparkin katolla).

Ideaparkin rakennukseen saattaa voida tulevaisuudessa sijoittaa esim. akkuvarastoja tai
muuta energiahuollon toimintaa, mikali tavoitelluilta kaupallisilta- tai palveluiden
toiminnoilta jaa tilaa.

Uusi liikennepalveluiden kortteli voisi tukea moninaisia eri latausmuotoja. Alueelle voidaan
sijoittaa sahkaisten kulkuvélineiden latauspisteita ja Ideaparkilla niita jo onkin.

Muutoin suunnitelma-alueelle ei ole tarkoituksenmukaista sijoittaa energiahuollon
toimintoja kuten lampdlaitosta tai ldmpdakkuja, jotka ennemmin sijaitsisivat alueen vierella
muualla Marjama&essa.

Suunnitelmassa on huomioitu passiivista viilennysta ja lammitystd yms. korttelien
massoittelussa ja kasvillisuuden sijoittelussa.

Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

. Yleissuunnitelma on kaavarunkovaihtoehtoja ja visio 2050-
vaihtoehtoa resurssiviisaampi, silla se perustuu Ideaparkinkadun
nykyisten jarjestelyjen hyodyntamiseen ja parantamiseen.
|deaparkinkadun muutoksessa puistoksi olisi kuitenkin
hyodynnettavissa alueellista kiertotalouspotentiaalia.

Kytkos Lempaalan kuntastrategiaan 2026-2035:

* Edistamme kestavia ratkaisuja ja kiertotaloutta. Energia- ja kiertotalous-ratkaisujen kehittamisen
rinnalla vaalitaan Lempaalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme ilmastoty6ta ja otamme siihen
liittyvat nakokulmat huomioon pdatdksenteossa.

* Panostamme virkistysalueisiin ja lahimatkailuun. Kehitamme ja yllapiddmme laadukkaita
virkistysalueita ja [ahikohteita kuntalaisille ja Idhimatkailijoille. Lempaala tunnetaan vesistdistdan ja
luontoretkeily-kohteissa on mista valita.

* Ymmarramme lahiluonnon merkityksen. Parannamme lahiluonnon ja vesistdjen tilaa ja
saavutettavuutta sekd vaalimme luontoarvoja osana kuntalaisten hyvinvointia.

* Vahvistamme kestavia liikkumisen muotoja. Tuemme joukkoliikennetta erilaisilla
suunnitteluratkaisuilla. Edistamme kestaviin liikkumismuotoihin perustuvaa arkea.

* Omistamme vastuullisesti. Kuntakonsernimme on selked ja linjakas. Asetamme omistamisen
tavoitteet yhdessa ja toimintaamme suunnitellaan kestavasti ja pitkdjanteisesti.

* Varmistamme kestavan talouden. Huolehdimme kuntatalouden tasapainosta pitkajanteiselld ja
ennakoivalla suunnittelulla seka investointien hallinnalla. Tavoittelemme tasapainoa verotuksen,
palvelutason ja investointien valilla.



Vaikutukset ilmastoon ja
IImastokestavyys

. Yleissuunnitelma-aineistoon liittyy KILVA-tarkistuslistalla tehty
erillinen ilmastovaikutusten arviointi, jota on hyodynnetty vaiheittain
suunnitelman kehittamiseen kaavarunkovaihtoehdoista
yleissuunnitelmaluonnokseen ja lopulliseen suunnitelmaan.

. Yleissuunnitelma monipuolistaa nykyisin yksipuolista kaupan ja
tyopaikkojen aluetta uudeksi alakeskukseksi. Alueen sijainti on
Lempaalan ja valtakunnan rakenteessa asumiselle hyva. Alueella on
padosin valmiit kaupalliset ja julkiset palvelut seka infrastruktuuri ja
alue on jo nyt hyvin vilkkaan joukkoliikennekadytavan varrella. Alueen
kehittdmisen voidaan arvioida olevan kokonaisuudessaan
ilmastonakokulmasta luontevaa.

. Yleissuunnitelman keskeiset ilmastonakokulman
parantamistoimenpiteet liittyvat kestavan liikkkumisen, kavelyn,
pyorailyn ja joukkoliikenteen olosuhteiden parantamiseen.

. Yleissuunnitelmassa on julkisten alueiden ja tulevien
asuinkortteleiden osalta ratkaistu hulevesien hallinnan periaatteet.

. Yleissuunnitelmassa on huomioitu massoittelun ohjausta ja
kasvillisuuden mahdollisuuksia passiivisen lammaonhallinnan

nakokulmasta. Paahteisia eteldseinustoja varjostetaan lehtipuilla ja
korttelirakenne on “hengittavaa”.

Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

Yleissuunnitelman ratkaisu on tutkittuihin kaavarunkovaihtoehtoihin
verraten ilmastovaikutuksiltaan kaksijakoinen: yhtaalta laajojen
muutosten toteuttaminen muodostaisi hiilipaastopiikin, toisaalta
kaavarunkovaihtoehtojen mukainen Ideaparkinkadun muutos
keskuspuistoksi olisi kannustanut kestavaan liikkumiseen ja
mahdollistanut viihtyisamman ja mikroilmaston aarioloille
vahemman herkan keskustan. Tama muutos on esitetty
mahdollisuutena visio 2050:ss4.

Jatkosuunnitteluajatuksia (lisaa KILVA-tarkistuslistassa):

Vahahiilipadstoisten rakennusmateriaalien ja kiertotalouden
mahdollisuudet.

Viherkerrointarkastelu tontinkdytossa.

Kokonaiskuvassa merkittavimmat sadolosuhderiskit (hulevedet ja
paahde) muodostuvat Ideaparkin kiinteistolla. Ideaparkin kiinteistolle
olisi hyva jatkosuunnittelussa laatia kokonaisvaltainen hulevesien
hallintasuunnitelma seka viherymparistosuunnitelma.

Kytkos Lempaalan kuntastrategiaan 2026-2035:

Tarjoamme turvaa ja hyvinvointia. Tuemme kuntalaisten turvallisuuden tunnetta ja kokemusta

viihtyisdsta elinymparistostd, jossa voi elda luottavaisin mielin.

Edistamme kestavia ratkaisuja ja kiertotaloutta. Energia- ja kiertotalous-ratkaisujen kehittamisen
rinnalla vaalitaan Lempaalan luonnon monimuotoisuutta. Vahvistamme ilmastoty6ta ja otamme siihen

liittyvat nakokulmat huomioon paatoksenteossa.

Ymmarramme lahiluonnon merkityksen. Parannamme Ighiluonnon ja vesistojen tilaa ja
saavutettavuutta sekd vaalimme luontoarvoja osana kuntalaisten hyvinvointia.

Vahvistamme kestavia lilkkumisen muotoja. Tuemme joukkoliikennetta erilaisilla

suunnitteluratkaisuilla. Edistamme kestaviin liikkumismuotoihin perustuvaa arkea.

* Varmistamme kestavan talouden. Huolehdimme kuntatalouden tasapainosta pitkajanteiselld ja
ennakoivalla suunnittelulla seka investointien hallinnalla. Tavoittelemme tasapainoa verotuksen,
palvelutason ja investointien valilla.
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Vaikutukset
elinkeinoelamaan ja
talouteen

. Yleissuunnitelmassa esitetaan laajennusmahdollisuutta Ideaparkin
kaupan/palveluiden toimintoihin.

. Ajoneuvoliikenteen yhteydet Ideaparkiin sailyvat nykyisillaan ja
selkeina ja koettu saavutettavuus hyvana, mika tukee etenkin
ulkopaikkakuntaista asiakasliikennetta.

. Yleissuunnitelma mahdollistaa aluerakenteen tiivistymista ja
asukkaiden sijoittumista alueelle, mika lisaa etenkin palveluiden
pitkdjanteista asiakaspohjaa ja resilienssia. Kaupan osalta vaikutus on
suhteellisen vahamerkityksinen verrattuna laajempaan
paikkakunnan ja ulkopaikkakunnan asiakaspohjaan seka
tulevaisuuden kaupan trendien mahdollisten muutosten vaikutuksiin.

. Uuden keskuksen monipuolistaminen jo olevasta elinvoimaisesta
alueesta on kuntataloudellisesti jarkevaa, kun uusi maankaytto
yleissuunnitelman henkisesti osoitetaan selvasti omalle alueelleen ja
nykymuotoiset toiminnot voivat jatkua hairiotta sen ymparilla.

. Nykyisiin liilkennejarjestelyihin tukeutuminen ja vaiheittainen muutos
on investoinneiltaan suhteellisen pienta ja kustannustehokasta.

Kaavarunkoratkaisujen kokonaisvertailu:

. Yleissuunnitelman ratkaisu on tutkittuihin kaavarunkovaihtoehtoihin
verraten elinkeinoelaman ja talouden lahivuosien
toimintaedellytyksid parhaiten tukeva.

. Yleissuunnitelman ratkaisu on tutkittuihin kaavarunkovaihtoehtoihin
verraten kuntataloudellisesti edullisin.

. Elinkeinoelaman ja talouden vaiheittaisen kehityksen nakékulma:
esitetty visio 2050 osoittaa kaavarunkojen mukaisen tulevaisuuden
kehittdamismahdollisuuden esimerkiksi kaupan trendien muuttuessa.

Kytkos Lempaalan kuntastrategiaan 2026-2035:
* Olemme Suomen suurin kylayhteiso.

* Hyodynnamme sijaintimme tarjoamat mahdollisuudet. Luomme edellytykset yritysten
sijoittumiselle ja osaajien houkuttelemiselle. Kunnan ja yritysten vdlinen yhteisty6 toimii ja
elinvoimapalvelumme edistavat yritysten sijoittumista ja kasvua. Mahdollistamme menestyksellisen
yrittajyyden ja sujuvan tydssakaynnin.

* Rakennamme toimivat puitteet. Harjoitamme hallittua ja mahdollistavaa maapolitiikkaa, joka
tukee kunnan kasvua. Kaavoitus on pitkdjanteista ja suunnitteluprosessit sujuvia.

» Meilla viihdytaan yhdessa. Vahvistamme kulttuuripalveluiden ja lahiliikuntapaikkojen tarjontaa ja
saavutettavuutta. Tuemme yhteisdja ja kannustamme kuntalaisia osallistumaan paikalliseen
tapahtuma-, yhdistys-, ja vapaaehtoistoimintaan. Kuntakeskustamme on elinvoimainen ja
houkutteleva kohtaamisten, palveluiden ja viihtymisen keskus.

* Panostamme virkistysalueisiin ja lahimatkailuun. Kehitamme ja yllapiddmme laadukkaita
virkistysalueita ja [ahikohteita kuntalaisille ja Iahimatkailijoille. Lempaala tunnetaan vesistdistdan ja
luontoretkeily-kohteissa on mista valita.

* Vahvistamme kestavia liikkumisen muotoja. Tuemme joukkoliikennetta erilaisilla
suunnitteluratkaisuilla. Edistamme kestaviin liikkumismuotoihin perustuvaa arkea.

* Kehitdamme palveluitamme jatkuvasti. Olemme avoimia uusille asioille ja katsomme
tulevaisuuteen uteliaasti, ennakoivasti ja kestavasti. Vahvistamme digi- ja tietojohtamisen tasoamme.
* Varmistamme kestavan talouden. Huolehdimme kuntatalouden tasapainosta pitkajanteiselld ja

ennakoivalla suunnittelulla seka investointien hallinnalla. Tavoittelemme tasapainoa verotuksen,
palvelutason ja investointien valilla.
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Kiitos suunnitelmaan tutustumisesta!

Lempaalan kunta, yleiskaavoittaja Sini Suontausta
sini.suontausta@lempaala.fi

Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen, Olark Oy, Destia Oyj

jussi@arkjp.fi
lasse.olaste@olark.fi
harri.verkamo@destia.fi
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Kaytetyt lahtoaineistot

= Tarkastelu on tehty karkealla tasolla.

= | dhtdaineistona on kaytetty suunnitelman sivulla 16
esitettyja tietoja ja kuvakaappauksia alueella
sijaitsevasta kaupungin omistamasta hulevesiverkostosta

= | dhtdaineistona on lisaksi kaytetty avoimia aineistoja ja
ScalgoLive —ohjelmiston aineistoja

Luontopohjainen
hulevesien hallinta

16

© Destia

Ideaparkinkadulla ja Kaipionmaentielld kulkevat
hulevesiviemarit muodostavat tamanhetkisen padverkoston.
Suunnitelmassa painctetaan hulevesien hallintaa
mahdollisimman I5hell3 syntypaikkaa hyddyntamalla
luentopohjaisia ratkaisuja, kuten viheralueita, viivytys- ja
imeytysrakenteita sek3 avoimia hulevesivomia. Tiiviimmiss3
kortteleissa ja pysakdintialueilla hulevesiratkaisut
integroidaan osaksi kaupunkikuvaa, katu- ja puistorakenteita
seka muuta infrastruktuuria. Rakennetun ja
luonnonymparistén yhteensovittaminen edistd3 veden
luennollista kiertoa ja lisaa kavpunkiluonnon
monimuotoisuutta.

Yleissuunnitelmassa on esitetty yleisille alueille ja asuinalueille
sijoittuvat esimerkinomaiset hulevesia kokoavat aiheet kuten
viivytysaltaat. Ndiden lisdksi jatkosuunnittelussa tulisi
selvittaa kortteli- ja tonttikchtaisia hulevesien
viivytystarpeita.

Jatkosuunnittelussa tulisi kiinnitta3 erityisesti huomiota
hulevesien hallinnan toimenpiteisiin [deaparkin alueella.
Huomattavan laajoilla kaupan pysakointikentill3 ja
kattopinnalla muodostuu valtaosa alueen hulevesista ja myds
oletettavasti suurimmat epdpuhtaudet niihin. Suosituksena
on, etta tdsta laadittaisiin erillinen Ideaparkin tonttia
kokonaisuutena kasitteleva hulevesien hallintasuunnitelma
Jjoka kytkeytyy toimijan pitkdn aikavalin
kehittamistavoitteisiin. Yleissuunnitelmassa yleisille alueille
esitetyt hulevesien viivytysuomat soveltuvat puhtaiden
hulevesien johtamiseen kaupan alueilta Marjamaenpuistan
suuntaan ja ne voidaan jatkosuunnittelussa mitoittaa
viivytyskapasiteetiltaan Ideaparkin ratkaisuihin sopiviksi.
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Hulevesien kasittelyn periaatteet ja
mitoitusperusteet

= Lempaalan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma 2019

= Hulevedet tulee kasitella joko kiinteistdilla tai/ja alueellisesti imeyttamalla, ja jos se ei ole mahdollista,
johtamalla vedet luonnonmukaisesti viivytyksen kautta vesistoon.

= Hallintasuunnitelmassa ei ole esitetty vaatimuksia mitoitusperiaatteista

= Vaylaviraston ohjeistus

= Vesien purkureitti valtatien 3 alitse varmistettava - ilmeisesti valtatien 3 alittava rumpu Ideaparkinkadun
eteldapuolella (rumpua ei ole merkitty Vaylaviraston tiestotietoaineistoihin)

= Jos vedet johdetaan moottoritien kuivatusjarjestelmaadn, on viivytyksessa kdaytettava mitoitussateen
toistuvuutta 1/100

DESTIA

©Destia  20.1.2026 Marja-Terttu Siki6 A COLAS COMPANY



Alueelle soveltuvat hulevesien
hallintamenetelmat

= Alueen maapera on GTK:n yleispiirteisen o,
maaperakartan mukaan savea (sininen) tai -
hiekkamoreenia (ruskea) (. . il N

= Saven veden Iapaisevyys on vahainen, joten . o
imeyttaminen ei ole savialueilla soveltuva ~— b/
hulevesien hallintamenetelma = A S C

= Hiekkamoreenialueilla imeyttaminen voi olla |~ J
soveltuva hulevesien kasittelymenetelma. —f | [
Imeytysrakenteiden suunnittelua varten on |
suositeltavaa tutkia maaperan vedenlapaise- |
vyytta alueen rakennettavuuden tarkemmissa T 2R _ |
selvityksissa. b fed—c ) N ) A

= |meyttamisen sijaan ja lisaksi kannattaa suosia - L e
viivyttavia menetelmia - esimerkiksi 7N : o
viivytysaltaita, kaksitasouomia tai tulvaniittyja P e S~

DESTIA
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Alueelle soveltuvat hulevesien
hallintamenetelmaiit

= Alueen maapera on osittain eroosioherkkaa
(punainen vari)

= Pintamaiden eroosiota kannattaa pyrkia
valttamaan eroosiosuojauksin,
esimerkiksi hulevesiviemareiden
purkukohdissa

= Eroosioherkkyyden paikkatietoaineisto on
suuntaa-antava ja siinad ei ole otettu
huomioon kasvillisuutta tai ihmistoimia,
esimerkiksi rakentamista.

= Aineistossa on otettu huomioon maaperan,
rinteen pituuden ja rinteen jyrkkyyden
vaikutus eroosioon. Kasvillisuutta tai
ihmistoimia ei ole otettu huomioon.

© Destia Marja-Terttu Sikio
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Tulvariskit alueella

= Marjamaen alueen paapurku-uoma sijaitsee
|Ideaparkinkadun itapuolella, suunnittelualueen itaosassa

= Suomen ymparistokeskuksen hulevesien tulvariskimal- ‘ Il

linnuksen mukaan Ollikaisen alueella, Marjamaen etela- ¥ S 1)
puolella, saattaa esiintya merkittavia tulvimisongelmia yf ;'f
(kartassa esitetty tilanne 1/100 v toistuvuudella), \Q\% ‘,, f;’:
mallinnuksessa ei ole otettu huomioon viemariverkoston Y. ylo‘srz;l],T'o],;(,,] mlvakama kanassawn

1*//

vaikutusta hulevesien kulkusuuntiin \nl(‘l‘klttd\fld Vlrhmtd E},ral\onnuskohtdlsom

= Marjamaen alueen hulevedet johdetaan ainakin osittain
kuvassa nuolella esitetyn rummun kautta

= Rummun koosta ei ole tietoa, koska se puuttuu Vaylaviraston
rumpuaineistoista

= Paaapurku-uoma alittaa Helsingintien Marjamaen alueen
pohjoispuolella, rummun koko siella on 1200 mm.
= Marjamaen alueen kehittamisen yhteydessa olisi
perusteltua parantaa hulevesien hallintaa lisaamalla
viivytystd, hulevesien hallintaa ei tulisi ainakaan heikentdg

DESTIA

) . - A COLAS COMPANY
© Destia Marja-Terttu Sikio
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Korkeusmalli

= Alueen alavimmat kohdat sijaitsevat purku-
uoman laheisyydessa

Léhde: ScalgoLive

© Destia Marja-Terttu Sikio
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Viivyttaminen

-

= Paapurku-uoma sijaitsee alueen itdosassa. Paapurkusuunta on
lounaaseen / etelaan. Padpurku-uoma alittaa valtatien 3 (moottoritie)
rummussa ldeaparkinkadun etelapuolella.

(N

%,
&
@ // //.

= Alueen pintamallin mukaan alueella muodostuvia hulevesia johdetaan
nykyisin katujen reunaojissa seka valtatien 3 ja Ideaparkin kiinteiston
valissa kiinteiston sisdisen vaylan reunaojassa

= Lisaksi ainakin katualueilta muodostuvia vesia johdetaan |deaparkinkadun
ja Kaipionmaentien kohdalla hulevesiverkostossa

= |deaparkinkadun pohjoisosan hulevesiverkosto ja Kaipionmdentien hulevesiverkosto

kaantyvat loppuosistaan Marjamdaentien suuntaiseksi ja ne puretaan suunnittelualueen 5 - Nykytila,
paauomaan / paauoman suuntaan ”//,; putkessa
= |deaparkinkadun eteldosan hulevedet johdetaan putkessa valtatien 3 alitse szﬁ/égig
Ideaparkinkadun kohdalla (putkikoko 1000 ja putkimateriaali betoni) » E ot
: b o .. ykytila
= |deaparkin alueelta hulevesia kerataan hulevesijarjestelmaan, niiden \ avouomassa

johtamisesta ei ollut kaytettavissa tarkempaa tietoa ‘ ‘ Viivytyksen

= Jos Ideaparkin alueella ei ole toteutettu hulevesien maanalaista viivytysta, , gl isaaminen
kannattaa kaavoituksen yhteydessa tutkia mahdollisuuksia lisaté N\ Tulvaniitty
|deaparkinkadun lansipuolisten hulevesien viivytysta. Viivytysta voisi olla
mahdollista lisata Ideaparkin Iansipuolelle, kiinteistdn sisdisen vaylan
yhteyteen seka Ideaparkinkadun ja Marjakaarenkadun liittyman
tuntumaan.

o Keskolsimmat huleve sisheet
|||. Wulevesien palreitts

i e
DESTIA

) . - A COLAS COMPANY
8 © Destia 201202 Marja-Terttu Sikio




Suunnitelmassa esitetyn viivytyksen
vaikutus hulevesiin

= Suunnitelmassa esitetyilla viivytysratkaisuilla voidaan alustavasti
arvioiden vaikuttaa Ideaparkinkadun itapuoliselta alueelta

kertyviin hulevesiin.

= Jos hulevesia johdetaan/puretaan rummuissa tai verkostossa
Ideaparkinkadun lansipuolelta itapuolelle, on esitetyn
viivytyksen vaikutusalue laajempi

= Ollikaisen alueella Marjakaaren eteldpuolella voisi tutkia
mahdollisuuksia lisata viivytysta toteuttamalla esimerkiksi
tulvaniitty, mikali kiinteistdn omistus sen mahdollistaa ja
rakennusten nykyiset korkeustasot eivat esta ajoittaista
tulvimista alueelle

DESTIA

A COLAS COMPANY

© Destia 20.1.2026 Marja-Terttu Sikio



Ideaparkin alueen pintamalli

R

N

= Isin,mlé { J{

ot

Q)

* Watershed Info

' Location 328516, 6806700 \
~ Watershed Infi
Upstream area 017 km? i | aters nfo
D i t 1,116.65 m* i » .__, Location 328536, 6806680
epression storage 116.65 m e e |
Runoff 6,548.82 m* , Depression storage 1,376.42 m*

Infiltrated or drained 9167.73 m?
> Land use

Runoff 9,92413 m? [
_ Infiltrated or drained 13,577.05 m* |

> Helsingin seudun maanpeite > Land use f

> Helsingin seudun maanpeite

> Land cover ,. e . >iSall ype
2\ \s‘ aen ) . ; \
\/\k 7 R — P /1 SRR U
Léhde: ScalgoLive Léhde: ScalgoLive

> Soil type

> Land cover

T TL

DESTIA
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Viivytyksen lisaaminen Ideaparkinkadun ja
Marjakaarenkadun liittyman tuntumaan

i

= |deaparkin alueen hulevesijarjestelyista ja mahdollisista
kiinteistékohtaisista maanalaisista viivytysratkaisuista ei ole
tarkempaa tietoa. Toteutettu kiinteistokohtainen viivytys tulee
ottaa tarkemmissa tarkasteluissa huomioon.

= |deaparkinkadun lansipuolisen Ideaparkin alueen laajuus on
noin 30 ha ja se on kokonaan vetta lapaisematonta. Jos
tarvittavaa viivytysmaaraa arvioidaan esimerkiksi kokonaan
paallystetyilla teollisuusalueilla kdytettavan tyypillisen
kaavamaarayksen 2 m3/ 100 m2 vettd lapdisematdnta pintaa
perusteella, olisi viivytysmaara 6000 m3. Viivytysaltaan
suuruutta voidaan arvioida kayttaen vesisyvyytta 1 m, jolloin
viivytykseen tarvittava pinta-ala on 6000 m2.

= Sijainti moottoritien laheisyydessa ja hulevesien mahdollinen
johtaminen valtatien 3 kuivatusjarjestelmiin voi olla peruste
myos suuremmalle viivytysmaarille.

= Maaston muodot ja kiinteistdjen omistus eivat valttamatta
mahdollista ainakaan ison viivytysaltaan toteuttamista
Ideaparkin etelapuolelle

Léhde: ScalgoLive D EST IA

©Destia  20.1.2026 Marja-Terttu Siki6 A COLAS COMPANY
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Viivy

tyksen lisdaminen Ideaparkin lansipuolelle,

kiinteiston sisdisen vaylin avo-ojaan

ST SN Y TS T Doy T3

" M Profile — 4 & 16
m

|

103.54

NI TEBEE | Liiil LEEEE

48.39m

m
f T T T T T T
0 8 16 24 32 40 48
Location: 328537, 6807029
Distance: 23.57 m
Elevations: 101.92 m Lempaala
Mm Profile — 4 & 16 X
m
103.5- A_,—'—’_’_’_
103+
102.5-
102+
101.5-
1014
100.5+
100
m
f T T T T T T
0 8 16 24 32 40 48
Location: 328550, 6807029
Distance: 36.53 m
Elevations: 103.46 m Lempa&ala
© Destia 20.1.2026

Léhge: ScalgoLive
| g

48.39m

—r—

| Ghde: ScalgoLive

Reunaojan pituus on karkeasti arvioituna jopa 900 m.

Joiltain osin Ideaparkin kiinteistdn paallystetty ala
vaikuttaisi olevan kiinni kiinteiston rajassa.

Joiltain osin kiinteiston reunaojaan vaikuttaisi olevan
mahdollista lisata viivytysta. Nykyinen oja on ainakin
paikoitellen matala.

Paikoin reunaojan leveys on korkeusmallin perusteella

jopa 13 m. Reunaojan korkeus ojan pohjasta
lansipuoliseen ojan penkkaan on alle 1 m.

Reunaojan suuntaan ohjautuu pintamallin mukaan
noin puolet Ideaparkin alueelta muodostuvista
hulevesista.

DESTIA
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MarjamaenYSs, liite 3:
Visio 2050
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Visio 2050

|deaparkinkatu muutetaan keskuspuistoksi

* Liikenne siirretaan kulkemaan sujuvaa
kokoojakatua pitkin keskusta-alueen
itapuolitse.

* Joukkoliikenne seka Ideaparkin

pysakointialueen lapiajo kulkevat uuden
keskuspuiston alueella.

Uusi karkikortteli ja tiivistyvaa
rakentamista: yhteensa n. 2000 asukasta
|deaparkin “katunaapurina”.
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Havainnekuva keskuspuistosta Ideaparkinkadun alueella 2050 (idealuonnos)




MarjamaenYS§, liite 4:
Tarkastellut kaavarungot ja niiden
vertailu
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Kaavarunkojen
yhteinen periaate

o

Tavoitellaan ihmisen mittakaavaa ja yhteisollisia
kaupunkitiloja, turvallisia sopukoita = viihtyisyytta

"Kaupunkikyla”: Vaihtelevaa rakennus- ja
korttelimassoittelua. Vehreaa ja viihtyisaa ymparistoa.
Merkki osoittaa esimerkinomaisia huippukohtia.

Piharaitti kytkee korttelit, yhteistoimintoja.

Aktiiviset puistoalueet. Luonnonmukaisia
viherrakenneratkaisuja, vehrea ja viihtyisa ymparisto.

Taide katu-, pysakainti- ja kortteliymparistossa,
muistettavat paikat myos vierailijoille.

Suojaviherrakentaminen parantaa jalankulku- ja
pyorailytilaa pitkilla vaylilla.

Joukkoliikennepysakeista houkuttelevat.

Suojavyohyke tai suojaava rakennusmassa.




Kaavarunko S

“Minimiratkaisu”: Aluetta kehitetaan
pientalopainotuksella

* Aluetehokkuuksien pohjalta arvioitu
asukasmitoitus (1as/sokem2): 1250 as

Voidaan ratkaista tonttikohtaisella
maantasopysakainnilla ja pienen
hankekoon rakentamisella

Merkittava osa rakentamisesta
nopeasti ja vetovoimaisesti
toteutuvaa pientalorakentamista

Vehreét pientalokorttelit, vahempi
tarve viheraluevarauksille

Haastava tavoittaa osayleiskaavan
kokonaismitoitus, jos keskeisilla
alueilla ei saavuteta merkittavia
tehokkuuksia

Asumisen volyymi alueella on
sekundaarinen eika itsessaan
aluetta "kannatteleva”

Luo védhemman lisdkannustimia
joukkoliikenteelle, kun
pientaloasuminen tukeutunee
yksityisautoiluun

Yleisarvio: ratkaisu vaikuttaa tehottomalta uuden keskuksen ydinalueille, periaate voisi kuitenkin
soveltua vaihtoehtoiseksi kehityskuvaksi eteldisiin kortteleihin.




Kaavarunko M

“Perusratkaisu”: Aluetta kehitetaan
valjahkolla kerrostalorakenteella tai
sekoittuneella kerros- ja pientalojen

rakenteella

* Aluetehokkuuksien pohjalta arvioitu
asukasmitoitus: 2050 as.

Voidaan ratkaista
maantasopysakainnilla ja pienen
hankekoon rakentamisella

Voidaan saastaa viherrakennetta
korttelien valissa

Monipuoliset asuntotyypit ja
kylamaista mittakaavaa myos
"ytimessa"”; kaupunkikuva
vaihteleva

Toteutumisriskeja tehokkaan
asuinrakentamisen vetovoimasta
alueella.

Mahdollisia toteutumisriskeja
yhteisjérjestelytarpeiden kuten
yhteisten pysakaointialueiden kautta.

56 Yleisarvio: ratkaisu voisi soveltua pddasialliseksi realistiseksi periaatteeksi alueella.




Kaavarunko L

"Maksimiratkaisu”: Aluetta kehitetaan
kaupunkimaisena keskuksena. Korkean
rakentamisen skenaario.

* Aluetehokkuuksien pohjalta arvioitu
asukasmitoitus: 3400 as.

* Edellyttaisi rohkeita ratkaisuja kuten
rakenteellista pysakointia kaupan
ajoneuvoliikenteen eriyttamiseksi.

Monipuolistaa aluetta aidosti ja tarjoaa Edellyttaa joissain kortteleissa osin

paikallisille palveluille ja joukkoliikenteelle rakenteellista pysakointia ja kaikissa pysakéinnin
kéyttdjia ja resilienssia tehokasta keskittamista.

Varmistaa osayleiskaavan mitoituksen Toteutumisriskeja tehokkaan ja yksipuolisen
tavoittamisen joukkoliikennekeskeisesti asuinrakentamisen vetovoimasta alueella.
Monipuolistaa my6s Ideaparkin kiinteist6a Toteutumisriskeja hankekoon ja

yhteisjarjestelytarpeen kautta.

Riskeja konfliktista kaupan liikenteen ja
asumisen valilla, edellyttaa jareita
likenneratkaisuja kaupan saavutettavuudelle ja
pysékainnille

Yleiskaavan kokonaismitoitus toteutuisi melko
kerrostalovaltaisena.

57 Yleisarvio: periaate voisi soveltua kaikkein keskeisimpien tonttien erityistapaukseksi.




VE

nyky

Yhdyskunta

rakenne

Kattavat palvelut ja kaupalliset

toiminnot, tyopaikat seka
aktiviteetteja. Vilkas

joukkoliikenne. Asuminen
puuttuy, joten rakenteen

paikallinen hyédyntaminen ja

monipuolisuus on heikko.

+

Monipuolistuu maltillisesti. Voi

kuitenkin jaada “Ideaparkin
asuinalueeksi”.

+
Monipuolistuu tiiviisti ja
joukkoliikennekeskeisesti.
Valtaa kuitenkin reviiria
tyopaikoilta ja kaupan
toiminnoilta. “Boom town”-
riskejd erilaisissa kaupan
skenaarioissa.

Asuminen

Asuminen puuttuu. Alue olisi

luonteva sijainti kasvavan

kunnan asumiselle vrt etaisiin
asuinalueisiin tai “valmiisiin”

keskuksiin.

¥
Pientaloasuminen
Lempaaldssa ylipdansa
vetovoimaista, mutta
teollisuusalueen ja suuren

kaupan yhteydessa vakindista;
pientalojen kehittdminen sopii

ennemmin reuna-alueille

Yksipuolista
kerrostaloasumista, jonka
vetovoima nyt ja eri
skenaarioissa hyvin
epavarmaa.

Elinvoima

Vahva kaupallinen elinvoima,
aktiiviset palvelut,
vetovoimainen tyopaikka-
alue.

+
Palveluiden kayttdjia selvasti
lisaa vrt. valjat tyopaikat.
Tyopaikkatontteja voidaan
korvata lahialueelle.

Viihtyisyys

Viihtyisd ympadristo kehittyy
ensisijaisesti Ideaparkin sisalle.
Ulkoympadristén muutosajurit
vahaisia.

+
Toimenpiteet parantavat
viihtyisyytta, mutta tiivis alue
ruuhkautuu ja viherympariston
tila on vahissa.

Liikenne

¥
Autoiluvaltainen kaupan alue,
jonka saavutettavuus autolla
sdilyy hyvana. Hyvat
joukkoliikenneyhteydet.
Joukkoliikenne
alihy6dynnettya. Heikko
kavelyn ja pyorailyn
ymparisto.

+
Pyorailyn ja kavelyn
kehittaminen. Joukkoliikenne
alihyodynnettya.
Autoiluvaltaista
pientaloasumista. Kaupan
koettu saavutettavuus autolla
heikkenee.

¥
Hyodyntaa tehokkaasti
joukkoliikennettd, voi
kannustaa parantamaan
palvelutasoa. Py6railyn ja
kavelyn kehittdminen.
Autoiluvaltaista
pientaloasumista.

¥
Joukkoliikennepainotteinen ja
tukee palvelutason
parantamista. Kaupan
saavutettavuus ja seudullisen
elinvoiman sdilyminen
edellyttaisi liikenteellista
uusiutumista, esim.
rakenteellista pysakaintia.

Vaihtoehtojen vertailu

limasto ja
kestavyys

Alue on yksipuolinen ja sen
resilienssi on heikko. Alue on
mikroilmaston ongelmille altis.
Alueen lilkenne perustuu
pddosin yksityisautoiluun ja
asiointiin lahialueen
ulkopuolella, eli kdyton
vaikutukset ovat suuret.

+
Alue monipuolistuisi ja sen
resilienssi paranisi hieman.
Kestavia liilkkumismuotoja
tuettaisiin. Ympariston
mikroilmastohaasteisiin
tuotaisiin parannusta.
Liikkumisen ja asioinnin hyva
muutos suhteellisen vdhainen.

Toteutus-
kelpoisuus

~
Asumisesta valtaosa on
kerrostalorakentamista, jonka
vetovoima on riskialtista.
Toisaalta saatavilla
maankayttotuloilla voitaisiin
kehittda kaupunkiympdristoa.
Pysakainti edellyttaisi
osittaista keskittamista.

Hyvin tehokkaan
rakentamisen ja sen
edellyttdman infran
toteuttamiseen sisdltyy
huomattavia riskeja
kerrostaloasumisen
vetovoiman suhteen, mm.
rakenteellinen pysakainti.



Kaavarunko:
"synteesi”

Aluetta kehitetaan valjahkolla

kerrostalorakenteella tai
sekoittuneella kerros- ja pientalojen

an
R

~

@ g

rakenteella
* Aluetehokkuuksien pohjalta arvioitu

asukasmitoitus: 2000 as.
* Ideaparkinkadun liikennetta
siirretdaan uudelle Kaipionmaentien

kokoojakadulle. Joukkoliikenne ja
|deaparkin pysakaointiliikkenne etela-
pohjoissuunnassa kulkee kuitenkin
|deaparkin edustan kaarikadulla.

Valittiin jatkosuunnitteluun Ideaparkin kanssa kdydyn tyépajan perusteella. Tdstd versiosta
laadittiin yleissuunnitelman tulevaisuusmahdollisuutena esitetty visioluonnos 2050.
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Kaavarunko:
yleissuunnitelma

Yleissuunnitelmaratkaisussa aluetta
kehitetaan valjahkaolla
kerrostalorakenteella tai
sekoittuneella kerros- ja pientalojen
rakenteella.

* Yleissuunnitelman
asukasmitoitus: 1700 as.

* Ideaparkinkadun ajoliikenteen
ratkaisuja ei oleellisesti muuteta
nykytilanteeseen verrattuna.
Pohjoisimmat korttelit jaavat
tulevaisuuden laajentumisvaraksi.

Yleissuunnitelman ratkaisu laadittiin kunnanhallituksen ohjauksen mukaisesti
synteesikaavarungosta.




MarjamaenYSs, liite 5:
KILVA-tarkistuslista
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2.3.2026 klo 11.13 limastokestavan kaavoituksen tarkistuslista — KILVA

Yhteenveto

Perustiedot

Kaavan nimi
Marjamaen YS

Hankkeen paikkakunta
Lempaala

Kaavatyyppi
Aluevarauskaavat

Mika on tarkasteltavan suunnitelman sijainti suhteessa olemassa olevaan

yhdyskuntarakenteeseen?
Suunnitelma tdydentaa tai kehittda olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Valittu sijainti mahdollistaa toteuttamisen ilmastokestavasti. Seuraavien valintojesi
vaikutusmahdollisuus ilmastokestavyyteen on suuri.
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Kaavasi ilmastokestavyyden painottuminen

I Luonnonvarojen kdayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden toteuttaminen resurssiviisaasti
B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaaminen ja lisddminen
C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

Il Kestavan elamdntavan mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vdahentdminen

B. Kulkumuotojakauman painottuminen kestavaksi

C. Kestdvat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden edistdminen
Il Kulutuksen paastojen minimointi
@ A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittaminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen

C. Alueen energiatehokkuuden huomioiminen

D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

IV. lImastonmuutoksen aiheuttamiin riskeihin varautuminen
® A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistaminen
C. Adrevoityvista sddoloista aiheutuvien vaaratekijoiden tunnistaminen
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Arvio kaavasi ilmastokestavyydesta
teemoittain

Vahvuuksia

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien toimintojen ja elettavyyden edistaminen
A. Alueen uusiutuvan energian tuotantopotentiaalin selvittdaminen
D. Infran ja teknisen huollon resurssitehokkuuden huomioiminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen

Heikkouksia

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa
A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

B. Uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen
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Vastauksesi

| Luonnonvarojen kayton minimointi

A. Olemassa olevan hyédyntaminen ja uuden
toteuttaminen resurssiviisaasti

1. Laajentaako suunnitelma yhdyskuntarakennetta? Tarkea

Vastauksesi: Suunnitelma eheyttaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, siina
on ollut lahtékohtana olemassa olevan hydédyntaminen tai kehittaminen.

Hyva vastaus

2. Sdilyttaako suunnitelma olemassa olevaa rakennuskantaa tai infraa? Tarkea
Onko tehty elinkaarivertailuja purkamisen ja sailyttamisen seka eri
materiaalivaihtoehtojen valilla?

Vastauksesi: Jossain maarin pystytaan sailyttamaan ja on tehty vertailua
purkamisen ja korjaamisen valilla (esim. rakennusten sailyttaminen,
kierratettyjen rakennusosien ja -materiaalien kdayttaminen tai vahapaastoisten
materiaalien valinta).

3. Onko suunnitelmassa tarkasteltu kiertotalouden edellytyksia tai Tarkea
kiertotalousratkaisuja? Esim. materiaalien, ravinteiden ja veden kierto
ja/tai resurssitehokkuus

Vastauksesi: Kiertotaloudelle on edellytyksia tai kiertotalousratkaisuja pystytaan
hydédyntamaan.

Muistiinpanosi: Alueelle muodostuu huomattavaa kiertotalouden potentiaalia
tarkemmassa suunnittelussa ja jatkokaytossa arvioitavaksi. Yleissuunnitelmassa
kiertotalousnakdkulmaa on pohdittu viitteellisesti mm. puistot

4. Onko suunnittelussa tarkasteltu ja otettu huomioon alueen Tarkea
rakennettavuutta (esim. korkeusasemia, massatasapainoa ja maamassojen
kasittelya)?

Vastauksesi: Maa- ja vesirakentamisen ja perustamisen paastoja tai
maamassojen hyodyntamista kohteessa on tarkasteltu, pystytaan ottamaan
huomioon jossakin maarin.
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Muistiinpanosi: Maarakentamista on tarkasteltu karkealla tasolla, esim. Kaipion
ja Marjamaenpuiston luontevat maastonmuodot asuinkortteleille.

5. Onko muuntojoustavuus otettu huomioon alueella tai rakennuksissa?
Vastauksesi: On tarkasteltu, pystytdaan ottamaan huomioon jossakin maarin.
Muistiinpanosi: Muuntojoustavuutta on tunnistettu viitteellisesti Iahinna

Ideaparkin osalta. Asuinrakentamisen muuntojoustavuutta voidaan arvioida
tarkemmassa suunnittelussa.

B. Metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen
turvaaminen ja lisédminen

1. Pystytdaanko alueen puustoa sekd maaperaa sdilyttamaan? Tarkea
Vastauksesi: Metsaala, puusto tai turvemaa sailyy merkittavilta osin.
Muistiinpanosi: Metsaala ja puusto sailyy varttuneimmilta osin Kaipiossa ja

Marjamaenpuistossa. Alueen yleiseen vehredan tavoitteeseen on kiinnitetty
huomiota.

C. Hiilen sailyminen tulevassa rakenteessa

1. Pyritaanko tulevassa rakenteessa viherryttamiseen seka hiilen sidonnan Tarkea
maksimointiin erilaisin ratkaisuin?

Vastauksesi: Viherpinta-ala sailyy nykyisellaan.
Muistiinpanosi: Viherpinta-alaa lisataan kortteleissa jotka muuttuvat

teollisuudesta asumiseen seka Ideaparkin tontilla. Vehreaan yleissuunnitteluun
on kiinnitetty huomiota. Kaipiossa viherpinta-ala vahenee.

2. Tukeeko suunnitelma siniviherverkostojen ja -kadytavien sailymista? Tarkea
Vastauksesi: Viheryhteydet sailyvat nykyisellaan.

Muistiinpanosi: Marjamaenpuiston ja Kaipion viheryhteydet sailyvat kaytannossa
nykyisellaan.
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3. Ovatko tulevassa rakentamisessa kdytettavat materiaalit hiilta
varastoivia (esim. puu)?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.
Muistiinpanosi: Vaihtoehtoja on arvioitu eika yleissuunnitelmassa oteta asiaan

kantaa. Hiilta sitovia rakennusmateriaaleja voidaan ohjata tarvittaessa
asemakaavoituksessa.

Il Kestavan elamantavan
mahdollistaminen

A. Liikkumisen tarpeen vahentaminen

1. Lisddko vai vahentaiko suunnitelma autoliikennetta? Tarkea

Vastauksesi: Lisaa autoliikennetta jonkin verran.

2. Onko alueella monipuolisesti kdvellen saavutettavissa olevia toimintoja? Tarkea

Vastauksesi: Alueen toiminnot ovat monipuoliset ja sekoittuneet,
kavelyetaisyydella toisistaan [6ytyy kattavasti kaikkia seuraavista toiminnoista:
asuminen, tyopaikat, palvelut, harrastukset.

Hyva vastaus

B. Kulkumuotojakauman painottuminen
kestavaksi

1. Onko suunnitelmassa tehty tai liittyyko siihen yksityisautoilua Tarkea
vahentavia ratkaisuja (esim. joukkoliikenne, reitit, ympariston laatu,
pysakointi)?

Vastauksesi: On |0ydetty useita keinoja vaikuttaa asiaan.

Muistiinpanosi: Suunnitelmassa on tarkasteltu radikaalejakin vaihtoehtoja
yksityisautoilun hillitsemisen osalta, mutta paadytty maltillisiin
tasmaratkaisuihin. Kestavia lilkkkumismuotoja on priorisoitu ja parannettu.

2. Ovatko kavelyn ja pyoradilyn reitit loogisia, sujuvia, lyhyitd, kattavia, Tarkea
katkeamattomia ja viihtyisia? Onko pyorien sdilytykselle lukittavat tilat
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paate- ja solmupisteissa? Toimivatko reitit myos rakentumisvaiheessa?
Vastauksesi: On |6ydetty useita keinoja priorisoida kestavaa liikkumista alueella.

Muistiinpanosi: Kestavan liikkkumisen priorisointi on suunnitelman keskeisia
lahtokohtia.

3. Onko alueelle tulossa kestavia kayttovoimia (esim. sahko, biokaasu,
etanoli jne.) tukevia ratkaisuja?

Vastauksesi: On |0ydetty useita keinoja edistaa asiaa suunnitelmassa.
Hyva vastaus
Muistiinpanosi: Suunnitelmassa mahdollistetaan uusi liikkennepalveluiden asema.

Kestavat kayttovoimat ovat hyvin edustettuna alueella ja suunnitelma
mahdollistaa my&s korttelikohtaiset ratkaisut.

C. Kestavat ratkaisut mahdollistavien
toimintojen ja elettavyyden edistaminen

1. Onko alueelta mahdollisuus paasta viheralueille ilman autoa (laajojen Tarkea
alueiden tarkasteluissa jokaisella alueen osalla)?

Vastauksesi: Alle 1 km etaisyydelld on kohde, joka on osa laajaa yhtenaista
viher- ja virkistysverkostoa.

Hyva vastaus

2. Onko alueella virkistymisen ja viihtymisen mahdollistavia toimintoja ja
tiloja?

Vastauksesi: On |0ydetty useita keinoja edistaa viihtymista ja toteutuminen on
varmistettu kaavaratkaisussa.

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Alueella on jo erinomaiset virkistys- ja viihtymispalvelut, joita
monipuolistetaan ulko- ja sisatiloissa.

3. Onko suunnittelussa otettu huomioon ymparistohaitat (esim. melu, Tarkea
tarina, haju, poly, valke ym.)?
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Vastauksesi: Ymparistohairiot on tunnistettu ja niiden vaikutuksia pystytty
jossakin maarin lieventamaan.

Muistiinpanosi: Suunnitelmassa on huomioitu moottoritien, Ideaparkinkadun,
asiakasliikenteen ja tydpaikka-alueen ymparistohairidita suojautumalla
korttelirakenteen ym. keinoin niilta.

4. Hyodynnetaanko ja sdilytetaanko alueen ominaispiirteita Tarkea
(omaleimaisuutta, kerrostunutta historiaa, rakennettuja ymparistoja,
luonnonymparistoja)?

Vastauksesi: Alueella sailytetaan omaleimaisia tai historiallisia rakennuksia,
rakenteita tai muita arvoja.

Muistiinpanosi: Kaipion vanhan torpan maki sailytetadn osana
korttelirakennetta.

Il Kulutuksen paastéjen minimointi

A. Alueen uusiutuvan energian
tuotantopotentiaalin selvittaminen

1. Onko selvitetty uusiutuvan energian tuotannon ja kayton Tarkea
mahdollisuudet?

Vastauksesi: Uusiutuvan energian tuotannon ja kayton mahdollisuudet on
selvitetty ja tulokset on huomioitu kaavaratkaisussa.

Muistiinpanosi: Asiaa on selvitetty, yleissuunnitelma mahdollistaa maalampo- ja

aurinkoenergian hydédyntamista ja sitéd on arvioitu vaikutusten arvioinnissa.
Muutoin ei koske suunnittelutasoa.

B. Uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistaminen

1. Miten kaavaratkaisussa on mahdollistettu aurinkoenergian tai muun Tarkea
uusiutuvan energian hyodyntaminen?

Vastauksesi: Asia ei koske kéasiteltavaa suunnitelmaa.
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2. Mahdollistavatko aluevaraukset energian varastoinnin? Tarkea
Vastauksesi: Asiaa on tarkasteltu ja I6ydetty keinoja vaikuttaa asiaan.

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Arvioitu vaikutusten arvioinnissa. Energian varastointi ei

suuressa mittakaavassa sovellu asuinkortteleihin, mutta Ideaparkin tontilla ja
muutoin Marjamaessa on sille potentiaalia.

C. Alueen energiatehokkuuden
huomioiminen

1. Mahdollistavatko aluevaraukset energiajarjestelmissa tapahtuvat Tarkea
muutokset?

Vastauksesi: On tarkasteltu ja I160ydetty keinoja vaikuttaa asiaan.

Hyva vastaus

2. Onko rakennusten massoittelun ohjauksessa huomioitu passiiviset
ratkaisut, joilla vahennetaan energiankulutusta? (Esim. passiivinen
aurinkoenergia, lammonhukka, jadhdytystarpeen minimointi, suoja
paahteelta seka vihrean maara.)

Vastauksesi: Asia on huomioitu joko lammityksen tai viilennyksen osalta.

Muistiinpanosi: Mainitut nakékulmat on huomioitu korttelien massoittelussa.

D. Infran ja teknisen huollon
resurssitehokkuuden huomioiminen

1. Onko yhdyskuntarakenne jasennetty siten, etta katujen ja teknisen Tarkea
huollon verkostopituudet ovat mahdollisimman lyhyet?

Vastauksesi: Alueen jasentely on tehty tietoisesti siten, etta verkostopituudet,
energiahaviot ja verkoston rakentamisen ymparistdvaikutukset pystytaan

minimoimaan.

Hyva vastaus
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Muistiinpanosi: On tietoisesti hyddynnetty mahdollisimman paljon nykyisia
melko optimaalisia reitistdja. Uusi kokoojakatu Kaipionmaentie nahdaan
tarpeelliseksi lisaksi.

2. Onko tarkastelu hukkalammon talteenoton mahdollisuudet
infraratkaisuissa seka tehty tarvittavat aluevaraukset?

Vastauksesi: On tarkasteltu ja otettu huomioon tilavarauksissa.
Hyva vastaus
Muistiinpanosi: Asia koskee lahinna Ideaparkin tonttia, jolla sité on viitteellisesti

arvioitu ja mahdollistettu synergiset ratkaisut. Asuinkorttelit voivat tukeutua
alueelliseen verkkoon osaltaan.

3. Onko suunnitelmassa otettu huomioon jatehuollon tehokkuus ja
kaytettdavyys?

Vastauksesi: Asia ei koske kasiteltavaa suunnitelmaa.
Muistiinpanosi: Asiaa on pintapuolisesti tarkasteltu. Alueella voi toimia yhteinen

kerayspiste ja lisaksi asuinkortteleihin tutkitaan jatkosuunnittelussa sopivasti
sijoitetut jatepisteet.

V. Imastonmuutoksen aiheuttamiin
riskeihin varautuminen

A. Alueen ilmastoriskeille alttiiden
ominaispiirteiden tunnistaminen
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1. Onko tarkasteltu, mita muutoksia ilmastonmuutos aiheuttaisi alueella Tarkea
lyhyella ja pitkalla aikavalilla? (esim. 30 ja 100 vuotta)

Vastauksesi: On seka tarkasteltu tulevia olosuhteita etta varauduttu naihin
kaavaratkaisuissa

Hyva vastaus

Muistiinpanosi: Asiaa on tyon aikana arvioitu KILVA-tydkalulla ja ominaispiirteita
tarkastellen. Lampdsaarekeilmiddn, hulevesiin ym. on kiinnitetty huomiota ja
esitetty ratkaisuja.

2. Onko kartoitettu alueen ilmastonmuutokselle alttiit/herkat Tarkea
ominaispiirteet? (Esim. vettd imematon pinta-ala, alavat maat, kapeat

ekologiset yhteydet, vesistojen ldheisyys, paahdeymparistot,

rakennuskannan ominaispiirteet.)

Vastauksesi: On kartoitettu ja tunnistettu joitakin riskeja ja riskialttiita
olosuhteita.

B. Alueen haavoittuvien arvojen ja
toimintojen tunnistaminen

1. Onko arvoja kartoitettu ja tarkasteltu niiden turvaamista Tarkea
ilmastonmuutokselle haavoittuvuuden nakékulmasta?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin arvoja ja haavoittuvuuksia ja niiden
turvaamiskeinoja.

2. Erityinen arvo: Onko tarkasteltu yhteiskunnan perustoimintojen Tarkea
turvaamista (vesi- ja energiahuolto, terveydenhuolto, logistiikka)?

Vastauksesi: On tunnistettu joitakin riskeja ja keinoja turvata perustoiminnot.

Muistiinpanosi: Logistiikkaa seka vesi- ja energiahuoltoa on arvioitu
yleissuunnitelmassa.

3. Erityinen arvo: Onko ekologisten yhteyksien jatkuvuutta ja yllapitoa Tarkea
tarkasteltu tulevien olosuhteiden varalta?

Vastauksesi: On tunnistettu ekologisiin yhteyksiin kohdistuvia riskeja ja keinoja
turvata yhteyksien jatkuvuutta.
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C. Adrevoityvista sadoloista aiheutuvien
vaaratekijoiden tunnistaminen

1. Onko suunnitelmassa selvitetty edellisissa kohdissa tunnistetuista Tarkea
arvoista ja ominaispiirteista muodostuvia saariskeja?

Vastauksesi: On selvitetty ja tunnistettu melko hyvin.

2. Onko huomioitu saariskien toistuvuuden tihentyminen kaavan Tarkea
elinkaaren aikana?

Vastauksesi: On otettu huomioon useimmilta osin.

3. Onko tehty ratkaisuja lisadntyvan sateisuuden, lumen ja kosteuden Tarkea
hallitsemiseksi (esim. hulevedet)?

Vastauksesi: On tehty useampia ratkaisuja.

4. Onko suunnitelmaan sisallytetty muita saan aiheuttamien Tarkea
vaaratekijoiden hillinta- ja hallintakeinoja? (Esim. kuivuus, kuumuus,
liukkaus, voimakkaat ilmavirrat, kylmyys jne.)

Vastauksesi: On sisallytetty useampia keinoja.
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