MAANVUOKRASOPIMUS (Luonnos)

Taman vuokrasopimuksen allekirjoittajat ovat sopineet vuokra-alueena olevan maara-
alan vuokrauksesta seka hyvaksyvat tdssa vuokrasopimuksessa sovitut ehdot.

Sopijapuolet

Vuokranantaja
Lempaalan kunta (Y-tunnus 0150783-1)
PL 36
37501 Lempaala
jaliempana vuokranantaja

Vuokralainen

Lempaalan Kuntakiinteistdt Oy (Y-tunnus 3583019-4)
PL 36, 37501 Lempaala

jaliempana vuokralainen
1 Vuokra-alue
Kunta Lempaala

maaraala tilasta  Terveysasema ja Keskustan katualueet
Kiinteistotunnus  418-431-2-176 ja 418-1-9901-3

Pinta-ala n. 15200 m2

Rakennusoikeus 15 000 k-m2

Kaava-alue 4026 asemakaava

Kortteli/tontti 17

Asemakaavan mukaisen tontin

kayttotarkoitus Yleisten rakennusten alue
Osoite Himminpolku 6, 37500 Lempaala

Alueen sijainti ja rajat iimenevat sopimuksen liitteena olevasta kartasta.

2 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
21 Toiminnan maarittely

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5 luvun tarkoit-
tamalla tavalla siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maaratty.



Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki toiminnas-
saan tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia lain-
saadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayk-
sia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla ai-
heuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

Rakentamisvelvoite

Kiinteistojen alueella sijaitsee vuokralaisen omistuksessa olevat rakennukset,
jotka ovat jo valmistuneet.

Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten ja vuokra-alueen kun-
nossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa
osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista suostumusta. Alueella kas-
vavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaa-
raa turvallisuudelle.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopi-
muksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alueen maapera ei
vuokralaisen toimesta eikd muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa
siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §
tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alu-
een puhdistamisesta siten kuin lain 12 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyo tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
tai osaa siita kolmannelle, ellei kunta anna tahan kirjallista suostumustaan.

Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvit-
tamiseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mu-
kaisessa kunnossa ja noudatetaanko taman sopimuksen maarayksia myos
muutoin. Katselmuksesta tulee, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, ilmoit-
taa ennalta vuokralaiselle.

Johtojen ym. sijoittaminen



2.8

31

3.2

4.1

Vuokralainen sallii Lempaalan kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien tarpeellisten johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden sijoit-
tamisen vuokra-alueelle.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

Verkostoihin liittyminen

Vuokra-alue on Lempaalan kunnan niin vaatiessa liitettava kunnalliseen vesi-
ja viemariverkostoon. Vuokranantaja suosittelee vuokra-alueen liittamista
maakaasuverkostoon voimassa olevien yleisten liittymis- ja toimitusehtojen
mukaisesti.

VUOKRASUHTEEN KESTO
Vuokra-aika

Vuokra-aika on viisikymmenta (50) vuotta ja alkaa 01.01.2026 ja paattyy
31.12.2075.

Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittdomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edel-
lyttaen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan asemakaavan mu-
kaiseen kayttotarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta en-
nen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua
etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa

ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tul-
laanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

MAKSUT
Vuokra

Vuokralainen maksaa kunnalle vuotuista vuokraa, joka on 152 100 euroa vuo-
dessa. Vuokranantaja lahettaa vuokrasta erillisen laskun vuosittain.

Vuosivuokra perustuu Lempaalan kunnanvaltuuston kokouksessaan
22.01.2025 § 5 hyvaksymaan palvelurakentamisen tonttien luovuttamisessa



noudatettaviin yleisiin hinnanmaaritysperusteisiin, joista on ulkopuolisen ar-
vioitsijan toimesta teetetty arviolausunto. Arviolausunnon mukaan tonttivuokra
vastaa kaypaa markkinatasoa.

Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elin-
kustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilme-
nee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin
luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korote-
taan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2025 joulukuun elinkustannusindeksi, joka on
2339. Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden keskimaarainen indeksi-
pisteluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan pe-
rusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

Muut maksut

Vuokranantaja pidattaa itselleen oikeuden saada jatevesimaksulaissa
(610/73) tarkoitettu liittymismaksu. Mikali vuokralainen rakentaa vuokra-alu-
eelle lisda, vuokralainen on velvollinen suorittamaan lisdmaksun jatevesimak-
sulain mukaisesti.

TOIMENPITEET VUOKRASUHTEEN PAATTYESSA

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessa velvollinen viemaan pois omista-
mansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa. Vuokralai-
nen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6
kuukauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, kunnalla on oikeus
myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myyn-
nista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna

vain julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, kunnalla
on oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

MUUT SOPIMUSEHDOT
Vahinkotapahtuma
Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahin-

kotapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tu-
houtuneen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennustyd on aloitettava vuo-



den kuluessa ja loppuunsaatettava kolmen vuoden kuluessa vahinkotapahtu-
masta lukien.

Vuokranantaja voi erityisen painavista syista hakemuksesta pidentaa tassa
tarkoitettuja maaraaikoja.

Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdaa kunnossa ja puhtaana kiinteistdon rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden
kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty seka asianomaisessa
kunnallisessa saanndssa maarataan.

Vuokraoikeuden siirto ja kirjaaminen

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siir-

rosta vuokranantajalle kolmen kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapah-

tunut. limoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siirtoasiakirjoista.

Seka vuokralainen etta siirronsaaja ovat velvollisia kirjauttamaan oikeutensa
siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

Viivastyskorko
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittami-
nen viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/73) 4 §:n mu-
kainen viivastyskorko erapaivasta lukien.

Sopimuksen purkaminen
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralaissa (258/66) maini-
tuilla perusteilla.

Sopimussakko

Mikali vuokralainen laiminlyo edella kohdassa 6.1 mainitun rakentamisvelvolli-
suuden, han on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkona
vuosivuokran suuruisen euromaaran jokaiselta alkavalta vuodelta silta osin
kuin rakennuksen valmistuminen viivastyy.

Mikali vuokralainen muutoin rikkoo tata sopimusta, han on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tasta aiheutuvan vahingon.

Selvitys maaperan kunnosta
Ymparistdnsuojelulain (5612/2014) 139 §:n mukaiseen selontekovelvollisuu-

teen viitaten vuokranantaja toteaa, etta vuokrattava alue on ollut aiemmin
muussa kuin rakentamiskaytossa, eika vuokranantajalla ole sellaista valitonta
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Liitteet

tietoa, ettd alueen maapera olisi ymparistonsuojelulain 7 §:n tarkoittamalla
tavalla pilaantunut ja ettd maaperassa olisi jatteita tai aineita, jotka voivat ai-
heuttaa maaperan pilaantumista. Vuokralainen on tietoinen alueen kunnosta

seka ymparistonsuojelulain 133 §:n maarayksesta, joka koskee pilaantuneen
maaperan puhdistamisvelvollisuutta.

Sopimusrikkomus

Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, on han velvollinen vuokranantajalle maksamaan, paitsi vahin-
gonkorvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintdan vuotuisen vuokranmaksun
kahdenkertaisen maaran.

Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston
sijaintipaikan karajaoikeudessa.

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun vuokrasopimuksen hyvaksymista kos-
keva paatds on saanut lainvoiman ja vuokrasopimus on allekirjoitettu.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kum-
mallekin sopijapuolelle.
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Lempaalassa xx.paivana xx.kuuta 2026

Vuokranantaja
Lempaalan kunta

Tonttipaallikkd
Jukka Suhonen

Tahan tyydyn ja sitoudun tayttamaan edella mainitut ehdot.

Vuokralainen
Lempaalan Kuntakiinteistét Oy
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MAANVUOKRASOPIMUS

WVuokranantaja
Vuokralainen

Vuokran kohde

Lempaalan kunta

2025

Lempaalan Kuntakiinteistot Oy

Kunta
Kiinteistdtunnus
Pinta-ala
Rakennus
Osoite

KiinteistStunnus
Pinta-ala
Kiinteistétunnus
Pinta-ala
Yhteensa
Rakennus
Osoite

Lempaala

418-431-2-176, Terveysasema

n. 9000 m2:n maaraala

Lempaalan Sosiaali- ja terveysaema
Himminpolku 6

418-431-2-176, Terveysasema

n. 5450 m2:n maaraala
418-1-9901-3, Keskustan katualueet
n. 750 m2:n maaraala

n. 6200 m2:n maaraala

Himminkoto

Himminpolku 6
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