RAKENNUKSEN KAUPPAKIRJA

1.1.

1.2,

21.

2.2,

OSAPUOLET

Myyja
Lempéaalan kunta, y-tunnus 0150783-1

Jaljempana "Myyja’

Ostaja
Lempaalan Kuntakiinteistét Oy, y-tunnus 3583019-4
Jaljempana "Ostaja”

Myyija ja Ostaja jaliempana yhdessa "Osapuolet”’ ja kumpikin erikseen "Osapuoli”.

KAUPAN KOHDE JA VUOKRASOPIMUKSET

Kaupan kohde

Kaupan kohteena on Lempaalan kunnassa osoitteessa Himminpolku 6, 37500 Lempaala
sijaitsevalla Myyjan omistamalla tontilla, kiinteistétunnus 418-431-2-176 (jaljempana
"’Kiinteist6”) sijaitseva Myyjan omistama Lempaalan terveyskeskus, jonka pinta-ala on noin
8309 m? (jaliempanad "Rakennus” tai "Kaupan kohde”). Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Kaupan kohteen Kauppahinta (maaritelty jaliempana) ei miltdan osin ole pinta-alaperusteinen.

Kiinteist6d koskevat ajantasaiset kiinteistorekisteriote, lainhuutotodistus ja rasitustodistus ovat
taman kauppakirjan liitteena 2.1.

Talla kauppakirjalla ei edella mainitun lisaksi myyda mitaan muuta omaisuutta.

Kiinteiston ja Rakennuksen vuokrasopimukset

Rakennus sijaitsee Myyjan omistamalla Kiinteist6lla. Osapuolet tulevat tdman kauppakirjan
allekirjoituksen yhteydessa allekirjoittamaan erillisen maanvuokrasopimuksen
("Maanvuokrasopimus”), jonka ehdoin Myyja tulee vuokraamaan Kiinteistdon Ostajalle.
Maanvuokrasopimus on tdman kauppakirjan liitteena 2.2 (a).

Pirkanmaan hyvinvointialue on vuokrannut Rakennuksen Myyjalta erillisen 19.12.2026
allekirjoitetun tilavuokrasopimuksen ("Vuokrasopimus”) ehdoin. Vuokrasopimus on tdman

kauppakirjan liitteena 2.2 (b).

Vuokrasopimus sekd sen mukaiset vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet siirtyvat taman
kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa taysimaaraisesti Ostajalle ja Osapuolet ilmoittavat
vuokranantajan vaihtumisesta Vuokrasopimuksen mukaiselle vuokralaiselle liitteen 2.2 (c)
mukaisella ilmoituksella.



41.

4.2,

Rakennuksen tiloja koskien ei Vuokrasopimuksen lisdksi ole muita voimassa olevia
tilavuokrasopimuksia, eika Rakennuksen tilojen kayttdoikeutta ole muullakaan tavoin luovutettu
kolmansille tahoille muuten, kuin Vuokrasopimuksessa sovitulla tavalla.

KAUPPAHINTA JA SEN MAKSAMINEN

Rakennuksen kauppahinta on yhteensa 7 420 000 euroa ("Kauppahinta”).

Osapuolet toteavat, etta Kauppahinta perustuu AKA-arviolausuntoon. Osapuolet toteavat, etta
Kauppahinta vastaa Osapuolten ndkemyksen mukaan Rakennuksen kaypaa arvoa.

Kauppahinta maksetaan kokonaisuudessaan Ostajan toimesta Myyijalle Myyjan erikseen
ilmoittamalle pankkitilille kaupan taytantéénpanon yhteydessa Allekirjoituspaivana.

KAUPPAKIRJAN ALLEKIRJOITUS JA KAUPAN TAYTANTOONPANO

Kauppakirjan allekirjoitus- ja tdytantoonpano

Taman kauppakirjan allekirjoitus tapahtuu [XX.XX.202X] ("Allekirjoituspaiva”), jolloin taman
kauppakirjan mukainen kauppa toteutetaan ja pannaan taytantéon.

Toimenpiteet Allekirjoituspaivana
Allekirjoituspaivana suoritettaan seuraavat toimenpiteet:
(i)  Ostaja maksaa Kauppahinnan Myyijalle Myyjan erikseen ilmoittamalle pankkitilille;

(i)  Myyja myy Kaupan kohteen rasitteista, vakuusoikeuksista ja muista kolmansien
oikeuksista vapaana Ostajalle;

(i)  Myyja siirtdd Vuokrasopimuksen (ja mahdollisen vuokravakuuden) Ostajalle
asianmukaisin siirtomerkinnoin;

(iv) Osapuolet allekirjoittavat liitteen 2.2 (c) mukaisen ilmoituksen Vuokrasopimuksen
mukaiselle vuokralaiselle;

(v)  Osapuolet allekirjoittavat Maanvuokrasopimuksen.

Kaikki edella esitetyt kaupan taytantédnpanoon liittyvat toimenpiteet katsotaan tehdyiksi
samanaikaisesti osana yhta kauppaa, eika yksittaisia toimenpiteita katsota tehdyiksi ennen kuin
jokainen toimenpiteistd on saatettu loppuun tai toimenpiteestd on kokonaan luovuttu. Taman
kauppakirjan mukaisen kaupan katsotaan tulleen voimaan vasta, kun kaikki edelld mainitut
toimenpiteet on tehty.



6.1.

6.2.

6.3.

6.3.1.

OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS JA VAARANVASTUU

Kaupan kohteen hallinta- ja omistusoikeus seka vaaranvastuu siirtyvat Myyjalta Ostajalle tdman
kauppakirjan mukaisen kaupan taytantéonpanon yhteydessa Allekirjoituspaivana sen jalkeen,
kun ylla kohdassa 4.2 tarkoitetut Allekirjoituspaivan toimenpiteet ovat tulleet tdysimaaraisesti
suoritetuiksi.

KAUPAN MUUT EHDOT

Verot ja Kaupan kohteeseen kohdistuvat maksut seka siita syntyvat tuotot

Myyjé vastaa kaikista Kaupan kohteeseen kohdistuvista julkisoikeudellisista- ja muista
maksuista ja veroista siltd osin kuin niiden peruste on ajalta ennen Allekirjoituspaivaa
(Allekirjoituspaiva mukaan lukien). Siltd osin kuin Kaupan kohteeseen kohdistuvien maksujen
tai verojen peruste on ajalta Allekirjoituspaivan jalkeen, vastaa niista Ostaja, ja Osapuolella on
oikeus laskuttaa ko. kustannuksia vastaava maara toiselta Osapuolelta euro eurosta -
periaatteella toteutuneen maaraisina, mikali edelld tarkoitettuja toiselle Osapuolelle kuuluvia
kustannusvastuita Allekirjoituspaivan jalkeen osoitettaisiin syntyneen. Myyja myds vakuuttaa
Rakennuksen Allekirjoituspaivaan saakka (Allekirjoituspaivd mukaan lukien), jonka jalkeen
Rakennuksen vakuuttamisesta vastaa Ostaja.

Myyja saa hyvakseen kaikki Kaupan kohteesta syntyvat tuotot, joiden peruste on ajalta ennen
Allekirjoituspaivaa (Allekirjoituspaiva mukaan lukien). Siltd osin kuin tuottojen peruste on ajalta
Allekirjoituspaivan jalkeen, saa ne hyvakseen Ostaja.

Taman kauppakirjan tarkoittamasta Kaupan kohteen kaupasta menevasta varainsiirtoverosta
vastaa Ostaja. Varainsiirtovero maksetaan soveltuvan saantelyn mukaisesti Allekirjoituspaivan
jalkeen.

Ostaja ja Myyja vastaavat kukin tahoillaan taman kauppakirjan laatimiseen ja neuvotteluun
liittyvista omista kuluistaan.

Ostajan vakuutukset

Osapuolet toteavat, ettd Ostaja hyvaksyy Kaupan kohteen sellaisena kuin se on
Allekirjoituspaivana.

Myyjan vakuutukset ja vastuut seka vastuunrajoitus
Myyjén vastuut ja vastuunrajoitus sekd kolmannen osapuolen vaatimukset

Riippumatta siitd, mitd muualla tassa kauppakirjassa on sovittu, Myyja huolehtii ja vastaa
kustannuksellaan siita, ettéd kohdissa 6.3.3 — 6.3.8 kuvatut vakuutukset ovat oikein, ja vastaa
tuottamuksesta riippumatta naistd johtuvista tosiasiallisesti aiheutuneista valittomista
vahingoista siten, ettd vahinko korvataan Kauppahinnan alennuksena.



6.3.2.

6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.

6.3.6.

Toimivalta

Myyja on oikeustoimikelpoinen ja Myyja vastaa siita, etta silld on oikeus myyda Kaupan kohde
Ostajalle. Myyjalla on kaikki asianmukaiset paatokset ja valtuudet tdman kauppakirjan mukaisen
kaupan toteuttamiseksi ja allekirjoittamiseksi. Tdma kauppakirja on sitova ja taytantdén
pantavissa Myyjaa kohtaan.

Taman kauppakirjan allekirjoittaminen ja kaupan toteuttaminen Myyjan toimesta ja tassa
kauppakirjassa tarkoitettujen jarjestelyjen toteuttaminen (i) ei riko Myyjaa sitovia lakeja; ja (ii) ei
edellytd suostumusta tai hyvaksyntaa sellaiselta taholta, jonka suostumusta tai hyvaksyntaa ei
ole saatu.

Rakennus

Rakennus on rakennettu kaavamaaraysten, rakennusluvan ja soveltuvien
viranomaismaaraysten mukaisesti. Rakennus on rakennusvalvontaviranomaisen toimesta
asianmukaisesti hyvaksytty eikd Rakennukseen kohdistu tayttdamattdmia ja viranomaisten
vaatimia tai esittdmia korjausvaatimuksia tai muita viranomaisvelvoitteita.

Ympéristé

Myyja vakuuttaa, etta Kiinteistdn maapera tai pohjavesi ei ole pilaantunut Myyjan hallinta-aikana
siten, etta se edellyttaisi puhdistamistoimenpiteita Kiinteistdn nykyisessa kayttétarkoituksessa.

Myyja vakuuttaa ja vastaa, ettd se on Kiinteistéon liittyen noudattanut sitd koskevia
ymparistooikeudellisia ja terveyteen liittyvia lakeja ja alemman asteisia sdadoksia eika sita
kohtaan ole esitetty ymparistdlainsdadannon rikkomiseen tai ympariston pilaantumiseen liittyvia
vaatimuksia kolmansilta osapuolilta tai ymparistéviranomaisilta eikd Myyjan tiedossa ole uhkaa
tallaisesta.

Verot

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd Myyja on oikea-aikaisesti ja oikeansisaltéisena ilmoittanut
ja maksanut asianomaisille veroviranomaisille kaikki Rakennukseen liittyvat valittomat ja
valilliset verot seka veronluonteiset maksut, mukaan lukien kaikki naihin liittyvat lisaykset,
korotukset, seuraamusmaksut ja korot, joiden maksua on vaadittu ja/tai joiden maksamisen
erapaiva on ollut Allekirjoituspaivana tai sitéd ennen.

Oikeudenkd&ynnit ja lakien noudattaminen

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd Kaupan kohdetta koskien ei ole vireilla eika Myyja ole
Kaupan kohteeseen liittyen osapuolena missdan oikeudenkaynnissa, valimiesmenettelyssa,
viranomaistutkinnassa tai muussa vastaavassa siviili-, rikos- tai viranomaismenettelyssa, eika
Kaupan kohdetta koskien ole mydskaan tallaisia vireilla eika ole mydskaan uhkaa tallaisesta
menettelystd tai muusta vaatimuksesta tai kanteesta, joka voisi johtaa oikeudenkayntiin,
valimiesmenettelyyn, viranomaistutkintaan tai muuhun vastaavaan siviili-, rikos- tai
viranomaismenettelyyn.

Myyja ei ole vastaanottanut kirjallista ilmoitusta siita, ettd Kaupan kohteeseen ja sielld
harjoitettuun toimintaan liittyvia ja soveltuvia lakeja olisi rikottu tai laiminly6ty, eika tallaisesta
myo6skaan ole uhkaa.



6.3.7.

71.

7.2.

7.3.

Tietojen oikeellisuus

Myyija ei ole jattanyt toimittamatta mitaan sellaista tietoa, joka objektiivisesti katsottuna saattaisi
vaikuttaa vilpittbmassa mielessa olevan Ostajan halukkuuteen ostaa Kaupan kohteen taman
kauppakirjan mukaisin ehdoin.

MUUT EHDOT

Kiinteiston vuokraoikeus

Ostaja sitoutuu tekemaan ilmoituksen Maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokraoikeuden
rekisterdimisesta kiinteistorekisteriin ilman aiheetonta viivytysta Allekirjoituspaivasta lukien.

Arvonlisadverotus

Osapuolten yhteisen nakemyksen mukaan Rakennuksen sekd Vuokrasopimuksen Kauppa on
arvonlisaverolain 19 ¢ §:n mukainen liikkeen tai sen osan luovutus. Ostaja sitoutuu kayttamaan
talla kauppakirjalla luovutettuja tavaroita ja palveluita arvonlisaverolain 209 j §:n 1 momentissa
tarkoitetuin tavoin arvonlisaveron vahennykseen oikeuttavaan tarkoitukseen. Luovutus ei nain
ollen ole arvonlisaverollinen eika kauppahinta sisalla arvonlisaveroa.

Osapuolet toteavat, ettd Kaupan kohdetta koskien on suoritettu arvonlisaverolain 119 §:n
mukainen kiinteistdinvestointi, johon liittyy arvonlisdverolain 120 §:n  mukainen
kiinteistdinvestointien tarkistusoikeus ja -velvollisuus. Osapuolten yhteisen nakemyksen
mukaan Kiinteistdinvestoinnin tarkistusoikeudet ja -velvollisuudet siirtyvat arvonlisdverolain 121
e §:n mukaisesti Ostajalle tdman kauppakirjan allekirjoituksin. Myyja antaa Ostajalle
arvonlisdverolain 209 k §:n mukaisen selvityksen kaupan kohdetta koskevan tarkistusoikeuden
ja -velvollisuuden maarasta.

Myyja ilmoittaa ja vakuuttaa, ettd kauppakirjan liitteend 7.2 oleva arvonlisaverolain 209 k ja |
§:ssa tarkoitettu selvitys sisaltda kaikki Myyjan tiedossa olevat kiinteistdinvestoinnit.

Ostaja vakuuttaa ottavansa Rakennuksen arvonlisaverollisen liiketoimintansa kayttoon.

Salassapito

Osapuolet eivat saa |julkistaa kauppakirjaa, sen tarkoittamaa kauppaa tai
kauppakokonaisuuteen liittyvia keskusteluja ilman toisen Osapuolen etukateista kirjallista
suostumusta paitsi milloin se on tarpeen viranomaisen tai pakottavan lain tai alemman asteisen
saadoksen sitd vaatiessa tai edellyttdessa. Myyjallda on kuitenkin oikeus luovuttaa
kauppakirjassa kuvattua Kauppaa koskevia valttamattéomia tietoja toimintansa osana ja sen
edellyttdmassa laajuudessa. Salassapitoehto ei rajoita Osapuolten oikeutta luovuttaa
kauppakirjaa sekd siind kuvattua kauppaa koskevia tietoja neuvonantajilleen, joita sitoo
vastaava salassapitovelvoite.



7.4.

7.5.

7.6.

Muutokset, sopimuksen siirto

Kaikki tdhan kauppakirjaan tehtavat muutokset tulee tehda kirjallisesti. Kauppakirjaan tehdyt
muutokset eivat astu voimaan ennen kuin Osapuolten valtuuttamat edustajat ovat
allekirjoittaneet muutokset.

Taman kauppakirjan mukaisia oikeuksia ja/tai velvollisuuksia ei voida siirtdd kolmannelle
osapuolelle ilman toisen Osapuolen etukateista kirjallista suostumusta.

Kauppakirjan osittainen patemattomyys tai mitattomyys

Jos jokin tdman kauppakirjan ehto julistetaan patemattdémaksi tai toimeenpanokelvottomaksi, se
ei vaikuta muihin tdman kauppakirjan ehtoihin, vaan ne sailyvat voimassa ja sitovat Osapuolia.
Rajoittamatta edelld mainittua Osapuolet pyrkivat hyvassa hengessa neuvotellen korvaamaan
patemattdman tai toimeenpanokelvottoman ehdon sellaisella ehdolla, joka on merkitykseltdan
lahimpana yhteistd tavoiteltua tarkoitusta ja taman kauppakirjan henkea. Osapuolten
mahdollinen epaonnistuminen korvaavan ehdon sopimisessa ei vaikuta jaljelle jaavien
kauppakirjan osien patevyyteen.

Sovellettava laki ja erimielisyydet

Tahan kauppakirjaan ja sen liitteisiin sovelletaan Suomen lakia lukuun ottamatta sen lainvalintaa
koskevia saannoksia.

Tata kauppakirjaa koskevat riidat ja erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti Osapuolten
keskinaisin neuvotteluin. Mikali neuvotteluissa ei paastd Osapuolia tyydyttavaan ratkaisuun,
ratkaistaan riita lopullisesti valitysmenettelyssa Keskuskauppakamarin
valitysmenettelysaantdjen mukaisesti. Valitysoikeus on yksijaseninen. Valitysmenettelyn paikka
on Tampere ja kieli on suomi.

----- Allekirjoitukset seuraavalla sivulla -----



ALLEKIRJOITUKSET

Kauppakirjasta on tehty kaksi (2) samanlaista kappaletta, yksi kummallekin Osapuolelle.

Lempaala, pp.kk.202X

Lempaalan Kuntakiinteistot Oy Lempaalan kunta

Riitta Jarvenpaa
toimitusjohtaja

LITTEET
Liite 2.1

Liite 2.2 (a)
Liite 2.2 (b)
Liite 2.2 (c)

Liite 7.2

Tiia Levonmaa
Yhdyskuntajohtaja

Lainhuuto- ja rasitustodistus seka kiinteistérekisteriote
Maanvuokrasopimus

Tilavuokrasopimus

Vuokralaisilmoitus

Arvonlisaverolain 209 k ja | §:ssa tarkoitettu selvitys



