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Lempaalan kunnan
rakennusjarjestys —
lahetekeskustelu

luonnoksesta
Yhdyskuntalautakunta 13.1.2026




Taustaa

« Lempaalan kunnan nykyinen rakennusjarjestys (ml. suunnittelutarvealueet)
on astunut voimaan 19.6.2019 - lainsaadannosta johtuva uudistamistarve

« Lempaalan kunnan rakennusjarjestyksen paivittaminen kaynnistettiin
viranomaislautakunnan paatoksella 30.1.2024 ja samalla asetettiin
nahtaville (7.2.—11.3.2024) rakennusjarjestyksen paivitystyota koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma

« Lainsaadannon keskeneraisyys on hankaloittanut rakennusjarjestyksen
valmistelua. Hyvaksyttyyn rakentamislakiin tehtiin hallituksen toimesta ns.
korjaussarja (19.12.2024/897) juuri ennen kuin rakentamislaki astui
voimaan. Korjaussarja muutti myos rakennusjarjestysta koskevia pykalia

* MyOs rakennusvalvonnan kaytettavissa olevista resursseista johtuen
rakennusjarjestyksen valmistelu on viivastynyt tavoitteellisesta aikataulusta
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Rakennusjarjestyksen kasittelysta

* Luonnoksen laadinnassa on tehty viranomaisyhteistyota kaavoituksen,
ymparistonsuojelun, infrapalveluiden, tontti- ja mittauspalveluiden seka tilat | ja
rakennuttaminen yksikon kanssa (ELY ei nahnyt tarvetta viranomaisneuvotteluun
vaan antaa lausunnon)

» Tehty vertailua ja hyodynnetty muiden kuntien uusittuja rakennusjarjestyksia
- Kaydaan ohjaavaa keskustelua yhdyskuntalautakunnassa
* Yhdyskuntalautakunta asettaa erillisella paatoksella luonnoksen nahtaville (30 vrk)

« Nahtavilla olosta tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti (ml.
lausuntojen pyytaminen)

« Saatu palaute kasitellaan ja tarvittaessa rakennusjarjestyksen luonnosta
muutetaan palautteen pohjalta

« Nain valmistunut ehdotus rakennusjarjestykseksi asetetaan nahtaville (30 vrk)

« Taman jalkeen edetaan rakennusjarjestyksen hyvaksymiseen.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.
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Taustaa

Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen maaraykset
voivat olla erilaisia kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvia
rakentamista, kKulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamista seka
h){van_e!_lnymparlstp_n toteutumista ja sailyttamista koskevia maarayksia,
otka eivat muuta, mita rakentamislaissa saadetaan uuden rakennuskohteen
uvanvaraisuudesta. Rakennusjarjestyksen m_aara)&kset eivat saa olla
Kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuuttomia.

Alueiden kayttolain perusteella rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa
suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa
suunnittelua edellyttavaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten
ymparistoarvojen tai ymparlstohaltt_otjen vuoksi on tarpeen suunnitella
maankayttoa. Maarays alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on

voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Maankaytto- ja rakennuslain aikaan laadittu rakennusjarjestys on uusittava
viimeistaan 1.1.2027 mennessa. Rakennusjarjestys on kuitenkin hyva saattaa
voimaan mahdollisimman nopeasti, jotta paikalliset rakentamismaaraykset
ovat yhdenmukaisia voimassa olevan lainsaadannon kanssa.
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Luonnoksen sisalto ja nostoja muutoksista

* Luonnoksen pohjana toimii vuonna 2019 voimaan tullut rakennusjarjestys.
RakennUSJarJest%/kser]_ laajempaan kokonaisuudistukseen ei ole nahty _
tarvetta/perusteita. Maaraysten pidempi jatkumo tukee myos rakentamisen ohjausta
seka tasapuolisuutta.

« Rakennusjarjestys ohjaa rakentamista seka arvojen ja hYVén elinympariston

huomioimista kaavoja taydentaen (alisteinen lainsaadanioon ja kaavoihin nahden)

« Tarve rakennusjarjestykselle mm. kaavojen yleispiirteisyys (osayleiskaavat) ja
vanhemmat kaavat, jotka ei mm. huomioi toimintaympariston muutoksia

« Rakennusjarjestysta on paivitetty tarvittavilta osin niin, etta se huomioi rakentamislain
mukaiset muutostarpeet. Helpotettaisiin luvanvaraisuutta nykyiseen verrattuna tiettyjen
rakentamiskohteiden osalta

« Toimintaympariston muutosten (lainsaadannon muutokset, strategiset tavoitteet
paivitetty pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, GTK:n kartoitukSessa 2023 todetut
mustaliuske-esiintymat, luvituksessa ja valvonnassa ilmenneet seikat) vuoksi
rakennusjarjestykseen on lisatty maarayksia seka muutettu / tasmennetty aiempia
maarayksia L

» Muutosten perustelut on esitetty erillisessa liitteessa (perusteluosio) =x Tun
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Luvanvaraisuus ja helpotukset luvanvaraisuudesta

« Rakentamislain 42 § saadetaan hankkeista (uusi rakentamiskohteet + korjaus- ja muutostyo),
jotka vaativat aina rakentamisluvan

« Tietyt aiemmin lupaa tarvinneet hankkeet ovat vapautuneet luvanvaraisuudesta rakentamislain
voimaan tulon myoéta ja niita ei voida rakennusjarjestyksella saataa luvanvaraisiksi.

« RakL 42 §, 2 momentti: Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa
myaos, jos rakentamisella on vahaista merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon tai ymparistonakokohtiin, rakentaminen
edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista
yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan ole tarpeen, jos toimenpide perustuu
alueidenkayttolain mukaiseen katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasta ja maanteista annetun
lain (503/2005) mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen
hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin maarata, etta
rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tassa momentissa tarkoitettuun
rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa vahaisena.
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Helpotukset luvanvaraisuudesta

» Uusittavassa rakennusjarjestyksessa helpotettaisiin luvanvaraisuutta nykyiseen
verrattuna seuraavien rakentamiskohteiden osalta (muut listatut kohteet vastaa
ailempaa rakennusjarjestysta ja luvitusta):

meluvalli/meluseina tai —aita

muuntamot

siilot ja varastointisailiot

julkisivuun kiinnitettavat laitteet ja rakenteet (ml. antennin sijoittaminen
rakennuskohteeseen tai piha-alueelle),

aita ja tukimuuri

aurinkopaneelit/-keraimet

savupiiput ja tulisijat (olemassa olevan vastaavanlaisen tilalle)

tietyt omakoti- ja paritaloihin seka lomarakennuksiin tehtavat korjaus- ja
muutostyot

» Helpotuksiin liittyy tiettyja reunaehtoja mm. koon ja sijoittumisen osalta. Lisaksi tietyt
helpotukset eivat koske toimenpiteita, jotka kohdistuvat suojeltuun rakennukseen
(kulttuuriarvojen huomioon ottaminen)
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Sisalto ja toimenpiteet

TOIMENPIDELUPA HAETTAVA x

El TOIMENPIDELUPAA TAI ILMOITUSTA -

Asemakaava- | Asemakaava-alueen

9. Aitaaminen alueet ulkopuoliset alueet

Asemakaava- | Asemakaava-alueen
4. Erillislaite alueet ulkopuoliset alueet
- Meluvalli/meluseina tai -aita X X
- Muuntamo X X

4.3 § Meluvalli, -seina tai -aita
Luvanvaraisuudesta on vapautettu meluvallin / meluseinan tai -aidan rakentamiseen silloin, kun
hanke on ollut nahtavilla puistosuunnitelmassa tai muussa vastaavassa yleisen alueen

suunnitelmassa.

4.12 § Muuntamot ja muut sdhkoverkkoa palvelevat rakennelmat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu tavanomaiset sahkéverkkoon liittyvat pylvas- ja puistomuuntame

seka kaappirakenteet seuraavin edellytyksin:

Puistomuuntamot sijoitetaan vahintaan 4 metrin etdisyydelle naapurin vastaisesta rajasta
Puistomuuntamoiden sijoittamisessa huomiocidaan teiden ja katujen suojaetdisyydet
Muuntamoiden ja laitteiden sijoittamiseen on maanomistajan kirjallinen lupa

Kulttuurihistoriallisesti tai maisemallisesti arvokkailla alueilla muuntamon sijoittelussa on
kiinnitettdva huomiota alueen arvoihin. Muuntamon sijoittamista avonaiselle alueelle tulee

mahdollisuuksien mukaan valttaa.

- Rakennettuun ympdristdon liittyvd erottava kiinted
aita tai reunusmuuri

korkeus enintddn 1, 5 m - -
korkeus yli 1,5 m X X

- Tontin sisdinen aita tai tukimuuri - -

4.2 § Aita ja tukimuuri
3. Luvanvaraisuudesta on vapautettu tontin sisdisen tai tonttien valisen aidan tai tukimuurin

rakentaminen siséisten-aitejentai-tukimuurienrakentamiseen edellytykselld, ettd

aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,5 metria, tukimuurin enimmaiskorkeus
on 0,6 metria maanpinnasta mitattuna

teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,5 metria
maanpinnasta mitattuna

tonttien valisen raja- aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ovat osalliset yhdessa
sopineet kirjallisesti

aita ei saa muodostaa nakemaéestettd kadulle tai tielle

Maatilan tuotantoeldimille tarkoitetut aidat eivat edellyta lupaa.

Aidan rakentamisessa tulee lisdksi noudattaa tdman rakennusjarjestyksen 21 §:n (Aitaaminen)

ehtoja.
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Asemakaava- | Asemakaava-alueen
13. Aurinkopaneelit/-kerdimet alueet ulkopuoliset alueet
- Rakennuksessa paneelien pinta-ala yli 40 m? X X
- Maassa paneelien pinta-ala yli 10 m? X X

4.6 § Aurinkosdhkojarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu aurinkopaneelien ja -kerdinten sieittarmiseen sijoittaminen
rakenntkseenrakennelmaan rakennuksen katolle tai pihamaalle, kunasennussueritetaan§:n364a
litteen4-tawlukonkehdan13-mukaisesti: edellytyksell3, etta

e kokonaispinta-ala rakennuksen katolle on alle 400 m? ja kiinteist6ll olevien paneelien
kokonaisteho on alle 100 kW

e rakennuspaikan yhteyteen pihamaalle sijoitettavan paneelikentadn tai aurinkokerainten
kokonaispinta-ala on enintddn 10 m? ja etdisyys naapurikiinteistdn rajasta on vahintdian 4,0
metria.

e jarjestelmat sopeutetaan rakennukseen yhtenevaiselld tavalla siten, ettei heikenna
kaupunkikuvaa

Mikali jarjestelma asennetaan asemakaavan tai lain rakennusperinnén suojelusta tai muun lain
nojalla suojeltuun rakennukseen, arvorakennukseen, tai taajamakuvallisesti ndkyvaan paikkaan tai
jarjestelman asentaminen edellyttdd muutoksia kantaviin rakenteisiin, hanke edellyttaa
rakentamisluvan-asina-toimenpideluvantarjestelman-asentamisessa-on-noudatettava-voin

Suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava myos mita rakennusjarjestyksen 36 §:ssd maarataan
energiajarjestelmistd, mm. rakennuksen teknisten ja rakenteellisten ominaisuuksien soveltumisesta
jarjestelman asentamiseen seka haittojen (esim. hdikaisy) valttamisesta.
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Helpotukset luvanvaraisuudesta - vaikutukset

10

Luvanvaraisuuden helpotuksilla ei arvioida olevan aiempaan nahden vahaista
merkittavampaa vaikutusta alueiden kayttoon, kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon tai ymparistonakokohtiin eika rakentamisen katsota edellyttavan
viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen varmistamiseksi tai
yleisen edun kannalta

 Vrt. rakentamislain myo6ta luvanvaraisuudesta poistuneet kohteet (alle 30 m?
rakennukset, alle 50 m? katokset)

Rakennuskohteiden toteuttaminen sujuvoituu eika hankkeista aiheudu lupamaksuja
hankkeiden toteuttajille

Hankkeeseen ryhtyvan selvitysvelvollisuus korostuu rakentamista koskevien maaraysten
noudattamisessa

Rakennusvalvonnan rooli neuvonnassa, jalkivalvonta voi kasvaa

Tavoitteena vapauttaa rakennusvalvonnan resursseja isompiin hankkeisiin, joissa
vaatimukset kasvaneet rakentamislain myota

Vahentavat jonkun verran kunnan rakennusvalvonnan tuloja. Vaikutuksen ei arvioida
olevan suuri, silla kyse on verraten pienista hankkeista, joista osa ei ole edellyttanyt lupaa
aiemminkaan. Neuvonnan ja jalkivalvonnan kustannusvaikutus siirtyy luvitettavien
hankkeiden maksuihin.
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Muut keskeiset muutokset

 Lisatty / taydennetty maarayksia muun muassa luonnon arvojen huomioimiseksi
seka ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi ja siihen sopeutumiseksi

« Luonnon monimuotoisuus rakentamisessa, 14.1 § (uusi maarays)
* Hulevesien viivytysta ja hallintaa koskevia maarayksia taydennetty
« Kestavien likennemuotojen tukeminen (mm. polkupyorapaikkoja jarjestettava
osin enemman)
« Rakennusjarjestykseen on katsottu tarpeelliseksi sisallyttaa maaraystasoista
ohjausta puiden kaatoon liittyen
 Kiinteiston puut ja niiden sailyttaminen, 22.1 § (uusi maarays)

« Aiemmin maisematyoluvan tarve arvioitiin puunkaatoilmoituksen kasittelyn
yhteydessa (ilmoitusmenettelya ei voida enaa kayttaa)

« Taman vuoksi rakennusjarjestykseen tasmennetty milloin puiden kaato ei
vaadi maisematyolupaa

« Vahaisena toimenpiteena voidaan pitaa enintaan viiden puun kaatamista
(valtakunnallisesti kaytetty linjaus), mikali kaavasta ei muuta johdu eivatka
puut ole suojeltuja tai maisemallisesti merkittavia tai kiinteiston ainoat puut
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Rakentaminen ranta-alueilla

12

Rakennusjarjestyksen valmistelussa on tarve tarkastella viela muun muassa
rakennusjarjestyksen 28 §:n "Rakennusten sopeutuminen rantamaisemaan ja
rakennusten korkeusasema” taydentamistarvetta.

Rakentamislain korjaussarjan (HE 101/2024) mukaisesti luvanvaraisuudesta
vapautettujen rakentamiskohteiden osalta ei voida rakennusjarjestyksessa maarata
enaa sijoittumisesta rantaviivaan nahden. Rakentamislain 45 § saataa, etta
asemakaava-alueiden ulkopuolella rakennukset (ei koske rakennuskohteita kuten
katoksia) on sijoitettava vahintaan 4 metrin etaisyydelle kiinteiston rajasta.

« Lempaalassa aiemmin rakennusjarjestyksen perusteella vahintaan 10 m etaisyys
keskiveden korkeuden mukaisesta rantaviivasta

Jotkin kunnat ovat uusissa rakennusjarjestyksissaan ohjanneet rakentamisen
sijoittumista ranta-alueilla siten, etta on annettu maarays ranta-alueelle jatettavasta
suojavyohykkeesta, jossa kasvillisuus tulee sailyttaa - ohjaa rakentamaan
suojavyohykkeen ulkopuolelle.

« Maaraysta on perusteltu mm. rantojen arvojen (maisema, rantaluonto, vesistojen
laatu) sailymisella ja kiinteiston omistajien yhdenvertaisuudella ottaen huomioon
aiemmat sijoittamista koskevat maaraykset

« Maarayksen lainmukaisuutta ei ole testattu oikeusasteissa
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RAKENNUSOIKEUDEN MAARA RANTAOSAYLEISKAAVAN LOMA-ASUNNON ALUEILLA (RA)
* Rakennusoikeuksia ei voi yhdist3a.
* Huomio: RA alueelle my@nnetty kdyttdtarkoituksen muutos ei muuta rakennusoikeutta.

» Mikili rakennuspaikka (RA) on rantaosayleiskaavassa alle 2000 m*n suuruinen,
rakennusoikeuden maaria vahennetdin suhteessa rakennuspaikan kokoon ndhden. Esimerkiksi,
jos rakennuspaikka on suuruudeltaan vain 1000 m2, niin rakennusten suuruudet ovat A=65 +

B=10 + C=20 kem® +45-helpotus 15-kem?®,

RAKENTAMINEN RA-ALUEILLA Rakentaminen Rakennusten vahimmadisetaisyys

1) VAHINTAAN 2000 M2 RA-ALUETTA ke = keskiveden korkeuden

2) VAHINTAAN 5000 M2 RA-ALUETTA kerrgsalaaskatetty, | mukaisesta rantaviivasta
terassi Kerrosluku k

Al) Loma-asuinrakennus pieni 130 kem® 130 kem® 20 m, k=1u¥ tai 3kl

A2) Loma-asuinrakennus iso > 130 kem”® 160 kem? 30 m, K=1u¥ tai 3%kl

Bl) Sauna 20 kem® ja +10 m* 10m, *, k=1

B2) Sauna 20 kem® ja +10 m* 10m, *, k=1

Rantasauna on yksikerroksinen rakennus, jossa saunatilat ([oylyhuone, pesuhuone ja pukuhuone) muodostavat vihintaan

kolmasosan rakennuksen kerrosalasta. Rakennuksessa ei ole erillistd makuuhuonetta tai alkovia yopymiseen.

C1) Vierasmaja ei -

C2) Vierasmaja 20kem?® + 10 m2 28w *

Vierasmaja on paarakennuksen apurakennu ksekm tarkultettu vkmkerruksmen rakennus, joka sijaitses paarakennuksen
kanssa samassa plhapurlssa 32 = .

muodostua asuntoa.

D1} | Muut talousrakennukset tat 40 kem? 15mtai 20 m, k=1
D2) | rekernelmat yhteenss 60 kem® 15mriai 20 m, k=1

WWM 'l.-'a hmtaan ZD metrln etalswd E”E rannasta =aa rakentaa

autotallin, varaston, tms.

* Rakentamislain 45 &:n "sijoittamisen edellytykset muualla kuin asemakaava-alueella” mukainen
etdisyysvaatimus kiinteistdn rajaan on vahintdan 4 m. Lisaksi tulee huomioida sopeutuminen
rantamaisemaan ja rakennusten korkeusasema (tulvavaara) 28 §:n mukaisesti sek3 se, etts jatevedet
ja hulevedet voidaan hoitaa aiheuttamatta haittaa ymparistalle.
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Suunnittelutarvealueet

« Rakennusjarjestyksen suunnittelutarvealueisiin on esitetty vahaisia muutoksia. Osa
aiemmasta erityissuunnittelutarvealueesta 3a on muutettu
erityissuunnittelutarvealueeksi 3c, koska alue on teollisuuden varautumisalue
(harvoja mahdollisia alueita Pirkanmaalla) ja alueella on maanoton ja -tayton
alueita. Nauhataajaman rajaus kasvanut hieman aiempaan nahden.

» Lisaksi liitteeseen 1a on lisatty tasmennyksia rakennuspaikan koosta, mm.
tilanteessa, jossa alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely.

\ | Saaksjarvi

Sorkkala | Saapsjand

24 §:n mukaan, milloin rakentamisella ei
vaikeuteta nykyista tai tulevaa kaavoitusta ja
alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely,
voidaan rakennuspaikan kooksi
rakentamisluvan tai sijoittamisluvan
yhteydessd pdattda vahintaan 2000
nelidmetria.
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Kommentit / kysymykset

* Helpotukset luvanvaraisuudesta

« Ranta-alueille rakentaminen (mahdollinen suojavyohyke,
jossa kasvillisuus tulee sailyttaa?)

* Mita tulisi mahdollisesti tarkastella, tasmentaa, muuttaa,
perustella lisaa?

Yhdyskuntalautakunnan valmistelua ohjaavat yhtenaiset
linjaukset on mahdollista kirjata osaksi paatosta.
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Kiitos!
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