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Valmistelija kaavasuunnittelija Pinja Hakonen

Lupapiste-tunnus: LP-418-2025-00744

Hakemus

Hakija: I

Haetaan omakotitalon, autotallin ja saunan rakentamista kiinteistdsta 418-
409-15-82 lohkottavalle 5000 m2 rakennuspaikalle
suunnittelutarvealueella.

Lahtotiedot

Kiinteiston tiedot

- Kiinteistotunnus: 418-409-15-82 maaraala

- Kantakiinteiston nimi: Paratiisinmaki

- Kantakiinteistd muodostettu: 17.1.2014

- Koko: emokiinteistd 11,485 ha, haettu rakennuspaikka n. 0,5 ha
- Osoite: Saijarventie 410

Kaavatilanne
- Pirkanmaan maakuntakaava 2040

Suojavybhyke

Maaseutualue

300 m etaisyydella Kangasala-Ulvila-Huittinen voimalinja (400
kV)

- Strateginen yleiskaava (2021)

ei merkintdja

- Saijan osayleiskaava (2021)

M: maa- ja metsatalousvaltainen vyohyke. Alue on tarkoitettu
maa- ja metsatalouskayttéon. Uusi asuinrakentaminen on
sijoitettava olemassa olevan asutuksen tai tieston yhteyteen
paakayttotarkoitusta vaikeuttamatta. Rakennusten tulee
sijoitukseltaan ja ulkomuodoltaan sopeutua ymparistéonsa.
sv-2: Merkinnalla osoitetaan alueita, joiden kayttéa on lahella
sijaitsevan vaaraa tai huomattavaa hairiéta aiheuttavan
toiminnan vuoksi rajoitettava. Alueella on ensisijaisesti sallittua
maa- ja metsatalousrakentaminen ja puolustushallintoa
palveleva rakentaminen. Alueelle ei tule sijoittaa sairaalaa,
vanhainkotia, paivakotia tai muuta vastaavaa laitosta.
Suunniteltaessa alueen kayttéa on puolustusvoimille varattava
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Vybhyke 2: maaseutumainen vyohyke. Alue on tarkoitettu
maaseutumaiseen hajarakentamiseen. Maaseutumaiselle
vybhykkeelle sijoittuvalle ematilalle voidaan sijoittaa enintaan 1
rakennuspaikka ematilan 4 hehtaaria kohti.

Ematilatarkastelu
- Ematila 922-405-15-18x 1931-1961 45 ha

20 ha liitetty armeijalle

Jaljelle jaaneet 25 ha:
= Talouskeskus ja 2 kpl lohkottuja omakotitalon
rakennuspaikkoja, R:no 15:37, 15:81 ja 15:84



Tieyhteys ja vesihuolto

- Liittyminen vesijohtoon tapahtuisi naapurikiinteistolla. Hakija on
esittanyt vesijohdon sijoittamisen kiinteistolle 418-409-15-84 ja
kyseisen kiinteiston omistajien suostumuksen. Huomautuksen mukaan
nykyisen vesijohdon paine ei riitd uusille talouksille ja on jo
nykyiselldan heikko normaalikayttdd ajatellen. Lempaalan Veden
mukaan painetaso tuolla kohdalla on noin 3,5 bar-4,5 bar, joka on
riittdva. Yhden talouden liittdminen ko. johtoon ja tavanomainen
kotitalouskaytto ei tiputa painetta juurikaan edes
huippukayttotilanteessa.

- Rakennuspaikalle on rasitteeksi rekisterdity tieyhteys, jota kayttaa
my0s kaksi muuta asuinkiinteistoa. Lisaksi sita kaytetaan
metsatalouteen.

Etaisyydet

- Etaisyys Saijan kouluun 4,4 km, Kanavan kouluun n. 16 km,
kuntakeskukseen noin 15 km

- Vaarallinen koulutie -> koulukuljetustarve (taksi)

Lausunnot

Ymparistdnsuojeluviranomainen lausuu: Kaytettavissa olevien tietojen
perusteella rakennuspaikalle tai sen laheisyyteen ei sijoitu huomionarvoisia
luontoarvoja (lajeja tai luontotyyppeja).

Mikali sijoittamisluvan myontamisen edellytykset muuten tayttyvat,
ymparistdnsuojelu pitaa tata tarkeana, etta kiinteiston vesihuolto
jarjestetdaan hakemuksessa esitetyn mukaisesti liittymalla
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon. Liittymisella voidaan luotettavasti turvata
hyvalaatuisen talousveden riittavyys. Saijan alueen vesijohtoverkosto on
aikoinaan rakennettu juuri kiinteistokohtaiseen veden hankintaan
littyneiden riittdvyys- ja laatuongelmien vuoksi. Lempaalan kunnan alueella
talousveden laadun osalta on huomionarvoista arseenin ja radonin yleinen
esiintyminen porakaivovesissa seka raudan ja mangaaninen esiintyminen
rengaskaivovesissa. Myods rengaskaivoissa on todettu arseenia. Koska
kiinteisto ei kuulu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen eika kiinteistéa
koske vesihuoltolain mukainen liittdmisvelvollisuus, on sijoittamisluvan
ehtoihin hyva lisata, etta kiinteisto tulee liittaa vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon.

Alueella ei ole jatevesiviemariverkostoa. Kiinteistokohtaisen jatevesien
kasittelyn osalta on noudatettava mita ymparistonsuojelulaissa (527/2014),
ns. hajajatevesiasetuksessa (157/2017) ja Lempaalan kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa maarataan mm. puhdistusvaatimuksista,
suojaetaisyyksistad, suunnittelusta seka kaytosta ja huollosta.
Jatevesijarjestelman vaatimusten mukaisuus tulee tarkasteltavaksi viela
tarkemmin rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Lempaalan Vesi Oy on antanut hakemuksesta liitoskohtalausunnon.
Vesijohdon sijoittamisesta kiinteistolle 418-409-15-84 sovittava kirjallisesti
ko. kiinteiston omistajan kanssa.

Puolustusvoimat: Ei huomautettavaa.

Naapureiden kuuleminen: Kunta on kuullut naapurit. 4 naapuria on jattanyt
hankkeesta huomautuksen. Hakija on antanut vastineen huomautuksiin.

Sovelletut oikeusohjeet
- Rakentamislaki 45 §, 46 §



Esittelija

Paatosehdotus

- Alueidenkayttolaki 16 §
- Lempaalan rakennusjarjestys (2019)
- Lempaalan kunnan hajarakentamisen periaatteet (2010)

Maksun maaraytyminen

Lupakasittelysta peritddn hakemuksen vireille tullessa voimassa olleen
taksan mukainen maksu:

- Perusmaksu: Sijoittamisen edellytysten tarkastelu
suunnittelutarvealueella (RakL 46§) 950 €

- Korjauskerroin: Uusi rakentamaton rakennuspaikka asemakaava-alueen
ulkopuolella; kerroin 1,4

- Lisaksi sijoittamisluvan maksuun lisdtdan poikkeamisten kasittelysta +250
€ / lupapaatos

Hylatysta hakemuksesta peritdan asian kasittelysta aiheutuneiden kulujen
mukaan enintdan 50 % maksuperusteiden mukaisesta maksusta.

Lisdksi peritdan kuulemiskustannukset kunnan suorittamista kuulemisista.
Lasku lahetetaan erikseen.

Maksuun haetaan muutosta samassa jarjestyksessa kuin itse
lupapaatokseen.

Liitteet

- Asemapiirros

- Julkisivuluonnos

- Sijaintikartta

- Naapurin huomautukset ja hakijan vastine (ei julkaista internetissa)
- Selvitys vesijohtoon liittymisesta (ei julkaista internetissa)

Toimivalta
Lempaalan kunnan hallintosdannon 5 luvun 5 §:n mukaan
yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja

kaavoituspaallikkd Teija Makela, +358444863418,
teija.makela@lempaala.fi

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, +358503839656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta suostuu hakemukseen seuraavin ehdoin:

1. Rakentamisen maara on enintaan: asuinrakennus 200 kem2, kerrosluku
| 1/2 ja talousrakennukset 2 kpl yhteensa 125 kem2, kerrosluku I.

2. Vesihuolto tulee jarjestaa liittymalla vesijohtoon hakemuksessa esitetyn
mukaisesti. Jatevesien kasittely tulee jarjestda vaatimusten mukaisesti.

3. Rakennuksissa tulee olla harjakatto.
Rakentamisluvassa voidaan myontaa tarkentuvan suunnittelun perusteella

vahaisia muutoksia sijoittamislupahakemuksessa esitettyihin suunnitelmiin
liittyen esimerkiksi rakennusten sijaintiin.

Perustelut:


mailto:teija.makela@lempaala.fi
mailto:pinja.hakonen@lempaala.fi

Paatos

Otteet

Tiedoksi

Hakemus koskee omakotitalon ja talousrakennusten rakentamista
suunnittelutarvealueelle Lempaalan Saijaan, oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M)
maaseutumaisella vyohykkeella, jolle sijoittuvalle ematilalle voidaan
sijoittaa enintdan 1 rakennuspaikka ematilan 4 hehtaaria kohti.
Hakemuksen mukainen rakennuspaikka tayttda kaavan mukaisen
rakennuspaikan koon vaatimuksen ja rakentaminen sijoittuu olemassa
olevan rakentamisen laheisyyteen. Rakennuspaikkojen maara ei ylita
kaavan mukaista mitoitusta.

Hakemuksen mukainen rakentaminen tayttaa rakentamislain 45 §:n
mukaiset vaatimukset rakentamisen etaisyydesta lohkottavan kiinteiston
rajoihin. Rakennuspaikalle on mahdollisuus jarjestaa paasytie, vaikka tie
vaatisikin kunnostusta. Kustannusten jakaminen tien kayttajien kesken
ratkaistaan yksityistietoimituksessa. Vesihuolto voidaan jarjestaa
aiheuttamatta haittaa ymparistélle liittymalla kunnalliseen vesijohtoon ja
noudattamalla jatevesien kasittelyssa sita ohjaavia vaatimuksia. Teiden,
vedensaannin ja viemardinnin jarjestaminen ei aiheuta kunnalle tai valtiolle
erityisia kustannuksia. Rakentaminen ei aiheuta haittaa naapureille tai
vaikeuta naapurikiinteistdjen rakentamista, ja vesijohdon sijoittamisesta
naapurin kiinteistélle on sovittu kirjallisesti. Alueella ei ole todettu erityisia
luonnon- ja kulttuuriymparistdon arvoja, joiden sailyminen vaikeutuisi
rakentamisen takia. Rakentaminen ei sijoitu erityisen nakyvalle paikalle.
Rakentaminen on maakuntakaavan, yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen
maaraysten mukaista.

Alueella on tuore osayleiskaava eika kunnalla ole aikomusta kaavoittaa
aluetta ldhiaikoina uudestaan. Rakentamisella ei ole sellaisia vaikutuksia,
jotka edellyttaisivat asemakaavan laatimista. Rakentamisen sijoittuminen
Saijan kylaan tukee kylan elinvoimaisuutta, mutta sijainti on kylakeskuksen
ulkopuolella ja koulutie on vaarallinen. Palvelujen saavutettavuudessa on
huomioitava, ettd koulukuljetukset aiheuttavat kustannuksia. Rakentamisen
voidaan katsoa olevan sopivaa liikennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden kannalta.

Nailld perusteluilla rakentaminen tayttaa sijoittamisen edellytykset (RakL
45-46 §) joten hakemukseen tulee suostua.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd kunnanhallituksen puheenjohtaja Riina Aspila
poistui kokouksesta taman pykalan kasittelyn ja paatdksenteon jalkeen klo
19.16.

hakija, Lupa- ja valvontavirasto, huomautuksen jattaneet naapurit

tekninen avustaja, tonttipaallikkd



