Lausunto HAO:lle valituksesta, joka koskee paatosta "Sillanojantie 11 sijoittamislupa”

Yhdyskuntalautakunta 07.10.2025 § 154

Valmistelija kaavasuunnittelija

Lupapistetunnus: LP-418-2025-00229
Hakija: [gELEIEREE

Toimenpide:

Haetaan suunnittelutarvealueelle, kiinteistolle 418-428-2-22 rinteeseen
sijoittuvan omakotitalon (150 kem2), jonka kerrosluku on 2/3k | u2/3, ja
talousrakennuksen (60 kem2) rakentamista

Rakennuspaikan tiedot

Kiinteistétunnus: 418-428-2-22 maaraala

Kantakiinteiston nimi: Valila

Kantakiinteistd muodostettu: 22.10.1952

Koko: kantakiinteistdé 4367 m2, haettu rakennuspaikka n. 2267 m2
Osoite: Sillanojantie 11

Kaavatilanne
- Pirkanmaan maakuntakaava 2040
- Taajamatoimintojen alue
- Kasvutaajamien kehittamisvydhyke
- Yhdysvesijohto lahelld
- Strateginen yleiskaava (2021)
- Kehittyva nauhataajama
- Kuokkalan-Hakkarin-Herralan osayleiskaava (2016)
- Osayleiskaavan paaasiallinen tarkoitus on ohjata alueen
asemakaavoitusta
- AP: alue on tarkoitettu toteuttaa pientalovaltaisena alueena.
Aluevaraus sisaltdd myods tarpeelliset likennealueet,
virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet.
- Asemakaavoitus
- Ei asemakaavaa
- Alueelle hyvaksyttiin asemakaava 2005, joka kuitenkin
kumottiin korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Sillanojantien
itdpuoli oli osayleiskaavoitettu MU-2 merkinnalld vuoden 2001
kaavassa eli asemakaavassa osoitettu maankaytto ei talta osin
vastannut osayleiskaavan maankayttoa.
- Yleiskaavaa on sittemmin muutettu ja alueen asemakaavoitus
on sikali todenndkoista tulevaisuudessa.

Aiempi kasittely

- Kaavoitus- ja rakennusjaosto myonsi luvan kahden omakotitalon ja
talousrakennuksen rakentamiselle 1.12.2017 8§ (paatdsesitys oli
kielteinen). Hameenlinnan hallinto-oikeus kumosi paatéksen, silla
alueen rakentaminen tulee ratkaista asemakaavoituksella.
Suunnittelutarveratkaisun koskevan saannoksen tarkoituksena on
turvata alueen suunnitteluvara tulevassa kaavoituksessa.
Asemakaavassa ei kaikkia alueita voida osoittaa rakentamiseen, vaan
myds muille maankayttotarpeille tulee kaavassa osoittaa riittdvasti
aluevarauksia. Kaavoittajalle on jatettava tarpeeksi likkumavaraa
paattaa asuinalueiden rakennustehokkuudesta ja tiiviydesta. [--]



Rakentaminen aiheuttaisi haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytén
muulle jarjestadmiselle. (Ratkaisu kokonaisuudessaan liitteend).

Etaisyydet

- Etaisyys Kuokkalan kouluun (alakoulu) alle 1 km, Hakkarin kouluun
(yldkoulu) n. 2,2 km, kuntakeskukseen 3,6 km

- Alueella vesihuoltoverkosto

- yksityistie, etaisyys yleiselle tielle 150m

Lausunnot
Hankkeesta on pyydetty Lempaalan ymparistonsuojeluviranomaisen ja
Lempaalan Veden lausunnot.

Ymparistonsuojeluviranomainen lausuu: Vesihuolto tulee jarjestaa
hakemuksen mukaisesti liittymalla vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostoon. Vesihuoltolain (119/2001) 10 §:n mukaan
vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella olevalla kiinteistolla on
littymisvelvollisuus laitoksen vesihuoltoverkostoihin. Kiinteistd
(rakennuspaikka) sijaitsee Lempaalan Vesi Oy:n vesijohto- ja
jatevesiviemariverkoston toiminta-alueella.

Lempaalan Vesi Oy lausuu: Kiinteistod liitetaan jatevesiviemariin
kiinteistdkohtaisella pumppaamolla. Hulevedet kasitellaan tontilla (ei
kunnallista hulevesiviemaria). Liittymiskohta esitetty liitekartalla.

Hakija on kuullut osan naapureista ja kunta on tdydentanyt
naapurinkuulemisen. Yksi naapuri jatti huomautuksen, jossa kaydaan lapi
edellisen paatdksen kasittelya hallinto-oikeudessa. Hakija on vastannut
huomautukseen.

Liitteet

- Asemapiirros

- Julkisivuluonnos
- Sijaintikartta

Oheisaineisto

- Naapurin huomautus (ei julkaista internetissa)
- KHO paatdés 2018 (ei julkaista internetissa)

- Hakijan vastine (ei julkaista internetissa)

Maksun maaraytyminen

Lupakasittelysta peritddn hakemuksen vireille tullessa voimassa olleen

taksan mukainen maksu:

- Perusmaksu: Sijoittamisen edellytysten tarkastelu
suunnittelutarvealueella (RakL 46§) 950 €

- Korjauskerroin: Uusi rakentamaton rakennuspaikka asemakaava-
alueen ulkopuolella; kerroin 1,4

Hylatysta hakemuksesta peritaan asian kasittelysta aiheutuneiden kulujen

mukaan enintdan 50 % maksuperusteiden mukaisesta maksusta.

Lisaksi peritdan kuulemiskustannukset kunnan suorittamista kuulemisista.

Lasku lahetetaan erikseen.

Maksuun haetaan muutosta samassa jarjestyksessa kuin itse

lupapaatokseen.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannoén 5 luvun 5 §:n mukaan
yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: kaavoituspaallikkd Teija Makela, kaavasuunnittelija Pinja
Hakonen, sahkdpostit ovat muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Sijoittamisen edellytykset
eivat tayty.

Lupahakemus kohdistuu rakennuspaineiselle alueelle taajamaan ja
asemakaavan lievealueelle, jossa rakentamista tulee ohjata
asemakaavalla. Asemakaavalla tulee voida osoittaa myos liikennealueet,
virkistysalueet ja yhdyskuntateknisen huollon alueet. Jos alue rakennetaan
yksittaisin luvin, ei tarpeellisille yleisille alueille ja3 tilaa.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttda koskevia toimenpiteita
ja paattaessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilla
vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (AKL 42§). Kun yleiskaavassa merkitty
alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi, on alueelle tarkoitus sijoittaa
tiivista, vaikutuksiltaan merkittavaa tai muuten tarkempaa suunnittelua
edellyttavaa rakentamista, jota ei voida toteuttaa ilman asemakaavoitusta.
Rakentamisen maarassa tulee huomioida myds muut tilaa tarvitsevat
alueet, kuten liikennealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet ja
virkistysalueet. Jos alueelle mydnnetaan yksittaisia lupia ilman tarkempaa
alueellista suunnitelmaa, vaarantuu koko alueen kehitys yleiskaavan
tarkoittamalla tavalla. Siten rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan
toteutumiselle (RakL 45§ kohta 10) eika rakentaminen tayta edellytyksia.
Tasta sijoittamisen edellytyksesta ei ole mahdollista poiketa siten, ettei se
aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton jarjestamiselle, mika on
poikkeamisen edellytys (RakL 57 § 2. momentti kohta 1). Hakemus on siis
hylattava.

Keskustelun kuluessa yhdyskuntalautakunnan jasen Veijo Niemi teki
seuraavan muutosesityksen:

"Esitan, etta kyseiselle AP-alueelle mydnnetadan rakennuslupa seuraavin
perusteluin:

- Ko. tontti on keskella omakotialuetta eli molemmin puolin rajanaapurit
omakotitalot

- Selvityksen mukaan ehdot tayttyvat, kun liittyy kunnan veteen ja
viemariin ja koulu ym. ovat lahella

- Nailla perusteilla katson ettd on kohtuuton vaatimus odottaa keskella
omakotialuetta kaavan vahvistumista vuosikausia”

Lautakunnan varajasen Mikko Tappura kannatti Veijo Niemen tekemaa
muutosesitysta.

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja totesi, etta esittelijan
paatdsehdotukseen on tehty kannatettu muutosesitys, joten asiasta on
aanestettava. Puheenjohtaja ehdotti anestystavaksi
nimenhuutodanestysta siten, etta esittelijan pohjaechdotus on JAA ja Veijo
Niemen muutosesitys on El. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi
puheenjohtajan ehdotukset yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutoaanestyksessa annettiin 4 JAA-aanta (Miettinen
Ari, Rask Virva-Mari, Seipiharju Sini, Silen Meeri) ja 6 El-aanta (Tappura
Mikko, Harsia Pirkko, Nevalainen Anu, Niemi Veijo, Tiensuu Heli,
Palokangas Juho).

Puheenjohtaja totesi, ettd danin 4-6 Veijo Niemen muutosesitys on tullut
lautakunnan paatokseksi.



Paatos
Yhdyskuntalautakunta paatti aanestyspaatoksella, etta hakemukseen
suostutaan seuraavin perusteluin:

- Ko. tontti on keskelld omakotialuetta eli molemmin puolin rajanaapurit
omakotitalot.

- Selvityksen mukaan ehdot tayttyvat, kun liittyy kunnan veteen ja viemariin
ja koulu ym. ovat lahella.

- Nailla perusteilla on kohtuuton vaatimus odottaa keskelld omakotialuetta
kaavan vahvistumista vuosikausia.

Tama paatds on voimassa kaksi vuotta siita, kun paatds on saanut
lainvoiman. Rakentamislupa on haettava em. voimassaoloaikana.

Merkittiin pdytakirjaan, etta esittelija kaavoituspaallikkd Teija Makela jatti
lautakunnan paatdkseen eriavan mielipiteen.

Otteet hakija, ELY-keskus, huomautuksen jattaneet naapurit
Tiedoksi tonttipaallikkd, kaavasuunnittelija, toimistosihteeri (rakennusvalvonta)

Yhdyskuntalautakunta 13.01.2026 § 13
735/10.03.00/2025

Valmistelija kaavasuunnittelija

Hameenlinnan hallinto-oikeus pyytaa lausuntoa valituksesta, joka koskee
edelld esitettyd Lempaalan yhdyskuntalautakunnan paatésta 7.10.2025 §
154 ”Sillanojantie 11 sijoittamislupa”. Paatoksessa myonnettiin lupa
omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiselle suunnittelutarvealueella.
Lausunnossa tulee antaa selostus asiassa, vastata oikeudenkaynnin
osapuolen esittdmiin vaatimuksiin ja niiden perusteluihin seka lausua
esitetysta selvityksesta.

Valituksessa vaaditaan paatdksen kumoamista. Valitus on esitetty

kokonaisuudessaan liitteessa. Tiivistelma valituksen perusteluista:

- Kyseessa on taajama-alue, jossa alueen rakentaminen ja muu
maankayttd kuuluu ratkaista asemakaavalla. Asemakaavalla tulee
voida osoittaa myos liikkennealueet, virkistysalueet ja
yhdyskuntateknisen huollon alueet. Jos rakennetaan yksittaisin luvin, ei
tarpeellisille yleisille alueille jaa tilaa.

- Rakentaminen aiheuttaa haittaa yleiskaavan toteuttamiselle (RL 45 §
kohta 10) eikd rakentaminen tayta sijoittamisen edellytyksia.

Liitteet
- valitus (ei julkaista internetissa)

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannon 5 luvun 5 §:n mukaan
yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.

Lisatietoja: kaavoituspaallikkd Teija Makela, kaavasuunnittelija Pinja

Hakonen, sdhkdpostit ovat muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi
Esittelija

Kaavoituspaallikko



Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Tiedoksi

Yhdyskuntalautakunta antaa lausuntonaan: Yhdyskuntalautakunta viittaa
tehtyyn paatokseen. Todetaan, etta yhdyskuntalautakunta on kayttanyt
harkintavaltaansa paatoksen mukaisesti.

Keskustelun kuluessa lautakunnan jasen Pirkko Harsia teki seuraavan
esityksen:

Esitan, etta vastineeseen lisataan: "Kyseisen alueen asemakaavoitus ei
ole edennyt vuoden 2017 jalkeen eika ole suunnitelmissa tulla kunnan
kaavoitusohjelmaan."

Keskustelun jalkeen puheenjohtaja tiedusteli yhdyskuntalautakunnalta, etta
voiko se hyvaksya Pirkko Harsian tekeman lisdysehdotuksen lausuntoon
yksimielisesti. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi lisdysesityksen
yksimielisesti.

Yhdyskuntalautakunta paatti antaa lausuntonaan: Yhdyskuntalautakunta
viittaa tehtyyn paatdkseen. Todetaan, ettd yhdyskuntalautakunta on
kayttanyt harkintavaltaansa paatdoksen mukaisesti. Kyseisen alueen
asemakaavoitus ei ole edennyt vuoden 2017 jalkeen eika ole
suunnitelmissa tulla kunnan kaavoitusohjelmaan.

Lausunto lahetetdan pdf-tiedostona Hameenlinnan hallinto-oikeudelle
sahkopostitse 30.1.2026 mennessa



