Kerrostalotontin, Ydinkeskustakorttelit Kortteli/tontti 114/1 varaussopimuksen muutos ja

jatkaminen

Kunnanhallitus 19.06.2023 § 182

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa

Yhdyskuntajohtaja on tonttipaallikdn sijaisena hyvaksynyt paatdksellaan
14.9.2022 1/2022 varaussopimuksen Ydinkeskustakorttelit kortteli/tontti
114/1 Jatke Pirkanmaan Oy:n kanssa. Varaussopimuksen
allekirjoittamisen jalkeen Jatke Pirkanmaa Oy on ollut yhteydessa ja
pyytanyt varaussopimuksen paivittdmista, silla heilla on tulllut muutoksia
hankkeeseen. Allekirjoitetun varaussopimuksen mukaan tontti luovutetaan
vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon, mutta varaajan hankkeessa on
tarkoitus toteuttaa tontista yhteensa 2 700 k-m2 valtion tukemaan pitkan
korkotukilainan asuntuotantoon (ARA-tuotanto). Taman vuoksi
varaussopimusta taytyy muuttaa. Kun osa tontista luovutetaan ARA-
tuontantoon tonttihinnoittely maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen enimmaishintatonttitaulukon mukaisesti. ARA-
tuotannon tonttihinta on 187 €/k-m2. Koska tontti sijaitsee keskuksessa
erityisen hyvalla paikalla juna-aseman laheisyydessa (alle 500 m) taulukon
mukaista enimmaishintaa on korotettu 10 prosentilla.

Jatke Pirkanmaa Oy:n toiveena on allekirjoitetusta varaussopimuksesta
poiketen, ettd ARA-tuotantoon tarkoitettu osa korttelista vuokrataan
pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella. TA&ma on my6s muutettu
varaussopimukseen. Muu osa korttelista on tarkoitus lunastaa
alkuperaisen varaussopimuksen mukaisesti.

Lisdksi varaussopimusta on tarkoituksenmukaista muuttaa siten, etta
varaussopimuksen voimassaoloa jatketaan 31.12.2024 asti. Ensimmaisen
vaiheen rakentaminen tontilla on aloitettava viimeistaan 30.4.2024.

Paatoksen liitteena on muutettu varaussopimus karttaliitteineen.

Lempaalan kunnan hallintosd@dnndén mukaisesti 3 luvun 6.3.2. §:n kohdan
2 mukaisesti tonttipaallikkd paattaa kerrostalotonttien varaamisesta, kun
valtuusto on vahvistanyt myynnissa ja vuokraamisessa noudatettavat
yleiset perusteet. Valtuuston hyvaksymat yleiset perusteet eivat pida
sisallddn ARA-hinnoittelua, minka vuoksi varaussopimuksen
muuttamisessa toimivaltainen viranomainen paattamaan asiasta on
kunnanhallitus.

Lisatietoja yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa, puh 050 3839608
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa hyvaksya varaussopimuksen muutoksen
asuinkerrostalotontin Ydinkeskustakorttelit Kortteli/tontti 114/1 Jatke
Pirkanmaa Oy perustettavien yhtididen kanssa.

Keskustelun kuluessa Totti Hamalainen teki seuraavan

muutosehdotuksen: "Kunnanhallitus paattaa, ettei se hyvaksy
varaussopimuksen muutosta.”



Paatos

Otteet

Tiedoksi

Keskustelun kuluessa Pasi Huhtala ja Pauliina Osterberg kannattivat Totti
Hamalaisen muutosehdotusta.

Keskustelun paatyttya puheenjohtaja totesi, etta Totti Hamalaisen tekemaa
muutosehdotusta on kannatettu, joten asiassa tulee danestaa.

Puheenjohtaja ehdotti &dnestystavaksi nimenhuutodanestysta siten, etta
ne, jotka kannattavat pohjaehdotusta danestavat JAA, ja ne, jotka
kannattavat Totti Hdmalaisen muutosehdotusta danestavat El.
Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotukset yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutoadanestyksessa annettiin 4 JAA-aanta (Maria
Paivanen, Ville Hdmalainen, Hannele Lehikoinen ja Kari Virtanen) ja 7 El-
aanta (Riina Aspila, Veijo Niemi, Pasi Huhtala, Totti Hamalainen, Elina
Kiiveri, Mika Korkatti ja Pauliina Osterberg).

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 4 - 7 Totti Hamalaisen muutosehdotus on
voittanut danestyksen.

Puheenjohtaja totesi, ettd kunnanhallituksen paatdkseksi on tullut Totti
Hamalaisen muutosehdotus.

Kunnanhallitus paatti, ettei se hyvaksy varaussopimuksen muutosta.
Pirkanmaa Jatke Oy/Anssi Kankaanpaa

yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikkd, hankejohtaja

Kunnanhallitus 07.08.2023 § 197

Valmistelija yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa

Jatke Pirkanmaa Oy on tehnyt oikaisuvaatimuksen kunnanhallituksen
paatdkseen 19.6.2023 § 182. Jatke pyytdd kunnanhallitusta oikaisemaan
paatdksensa ja hyvaksymaan varaussopimuksen muutoksen
kunnanhallitukselle esitetyn mukaisesti. Jatke perustelee
oikaisuvaatimustaan seuraavasti:

"Varaussopimuksen muutoksella osa Jatkeelle Varaussopimuksen
perusteella varatusta korttelista 114/1 varattaisiin valtion tukemaan pitkén
korkotukilainan asuntotuotantoon ja loppuosa allekirjoitetun
Varaussopimuksen mukaisesti vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon.
Varaussopimuksen muutoksen taustalla on siis mahdollisuus toteuttaa
Lempdélan kortteliin 114/1 hankkeen ensimmaéisessé vaiheessa ARA:n
pitkdn korkotuen asuntotuotantoa. Jatkeen ja Jatkeen kumppanin
tarkoituksena on toteuttaa ko. kortteliin toteutettavan hankkeen
ensimmaéisesséa vaiheessa ARA:n pitkédn korkotuen asumisoikeusasuntoja.
Asumisoikeusasumisessa asukas ostaa asumisoikeuden asuntoon ja
maksaa tdman jéalkeen kuukausittaista kayttévastiketta.
Asumisoikeusasunnossa asukas voi asua niin kauan kuin haluaa eik& talon
omistaja voi irtisanoa asumisoikeussopimusta ilman perusteltua syytéa.
Tarkoituksena ei ole siis toteuttaa korkotuettua vuokra-asumista, vaan
asumisoikeusasumista miké Jatkeen ndkemyksen mukaan palvelee ko.
korttelin ja alueen kéyttotarkoitusta.

Liséksi todettakoon, ettd kunnanhallitukselle esitetty Varaussopimuksen
muutos mahdollistaisi Lemp&élén korttelin 114/1 rakentamisen aloittamisen



Esittelija

nykysuhdanteessa, mikéli myds ARA antaisi puollon hankkeelle.
Nykyisessé suhdanteessa vapaarahoitteisten hankkeiden aloittaminen on
erittdin haastavaa, joten pitkéd korkotuettu rakentaminen mahdollistaisi
hankkeen aloittamisen.

Edelleen Jatke toteaa, ettd Jatkeen kumppanin asumisoikeusasuntojen
huoneistojakauma on poikkeuksellisen isoa, mikd kéytdnnéssé tarkoittaa,
ettéd asumisoikeusasuntoja toteutettaisiin perheasuntoina.
Vapaarahoitteisena asuinrakentamisena huoneistojen keskipinta-ala on
noin 25-30 % pienempé&é. Varaussopimuksen muutoksella tavoiteltava
ARA:n pitkdn korkotuen asuntotuotanto mahdollistaisi siis myés isompien
asuntojen tuotannon, mikéa Jatkeen kasityksen mukaan palvelee
Lempé&éaldn kunnan Korttelin 114/1 tarkoitusta.”

Kunnanhallitus kayttda harkintavaltaansa sen suhteen, etta minkalaista
rakentamista Lempaalan keskustan alueelle halutaan. Kunnanhallituksella
on mahdollisuus harkita varaussopimuksen muuttamista uudelleen.

Oikaisuvaatimusmenettely

Oikaisuvaatimusmenettely on kunnan sisaista hallintomenettelya, josta
saadetaan kuntalain 16 luvussa. Oikaisuvaatimus on kunnallisvalituksen
pakollinen esivaihe. Oikaisuvaatimuksen voi tehda seka laillisuus- etta
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen
tiedoksisaannista. Jatke Pirkanmaa Oy:n oikaisuvaatimus on paivatty
28.6.2023 ja se on saapunut kuntaan muutoksenhakuajan aikana.

Oikaisuvaatimuksen kasittelyssa sovelletaan kuntalakia ja lisaksi
hallintolain sdanndksia toissijaisina ja taydentavina. Oikaisuvaatimus on
kasiteltava viivytyksetta.

Oikaisuvaatimus jatetaan tutkimatta seuraavissa tilanteissa:
e jos paatos, johon oikaisua haetaan, koskee vain asian valmistelua
tai taytantdéonpanoa,
e jos oikaisuvaatimuksen tekija ei ole asianosainen eika kunnan
jasen tai
e jos oikaisuvaatimusaikaa ei ole noudatettu.

Oikaisuvaatimus voidaan hylata, jos paatoksessa ei todeta
laillisuusvirheita. Jos oikaisuvaatimus hyvaksytaan laillisuus- tai
tarkoituksenmukaisuusperusteella, alkuperainen paatés joko kumotaan tai
sen tilalle tehddan uusi paatos.

Lempaalan kunta toteaa, etta Jatke Pirkanmaa Oy:n oikaisuvaatimus
tutkitaan. Lempaalan kunta toteaa, ettd oikaisuvaatimus hyvaksytaan
tarkoituksenmukaisuusperusteella.

Tama pykala tarkastetaan kokouksessa.

Lisatietoja: yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa, puh 050 383 9608,
tonttipaallikkd Jukka Suhonen 050 383 3778 ja hallintojohtaja Riina Kivisto,
puh. 040 133 7485.

Kunnanjohtaja



Paatosehdotus

Paatos

Otteet

Tiedoksi

Kunnanhallitus

1. hyvaksyy oikaisuvaatimuksen tarkoituksenmukaisuusperusteella.

2. paattda kumota kunnanhallituksen 19.6.2023 § 182 tekeman paatdoksen.
3. paattaa hyvaksya varaussopimuksen muutoksen asuinkerrostalotontin
Ydinkeskustakorttelit Kortteli/tontti 114/1 Jatke Pirkanmaa Oy
perustettavien yhtididen kanssa.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti paatésehdotuksen.
Merkittiin pdytakirjaan, ettd tdma pykala tarkistettiin kokouksessa.

Merkittiin pdytakirjaan, etta tonttipaallikkd Jukka Suhonen saapui
kokoukseen ennen taman pykalan kasittelya klo 15.57.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd kaavoituspaallikkd Teija Makela poistui
kokouksesta tdman pykalan paatdksenteon jalkeen klo 15.59.

Pirkanmaa Jatke Oy/Anssi Kankaanpaa

yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikkd, hankejohtaja

Kunnanhallitus 27.01.2025 § 31

Valmistelija tonttipaallikké Jukka Suhonen

Yhdyskuntajohtaja on tonttipaallikén poissa ollessa hyvaksynyt tehtavaksi
varaussopimuksen Jatke Pirkanmaa Oy:n kanssa ydinkeskustakorttelissa
114 sijaitsevasta tontista 1 paatoksellaan 14.9.2022 1/2022. Paatos on
lainvoimaistunut 6.10.2022. Tontin pinta-ala on n. 3.993m2 ja
rakennusoikeuden maara tontilla on 11.000 k-m2. Varaussopimuksen
muutoksesta on kunnanhallitus tehnyt paatoksen 8.8.2023 § 197. Paatos
on lainvoimaistunut 14.9.2023. Varaussopimus on tehty hankkeen
tarkempaa suunnittelua varten. Suunnittelussa on ollut haasteita
vallitsevan taloussuhdanteen aikana. Jatke Pirkanmaa Oy:n kanssa on
neuvottelujen tuloksena paadytty jatkamaan ja muuttamaan
tontinvaraussopimusta.

Varaussopimuksen tarkoituksena on, ettd varaaja mydhemmin vuokraa
Lempaalan kunnalta pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella sen tontin
osan, jolle toteutetaan ARA-tuotantoa. Ne tontin osuudet, joille on
tarkoituksena toteuttaa vapaarahoitteista asuntotuotantoa, tulee varaaja
(perustettavien yhtididen lukuun) ostamaan tai vuokraamaan Lempaalan
kunnalta liitteena olevan varaussopimusluonnoksen mukaisesti.
Varaussopimusta on tarkoituksenmukaista muuttaa siten, etta
varaussopimuksen voimassaoloa jatketaan 31.12.2027 asti. Ensimmaisen
vaiheen rakentaminen tontilla on aloitettava viimeistaan 31.10.2025.
Tamanhetkisen aikataulun mukaan rakentamisen toisen vaiheen arvioitu
aloitus on 15.6.2026 ja valmistuminen 31.5.2028. Rakentamisen
kolmannen vaiheen arvioitu aloitus on 31.12.2027 ja valmistuminen
31.5.2029.

Varaussopimuksen muutos ja jatkaminen mahdollistaa Lempaalan
ydinkeskustakorttelin 114 rakentamisen aloittamisen nykysuhdanteessa,
mikali myds ARA antaa puollon hankkeelle. Nykyisessa suhdanteessa
vapaarahoitteisten hankkeiden aloittaminen on erittain haastavaa, joten
pitka korkotuettu rakentaminen mahdollistaisi hankkeen aloittamisen.



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Tonttihinnoittelussa on noudatettu Lempaalan kunnanvaltuuston
hyvaksymia tonttien luovutusperusteiden hinnoittelua (24.5.2017 § 51).
ARA-tuotannon osalta tonttihinnoittelu maaraytyy Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen enimmaistonttihintataulukon mukaisesti. ARA-
tuotannon tonttihinta on 187 €/k-m2. Koska tontti sijaitsee keskuksessa
erityisen hyvalla paikalla juna-aseman laheisyydessa (alle 500 m) taulukon
mukaista enimmaishintaa on korotettu 10 prosentilla.

Kunnanhallituksen jasenille toimitetaan oheismateriaalina viimeisimmat
arkkitehtisuunnitelmat sekd ARA-koerakentamisen esitys.
Koerakentamisajatus on esitelty varaajan toimesta ARAlle syksylla 2024 ja
se on saanut positiivisen vastaanoton. Varaajan tarkoituksena on jattaa
ARAlle lainavaraushakemus tammikuun lopulla 2025. Rakentaminen on
tarkoitus saada kayntiin kesalla 2025. Varaaja on suorittanut tontista
varausmaksun 79.200,00 € (7.10.2022), joka hyvitetdan lopullisessa
tonttikaupassa/ tontinvuokrassa.

Rakennushanke on kuntastrategian kannalta hyvin keskeinen, silla se
mahdollistaa rakentamisen kaynnistymisen kunnan kehittymisen kannalta
hyvin keskeisella paikalla. Hankkeen sijainti on tavoitteiden mukaisesti
kuntakeskuksen, raideliikenteen ja muun joukkoliikenteen aarella.
Kuntakeskuksesta muodostuu merkittava palvelukeskittyma, kun
asukasluvun kasvu vahvistaa myds kaupallisia palveluja. Hankkeen
taloudelliset vaikutukset ovat positiivisesti merkittavat lyhyella seka
pidemmalla aikavalilla, kunhan muutkin keskustan hankkeet lahtevat
liikkeelle. Hankkeella ei ole henkildstévaikutuksia.

Lempaalan kunnan hallintosaannon 5 luvun 1 §:n 1 kohdan mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden ostamisesta ja myymisesta
seka vuokraamisesta ellei hallintosaannossa ole muuta maaratty.

Lisatietoja: tonttipaallikkd Jukka Suhonen, puh. 050 3833 778.

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa varata asuinkerrostalotontin 418-431-4-160,
kortteli/tontti 114/1 Jatke Pirkanmaa Oy:lle perustettavan tai maarddmansa
yhtion tai yhtididen lukuun 31.12.2027 asti. Tontinvarauksessa
noudatetaan liitteen mukaisen varaussopimuksen ehtoja. Varaus tulee
voimaan varaussopimuksen allekirjoitusten myota.

Keskustelun kuluessa esittelija teki seuraavan muutetun
paatdésehdotuksen:

Kunnanhallitus paattada varata asuinkerrostalotontin 418-431-4-160,
kortteli/tontti 114/1 Jatke Pirkanmaa Oy:lle perustettavan tai maarddmansa
yhtion tai yhtididen lukuun 31.12.2027 asti. Tontinvarauksessa
noudatetaan liitteen mukaisen varaussopimuksen ehtoja. Varaus tulee
voimaan varaussopimuksen allekirjoitusten myo6ta. Mikali 1. vaiheen
rakentaminen tontilla ei toteudu 31.10.2025 mennesséa, taméa
varaussopimus raukeaa ja se tulee saattaa varaushakemuksena uudelleen
kasittelyyn 31.12.2025 mennessa.

Puheenjohtaja tiedusteli, ettéd voiko kunnanhallitus hyvaksya yksimielisesti
esittelijan antaman muutetun paatésehdotuksen. Kunnanhallitus hyvaksyi
esittelijan muutetun paatdésehdotuksen yksimielisesti.



Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan muutetun paatésehdotuksen
yksimielisesti.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd kunnanhallituksen 2. varapuheenjohtaja Veijo
Niemi saapui kokoukseen klo 15:17 taman pykalan kasittelyn aikana.

Merkittiin pdytakirjaan, etta tonttipaallikkdé Jukka Suhonen poistui
kokouksesta klo 15:45 taman pykalan paatdksenteon jalkeen.

Otteet Jatke Pirkanmaa Oy/Anssi Kankaanpaa
Tiedoksi yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikkd, hankejohtaja

Kunnanhallitus 15.12.2025 § 345
943/10.00.02/2022

Valmistelija tonttipaallikkd Jukka Suhonen

Yhdyskuntajohtaja on tonttipaallikdén poissa ollessa hyvaksynyt tehtavaksi
varaussopimuksen Jatke Pirkanmaa Oy:n kanssa ydinkeskustakorttelissa
114 sijaitsevasta tontista 1 paatdksellaan 14.9.2022 1/2022. Paatos on
lainvoimaistunut 6.10.2022. Tontin pinta-ala on n. 3.993m2 ja
rakennusoikeuden maara tontilla on 11.000 k-m2. Varaussopimuksen
muutoksesta on kunnanhallitus tehnyt paatoksen 8.8.2023 § 197. Paatds
on lainvoimaistunut 14.9.2023. Varaussopimuksen muutoksesta ja jatkosta
on kunnanhallitus tehnyt paatdksen 27.1.2025 § 31. Paatos on
lainvoimaistunut 21.2.2025. Varaussopimus on tehty hankkeen tarkempaa
suunnittelua varten. Suunnittelussa on ollut edelleen haasteita vallitsevan
taloussuhdanteen aikana. Jatke Pirkanmaa Oy:n kanssa on neuvottelujen
tuloksena paadytty jatkamaan ja muuttamaan tontinvaraussopimusta.

Sopijapuolten tarkoituksena on, ettd Kunta luovuttaa Tontin Varaajalle
asemakaavan nro 5023 mukaista asuntotuotantoa varten.
Vapaarahoitteisen asuntotuotannon osalta tonttihinnoittelu noudattaa
Lempaalan kunnanvaltuuston hyvaksymia tonttien luovutusperusteiden
vybhykehinnoittelua (24.5.2017 § 51). Vydhykehinnoittelun mukainen tontin
yksikkohinta on 240 €/ kem?. ARA-tuotannon osalta tonttihinnoittelu
maaraytyy valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (Varke)
enimmaistonttihintataulukon mukaisesti.

Varaussopimusta on tarkoituksenmukaista muuttaa siten, etta
varaussopimuksen voimassaoloa jatketaan 31.12.2027 asti. Varaaja
tavoittelee rakentamistdiden ensimmaisen vaiheen aloittamista kevaalla
2026. Varaaja sitoutuu toteuttamaan rakentamisen ensimmaisessa
vaiheessa rakennusoikeutta vahintaan 2.250 kem? edesta. Varaajan on
aloitettava ensimmaisen vaiheen rakentaminen Tontin alueella kuitenkin
viimeistaan 30.6.2027 mennessa. Mikali ensimmaisen vaiheen
rakentamisen aloitus ei toteudu 30.06.2027 mennessa, tama
varaussopimus raukeaa ja se tulee saattaa varaushakemuksena uudelleen
kasittelyyn 31.08.2027 mennessa.

Varaussopimuksen muutos ja jatkaminen mahdollistaa Lempaalan
ydinkeskustakorttelin 114 rakentamisen aloittamisen nykysuhdanteessa,
mikali myds ARA antaa puollon hankkeelle. Nykyisessa suhdanteessa



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Otteet

Tiedoksi

vapaarahoitteisten hankkeiden aloittaminen on erittain haastavaa, joten
pitka korkotuettu rakentaminen mahdollistaisi hankkeen aloittamisen.

Rakennushanke on kuntastrategian kannalta hyvin keskeinen, silla se
mahdollistaa rakentamisen kaynnistymisen kunnan kehittymisen kannalta
hyvin keskeisella paikalla. Hankkeen sijainti on tavoitteiden mukaisesti
kuntakeskuksen, raideliikenteen ja muun joukkoliikenteen aarella.
Kuntakeskuksesta muodostuu merkittava palvelukeskittyma, kun
asukasluvun kasvu vahvistaa myds kaupallisia palveluja. Hankkeen
taloudelliset vaikutukset ovat positiivisesti merkittavat lyhyelld seka
pidemmalla aikavalilla, kunhan muutkin keskustan hankkeet Iahtevat
liikkeelle. Hankkeella ei ole henkildstévaikutuksia.

Lempaalan kunnan hallintosdannon 5 luvun 1 §:n 1 kohdan mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden ostamisesta ja myymisesta
seka vuokraamisesta ellei hallintosaannossa ole muuta maaratty.

Liitteet: Varaussopimusluonnos ja karttaliite

Lisatietoja: tonttipaallikkd Jukka Suhonen, puh. 050 3833 778, sdhkopostit
ovat muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa varata asuinkerrostalotontin 418-431-4-160,
kortteli/tontti 114/1 Jatke Pirkanmaa Oy:lle perustettavan tai maaradmansa
yhtion tai yhtididen lukuun 31.12.2027 asti. Tontinvarauksessa
noudatetaan liitteen mukaisen varaussopimuksen ehtoja. Varaus tulee
voimaan varaussopimuksen allekirjoitusten myota.

Kunnanhallitus paatti varata asuinkerrostalotontin 418-431-4-160,
kortteli/tontti 114/1 Jatke Pirkanmaa Oy:lle perustettavan tai maaraamansa
yhtion tai yhtididen lukuun 31.12.2027 asti. Tontinvarauksessa
noudatetaan liitteen mukaisen varaussopimuksen ehtoja. Varaus tulee
voimaan varaussopimuksen allekirjoitusten myo6ta.

Jatke Pirkanmaa Oy / Anssi Kankaanpaa

yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikko, kehittamisarkkitehti, hankejohtaja



