Lausunto HAO:lle valituksesta, joka koskee paatosta "Naajarventie 48 sijoittamislupa ja
poikkeamispaatos"

Yhdyskuntalautakunta 02.12.2025
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Valmistelija kaavasuunnittelija

Hameenlinnan hallinto-oikeus pyytaa lausuntoa valituksesta, joka koskee

edella esitettya Lempaalan yhdyskuntalautakunnan paatoésta 16.9.2025 § 139

"Naajarventie 48 sijoittamislupa ja poikkemispaatos”. Paatoksessa hylattiin

valittajien hakemus uuden omakotitalon ja talousrakennuksen rakentamiseksi

yleiskaavan MT-1-alueelle. Hakija vaatii, ettd lupa myonnetaan. Valitus on

esitetty kokonaisuudessaan liitteessa. Tiivistelma valituksen perusteluista:

- valittajan hakemus tayttaa rakentamislain 45 ja 46 §:ssa esitetyt
sijoittamisen edellytykset

- alueelle on vuonna 2024 mydnnetty 4 uutta rakennuspaikkaa

Lausunto

Valituksenalainen paatos koskee omakotitalon ja talousrakennuksen
rakentamista suunnittelutarvealueelle, yleiskaavan mukaiselle maa- ja
metsatalousalueelle, jonka pelto- ja metsaalueet halutaan erityisesti turvata
sellaisilta rakentamisen ja muun maankayton aiheuttamilta pysyvilta
muutoksilta, jotka vaikeuttavat maa- ja metsatalouden harjoittamista. Alueella
on sallittua myds [MRL:aa edeltadvan] RakL 4 §:n mukainen haja-asutus.
Asuntotarkoituksiin kaytettavan rakennuspaikan on oltava vahintadan 20 000
m2 suuruinen. Milloin rakentamisella ei vaikeuteta vastaista maankayttoa,
rakennuslautakunta voi erityisesta syysta hankittuaan
rakennuslupahakemuksesta kunnanhallituksen lausunnon sallia rakentamisen
pienemmallekin rakennuspaikalle. Lisaksi yleiskaavassa on hakemuksen
mukaisen rakennuspaikan halki merkitty paasahkalinja.

Alue on rakentunut yksittaisilla suunnittelutarveratkaisuilla ja rakentamisluvilla.
Alueeseen kohdistuu voimakasta rakennuspainetta, joka ilmenee alueelle
haettujen ja mydnnettyjen lupien maarassa. Maanomistajien yhdenvertainen
kohtelu on pyritty varmistamaan tarkastelemalla rakennettavan kiinteistén
ematilan kaytettyd rakennusoikeutta yksittaisten lupien valmistelussa. Mikali
ematilan alueella ei ole juurikaan rakennettu, on katsottu, ettd mikali
rakentamisen edellytykset muuten tayttyvat, tallaisiin hakemuksiin on voitu
suostua ilman, etta se aiheuttaa haittaa yhdenvertaisuudelle.

Hakemuksen kohteena olevalle noin 13 ha laajuiselle ematilalle on
muodostettu kuusi rakennuspaikkaa. Alueen rakenteen tiivistaminen edelleen
on voimassa olevan yleiskaavan vastaista. Aluetta ei ole yleiskaavassa
osoitettu taajaan rakentamiseen eika rakentamiseen muutenkaan, vaan MT-
1-merkitylla alueella on nimenomaisesti tarkoitus turvata maa- ja
metsatalouden harjoittaminen.

Rakentamispaine lisaa tarvetta yhteisten alueiden, virkistyskayton ja
yhdyskuntateknisten verkostojen alueellisen suunnitteluun. Tiiviimpi
rakentaminen edellyttaisi paitsi yleiskaavan paivitysta kayttétarkoituksen ja
rakennuspaikan koon vaatimuksen osalta, myds tarkempaa alueellista
suunnitelmaa, jossa ratkaistaan yhteiset alueet, liikennejarjestelyt,
yhdyskuntatekniikka (ml. paasahkadlinjan sijoittuminen), virkistysalueet,
maiseman arvojen sailyminen, ja jossa varmistetaan maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu, mika ei ole mahdollista yksittaisin luvin.

Kun otetaan huomioon alueeseen kohdistuva rakentamispaine, voimassa
oleva yleiskaava ja maanomistajien yhdenvertainen kohtelu, ematilalla jo
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kaytetty rakennusoikeus seka yhteisten alueiden ja yhdyskuntateknisten
verkostojen suunnittelun tarve, haettu poikkeaminen aiheuttaisi haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kayton jarjestamiselle, eika poikkeamiselle ole siten
edellytyksia (RakL 57.2 § kohta 1). Koska voimassa olevasta kaavasta ei ole
edellytyksia poiketa, ei sijoittamisellekaan ole edellytyksia (RakL 45 § kohta
10.)

Valituksessa ei ole tuotu esiin mitaan sellaista, joka ei olisi ollut tiedossa
paatdsta tehtaessa.

Nain ollen paatds on tehty lakiin perustuvaan oikeusharkintaan perustuen
eikd hakemuksen hylkdaminen ole ollut yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista.
Lempaalan yhdyskuntalautakunta esittaa kohteliaimmin, etta valitus hylataan.

Liitteet
Valitus (ei julkaista internetissa)

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén 5 luvun 5 §:n mukaan
yhdyskuntalautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: kaavoituspaallikkd Teija Makelda +358444863418,
kaavasuunnittelija Pinja Hakonen +358503839656, sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta paattaa antaa edellad selostusosassa annetun

lausunnon ko. valitusasiassa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Lisaksi
yhdyskuntalautakunta paattaa tarkistaa pykalan kokouksessa.

Lausunto lahetetdan pdf-tiedostona HAO:lle 3.12.2025 mennessa



