Vastaus valtuustoaloitteeseen / Rakennuskannan huomioiminen kayttotaloudessa ja
kunnossapidon jarjestelmallinen parantaminen

Kunnanhallitus 16.06.2025 § 216

Valmistelija hallintopaallikké Riku Rekonen

Lempaalan kunnan hallintosdannon 15 luvun 1 §:n mukaan valtuutetuilla
on oikeus tehda kirjallisia aloitteita kunnan toimintaa ja hallintoa koskevissa
asioissa.

Kunnanvaltuuston kokouksessa 28.5.2025 valtuutettu Johanna Kalliomaki
jatti kokoomuksen valtuustoryhman valmisteleman ja 40 valtuutetun tai
varavaltuutetun allekirjoittaman valtuustoaloitteen

"Rakennuskannan huomioiminen kayttétaloudessa ja kunnossapidon
jarjestelmallinen parantaminen”

Kunnanvaltuusto lahetti valtuustoaloitteen kunnanhallituksen
valmisteltavaksi.

Lisatietoja: hallintopaallikké Riku Rekonen, puh. 050 3839 076.
Esittelija Kunnanjohtaja

Paatésehdotus Kunnanhallitus paattaa lahettaa valtuustoaloitteen
yhdyskuntalautakunnalle valmisteltavaksi.

Paatos Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.

Otteet yhdyskuntajohtaja, yhdyskuntalautakunta

Yhdyskuntalautakunta 11.11.2025 § 167
568/10.03.02.00/2025

Valmistelija rakennuttajapaallikké Ulla Palo-oja
isannditsija Mikko Korhonen
tekninen isannditsija Juho Mikkolanniemi

Aloite

Kokoomuksen valtuustoryhma on valmistellut valtuustoaloitteen;
Rakennuskannan huomioiminen kayttotaloudessa ja kunnossapidon
jarjestelmallinen parantaminen. Valtuustoaloite on jatetty 28.5.2025
kunnanvaltuustossa.

Valtuustoaloitteen allekirjoittaneet esittavat, ettda Lempaalassa:

1. Kunnan omien rakennusten ja alueiden kunnostus- ja yllapitotarpeet
kartoitetaan ja kirjataan ajan tasalle omaksi suunnitelmaksi.

2. Suunnitelma kasitellaan vuosittain Kiinteisto- ja toimitilaohjelman
yhteydessa.



3. Rakennusten kunnostus- ja yllapito huomioidaan suunnitelmallisesti ja
systemaattisesti talousarvion laadinnassa.

4. Uusien hankkeiden yhteydessa arvioidaan ja tuodaan paatoksenteossa
esiin seka investointi- etta kayttdtalouden vuosittaiset kulut.

Vastaus aloitteeseen

Lempaalan kunta omistaa yli 100 kiinteistda ja on vuokralla noin 15
kiinteistdssa. Kiinteistdjen maara ja yllapidettavat neliét vaihtelevat vuosittain.
Taman hetken arvio korjausvelasta on n. 25 milj. euroa. Korjausvelan
rahallinen arvo kertoo paljonko korjauksia on tekematta. Paaosin kunnan
kiinteistét ovat varsin hyvassa kunnossa, koska rakennuskanta on paaosin
varsin uutta, mutta ilman suunnitelmallista ja systemaattista kunnossapitoa
korjausvelka paasee kasvamaan holtittomasti. Rakennuksia on edullisempi
kunnostaa ajoissa, kuin liian myoéhaan.

Lempaalan kunnan asukasmaara on kasvanut pitkaan, erityisesti Lempaalaan
on muuttanut paljon lapsiperheita. Koulu ja paivakotitiloja on tarvittu jatkuvasti
lisda, valillda nopeallakin aikajanteelld, missa ovat auttaneet siirtokelpoiset
rakennukset. Kasvavan kunnan muutkin tarpeet lisdantyvat vakimaaran
kasvaessa, kuten liikuntapaikkarakentaminen ja keskustan kehittdminen
elinvoiman lisddmiseksi. Akuutit uudet investoinnit ja viime vuosien
sopeutustoimet ovat pienentaneet kunnossapidon maararahoja. Lisaksi
rakentamisen kustannukset ovat kasvaneet, mita ei ole voitu huomioida
talousarviossa.

Kohta 1:

Tiedolla johtamisen parantamiseksi ja paatdksenteon tueksi tulee olla
ajantasaiset tiedot kunnan omistamien kiinteistdjen ja alueiden kuntotasosta
ja tarvittavista korjaustarpeista. Yhdyskunnan palvelualueen tilat ja
rakennuttamisen tehtavaalueella toistaiseksi kaytdssa ollut
kiinteistonhallintajarjestelma ei ole tukenut pitkantahtaimen suunnitelmien
(myohemmin PTS) systemaattista tekemista eika kiinteistdjen kuntotason
maarittamista ja kunnan kiinteistbomaisuuden korjausvelan laskentaa.
Kuntotaso ja korjausvelka on laskettu tarvittaessa kasin, mika sitoo paljon
resursseja ja lopputulos ei ole luotettava.

Tilat ja rakennuttaminen laati vuonna 2024 suunnitelman uuden
kiinteistonhallintajarjestelman hankinnasta ja siihen siirtymisesta. PTS:ien,
kuntotaso- ja korjausvelkalaskennan lisaksi jarjestelman tulee tukea sisaisen
vuokran laskentaa ja taipua nykyaikaiseen kiinteistétiedon hallintaan.

Selvityksen lopputuloksena on paatetty siirtya vuoden 2025 aikana Skenarius-
jarjestelmaan ja luopua vanhasta jarjestelmasta. Uuteen jarjestelmaan
siirtyminen tapahtuu vaiheittain. Kevaalla on laadittu sote- ja
pelastuskiinteistdjen yhtidittamisselvitykseen pohjatiedoksi perustettavalle
yhtidlle siirtyvien kiinteistdjen PTS:t. Kesalla on testattu sisaisten vuokrien
laskentaa uudessa ohjelmassa ja tehty tarvittavia korjauksia. Loppuvuodesta
2025 jatketaan muiden Kiinteistojen tietojen siirtamista uuteen jarjestelmaan ja
laaditaan pohjat PTS:lle ja kuntotason maarittamiselle.

Kohta 2:

Kun uusi jarjestelma on saatu otettua kayttéon, kunnossapitosuunnitelma
kasitelldan kiinteistd- ja toimitilaohjelman yhteydessa. Tavoitteena on saada
jarjestelma kevaan 2026 aikana kayttokuntoon. Seuraava kiinteisto- ja
toimitilaohjelman paivitys on tulossa kasittelyyn alkuvuodesta 2026, mihin
tietoja ei viela saada.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Kohta 3:

Rakennusten kunnostus ja yllapito huomioidaan talousarvion laadinnassa
maararahojen puitteissa. Kunnanvaltuusto maarittelee talousarvion
valmistelulle raamin, mihin talousarvion laadinnassa tulee paasta. Kasvavat
muut kunnan kulut "syévat” kunnossapidon maararahoja, jotta vaadittuun
talousarvioraamiin paastaan. Rakennusten kunnostustéita joudutaan
priorisoimaan jatkuvasti ja jo suunniteltuja korjauksia joudutaan siitdmaan.

Kohta 4:

Lempaalan kunta on ottanut vuonna 2024 kayttéon vaikutusten arvioinnin,
mika tulee laatia rakennushankkeiden kaynnistyspaatdoksen yhteydessa.
Hakkarin liikuntahallin peruskorjauksen kaynnistyspaatos oli ensimmainen iso
rakennushanke, mihin laadittiin laaja vaikutusten arviointi. Vaikutusten
arvioinnissa tuodaan esille myds talousvaikutukset, kuten muuttuvat
kayttdmenot. Tulevaisuudessa myds uusien hankkeiden yhteydessa tuodaan
esille hankkeen vaikutukset kayttétalouteen.

Kiinteistojen yllapidosta aiheutuvien kustannusten tasapainottamiseksi, tulee
myds tulopuolta, eli vuokrahintoja tarkastella sdanndllisesti ja kriittisesti.
Lautakuntien ja viranhaltijoiden tulee noudattaa kunnanhallituksen
hyvaksymia ulosvuokrausperiaatteita. Ulosvuokrauksesta on laadittu
periaatteet, mika on paivitetty viimeksi 18.11.2024 kunnanhallituksessa § 263.
Paaperiaatteena vuokrauksessa on, ettd vuokralaisen maksama vuokra
kattaa tilojen yllapidon, kunnossapidon ja padaoman seka hallinnon aiheutumat
kulut kokonaisuudessaan. Paatoksessa on maaritelty reunaehdot
poikkeamiselle ulosvuokrausperiaatteiden mukaisesta vuokrahinnasta.

Kunnan lakisaateisten ydintoimintojen turvaamiseksi, on syyta tarkastella
kriittisesti muiden kiinteistojen sailyttdmistd kunnan omistuksessa. Tata
arviointia tehdaan kiinteisto- ja toimitilaohjelman paivityksen yhteydessa.
Lisatietoja: rakennuttajapaallikkd Ulla Palo-oja, puh. 050 3839 764,
sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Yhdyskuntajohtaja

Yhdyskuntalautakunta esittda kunnanhallitukselle ja edelleen
kunnanvaltuustolle, ettd se hyvaksyy selostusosan mukaisen lausunnon
valtuustoaloitteeseen ja toteaa asian loppuun kasitellyksi.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta tama pykala tarkistettiin kokouksessa.

Isannaitsija ja talotekninen isannaitsija



