8048 Haljastennokan asemakaavan muutos

Kunnanhallitus 03.03.2025 § 64

Kaavoitusohjelmaan ottaminen

Valmistelija yhdyskunnan palvelualue, kehittamisarkkitehti Maija Villanen

Yhdyskunnan palvelualue esittda kunnanhallitukselle asemakaavan
muutoksen kaynnistdmista Haljastennokan alueelle. Tavoitteena on esittaa
lisdrakentamista alueelle siten, ettad rannan virkistys- ja luonnonymparistd
sailyy julkisessa kaytdssa. Nykyinen Haljastennokan huvilarakennus ja
sauna vaatisivat kunnostustoimenpiteita, jotta vuokrauskayton jatkaminen
olisi mahdollista. Toisaalta nykyisen kaltaisesta vuokrauksesta saatavat
tulot eivat riitd kattamaan korjauksen ja kunnossapidon kustannuksia.
Asemakaavan muutoksen avulla huvilarakennuksen kayttétarkoitus
muutettaisiin siten, ettd se on myytavissa. Rantasauna jaisi osaksi
virkistysreitin aluetta ja sen vuokraustoiminnan jatkamista olisi mahdollista
harkita. Samalla tutkitaan 1-2 pientalotontin kaavoittamista
huvilarakennuksen viereen. Tydssa voidaan myds tutkia
huvilarakennuksen muuttamista yrityskayttoon.

Haljastennokan vuokrattava paarakennus ja sauna

Haljastennokan huvila sijaitsee ainutlaatuisella paikalla Kirkkojarven
rannalla, kavelymatkan paassa Lempaalan kuntakeskuksesta. Kohde
sijaitsee kallioisella koillisrinteelld, joka viettaa kohti Kirkkojarvea, juuri
ennen Lempaalan kanavaa. Haljastennokan kesahuvilaksi rakennettu
paarakennus on rakennettu vuonna 1905 muualta tuoduista vanhoista
hirsista. Paarakennus ja sauna ovat olleet vuodesta 1981 alkaen ensin
vain Lempaalan kunnan tydntekijéiden vuokrauskaytéssa. Vuonna 2019
Haljastennokka avattiin kaikkien kuntalaisten vuokrattavaksi.

Kiinteisto- ja toimitilaohjelma sekad Lempaalan kunnan
sopeuttamistoimet

Yhdyskuntalautakunta 11.3.2024 § 34 ja kunnanhallitus 8.4.2024 § 76
kasittelivat kunnan kiinteisto- ja toimitilaohjelmaa, jossa kohde oli ryhmitelty
kehitettavien rakennusten joukkoon. Tuolloin kevaalld kohteen tilannetta oli
kuvattu sen hetkisen tilanteen mukaan: Ulos vuokrataan, sauna
peruskorjattu. Muuttuvana tavoitteena oli tuolloin, etta aluetta kehitetaan
niin, ettd nokkaan saadaan retkeilyreitti.

Lempaalan kunnan sopeuttamistoimien yhteydessa loppuvuonna
yhdyskunnan palvelualueelle annettiin tehtavaksi kdynnistaa asemakaavan
muutoshanke, jossa selvitetddn mahdollisuuksia 1-2 pientalotontin
toteuttamiseen seka huvilarakennuksen myyntiin. Rantareitti sailyisi
julkisessa kaytossa.

Nykyinen kaavatilanne ja strategiset tavoitteet

Kunnan strategisessa yleiskaavassa (14002, 18.8.2021) Haljastennokan
kohdalla on tarkea ekologinen yhteys kuntakeskuksesta Vesilahden
suuntaan. Alue on kuntakeskuksen helmen aluetta, jota tiivistetdan ja
kehitetdan viredna asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen keskittymana,
kuitenkin herkkaa ja pienimittakaavaista kulttuuriymparistéd huomioiden.
Tavoitteena on korkea aluetehokkuus, mutta tilaa varataan myds yleisille



alueille, toteuttaen laadukasta viherymparista ja varmistaen yhteydet
I&heisille virkistysalueille. Vapaat ranta-alueet varataan julkiseen kayttoon
rantareitistoja ja nakymayhteyksia kehittaen.

Osayleiskaavassa (12010, 17.12.2001) alue on merkitty pientalovaltaiseksi
asuntoalueeksi ja lahivirkistysalueeksi. Nykyisissd asemakaavoissa (1964,
1980 ja 2002) Haljastennokan alue on merkitty kesdasuntoalueeksi,
omakotirakennusten korttelialueeksi ja katualueeksi. Koko Haljastennokan
aluetta ei kuitenkaan ole asemakaavoitettu.

Lempaalan kuntastrategian tavoitteena on kasvaa hallitusti. Ekologinen
kasvu I6ytada paikkansa ja taydentaa nykyista nauhataajamaa rakentaen
viihtyisda asuinymparistéa. Lahiluonto ja vesistot ovat kaikkien
saavutettavissa ja lisdavat kuntalaisten hyvinvointia. Aktiivisiin
liikkumismuotoihin perustuvia elamantapoja vauhditetaan tdydentamalla
pyoraily- ja kavelyreitteja.

Lempaalan vaestdkasvu on nopeampaa kuin Tampereen seudulla
keskimaarin, ja vuotuinen vaestonkasvun tavoite on yksi prosentti.
Vahennamme 80 % kasvihuonepaastdja vuoden 2007 tasosta vuoteen
2030 mennessa. Vaalimme kaava-alueiden suunnittelussa luonnon
monimuotoisuutta.

Asemakaavahankkeen tavoitteet

Nykyisen osayleiskaavan, strategisen yleiskaavan seka kuntastrategian
tavoitteiden pohjalta esitetdan, ettd aluetta pyritdan kehittdamaan nykyista
tiivimmalle rakentamiselle siten, ettd huomioidaan ulkoilun ja lahiluonnon
tarpeet seka sailytetdan vapaat ranta-alueet. Samalla kehitetaan sujuvia
virkistysreitteja vesistojen ja liikennevaylien esteellisessa ymparistossa.
Suunnitteluratkaisussa tavoitellaan sopivaa tasapainoa lisdrakentamisen ja
virkistysalueiden valilla. Alueella on voimakkaita maastonmuotoja, jotka
tuovat haastetta suunnitteluun. Tavoitteena on ensisijaisesti kehittaa
kunnan omistuksessa olevia alueita.

Ennakkovaikutusten arviointi

Asemakaavatydssa on mahdollista edistédd kuntastrategian toteutumista.
Kaynnistettava tyd edellyttdd suunnitteluresurssien kayttamista seka
selvitysten tilaamista. Kaavan mahdollistama huvilarakennuksen ja
mahdollisten tonttien myynti tuottavat tuloja kunnalle. Asemakaavatyd on
lakisdateinen prosessi, jossa arvioidaan tehtdvan muutoksen vaikutuksia.
Tama mahdollistaa kuntalaisten osallistumisen ja palautteen antamisen.
Pienialainen asemakaavan muutos voi ohjata tilankaytéllisiin
kompromisseihin, kun optimaaliset ratkaisut ovat rajallisia.
Julkisluonteisessa kaytossa olleen Haljastennokan muuttaminen
asemakaavoituksessa yksityisalueeksi vahentaa kuntalaisten kulttuurista
yhteenkuuluvuutta. Jos Haljastennokan tontti muuttuu asuintontiksi,
julkinen paasy huvilalta avautuvan maiseman aarelle estyy, mutta vapaat
ranta-alueet ja julkinen rantareitti mahdollistaa maiseman aarelle
paasemisen kaikille kuntalaisille. Suunnitteluty6ssa laadittavat
luontoselvitykset mahdollistavat arvokkaiden kohteiden tai eldinten
sailymisen alueella.

Lisatietoja ja toimivalta

Paatds ei ole valituskelpoinen, vaan vain valmistelua ja taytantédnpanoa
koskeva paatos. (AKL 51 §, kuntalaki 91 §, KHO:2003:16). Asemakaavan
hyvaksymisesta paattaa myohemmin kunnanhallitus.

Lempaalan kunnan hallintosaannon (29.1.2025) mukaan kunnanhallitus
hyvaksyy muutokset kaavoitusohjelmaan seka vastaa kaavoituksesta ja



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

asunto- ja maankayttopolitikasta seka hyvaksyy asemakaavan, mikali
kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta asukasmaaraan, elinkeinoeldamaan,
kaupunkikuvaan tai valtakunnallisiin ja maakunnallisiin ympariston tai
kulttuuriympariston arvoihin.

Asiaan liittyy sijaintikarttaliite.
Lisatietoja: kehittdmisarkkitehti Maija Villanen, puh. 040 133 7764
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa lisata Haljastennokan asemakaavan muutoksen
kaavoitusohjelman B-koriin ja paattaa tehda asemakaavan laadinnan
kunnan kustannuksella. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa
mydhemmin kunnanhallitus.

Kunnanhallitus paatti lisata Haljastennokan asemakaavan muutoksen
kaavoitusohjelman B-koriin ja paattaa tehda asemakaavan laadinnan
kunnan kustannuksella. Asemakaavan hyvaksymisesta paattaa
mydéhemmin kunnanhallitus.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa ja
kaavoituspaallikkd Teija Makela saapuivat kokoukseen klo 15:36 taman
pykalan kasittelyn aikana.

Kehittamisarkkitehti, kaavoitusavustaja

Yhdyskuntalautakunta 11.11.2025 § 169

192/10.02.03/2025

Asemakaavaluonnoksen nahtaville asettaminen

Valmistelija yhdyskunnan palvelualue, kehittdmisarkkitehti Maija Villanen

Asemakaavan muutos kuulutettiin vireille 18.6.2025 ja sen osallistumis- ja
arviointisuunnitelma asetettiin nahtaville 18.6.—15.8.2025 valiseksi ajaksi.
Asemakaavanmuutos aiheutti paljon lehtikirjoituksia paikallislehdessa. Lisaksi
asemakaavasta tuli tavallista enemman yhteydenottoja kuntaan. Kuntalaiset
kerasivat myds 378 nimen adressin, jolla vastustettiin Haljastennokan
kehittamista yksityiseksi paikaksi.

Kuntalaisten aktiivisuus ja saapunut palaute on huomioitu
asemakaavaluonnosta valmisteltaessa. Luonnoksen suunnitteluratkaisu
mahdollistaa Haljastennokan kehittamisen kunnan omana toimintana tai
vaihtoehtoisesti esimerkiksi Haljastennokan paarakennuksen ja sille
muodostetun tontin vuokraamisen yritystoimintaan. Rannan sauna sijoittuu
uudelle lahivirkistysalueelle, jossa sijaitsee kehitettava ulkoilun rantareitti.
Saunaa on my6s mahdollista vuokrata ulkopuolisen yrittdjan voimin
vuokrasaunatoimintaan, vaikka se sijaitseekin kunnan virkistysalueella.
Asemakaavaluonnos ei ota kantaa huvilatontin myymiseen. Luonnoksessa ei
ole mahdollistettu tavanomaista asumista huvilarakennuksessa.

Haljasten paarakennuksen tontin etupuolelle on muodostettu autopaikkojen
korttelialue, jolle mahtuu 10—-15 autopaikkaa. Paikkoja voidaan hyodyntaa



Esittelija

Paatosehdotus
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Tiedoksi

paarakennukselle, rantasaunalle tai virkistysalueen ja mahdollisten
venepaikkojen kayttoon.

Luonnosta laadittaessa mukaan on otettu myds yksityinen kiinteisto, joka on
lainvoimaisessa osayleiskaavassa osoitettu puistoalueeksi. Tama rannan
puoleinen kiinteistd oli samassa omistuksessa kuin Haljastentie 20. Omistaja
on kuitenkin yhdistanyt kaksi eri kiinteistda yhdeksi 4.9.2025. Alueen mukaan
ottaminen laajentaa viheralueen yleiskaavan mukaiseksi sekd mahdollistaa
kulkureittien kehittdmismahdollisuuksia alueella. Kiinteistén osan osoittaminen
viheralueeksi tarkoittaa sita, etta se tulisi asemakaavan mydéta siirtymaan
Lempaalan kunnan omistukseen ja julkiseen kayttoon. Kiinteistosta
maksettaisiin sen nykyiselle omistajalle korvaus.

Asemakaavaluonnoksessa on muodostettu kaksi uutta pientalotonttia
Haljastennokan etelapuolelle, maen paalle siten, ettei tonteilla ole yhteytta
rantaan. Pientalotonteilla rakentamisen laatua ja ympéarist6én sopeutumista
ohjaa yleismaarays.

Asemakaavaluonnos muuttaa nykyisen rantapolun julkiseksi virkistysalueeksi,
jolla on lupa liikkua. Tdma lisda alueella ulkoilevien kuntalaisten maaraa ja
parantaa kuntakeskuksen laheisia luonto- ja virkistyspalveluita.
Asemakaavaluonnoksesta on tehty vaikutustenarviointia osana
kaavaselostusta.

Lisatietoja ja toimivalta

Liitteet: Asemakaavakartta, kaavaselostus, selostuksen liitteet 1-5.
Onheisaineisto: Esittelyaineisto, Haljastennokka 8048

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosadannoén (1.6.2025) 5 luvun 5 §:n
mukaan yhdyskuntalautakunta vastaa maankayton suunnittelun ja
kaavoituksen valmistelusta ja kohdan 32 mukaisesti paattaa
asemakaavaluonnoksen asettamisesta nahtaville.

Lisatietoja: kehittdmisarkkitehti Maija Villanen, puh. 040 133 7764,
sahkopostit ovat muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi.

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta paattaa asettaa asemakaavaluonnoksen nahtaville ja
pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
Merkittiin poytakirjaan, etta kunnanhallituksen puheenjohtaja Riina Aspila

poistui kokouksesta klo 19.06 tdman pykalan kasittelyn aikana.

kehittamisarkkitehti, kaavoitusavustaja, rakennuttajapaallikkd



