Lempaalan Kuntakiinteistot Oy:n perustaminen ja perustamissopimuksen hyvaksyminen

Kunnanhallitus 20.10.2025 § 288

Valmistelija rakennuttajapaallikké Ulla Palo-oja
talouspaallikkd Kari Auvinen
yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa

Toimitilojen vuokraaminen hyvinvointialueelle edellyttda toiminnan
yhtidittamista. Siirtymaaika paattyy vuoden 2025 loppuun mennessa.
Yhtidittdmisprosessi on saatettava loppuun siirtymaajan kuluessa.

Kuntalaki 10.04.2015/410 luku 2 pykala 7 §: "Kunta hoitaa itsehallinnon
nojalla itselleen ottamansa tehtavét ja jarjestaa sille laissa erikseen
sdddetyt tehtavét. Laissa sdadetdédn myos siita, kun tehtéviéa on
jérjestettdva yhteistoiminnassa muiden kuntien kanssa (lakisédéteinen
yhteistoiminta).”

Kuntalaki 10.04.2015/410 luku 15 pykala 126 §: "’Kunnan hoitaessa 7
§.:ssd tarkoitettua tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on
annettava tehtdva osakeyhtién, osuuskunnan, yhdistyksen tai sdation
hoidettavaksi (yhtiéittdémisvelvollisuus).”

Kuntalaki 10.04.2015/410 luku 15 pykala 127 §:
"Yhtibittdmisvelvollisuuden estdmétta kunta voi hoitaa omana
foimintanaan 126 §:ssé tarkoitettua tehtédvaa, jos:

1) toiminnan on Katsottava olevan véhéistéa;

2) lain perusteella kunta voi nimenomaisesti tuottaa palveluja toiselle
taholle tai osallistua téllaista toimintaa koskevaan tarjouskilpailuun;

3) kunta tuottaa tukipalveluja tytéryhteisélleen;

4) kunta tuottaa palveluja hankintalain 15 §:ssé tarkoitetulle sidosyksikélle
taikka erityisalojen hankintalain 25 §:ssé tarkoitetulle sidosyksikélle, 27
§:ssd tarkoitetulle sidosyritykselle tai 28 §:ssé tarkoitetulle
yhteisyritykselle; (29.12.2016/1411)

5) kunta vuokraa toimitiloja pdéasiassa kéytettaviksi kunnan omassa
toiminnassa ja kuntakonserniin kuuluville tytéryhteisoille tai kaytettaviksi
sellaisessa palvelutuotannossa, jonka tuotannon kunta on Kilpailuttanut;

6) kunta tuottaa palveluja kunnan tai kunnan tytéaryhteisén palveluksessa
oleville henkilbille palvelussuhteen perusteella; tai

7) toiminta liittyy vélittéméasti valmiuslaissa (1552/2011) tarkoitetun
valmiussuunnitelman mukaiseen poikkeusoloja koskevaan
varautumisvelvollisuuteen.”

Kiinteistdjen vuokraaminen hyvinvointialueille on
yhtioittamisvelvoitteeseen kuuluvaa toimintaa eika se sisally kuntalain 127
§:n mukaisiin poikkeuksiin yhtiéittdmisvelvoitteesta. Kunta toimii ko.
vuokraustoiminnan osalta lahtokohtaisesti kilpailutilanteessa markkinailla.
Yhtidittdmisvelvoite perustuu kilpailuneutraliteettivaatimukseen. Kunnan



Esittelija

toimiessa markkinoilla sen tulee toimia samoin pelisdannoéin kuin
markkinoilla toimiva yksityinen toimija

Lempaalan kunnan sote- ja pelastuskiinteistdjen yhtidittamisselvitys on
hyvaksytty kunnanhallituksessa. 18.8.2025 § 228 kunnanhallitus on
paattanyt, ettd yhtidittdmista valmistellaan selvitetyistd malleista
lyhyemman laina-ajan hybridimallin pohjalta. Lisaksi 6.10.2025 § 276
kunnanhallitus paatti aiemmasta paatdksesta poiketen, etta Kuljun
terveysasemaa ei luovuteta perustettavalle yhtidlle.

Yhtidittaminen toteutetaan siten, etta kunta luovuttaa omistamansa
yhtidittamista koskevat kiinteistét perustettavalle yhtiélle. Maapohjat
sailyvat kunnan omistuksessa. Yhtidittdmisen kohteena ovat seuraavat
hyvinvointialueelle vuokratut kiinteistot:

. Toimintakeskus, Lempaala
. Paloasema

. Terveyskeskus

. Himminkoto

Hybridimallilla osa kiinteistoista luovutetaan kiinteistoyhtidlle
liiketoimintakaupalla ja osa verovapaasti apporttina. Terveyskeskus
luovutetaan Lempaalan Kuntakiinteistot Oy:lle liiketoimintakaupalla ja
kauppahintaa varten kunta myontaa yhtidlle kymmenen vuoden lainan.
Toimintakeskus, paloasema ja Himminkoto luovutetaan Kuntakiinteistot
Oy:lle verovapaasti apporttina. Verovapaan apporttiluovutuksen
vastikkeeksi yhtio antaa kunnalle 100 kpl osakkeita. Lisaksi kunta tekee
yhtiodn 100 000 euron SVOP-sijoituksen yhtion alkuvaiheen likviditeetin
turvaamiseksi.

Kuntalain 130 §:n 1-3 momenttien mukaisesti kunnan luovuttaessa
kiinteistdn kilpailutilanteessa markkinoilla toimivalle taholle, puolueettoman
arvioijan on arvioitava kiinteistén markkina-arvo mikali kiinteistén
luovutukseen ei liity avointa tarjouskilpailua. Kunnan on lisaksi otettava
huomioon, mita Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja
108 artiklassa sdadetaan.Kuntalain 130 §:n vaatimukset koskevat myds
tilanteita, jossa kiinteistd myydaan kunnan omistamalle tytaryhtiolle.
Menettelytapoja noudattamalla voidaan varmistua, etta kiinteiston
luovutukset naissa tilanteissa ovat markkinaehtoisia ja etta luovutuksiin ei
sisally kiellettya valtiontukea.

Lempaalan Kuntakiinteistot Oy toimii kilpailutilanteessa markkinoilla ja
toiminnan tulee olla kannattavaa. Yhtién toimiala on omistaa, hallita ja
vuokrata kiinteistdja ja rakennuksia. Yhti on kiinteistdverovelvollinen.
Lempaalan Kuntakiinteistét Oy on Lempaalan kunnan 100 % omistama
tytaryhtid. Yhtié maksaa kunnalle yhtién omistukseen siirtyvien kiinteistdjen
maapohjista vuokraa ja kiinteistoveroa. Liséksi kunta saa yhtiolta
markkinaehtoisen lainan korkotulot seka tulokseen ja kassavirtaan
perustuvia osinkotuloja.

Liitteet:
Perustettavan yhtion yhtiojarjestys ja perustamissopimus

Lisatietoja: yhdyskuntajohtaja Tiia Levonmaa puh. 050 3839608 ja
talouspaallikkd Kari Auvinen puh. 050 68148, sahkdpostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@lempaala.fi

Kunnanjohtaja



Paatosehdotus

Kunnanhallitus paattaa esittdd kunnanvaltuustolle, etta se:

bl

perustaa Lempaalan Kuntakiinteistét Oy:n

hyvaksyy liitteena olevan yhtidjarjestyksen

hyvaksyy liitteena olevan perustamissopimuksen

paattaa, etta Terveyskeskus luovutetaan Kuntakiinteistét Oy:lle
liketoimintakaupalla ja kauppahintaa varten kunta myontaa yhtidlle
kymmenen vuoden lainan

. paattaa, etta toimintakeskus, paloasema ja Himminkoto luovutetaan

Kuntakiinteistot Oy:lle verovapaasti apporttina

. kunta tekee perustettavalle yhtidlle 100 000 euron SVOP-sijoituksen, jolla

katetaan alkuvaiheen likviditeettitarve.

Kasittely Keskustelun kuluessa esittelijd kunnanjohtaja Noora Pajari esitti, etta

paatokseen lisadtdan: kunnanhallitus valtuuttaa kunnanjohtaja Noora Pajarin
tekemaan asiakirjoihin teknisluonteisia tarkistuksia. Kunnanhallitus hyvaksyi

yksimielisesti.

Kunnanhallitus paatti esittda kunnanvaltuustolle, etta se:

Paatos
1
2
3.
4
5.
6

Tiedoksi

perustaa Lempaalan Kuntakiinteistot Oy:n

. hyvéaksyy liitteena olevan yhtidjarjestyksen

hyvaksyy liitteena olevan perustamissopimuksen

. paattaa, ettd Terveyskeskus luovutetaan Kuntakiinteistot Oy:lle

liiketoimintakaupalla ja kauppahintaa varten kunta myontaa yhtidlle
kymmenen vuoden lainan

paattaa, etta toimintakeskus, paloasema ja Himminkoto luovutetaan
Kuntakiinteistot Oy:lle verovapaasti apporttina

. kunta tekee perustettavalle yhtille 100 000 euron SVOP-sijoituksen, jolla

katetaan alkuvaiheen likviditeettitarve.

Lisaksi kunnanhallitus valtuutti kunnanjohtaja Noora Pajarin tekemaan

asiakirjoihin teknisluonteisia tarkistuksia.

Rakennuttajapaallikko, talouspaallikkd, yhdyskuntajohtaja

Kunnanvaltuusto 29.10.2025 § 101

198/00.04.02/2025

Paatosehdotus

Kunnanvaltuusto pééttéa:

1.

perustaa Lempdéldn Kuntakiinteistot Oy:n

2. hyviksya liitteend olevan yhtidjarjestyksen

3. hyviksyai liitteend olevan perustamissopimuksen



Kasittely

Paatos

4. ettd Terveyskeskus luovutetaan Kuntakiinteistot Oy:lle
litketoimintakaupalla ja kauppahintaa varten kunta myontéa yhtidlle
kymmenen vuoden lainan

5. ettd toimintakeskus, paloasema ja Himminkoto luovutetaan
Kuntakiinteistot Oy:lle verovapaasti apporttina

6. ettd kunta tekee perustettavalle yhtidlle 100 000 euron SVOP-sijoituksen,
jolla katetaan alkuvaiheen likviditeettitarve.

Lisdksi kunnanvaltuusto valtuuttaa kunnanjohtaja Noora Pajarin tekeméén
asiakirjoihin teknisluonteisia tarkistuksia.

Keskustelun aluksi puheenjohtaja totesi, etta valtuustoryhmien valisissa
neuvotteluissa on yksimielisesti sovittu, ettd seuraavat henkil6t tdydennetaan
perustamissopimukseen yhtion hallituksen jaseniksi:

Jani Seppala KOK
Sampo Ropponen SDP
Jukka Vuori (pj.) KESK
Maija Haara VIHR
Satu Lepola PS

Kunnanvaltuusto paatti:
1. perustaa Lempaalan Kuntakiinteistét Oy:n

2. hyvaksya liitteena olevan yhtidjarjestyksen

w

hyvaksya liitteend olevan perustamissopimuksen

4. etta Terveyskeskus luovutetaan Kuntakiinteistot Oy:lle liiketoimintakau-
palla ja kauppahintaa varten kunta myo6ntaa yhtidlle kymmenen vuoden lai-
nan

5. ettd toimintakeskus, paloasema ja Himminkoto luovutetaan Kuntakiinteis-
tot Oy:lle verovapaasti apporttina

6. ettd kunta tekee perustettavalle yhtidlle 100 000 euron SVOP-sijoituksen,
jolla katetaan alkuvaiheen likviditeettitarve.

Lisaksi kunnanvaltuusto paatti taydentaa perustamissopimukseen yhtion
hallituksen jaseniksi:

Jani Seppala KOK
Sampo Ropponen SDP
Jukka Vuori (pj.) KESK
Maija Haara VIHR
Satu Lepola PS

Kunnanvaltuusto valtuutti kunnanjohtaja Noora Pajarin tekemaan asiakirjoihin
teknisluonteisia tarkistuksia.



Otteet
Yhdyskuntajohtaja, rakennuttajapaallikkd, talouspaallikkd,
tarkastuslautakunta, valitut henkilot



