Maanvuokrasopimuksen paivitys koskien tilaa Mayria 418-421-2-2

Kunnanhallitus 19.05.2025 § 153

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelija tontti-insin66ri Anton Korkki, tonttipaallikkd Jukka Suhonen

Lempaalan kunta ja Evelion Oy / perustettava yhtié ovat sopineet
maaraalan vuokraamisesta tilasta Mayria 418-421-2-2. Maaraalan pinta-
ala on noin 4,5ha ja osoite on Vanha Rantatie 105, 37550 Lempaala.
Vuokrattavan maaraalan sijainti selviaa liitteena olevasta
maanvuokrasopimuksesta. Yleiskaavassa alue on merkitty retkeily ja
ulkoilualueeksi (VR).

Maaraalan vuokra on 5 500 €/vuosi, joka sidotaan elinkustannusindeksiin.
Vuokran maksuvelvoite alkaa seuraavan kalenterikuukauden alusta, kun
on kulunut yksi vuosi sopimuksen voimaantulosta. Vuokran maara
ensimmaisena toimintavuotena on 2 750 euroa/vuosi. Vuokran méaara
toisena toimintavuotena on 4 125 euroa/vuosi. Taman jalkeen vuokran
maara on 5 500 euroa/vuosi.

Maanvuokrasopimuksen tarkoituksena on yhteisty6ssa vuokralaisen
kanssa kehittdad Mayrian alueen toimintaa siten, etta alue sailyy yleisessa
kaytossa. Alueelle on tarkoitus rakentaa vuokralaisen toimesta yleinen
sauna seka elamysmajoitusta. Vuokranantaja on sitoutunut kehittamaan
aluetta ennalta maaritetyn budjetin (150 000 €) puitteissa. Maaritetyt
kohteet, joihin vuokranantajan budjettia kaytetaan selviavat liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen kohdasta 7.

Sopimuksen tavoitteena on alueen elavéittdminen, paikallisen matkailun
edistdminen ja yleisten virkistyspalvelujen tuottaminen mm. yleisen saunan
seka luontomajoituksen avulla, joita vuokralainen tuottaa.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 1 §:n mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden vuokraamisesta.

Lisatietoja: tontti-insindori Anton Korkki, anton.korkki@lempaala.fi, 040
351 0359 ja tonttipaallikkd Jukka Suhonen, jukka.suhonen@lempaala.fi,
050 383 3778

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattéa vuokrata Evelion Oy:lle tai perustettavan yhtion
lukuun noin 4,5 ha suuruisen maaraalan tilasta Mayria 418-421-2-2
litteend olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus mydntaa tonttipaallikélle

1. oikeuden muotoilla vuokrasopimuksen yksityiskohdat vuokralaisen

kanssa.
2. oikeuden allekirjoittaa maanvuokrasopimus.

Keskustelun kuluessa esittelija kunnanjohtaja Noora Pajari teki seuraavan
muutetun paatdésehdotuksen: Asia palautetaan valmisteluun.



Paatos

Otteet

Tiedoksi

Puheenjohtaja tiedusteli kunnanhallitukselta voidaanko esittelijan muutettu
paatdsehdotus hyvaksya yksimielisesti. Kunnanhallitus hyvaksyi
yksimielisesti.

Kunnanhallitus paatti yksimielisesti palauttaa asian valmisteluun.

Merkittiin poytakirjaan, etta tonttipaallikkd Jukka Suhonen oli asiantuntijana
Iasna pykalan kasittelyn ajan ja poistui kokouksesta klo 18.06.

Vuokralainen

Yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikkd, tontti-insinddri, Lempaalan Kehitys Oy

Kunnanhallitus 30.05.2025 § 186

Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Valmistelija tonttipaallikkd Jukka Suhonen, tontti-insindéri Anton Korkki

Maanvuokrasopimukseen on kokouskasittelyn pohjalta tehty pienia
muutoksia vuokranantajan ja vuokralaisen valisiin sopimusvelvoitteisiin.
Samalla sopimuksesta on poistettu muutama kirjoitusvirhe.

Mé&araalan vuokraamisesta on teetetty kuntalain 130 §:n 2. momentin
mukainen ulkopuolinen arvio koskien vuokran markkinaehtoisuutta.
Arviolausunnossa on tarkasteltu vuokrattavan kohteen kaypaa
vuokratasoa. Arviolausunto on toimitettu kunnanhallitukselle
oheismateriaalina.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 1 §:n mukaan
kunnanhallitus paattaa kiinteadn omaisuuden vuokraamisesta.

Lisatietoja: tonttipaallikké Jukka Suhonen, jukka.suhonen@lempaala.fi,
050 383 3778 ja tontti-insinddri Anton Korkki, anton.korkki@lempaala.fi,
040 351 0359

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa vuokrata Evelion Oy:lle tai perustettavan yhtion
lukuun noin 4,5 ha suuruisen maaraalan tilasta Mayria 418-421-2-2
litteend olevan maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

Kunnanhallitus myontaa tonttipaallikdlle

1. oikeuden muotoilla vuokrasopimuksen yksityiskohdat vuokralaisen
kanssa.

2. oikeuden allekirjoittaa maanvuokrasopimus.

Keskustelun kuluessa Antti Perala teki seuraavan muutosesityksen:

Asia palautetaan valmisteluun.



Anita Huhtala kannatti Antti Peralan esitysta asian palauttamisesta
valmisteluun ja puheenjohtaja totesi tulevien puheenvuorojen koskevan
vain tata asiaa.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu esitys asian palauttamisesta
valmisteluun, mika lopettaisi asian kasittelyn, joten asiassa tulee danestaa.
Puheenjohtaja ehdotti &dnestystavaksi nimenhuutodanestysta siten, etta
ne, jotka kannattavat asian kasittelyn jatkamista aanestavat JAA, ja ne,
jotka kannattavat Antti Peralan esitysta asian palauttamisesta valmisteluun
aanestavat El. Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotukset yksimielisesti.

Annetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 7 JAA-aanta (Petakoski-
Hult Tuula, Huhtala Pasi, Korkatti Mika, Palokangas Juho, Rajamaki
Minna, Virtanen Kairi, Osterberg Pauliina), 3 El-aanta (Niemi Veijo, Huhtala
Anita, Peréla Antti) ja 1 TYHJA-aani (Kuisla Johanna).

Puheenjohtaja totesi, etta aanin 7-3-1 asian kasittely jatkuu.

Keskustelun kuluessa esittelijd kunnanjohtaja Noora Pajari teki seuraavan
muutetun paatdosehdotuksen:

Kunnanhallitus paattaa,

1. Vuokrata Evelion Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun noin 4,5 ha
suuruisen maaraalan tilasta Mayria 418-421-2-2 liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

2. Mydntaa tonttipaallikolle oikeuden muotoilla vuokrasopimukseen
ainoastaan teknisia muutoksia ja oikeuden allekirjoittaa
maanvuokrasopimus.

3. Edellyttaa raportointia kunnanhallitukselle hankkeen edistymisestd mm.
sopimuskohdan seitseman (7) kustannusarviot kunnan kustannuksista.

4. Lempaalan Kehitys Oy:n tulee ottaa mukaan suunnittelutydhdn koko
Mayrian alueen kehittdmiseksi ja toimintojen yhteensovittamiseksi.

Keskustelun kuluessa Anita Huhtala teki seuraavan muutosesityksen:

Yrittdja esittelee toimintasuunnitelman kunnanhallitukselle.
Vuokra-aika on 10 vuotta. Vuokrakauden jalkeen yrittajalla on
etuvuokraoikeus. Aluetta ei saa kayttaa pysyvaisluonteiseen
majoittumiseen.

Veijo Niemi kannatti Anita Huhtalan muutosesitysta.

Puheenjohtaja totesi, etta esittelijan muutettuun paatésesitykseen on tehty
kannatettu muutosesitys, joten asiassa taytyy ddnestaa. Puheenjohtaja
ehdotti danestystavaksi nimenhuutodanestysta siten, etta ne, jotka
kannattavat esittelijan muutettua pohjaehdotusta danestavat JAA, ja ne,
jotka kannattavat Anita Huhtalan muutosesitysta danestavat El.
Kunnanhallitus hyvaksyi ehdotukset yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 7 JAA-aanta (Petakoski-
Hult Tuula, Huhtala Pasi, Korkatti Mika, Palokangas Juho, Rajamaki
Minna, Virtanen Kairi, Osterberg Pauliina), 3 El-aanta (Niemi Veijo, Huhtala
Anita, Peréla Antti) ja 1 TYHJA-aani (Kuisla Johanna).



Paatos

Otteet

Tiedoksi

Puheenjohtaja totesi, ettéd &anin 7-3-1 esittelijan muutettu paatdsesitys on
tullut kunnanhallituksen paatokseksi.

Kunnanhallitus paatti,

1. Vuokrata Evelion Oy:lle tai perustettavan yhtion lukuun noin 4,5 ha
suuruisen maaraalan tilasta Mayria 418-421-2-2 liitteena olevan
maanvuokrasopimuksen mukaisesti.

2. Myontaa tonttipaallikdlle oikeuden muotoilla vuokrasopimukseen
ainoastaan teknisia muutoksia ja oikeuden allekirjoittaa

maanvuokrasopimus.

3. Edellyttaa raportointia kunnanhallitukselle hankkeen edistymisesta mm.
sopimuskohdan seitseman (7) kustannusarviot kunnan kustannuksista.

4. Lempaalan Kehitys Oy:n tulee ottaa mukaan suunnittelutydhdn koko
Mayrian alueen kehittdmiseksi ja toimintojen yhteensovittamiseksi.
Merkittiin pdytakirjaan, ettad Kari Virtanen poistui kokouksesta klo 17.23
taman pykalan paatoksenteon jalkeen.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd kokouksessa pidettiin tauko klo 16.53-17.00

taman pykalan kasittelyn kuluessa ja tauon jalkeen puheenjohtaja totesi
Iasnaolijat seka kokouksen lailliseksi ja paatosvaltaiseksi.

Vuokralainen

Yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikkd, tontti-insinddri, Lempaalan Kehitys Oy

Kunnanhallitus 01.09.2025 § 250

Valmistelija tonttipaallikkd Jukka Suhonen, tontti-insin66ri Anton Korkki

Lempaalan kunnanhallitus on kokouksessaan 30.5.2025 paattanyt
vuokrata maaraalan tilasta Mayria 418-421-2-2 Evelion Oy / perustettavan
yhtion lukuun. Toiminnan aloittamista varten vuokralainen on perustanut
Lempee Sauna Oy:n.

Liitteena olevan maanvuokrasopimuksen sopimuskohta 4 estaa
maanvuokrasopimuksen kayttamisen luoton vakuutena, mika tarkoittaa,
ettad vuokralainen ei saa rahoitusta projektilleen. Maanvuokrasopimuksen
kayttd luoton vakuutena edellyttaa, ettéd vuokrasopimus on vapaasti
siirrettavissa kolmannelle. Maanvuokrasopimus on pystyttava kirjaamaan
rasituksena etusijalle.

Sopimuskohta 4 muutetaan tdman vuoksi muotoon: "Vuokralaisella on
oikeus siirtda vuokraoikeus kuntaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle
kolmen kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen
oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista. Mikali vuokraoikeus



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

siirretaan, sitovat tassa sopimuksessa mainitut vuokraehdot myés uutta
vuokralaista”.

Talla muutoksella mahdollistetaan ainoastaan maanvuokrasopimuksen
kayttdé luoton vakuutena. Talla sopimuskohdan muutoksella ei ole
vaikutusta vuokrasopimuksen sisaltdon tai vaikutuksiin miltdan muilta osin.

Liite: maanvuokrasopimusluonnos

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén 5 luvun 1 §:n mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden vuokraamisesta.

Lisatietoja: tonttipaallikkd Jukka Suhonen, puh. 050 383 3778, tontti-
insindori Anton Korkki, puh. 040 351 0359, sahkopostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@lempaala.fi.

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus pdittdd muuttaa maanvuokrasopimuksen sopimuskohdan 4
edelli esitetyn mukaisesti.

Keskustelun kuluessa Tuukka Liuha teki seuraavan ponsiesityksen:

Mayrian alueen frisbeegolfradan tarvittavat muutokset toteutetaan
yhteistydssa kunnan ja yhdistyksen kanssa niin, etta harrastustoiminnan
jatkuvuus ja radan laatu turvataan. Ponsiesitysta kannattivat Elina Elovirta,
Anita Huhtala, Pasi Huhtala ja Janne Rauma.

Keskustelun kuluessa Kari Virtanen teki seuraavan muutosesityksen:

Asia jatetaan poydalle. Muutosesitysta kannattivat Elina Elovirta, Anita
Huhtala ja Janne Rauma.

Puheenjohtaja totesi, ettd on tehty kannatettu esitys asian jattamisesta
pdydalle, mika lopettaisi asian kasittelyn tdssa kokouksessa, joten asiassa
tulee danestaa. Puheenjohtaja ehdotti danestystavaksi
nimenhuutodanestysta siten, etta ne, jotka kannattavat asian kasittelyn
jatkamista danestavat JAA, ja ne, jotka kannattavat Kari Virtasen esitysta
asian jattamisesta poydalle aanestavat El. Kunnanhallitus hyvaksyi
ehdotukset yksimielisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessa annettiin 3 JAA-aanta (Aspila
Riina, Huhtala Pasi, Paananen Ismo), 6 El-danta (Elovirta Elina, Huhtala
Anita, Kosola Satu, Rauma Janne, Virtanen Kari, Tenhunen Sari-Ulrika) ja
2 Aanesti TYHJAA (Haapajoki Henri, Liuha Tuukka).



Paatos

Otteet

Tiedoksi

Puheenjohtaja totesi, ettd danin 3-6-2 kunnanhallitus on hyvaksynyt Kari
Virtasen muutosesityksen ja asia jatetdan poydalle. Kunnanhallitus haluaa
kuulla kokonaissuunnitelman hankkeesta.

Asian jaatya poydalle myds ponsiesitys jai poydalle.

Kunnanhallitus paatti jattada asian pdydalle. Merkittiin poytakirjaan, etta Tiia
Levonmaa oli asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan.

Vuokralainen

Yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikkd, tontti-insinddri, Lempaalan Kehitys Oy

Kunnanhallitus 15.09.2025

498/10.00.02/2025

Valmistelija

Kyseessa on edellisessa kokouksessa poydalle jadneen asian
jatkokasittely.

tonttipaallikkd Jukka Suhonen, tontti-insin66ri Anton Korkki

Lempaalan kunnanhallitus on kokouksessaan 30.5.2025 paattanyt
vuokrata maaraalan tilasta Mayria 418-421-2-2 Evelion Oy / perustettavan
yhtion lukuun. Toiminnan aloittamista varten vuokralainen on perustanut
Lempee Sauna Oy:n.

Liitteena olevan maanvuokrasopimuksen sopimuskohta 4 estaa
maanvuokrasopimuksen kayttamisen luoton vakuutena, mika tarkoittaa,
etta vuokralainen ei saa rahoitusta projektilleen. Maanvuokrasopimuksen
kayttd luoton vakuutena edellyttaa, ettd vuokrasopimus on vapaasti
siirrettavissa kolmannelle. Maanvuokrasopimus on pystyttava kirjaamaan
rasituksena etusijalle.

Sopimuskohta 4 muutetaan tdman vuoksi muotoon: "Vuokralaisella on
oikeus siirtdd vuokraoikeus kuntaa kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta kunnalle
kolmen kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. limoituksen
oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista. Mikali vuokraoikeus
siirretdan, sitovat tassa sopimuksessa mainitut vuokraehdot myos uutta
vuokralaista”.

Tallda muutoksella mahdollistetaan ainoastaan maanvuokrasopimuksen
kayttd luoton vakuutena. Talla sopimuskohdan muutoksella ei ole
vaikutusta vuokrasopimuksen sisaltéon tai vaikutuksiin miltdan muilta osin.

Liite: maanvuokrasopimusluonnos

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén 5 luvun 1 §:n mukaan
kunnanhallitus paattaa kiintean omaisuuden vuokraamisesta.

Lisatietoja: tonttipaallikkd Jukka Suhonen, puh. 050 383 3778, tontti-
insinddri Anton Korkki, puh. 040 351 0359, sdhkdpostit ovat muotoa
etunimi.sukunimi@lempaala.fi.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Otteet

Tiedoksi

Poydalle jai myos Tuukka Liuhan seuraavan ponsiesitys:
Mayrian alueen frisbeegolfradan tarvittavat muutokset toteutetaan
yhteistydssa kunnan ja yhdistyksen kanssa niin, ettad harrastustoiminnan

jatkuvuus ja radan laatu turvataan. Ponsiesitysta kannattivat Elina Elovirta,
Anita Huhtala, Pasi Huhtala ja Janne Rauma.

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paittdd muuttaa maanvuokrasopimuksen sopimuskohdan 4
edelli esitetyn mukaisesti.

Vuokralainen

Yhdyskuntajohtaja, tonttipaallikkd, tontti-insinddri, Lempaalan Kehitys Oy



