MAANVUOKRASOPIMUS (luonnos)

Taman vuokrasopimuksen allekirjoittajat ovat sopineet vuokra-alueena olevan maaraalan
vuokrauksesta seka hyvaksyvat tadssa vuokrasopimuksessa sovitut ehdot.

VUOKRANANTAJA:

VUOKRALAINEN:

VUOKRAUKSEN KOHDE

KUNNAN PAATOKSET

VUOKRA-AIKA

VUOKRAN MAARA

Lempaalan kunta (Y-tunnus 0150783-1)
PL 36, 37501 Lempaala

Lempee Sauna Oy (3540734-5)
Raukontie 5,
37500 Lempaala

Karttaliitteen (Liite 1) mukainen maaraala (n.4,5 ha) Lempaalan
kunnassa sijaitsevasta tilasta Mayria 418-421-2-2.

Koko tilan pinta-ala: 10,554 ha

Kaavoitustilanne: Rantaosayleiskaavassa kiinteistén alue on merkitty
retkeily- ja ulkoilualueeksi (VR).

Rakennukset: Kiinteistolla sijaitsevat 1950-luvulla rakennetut
heikkokuntoiset asuinrakennus, kaksi rantasaunaa, keittokatos ja muita
retkeilya palvelevia rakennelmia

Osoite: Vanha rantatie 105, 37500 Lempaala

Kunnanhallitus on hyvaksynyt tehtavaksi taman vuokrasopimuksen
paatoksellaan 30.05.2025 § 186. Paatds on saanut lainvoiman
23.06.2025.

Vuokra-aika on kolmekymmenta (30) vuotta alkaen x.xx.2025 ja
paattyen xx.xx.2055.

Vuokra on viisituhattaviisisataa (5 500,00) euroa vuodessa.

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen
suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali
tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku,
perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2025 huhtikuun elinkustannusindeksi.
Tarkistusindeksi on edellisen kalenterivuoden keskimaarainen
indeksipisteluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi
jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.
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Vuokran maksuvelvoite alkaa seuraavan kalenterikuukauden alusta, kun
on kulunut yksi vuosi sopimuksen voimaantulosta. Vuokran maara
ensimmaisena toimintavuotena on 2 750 euroa/vuosi. Vuokran maara
toisena toimintavuotena on 4 125 euroa/vuosi. Taman jalkeen vuokran
maara on 5 500 euroa/vuosi.

VUOKRAN MAKSU Vuokra maksetaan vuosittain 30.06 mennessa vuokranantajan
osoittamalle tilille. Mikali vuokran maksun suorittaminen viivastyy,
eraantyneille saataville lasketaan korkolain (633/73) 4 § mukainen
viivastyskorko erapaivasta lukien.

Vuokranantaja lahettaa vuokrasta erillisen laskun.
VUOKRA-ALUEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 5. luvun
tarkoittamalla tavalla virkistys- ja matkailukayttéa varten, joka palvelee
yleisesti kaikkia kuntalaisia seka matkailijoita. Alueelle on tarkoitus
rakentaa yleinen sauna, elamysmajoitusta sekad matkailua ja
virkistaytymista tukevia rakennuksia ja rakennelmia.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokrattavan alueen taytyy sailya
luonteeltaan alueen yleiskaavan mukaisena retkeily- ja ulkoilualueena,
eikd vuokrattavaa maaraalaa saa eristaa aidalla tai muulla vastaavalla
muusta alueesta, jolloin vapaa kulku alueella on ulkoilijoille mahdollista.
Todetaan myoés, ettd sopimuksen tavoitteena on alueen elavéittdminen,
paikallisen matkailun edistdminen ja yleisten virkistyspalvelujen
tuottaminen mm. yleisen saunan seka luontomajoituksen avulla, joita
vuokralainen omalla riskillaan tuottaa. Hairidttéman ja asiallisen
toiminnan turvaamiseksi vuokralaisella on taten oikeus rajoittaa yleista
kulkua majoitusten valittémassa laheisyydessa etenkin ydaikaan.

Osapuolet voivat lisaksi erikseen sopia alueista, joille vapaata kulkua
rajoitetaan elinkeinotoiminnan turvaamiseksi. Erillissopimuksista paattaa
Lempaalan kunnanhallitus ja ne liitetdan lisdsopimuksina tdhan
sopimukseen.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanelld on kaikki
hankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han
noudattaa lainsaadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia
vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan
toimenpiteilla aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai
haittaa.

VUOKRA-ALUEEN SAILYTTAMINEN

Vuokralainen sitoutuu sailyttamaan alueen vahintaan nykyisen
kuntoisena. Aluetta ei saa kayttaa varastona.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen
kunnossapidosta, siisteydesta ja turvallisuudesta. Vuokralainen vastaa
kaikista vuokra-alueen hoito- ja kunnossapitokuluista lukuun ottamatta
teiden ja yleisen saunan parkkialueen talvikunnossapitoa, joiden kulut
jaetaan puoliksi osapuolten kesken. Selvyydeksi todetaan, etta
Vuokranantaja tilaa talvikunnossapidon ja laskuttaa Vuokralaiselle
kuuluvan osuuden Vuokralaiselta erillisella laskulla. Jos osapuoli on
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laiminlydnyt hanelle kuuluvan kunnossapitovelvollisuuden, on han
velvollinen korvaamaan menettelystdan aiheutuneen vahingon toiselle
osapuolelle.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta eika muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai
osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014)
16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 12 luvussa
saadetaan.

Sopimuskauden paattyessa vuokra-alueelta tulee olla poistettuna kaikki
vuokralaisen omistama irtaimisto, mahdolliset jatteet, roskat sekd muut
alueelle kuulumattomat laitteet, rakennelmat ja muu mahdollinen
vuokralaisen omaisuus.

Mikali vuokralainen laiminlyd téssa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun
ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

Alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne
eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle. Puiden kaatamisesta tulee aina
sopia etukateen maanomistajan kanssa.

VUOKRA-ALUEEN UUDELLEENVUOKRAUS

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada alue
valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttdtarkoitukseen edellyttaen,
etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki tdman sopimuksen mukaiset
velvoitteensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen;
ja

c¢) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle kuutta (6)
kuukautta ennen vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa
tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa,
hyvissa ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan
paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

MUUT VUOKRAEHDOT
1. Vuokralainen on tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin.
2. Vuokra-alueen hallinta siirtyy vuokralaiselle vuokra-ajan

alkamispaivana.

3. Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen
selvittamiseksi, onko vuokra-alue sopimuksen mukaisessa kunnossa ja
noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myds muutoin.
Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta vuokralaiselle.

4, Vuokralainen ei saa siirtda vuokraoikeutta kolmannelle osapuolelle iiman
vuokranantajan suostumusta. Mikali vuokraoikeus siirretdan, sitoo tassa
sopimuksessa mainitut vuokraehdot myds uutta vuokralaista.
Vuokralaisella ei ole oikeutta mydskaan muutoin luovuttaa vuokra-aluetta
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kolmannelle osapuolelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista
suostumustaan.

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan kustannuksellaan vanhan naisten
saunan paikalle uuden yleisen saunan, joka on kooltaan vahintaan
vanhan saunan kokoinen ja on avoinna ympari vuoden. Lisaksi saunassa
tulee olla erilliset pukuhuone-, suihku-, ja wc-tilat miehille ja naisille.
Tilojen tulee olla mitoitettu vahintdan yhteensa 20 samanaikaiselle
kayttajalle. Vuokralaisella on oikeus rakentaa yleisen saunan lisaksi
alueelle erillisia tilaussaunoja seka majoitusta palvelevia
huoltorakennuksia liitteenad olevan aluesuunnitelman (Liite 2) mukaisesti.
Yleisen saunan tulee olla kayttddnottotarkastettu rakentamisluvan
ehtojen mukaisesti kahden vuoden kuluttua sopimuksen voimaantulosta.
Vuokralainen vastaa tarvittavien viranomaislupien hankkimisesta
kustannuksellaan.

Mikali vuokralainen ei tayta rakennusehtoa maaraaikaan mennessa tai
rakentaminen jaa kesken vuokralaisesta johtuvista syista, on
vuokralaisella ensisijaisesti oikeus ja velvollisuus saattaa alue
alkueraiseen kuntoon ja vieda keskeneraiset rakennukset ja rakennelmat
pois alueelta kustannuksellaan. Alue tulee saattaa alkuperaiseen
kuntoon viimeistdan 6 kuukauden kuluttua siita, kun méaaraaika
kayttéonotolle on umpeutunut. Mikali vuokralainen laiminlyd
ennallistamisvelvoitteensa, on vuokranantajalla oikeus lunastaa
keskeneraiset rakennukset ja rakennelmat ilman eri korvausta.
Rakennusehto katsotaan tulleen taytetyksi, kun uuden yleisen saunan
kayttddnottotarkastus on hyvaksytty.

Osana alueen suunnitelmallista kehittamistd Vuokranantaja
vastaa kustannuksellaan kaytettavissa olevien maararahojen
puitteissa seuraavista toimenpiteista:

a. Purkaa vanhan naisten saunan.

b. Uusii uimalaiturin.

c. Kevyen parkkialueen rakentamisen yleisen saunan tarpeisiin.

d. Majoitusalueelle vievan hiekkatien kunnostaminen tarpeellisilta osin.
Alueella sijaitsee yleinen frisbeegolfrata (Mayria Discgolf park).
Mahdollisesta ratojen siirrosta sovitaan osapuolten kesken yhteisesti
erikseen. Tulevaisuudessa aluetta kehitetaan yhteistydssa kuntalaisia
kuulemalla ja maararahojen puitteissa. Lisaksi Lempaalan Kehitys Oy
tulee ottaa mukaan suunnittelutydhon koko Mayrian alueen
kehittamiseksi ja toimintojen yhteensovittamiseksi.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista muista alueelle tehtavista
toista, jotka eivat sisally kohdassa 7 mainittuihin vuokranantajan
velvoitteisiin. Sahko-, vesi ja viemariliittymat ovat vuokranantajan
omistuksessa. Vuokralainen vastaa kustannuksellaan kaikista sahko-,
vesi- ja viemarilittymien liittymis- seka

kayttokustannuksista ja muista mahdollisista muutoksista niihin (mm.
littymatyypin korotukset jne.) ja tekee sopimukset suoraan
palveluntarjoajien kanssa.

Vuokrakauden paatyttya vuokranantaja on velvollinen korvaamaan
vuokralaisen alueelle rakentaman yleisen saunarakennuksen. Kyseisen
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rakennuksen arvo maaritelldadn osapuolten yhteisesti hyvaksyman
kolmannen osapuolen toimesta vuokrakauden paattymishetkella.

Vuokranantaja ei vastaa vuokra-alueelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista.

Muilta osin sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus
maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa mainituilla perusteilla.

Vuokralaisella ei ole lunastusoikeutta maa-alueeseen.

Vuokralaisella on oikeus rekisterdida vuokraoikeus
kiinteistotietojarjestelmaan ja kayttaa sita rahoituksen vakuutena.

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet, joita
sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan,
ratkaistaan Pirkanmaan karajaoikeudessa.

Tama sopimus on ehdollinen ja tulee voimaan, kun yleisen saunan
ja liitteena olevan alueluonnoksen (Liite 2) mukaisen ensimmaisen
vaiheen majoitusrakennusten poikkeamislupa on saanut

lainvoiman. Mikali poikkeamislupa ei ole voimassa 31.12.2026
mennessa, sopimus raukeaa automaattisesti.

Tata vuokrasopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi
vuokranantajalle ja yksi vuokralaiselle.

ALLEKIRJOITUKSET

Lempaalassa dd.mm.2025

Lempaalan kunta

Tonttipaallikko
Jukka Suhonen

Lempee Sauna Oy

Markus Katainen
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