Hankintapaatos: Himminkodon keittion saneerauksen urakoitsijan valinta

Yhdyskuntalautakunta 16.09.2025
922/02.08.00/2024

Valmistelija rakennuttajainsinééri Konsta Osterlund

Hankinnan tausta:

Hankinnan kohteena on Himminkodon keittion saneeraus. Pirtevan
terveystarkastaja on edellyttanyt keittién rikkinaisten pintojen korjaamista
15.10.2025 mennessa.

Saneeraus kasittda kylmio- ja keittidlaitteiden uusimisen, lattia-, seina- ja
alakattorakenteiden uusimisen, tilamuutoksia, sdhkdtekniikan uusimisen
paaosin, vesi- ja viemarijarjestelman uusimisen, iimanvaihtojarjestelman
uusimisen ja edella mainittujen muutosten edellyttamia tukevia
toimenpiteita automaatioon.

Kiinteiston omistajan vastuulle paaosin kuuluu lattia- ja seinapintojen
uusimiset, vesi- ja viemarijariestelman tyét, 1V-koneen uusiminen.
Kayttajamuutoksista johtuvia toita ovat valiseindmuutokset, alakattotydt,
sahkotyot, ovet ja tilavarusteet, kylmiot ja ilmanvaihtoty6t

Valttamattdmien korjaustoimenpiteiden yhteydessa tehdaan
kayttdjamuutoksia. Kayttdjdmuutoksista aiheutuvat kulut laskutetaan tilan
vuokralaiselta, eli Pirkanmaan hyvinvointialueelta.

Himminkoto on rakennettu vuonna 1988 ja sijaitsee Lempaalan sosiaali- ja
terveysaseman vieressa. Rakennus on vuokrattu vuodesta 2023 alkaen
Pirhalle, mika tarjoaa palveluasumista ikaihmisille.

Keittion saneeraus on suunniteltu kaynnistyvan lokakuussa 2025 ja
paattyvan tammi-helmikuussa 2026. Kiinteiston hallinta siirtyy kesken
saneerauksen kunnalta loppuvuodesta 2025 perustettavalle kunnan taysin
omistamalle tytaryhtidlle.

Kunnanhallitus on paattanyt (1.9.2025 § 251), ettd Kunnanhallitus:

1. valtuuttaa yhdyskuntalautakunnan tekemaan
urakoitsijapaatdksen myos perustettavan sote- ja
pelastuskiinteistdjen tytaryhtion toteutusosuudesta

2. huolehtii omistajakeskustelulla, ettd perustettava tytaryhtio
saattaa keskeneraisen keittiosaneerauksen loppuun ja sopii
kayttdjamuutosinvestointia vastaavan kustannusosuuden
Pirkanmaan hyvinvointialueen kanssa

Hankintamenettely

Hankinta on kilpailutettu avoimella menettelylla hankintalain mukaisesti.
Kyseessa on kansallisen kynnysarvon ylittdva hankinta.

Tarjouspyynto
Tarjouspyyntd on julkaistu Cloudia-jarjestelman kautta sahkoisesti julkisten

hankintojen ilmoituskanava Hilmassa 19.5.2025. Tarjousten viimeinen
jattépaiva oli 9.6.2025 klo 12.00 mennessa.



Laskenta-aikana esitettiin kolme lisdkysymystd, joista kahteen vastattiin
lisakirjeilla (Lisakirje 1, 22.5.2025 ja Lisakirje 2, 23.5.2025). Kolmanteen
kysymykseen vastattiin tarjouspyyntdportaalin kautta.

Urakkatarjouksen jattdminen edellytyksena oli kohteeseen tutustuminen.
Tilaaja jarjesti esittelyn 26.5.2025.

Hyvaksyttavistd ja vahimmaisvaatimukset tayttavista tarjouksista valitaan
kokonaishinnaltaan edullisin.

Tarjousten kasittely

Maaraaikaan mennessa saapui kolme (3) tarjousta. Tarjouksen jatti
Karhen Rakennus Oy, Rakennuspalvelu TEVESA Oy ja Marko Mustajarvi
Oy.

Kaikki tarjoukset tayttivat tarjouspyynnén vahimmaisehdot ja ne
hyvaksyttiin tarjousten vertailuun.

Tarjousten vertailu ja valittu tarjous

Edullisimman tarjouksen jatti Marko Mustajarvi Oy. Tilaaja on kaynyt
urakoitsijan kanssa tarjouksen selonottoneuvottelun ja todennut tarjouksen
olevan tarjouspyynndén mukainen.

Tarjoajalta on tarkastettu tilaajavastuulain (1233/2006) 5 §:ssa mainitut
selvitykset ja todistukset.

Kustannukset

Marko Mustajarvi Oy:n urakkatarjous on kokonaishinnaltaan 525 000,00
euroa, arvonlisaveroton.

Urakkahinnasta kayttdjamuutoksista johtuva osuus on 283 387,10 euroa,
kiinteistén omistajan laskuttaa kayttdjamuutokset vuokralaiselta erillisen
investointivuokrasopimuksen mukaisesti.

Kustannuspaikka

Kustannukset katetaan vuoden 2025 Talonrakennus- ja liikkuntapaikat
Kiinteistdjen peruskorjaus -investointimaararahasta 200 000 euroon
saakka.

200 000 euron ylittavalta osalta kunnanhallituksen paatéksen mukaisesti
kustannukset kattaa kunnan omistukseen perustettava tytaryhtio.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén Il OSA, 9 luvun 2 §:n
Talousarvion taytantéénpano mukaisesti toimielin on toimivaltainen
paattdmaan asiasta.

Liitteet:
Tarjousten vertailutaulukko (julkinen hankintapaatoksen lainvoiman
jalkeen)

Oheismateriaali:
Kilpailutusmateriaali (ei julkaista internetissa)
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Tiedoksi

Lisatietoja: rakennuttajainsinéori Konsta Osterlund, puh. 041 730 3754.
Sahkdpostiosoite muotoa etunimi.sukunimi@lempaala.fi.

Yhdyskuntajohtaja
Yhdyskuntalautakunta paattaa valita Himminkodon keittion saaneerauksen

urakoitsijaksi Marko Mustajarvi Oy:n urakkahintaan 525 000,00 euroa
(arvonlisaveroton).

Tarjouksen jattaneet urakoitsijat

Rakennuttajapaallikkd, rakennuttajainsindorit, talotekniikka-asiantuntija,
tekninen isannditsija, taloustoimisto, Pirha



