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Lepomaentie 27

Sijoittamislupa ja poikkeaminen
rakennuskiellosta ja yleiskaavasta



» Osoite Lepomaentie 27
S TN t' « Etaisyys Saikan kouluun (alakoulu) 1,5km, Hakkarin
IJ a I n I kouluun (ylakoulu) 3,9 km, kuntakeskukseen 6,1 km,
Ideaparkille 2,5 km
Alueella vesijohto ja viemariverkosto
Rakennuskielto kaavan laatimiseksi




Hakemus

2-asuntoinen pientalo (paritalo) 350 m2 ja
talousrakennus 70m2
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Nykyiset rakennukset
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Ka avatl I danne Strateginen yleiskaava (2021)

Taajaman laheinen kylamiljoo (kartta 1)

Perinteisissa lempéalalaisissa kylissa on jatkossakin tilaa hengittaa ja tehda
toita. Vetovoimatekijoita ovat maaseutumainen asuminen ja miljod,
yhteisollisyys seka mahdollisuus virkistyksen ja harkittuun elinkeinojen
kehittamiseen.

Kylien ominaispiirteiden séilymisté ja elinvoimaisuutta tuetaan
mahdollistamalla maltillinen lisdrakentaminen olevaa rakennetta
taydentaen. Uudisrakentaminen alueella on suunniteltava erityisella
huolella paikallista kulttuuri- ja maalaismiljoota seka ja rakennettua
ymparistoa kunnioittaen.

, Merkittava monipalvelukeskittyma (kartta 1)

y J Seudullisesti merkittdva kauppa-, yritys- ja tyopaikkakeskittyma seka
solmukohta, jonka kehityksessa huomioidaan joukkoliikenteen
seudullisesti merkittava rooli ja kevyen liikenteen paikallinen
saavutettavuus sekéd huolehditaan matkaketjujen toimivuudesta ja
liityntapysdkoinnista.

Tuljamo

Alueelle sijoittuu monipuolisia paaasiassa tyopaikkatoimintoja,
kaupallisia palveluja, kulttuuri- ja vapaa-ajantoimintoja sekd
tuotantotoimintaa. Alueella luodaan myos edellytyksia uusiutuvan

energian tuotantoon.
L astsleng Kehittyvanauhataajama (kartta 1)
b Lempé&alan nauhamainen taajamarakenne muodostuu monipuolisista ja

toisiaan tukevista toiminnallisista taajamakeskittymista. Tiivistyvalle
taajamavyohykkeelle voi sijoittua lisaa asutusta, palveluita ja
taajamarakennetta tukevia tyopaikkoja, jotka mahdollistavat
monimuotoisen tyonteon.



Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaava

Poikkeaminen
kaavasta

Kaavatilanne

| AP Pientalovaltainen asuntoalue.
Merkinndlld on osoifettu sellaiset asumisen kdyttdon varattavat alueet, joilla pddosa

rakenneftavasta asuntokerrosalasta sijoittuu pienfaloihin. Rakennusten tulee olla
muodoltaan, materiaaliltaan ja variltddn luonfoon ja ympdristdén sovelfuvia.
Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia l3hipalveluita ja virkistysalueita
sekd sellaisia pienimuotoisia tydtiloja, joista eiaiheudu melua, raskasta lilkkennettsd,
ilman pilaanfumista taindihin verrattavia ympdristohaittoja.
__________ T Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksija alueella varaudutaan keskitetyn
kunnallistekniikan rakentamiseen. Rakennettaessa alueelle, miss3d eiole alueellista
vesihuoltoverkostoa, tulee rakennuspaikan olla vdhintd&n 5000 m2:n suuruinen.
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Lausunnot (lyhennetty)

Kaavoitusviranomainen:

Marjamaen etelaosan osayleiskaavan laatiminen:
tarkoituksena on estaa suunnittelun kohteena olevan alueen
muuttaminen suunnitteluprosessin aikana ja sellaisten
kaavoitusmenettelyjen aikaisten muutosten estaminen, joilla
vaikeutetaan yleiskaavoituksen toteuttaminen, kuten asuinalueen
ja siihen liittyvien virkistyksen, viheryhteyksien ja kulkureittien
jarjestaminen seka kulttuuri- ja luonnonarvojen turvaaminen.

Makitupalaisalue: Hakemuksen mukaiset suunnitelmat eivat ota
ymparistonsa ominaispiirteita riittavalla tavalla huomioon, silla
rakennusten suuri koko, muoto ja kattomuoto seka niiden
sijoittaminen tontilla eivat sovi ymparoivaan rakennuskantaan.
Sijoittamislupaa ei tule myontaa ennen kuin voidaan varmistua
ettei uudet rakennukset heikenna kulttuuriarvoja ja rakennetun
ympariston kauneutta (AKL 5 § mom. 3, Alueiden kayton
suunnittelun tavoitteet: rakennetun ympariston kauneuden ja
kulttuuriarvojen vaaliminen).

Tuleva asemakaavoitus: Rakennukset ovat sijoitettu ison 5300
m2 kokoisen kiinteiston keskelle, mika ei tontin kayton kannalta
ole taloudellista tai tehokasta. Voimassa olevan yleiskaavan
mukaan alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi, jolloin
tavoitteena on tontin tehokkaampi kaytto ja huomattavasti
pienempi tonttikoko. Suunnitteluratkaisujen tulisi tukea alueen
kaavallista kehittamista pitkalla aikavalilla. Sijoittamislupaa ei tule

myontaa ennen kuin voidaan varmistua ettei uusi rakennuspaikka
vaikeuta tulevaa kaavoitusta ja sen tavoitteita rakennusten
sijoittelun ja tontin koon suhteen. Lepomaentien osalta tulee
varautua asemakaavoituksen myota sen muuttumiseen
katualueeksi ja siten sen leventamiseen. Rakennuksia ei saa
sijoittaa 12 metria lahemmaksi nykyisen Lepomaentien
keskilinjaa.

Lepakkoalue: Osayleiskaava-alueelta on valmistunut
lepakkoselvitys, missa on kiinteisto maaritelty korkean
potentiaalin lepakkoalueeksi, jossa on suositeltavaa huomioida
lepakot rakennusten purkuluvissa. Alueilla tulisi myos varmistua
siita, etta metsataloustoimissa, ei haviteta tai heikenneta
lisdantymis- ja levahdyspaikkoja tai tarkeita saalistusalueita,
tutkimatta asiaa.

Luontoselvitykset: Osayleiskaavatyota varten laaditaan alueelle
luonto-, liito-orava, viitasammakko- seka sudenkorentoselvitykset.
Luontoselvitysraportti valmistuu lokakuun loppuun mennessa.
Kaavaluonnos valmistellaan taman jalkeen. Ennen kuin voimme
varmistua, ettei alueella ole mahdollisia luontoarvoja (esim. liito-
oravaa) suunnitelmalle ei tule myontaa sijoittamislupaa (AKL 5 §
mom. 4, Alueiden kayton suunnittelun tavoitteet: luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sailyminen).

Hakija jatti vastineen mutta ei muuttanut
suunnitelmia.




Lausunnot (lyhennetty)

Ymparistonsuojeluviranomainen Lempaalan vesi:
Vesihuolto tulee jarjestaa hakemuksen mukaisesti Kiinteistolla olemassa olevat vesi- ja viemariliittymat.
liittymalla vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja Liittymismaksu maksettu 240 kerrosneliometriin asti.

jatevesiviemariverkostoon. Vesihuoltolain (119/2001) Rakennushankkeessa taman yli menevista nelidista
10 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella  peritaan taksojen mukaiset liittymismaksut.

olevalla kiinteistolla on liittymisvelvollisuus laitoksen

vesihuoltoverkostoihin. Kiinteisto sijaitsee Lempaalan

Vesi Oy:n vesijohto- ja jatevesiviemariverkoston

toiminta-alueella.

Ymparistonsuojelu yhtyy kaavoitusviranomaisen
lausuntoon (1.8.2025) lepakkoselvityksen ja alueella
tehtyjen lepakkohavaintojen huomioimiseksi seka
tekeilla olevan luontoselvityksen huomioimiseksi.



Alemmat poikkeamiset alueella 2010 ->
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Viimeisimmat
suunnittelutarveratkaisut/poikkeamiset
Lepomaentiella ovat joko ajalta ennen

~,  rakennuskieltoa tai rakennuskiellon ajalta siten,
etta niista on jo aikaisempi paatos olemassa

Uusiokt 2010, Huom. Ei korvaavaa rakentamista:

- Kiinteistolla sijaitsee 45 nelidinen, 1-asuntoinen
omakotitalo v. 1952, talousrakennus ei ole
rekisterissa. Jos korvataan paritalolla, ei kyse ole
korvaavasta rakentamisesta.
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Rak_ennusjérjestys (2019)

Hervanta

yrkanpaa Multisilta Saarenmaa 24 §
VILITLISHN LG N

Vuores

Saaksjarvi

« Rakennuspaikan pinta-alan on talla alueella
oltava vahintaan 3500 m2

« Milloin rakentamisella ei vaikeuteta nykyista tai
tulevaa kaavoitusta ja alueella on yhteinen
vesihuoltojarjestely, voidaan rakennuspaikan
kooksi suunnittelutarveratkaisu- tai
rakennusluvan yhteydessa paattaa vahintaan
2000 neliometria.
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Rakentamislaki

46§ Sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella

Sijoittamisen edellytyksena suunnittelutarvealueella on 45
§:ssa saadetyn lisaksi, etta rakentaminen:

1) ei olennaisesti vaikeuta kunnan kaavoituskatsauksen
mukaista yleis- tai asemakaavan laatimista;

2) ei johda vaikutuksiltaan sellaiseen merkittavaan
rakentamiseen tai aiheuta sellaisia merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia, jotka edellyttavat
asemakaavan laatimista;

3) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja
likennevaylien toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja
palveluiden saavutettavuuden kannalta.

57§ Poikkeamislupa

Kunta voi erityisesta syysta myontaa luvan poiketa
alueidenkayttolaissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta ja tassa laissa saadetysta tai sen nojalla
annetusta saannoksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta. [--] Poikkeamista ei
kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista;

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.



Arviointitaulukko - kielteinen

Paatoksenteon tueksi — ei juridinen dokumentti

Arviointiperuste Puoltaa Kieltaa

Sijoittamisen edellytykset - Hanke ei ole voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Hanke ei riittavasti
(R?kkk'- 45§ ja 46§)|J|at ot huomioi alueen tulevaa asemakaavoitusta eika alueen rakennettua
poikkeamisen edellytykse e

(RakL 57§) ymparistoa. | | .

- Alueella on vireilla yleiskaavoitus. Hakemukseen suostuminen muuttaisi
suunnittelualueen tilannetta ja haittaisi alueen kaavoitusta.

- Vaatisi poikkeamisen yleiskaavasta ja rakentamisrajoituksesta, mutta
koska poikkeamisella olisi haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton
jarjestamiselle, ei poikkeamiseen voida suostua

Kunnan strategia ja + Vesijohto - Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi, tontti kaytetaan nyt tehottomasti

hajarakentamisen
periaatteet

+ Lahella palveluja

Yhdenvertaisuus

Hanke ei ole korvaavaa rakentamista, silla ynden asunnon tilalle
rakennettaisiin kaksi asuntoa.

Lain asettamat edellytykset eivat tayty joten hakemukseen suostuminen
olisi siten myOs yhdenvertaisuuden vastaista
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