KIINTEISTON KAUPPAKIRJA

KAUPAN OSAPUOLET
Myyja: Lempaalan kunta
Henkilotunnus:

Omistusosuus: 1/1

Osoite: PI 36, 37501 Lempaala
Puhelinnumero: 03 565 51000
Sahkoposti: kunta@lempaala.fi

jota myohemmin tdssa kauppakirjassa kutsutaan myyjaksi.

Ostaja: Noora Marianna Andstén
Henkilotunnus:

Omistusosuus: 1/2

Osoite:

Puhelinnumero:

Sahkoposti:

Ostaja: liro Henrik Andstén
Henkil6tunnus:
Omistusosuus: 1/2
Osoite:

Puhelinnumero:
Sahkoposti:

joita myohemmin tassa kauppakirjassa kutsutaan ostajaksi.

KAUPAN KOHDE

Kiinteisto: Kunta: Lempaala, Kiinteistotunnus: 418-454-0001-0098, Tilan nimi: Vilmanpers, ja silla
sijaitsevat rakennukset.

Osoite: Sotavallantie 366, 37500 Lempaala
Kaavoitustilanne: Yleiskaava

Pinta-alat

Kiinteiston pinta-ala on xx.09.2025 paivatyn kiinteistorekisteriotteen mukaan 4435,00 m2. Kiinteistolla
sijaitsevan asuinrakennuksen pinta-ala on rakennusasiakirjojen mukaan 192,0 m2. Asuintilojen pinta-alaa
ei ole tarkistusmitattu. Edella mainittu pinta-ala saattaa poiketa olennaisestikin nykyisten standardien
mukaan laskettavasta pinta-alasta. Todellinen pinta-ala voi siis olla mainittua pienempi tai suurempi.
Kauppahinta ei ole pinta-alaperusteinen.

KAUPAN EHDOT

1. Kauppahinta
Kauppahinta on kaksisataaneljadkymmentéatuhatta euroa (240 000,00 €).
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2. Maksuehdot

Koko kauppahinta maksetaan kateisella kaupantekotilaisuudessa ja kuitataan maksetuksi ja saaduksi
taman kauppakirjan allekirjoituksin ilman eri merkintaa.

3. Omistusoikeus

Omistusoikeus kaupan kohteena olevaan kiinteistdon siirtyy ostajalle kaupantekohetkelld xx.09.2025
kauppahinnan maksua vastaan.

4. Hallintaoikeus

Hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle xx.09.2025 kauppahinnan maksua vastaan. Mikali
hallintaoikeuden luovutus ostajalle siirtyy myyjasta johtuvasta syysta, maksaa myyja ostajalle
viivastyksesta johtuvana korvauksena 700 euroa kultakin alkavalta viivastysviikolta kohteen
vapautumispaivaan asti.

Ostaja on tietoinen, etta mikali kaupan kohteen hallinnan luovutus viivastyy viranomaismaaraysten tai -
ohjeistusten vuoksi, kyseessa ei ole myyjan suoritusvirhe ja ostaja ei talldin ole oikeutettu korvauksiin
hallinnan luovutuksen viivastymisen vuoksi.

5. Panttikirjat

Kiinteistoon kohdistuu maaraltaan yhteensa 153 954,00 euron suuruiset seuraavat panttikirjat:
. 758/24.3.2004/5430, 11 700,00 euroa

. 758/24.3.2004/5431, 10 000,00 euroa

. 758/24.3.2004/5432, 10 000,00 euroa

. 758/21.11.2006/23373, 21 800,00 euroa

. 758/18.6.1998/12387, 16 818,00 euroa

.758/18.6.1998/12388, 16 818,00 euroa

. 758/18.6.1998/12389, 16 818,00 euroa

. 758/4.5.2005/7843, 50 000,00 euroa
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Ostaja kuittaa vastaanottaneensa panttikirjat taman kauppakirjan allekirjoituksella. Panttikirjat
luovutetaan ostajalle kaupantekotilaisuudessa ilman eri korvausta ja lainoittamattomina. Myyja vastaa
panttikirjojen siirrosta mahdollisesti aiheutuvista kustannuksista.

6. Rasitukset ja rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, etta kiinteistoa rasittavat vain xx.09.2025 paivatysta rasitustodistuksesta
tai kiinteistorekisteriotteesta ilmenevat rasitteet.

Kaikki xx.09.2025 paivatyssa kiinteistorekisteriotteessa mainitut osuudet yhteisiin alueisiin ja erityisiin
etuuksiin siirtyvat kauppakirjan allekirjoituksella ostajalle.

7. Kiinteistosta aiheutuvat kustannukset

Myyja vastaa kaikista kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista julkisoikeudellisista maksuista
omistusoikeuden siirtymispaivaan asti. Taman jalkeiselta ajalta niista vastaa ostaja. Myyja vakuuttaa,
ettei kiinteistoon kohdistu maksamattomia maksuja. Vuodelta 2025 ei ole maaratty kiinteistdveroa,
koska kiinteiston omistaja on ollut kunta. Myyja vastaa kiinteiston hoito- ja yllapitokustannuksista
hallintaoikeuden siirtymispaivaan asti, minka jalkeen niista vastaa ostaja.
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8. Vastuu

Ostaja ottaa kiinteistolla sijaitsevat rakennukset vastaan siina kunnossa, kuin ne ostajalle esiteltdaessa
olivat. Myyjan vastuu kiinteiston mahdollisista virheista maaraytyy maakaaren (540/1995) mukaan.

9. Muut vastuut

Myyjalla on vaaranvastuu kaupan kohteesta omistusoikeuden siirtymishetkeen saakka. Vaaranvastuulla
tarkoitetaan vastuuta vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon, myrskyn
tai muun kaupan osapuolista riippumattoman syyn vuoksi. Myyja sitoutuu pitdmaan voimassa kiinteiston
taysarvovakuutuksen omistusoikeuden siirtymiseen asti. Ostaja huolehtii kiinteiston vakuuttamisesta
tasta hetkesta eteenpain.

10. Kiinteistoon tutustuminen

Ostaja on ennen kaupasta paattamista tutustunut seuraaviin asiakirjoihin:

- Myyntiesite

- Pohjapiirros

- Kiinteisto kartalla

- Lainhuutotodistus xx.09.2025

- Kiinteistorekisteriote xx.09.2025

- Rasitustodistus xx.09.2025

- Kuntotarkastusraportti 20.01.2025

- Rakennuspiirustukset, rakennuslupakuvat, rakennusleikkauspiirustukset

- Rakennusluvat ja tarkastuspoytakirjat

- Rakentamisselvitykset mm. jatevesienkasittelyjarjestelma yms.

- Huoltohistoria, tehtavataulukko

Ostaja on suorittanut katselmuksen kiinteistolla 16.02.2025. Ostaja on talloin tarkastanut kiinteiston rajat
ja sen alueen seka kiinteistolla sijaitsevat rakennukset. Ostaja on katselmuksessaan todennut kaupan
kohteen vastaavan siita esitettyja asiakirjoja ja annettuja tietoja. Asuinrakennukseen on 20.01.2025

suoritettu kuntotarkastus. Ostaja on huolella tutustunut annettuun kuntotarkastusraporttiin.
Merkittavimmat puutteet ja maininnat kuntotarkastusraportin yhteenvedossa on seuraavat:

Rakennuksessa tehdyt oleellisimmat havainnot ja toimenpide-ehdotukset seka jatkotutkimukset, liittyvat
paaosin mahdollisten alkuperaisten salaojien uusimiseen ja ulkopuolisen kosteudenhallinnan
kohentamiseen, markatilojen vesieristerakenteiden uusimiseen varautumiseen teknisen kayttoian
tayttymi-sen takia sekéa ilmanvaihdon toiminnan sovittamiseen asuinkayttoon. Riskirakenteiksi
luokiteltujen maanvastaisten koolausten ja verhoilun poistaminen lepohuoneen osalta suositellaan.
Alkuperaisen ilmanvaihtokoneen (kellarikerroksen "ateljee”-huoneessa) puhallinmoottorien uusimiseen
seka kondenssi-vesien poiston asentamiseen kummankin kellarikerroksen 1V-koneen osalta suositellaan.
Lisaksi alkuperaisten ikkunoiden osittainen kunnostus ja huolto-maalaus seka parvekkeen kasijohteen
uusiminen suositellaan. Vesikatteen osalta katteen pinnoitukseen tulee varautua. Oleellisimmat
toimenpidesuosi-tukset on listattu kuntotarkastusraportin otsikon 2. taulukkoon.

11. Irtaimisto

Taman kaupan yhteydessa ei ole erikseen myyty irtainta omaisuutta, eika sellaisen myynnista ole tehty
erillista sopimusta.

12. Liittymat ja sopimukset

Myyja siirtaa talla kauppakirjalla energialaitoksen kanssa solmittuun liittymissopimukseen perustuvat
oikeutensa ostajalle ilman eri korvausta. Myyja vakuuttaa, etta kaikki ko. liittymissopimukseen perustuvat
myyjan hallinta-aikaan kohdistuvat maksut on maksettu ja myyja sitoutuu vastaamaan tulevista
maksuista hallinnan siirtymispaivaan saakka. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimuksen siirrosta
energialaitokselle.
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Myyja siirtaa talla kauppakirjalla kaupan kohteeseen otetun vesiliittyméan ostajalle ilman eri korvausta.
Myyja vakuuttaa etta kaikki ko. liittymasopimukseen myyjan hallinta-aikaan kohdistuvat maksut on
kaupantekopaivaan asti maksettu ja myyja sitoutuu hoitamaan viela tulevat maksut hallinnan
siirtymispaivaan asti. Ostaja sitoutuu ilmoittamaan liittymasopimuksen siirrosta niiden toimittajille.
Liittymasopimusten siirrosta mahdollisesti menevista siirtomaksuista vastaa ostaja.

Kiinteistolla on oma jatevesienkasittelyjarjestelma.

13. Etuostolain mukainen vakuutus ja valtion etuosto-oikeus
Myyija ja ostaja vakuuttavat etteivat he kahden viimeksi kuluneen vuoden aikana ole tehneet sellaisia
kiinteistonkauppoja, jotka olisi otettava huomioon etuostolain 5 §:ssa mainitussa tarkoituksessa.

Ostaja on tietoinen siit§, etta valtiolla on etuosto-oikeus kiinteiston kaupassa, jos kiinteiston hankkiminen
on tarpeen maanpuolustuksen, rajavalvonnan tai rajaturvallisuuden varmistamiseksi taikka alueellisen
koskemattomuuden valvonnan ja turvaamisen takia.

14. Kaupanvahvistajan kulut
Ostaja maksaa kaupanvahvistajan kulut kaupantekotilaisuudessa.

15. Lainhuuto ja verot

Ostaja vastaa tasta kaupasta aiheutuvista lainhuudatuskustannuksista. Molemmat osapuolet ovat
tietoisia kauppaan mahdollisesti liittyvista veroseuraamuksista.

Ostaja on tietoinen siita, etta tasta kaupasta meneva varainsiirtovero on maksettava ennen lainhuudon
hakemista. Ostaja on tietoinen siita, etta lainhuutoa tulee hakea 6 kuukauden kuluessa taman
kauppakirjan allekirjoittamispaivasta lukien maanmittauslaitoksesta. Jollei lainhuutoa ole haettu
oikeassa ajassa, suoritettavaa varainsiirtoveroa korotetaan.

Ostaja vastaa tasta kaupasta maaraytyvasta varainsiirtoverosta.

16. Jakelu

Tata kauppakirjaa on laadittu 4 samasanaista kappaletta, yksi molemmille sopijaosapuolelle, yksi kaupan
valittdjana toimineelle Aninkainen Tampere | Omena-Asunnot Oy:lle ja yksi kaupanvahvistajalle.

ALLEKIRJOITUKSET

Tampereella xx.xx.2025

Myyja

Lempaalan kunta

Ostajat

Noora Marianna Andstén

liro Henrik Andstén
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KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Kaupanvahvistajana todistan, etta Lempaalan kunta luovuttajana sekd Noora Marianna Andstén ja liro
Henrik Andstén luovutuksensaajina ovat allekirjoittaneet taman luovutuskirjan, ja etta he ovat olleet yhta
aikaa lasna luovutusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:sséa saadetylla tavalla.

Tampere xx.xx.2025

Kari Rauhala
Maanmittauslaitoksen maaraama kaupanvahvistaja
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