Lausunto HAO:lle valituksesta, joka koskee paatosta "Huvilatie 18 poikkeamispaatos"

Yhdyskuntalautakunta 18.06.2025 § 98

Valmistelija kaavasuunnittelija

Hakemus

Tunnistetiedot

Hakija: Kankainen, A., Kankainen, T., ja Kankainen, M.
Lupapistetunnus: LP-418-2024-00123

Hakemus jatetty: 27.3.2025

Haettu toimenpide: kayttotarkoituksen muutos loma-asunnosta vakituiseksi
asunnoksi, poikkeaminen rantaosayleiskaavasta

Hakijan perustelut: Kyseisella tiella on taloja muutettu tai on vakituisessa
kaytdssa. Talo on varustelultaan ja rakenteeltaan soveltuva asumiseen.
Maaldmpd ja lImaldmpdépumppu lammitysmuotona. Kunnallistekniikka.
Taysin varusteltu keittid, sauna, pesuhuone ja wc. Alueella paljon
pientaloja jotka vakituseen asumiseen tarkoitettu.

Rakennuspaikan tiedot

- Kiinteistétunnus: 418-424-9-1175

- Rekisterointipaiva: 24.9.2013

- Laajuus: yhteensa 0,2459 ha, RA-aluetta noin 0,1350 ha
- Omistaja: hakijat

Lahtotiedot

Aiempi kasittely

- Kiinteistélle on haettu samaa lupaa 2015. Tuolloin kaavoitus- ja
rakennusjaosto evasi hakemuksen 3.5.2015 § 35. Paatoksesta
valitettiin hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeus pysytti paatoksen.

- Kaavoitus- ja rakennusjaosto perusteli paatostaan:
” KAAVOITUS- JA RAKENNUSJAOSTO ei suostu hakemukseen.
Rakennusta ei ole koskaan muutettu omakotitaloksi. Loma-asunnossa
asuminen ei muuta tilannetta. Rakennuspaikan lupahistoria ja muut
dokumentit on kayty lapi. Hakija ei ole esittanyt sellaista dokumenttia,
jolla rakennuksen kayttotarkoitus olisi muutettu.
Hakemus on rantaosayleiskaavan vastainen. Rakennuspaikka sijaitsee
alueella, jossa ei ole palveluita. Tieyhteys Tampeentielle on huono.
Etaisyys kouluun on pitka. Rakennushanke aiheuttaa naista syista
haitallista yhdyskuntakehitysta.



Rakentaminen aiheuttaa haittaa tulevalle kaavoitukselle ja
rantaosayleiskaavan toteuttamiselle. Kayttétarkoituksen muutos voi
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen ja aiheuttaa
haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia Hoytamojarven
lomarakennuspaikkojen rakennuspaikkojen muuttuessa vakituiseen
asumiseen ilman suunnitelmallisuutta.
Paatos on linjassa alueelle annettujen muiden paatosten kanssa.
Rakennuspaikan sijainti ja ympariston olosuhteet huomioiden tulee alu-
een kayttotarkoituksen muuttaminen ratkaista kokonaisvaltaisella suun-
nittelulla yleis-/(ranta)asemakaavassa. Tulevalle kaavoitukselle pitaa
jattaa suunnitteluvara erilaisiin maankaytollisiin vaihtoehtoihin. Alueen
suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaikki maankaytolliset intressit
aluetta koskien. Yksittdisen luvan kasittelyn yhteydessa
kokonaisvaltaista suunnittelua ei voida tehda.
Ottaen huomioon rakennuspaikan ymparistéssa oleva rakennuskanta,
alueen rakentamispaine ja vaatimus maanomistajien yhdenvertaisesta
kohtelusta seka suunnitteluvaran jattaminen myohempaa kaavoitusta
varten, aiheuttaisi aiottu rakentaminen ilman kaavallista tarkastelua to-
teutettavana hankkeena haittaa kaavoitukselle ja alueiden kayton
jarjestamiselle. Rakentaminen ei tayta kaikkia MRL 172 §:ssa
maariteltyja poikkeamisen edellytyksia.
Rakentaminen ei tayta kunnanvaltuuston hyvaksymien
hajarakentamisen periaatteet Lempaalassa 2010 kohtia yksi, kolme,
yhdeksan ja kymmenen.”

- Hakija on nyt jattanyt samansisaltdisen hakemuksen, mutta perustelu
on eri.

- Hallinto-oikeuden ratkaisu perusteluineen on paatésehdotuksen
liitteena.

Kaavatilanne

- Pirkanmaan maakuntakaava 2040: taajamatoimintojen alue,
ehdollinen. Lempaalan Herrasen ja Riutan alueen toteuttaminen
edellyttda alueen yhdyskuntarakenteen kytkemistd Lempaalan
keskustaajamaan ja liikennejarjestelyjen ratkaisemista.

- Strateginen yleiskaava (2021): Luonnonrauhan ydinalue, Kehittyva
nauhataajama, Kehitettavat ekologiset yhteydet

- Rantaosayleiskaava (1993): kiinteistd on osin RA- eli loma-asuntoalue
ja osin M- eli maa- ja metsatalousvaltainen alue

Rakennusjarjestys

- Kiinteistd kuuluu alueeseen A1, jossa rakennuspaikan koon tulee olla
vahintdan 3500 m2. Milloin rakentamisella ei vaikeuteta nykyista tai
tulevaa kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely, voidaan
rakennuspaikan kooksi suunnittelutarveratkaisu- tai rakennusluvan
yhteydessa paattaa vahintaan 2000 neliémetria.

Hajarakentamisen periaatteet (2010): ei tayta hajarakentamisen
periaatteita 1, 3, 9 ja 10.

Etaisyydet: Kuljun kouluun noin 4 km, Saaksjarven koululle noin 6,8 km,
kuntakeskukseen 11,6 km.

Liikenteellinen sijainti: Huvilatie yksityistien paassa, seututielle 130 noin 2,7
km

Muuta: Alueella Ruotasjarven vesihuolto-osuuskunnan vesijohto- ja
jatevesiviemariverkosto.



Esittelija

Paatosehdotus

Naapurin kuuleminen ja lausunnot

- Ymparisténsuojeluviranomaisen lausunto: Kiinteist sijaitsee
Ruotasjarven vesihuolto-osuuskunnan toiminta-alueella ja on liittynyt
vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoon.
Talousveden hankinnan ja jatevesien kasittelyn osalta
ymparistonsuojelu ei nde estetta luvan myontamiselle.

- Naapurit: Kunta on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet

- RakL 57 § poikkeamisluvasta

- AKL 72 § rannan suunnittelutarpeesta

- Lempaalan rakennusjarjestys (2019)

- Lempaalan kunnan hajarakentamisen periaatteet (2010)

Liitteet
Asemapiirros
Julkisivupiirros
Sijaintikartta

Oheismateriaali
Hallinto-oikeuden paatés 16/0019/2
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Toimivalta

Lempaalan kunnan hallintosdanndn 5 luvun 6 § mukaan
yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistd- ja rakennusvalvontaa kuultuaan
poikkeamisesta rakennuksen kayttétarkoituksesta, kun haetaan lupaa
vapaa-ajanasunnon tai rakennuspaikan muuttamiseksi pysyvaan
asuinkayttéon ja kun rakennusjarjestyksessa maaratyt alueet ja
edellytykset suoralle rakentamisluvalle eivat tayty, seka rannan
suunnittelutarpeesta (AKL 72 § ).

Lisatietoja

kaavoituspaallikkoé Teija Makela, +358444863418,
teija.makela@lempaala.fi

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, +358503839656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Poikkeamisen edellytykset
eivat tayty.

Perustelut:

Haettu kayttotarkoituksen muutos on yleiskaavan vastainen. Kyseessa on
rantaosayleiskaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka.
Rantaosayleiskaava ohjaa loma-asutusta koko kunnan alueella ja koskee
yli 1000 rakennuspaikkaa, mika aiheuttaa erityisen vaatimuksen
yhdenvertaiselle kasittelylle. Kaavan ohjausvaikutuksen turhentaminen
haittaa maanomistajien yhdenvertaista kohtelua ja lupien kasittelya.
Pysyvasta asutuksesta aiheutuu loma-asutusta laajempi tarve maankaytén
suunnitelmalliseen jarjestdmiseen. Jos hakemukseen suostutaan,
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttaisi pysyvan
asutuksen sallimista myds alueen lukuisille muille vastaavassa asemassa
oleville maanomistajille. TAma johtaisi suunnittelemattoman pysyvan
asutuksen lisdantymiseen alueella. Kunta ei ole suunnitellut palvelujen tai
joukkoliikenteen tuomista alueelle. Vakituisen asumisen lisdantyminen
alueella tulee tapahtua suunnitelmallisesti kaavoituksen keinoin, ja



kaavoitukselle tulee jattda suunnitteluvara erilaisiin maankaytollisiin
vaihtoehtoihin.

Kun otetaan huomioon maanomistajien yhdenvertainen kohtelu ja alueen
rakentamispaine, hakemukseen suostuminen aiheuttaisi haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kaytdén muulle jarjestamiselle eivatka
poikkeamisen edellytykset tayty. Hakemukseen ei siten voida suostua.
(RakL 57§.)

Paatos Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Merkittiin poytakirjaan, etta lautakunnan 1. varapuheenjohtaja Heikki
Havukainen poistui kokouksesta klo 20.16 tdman pykalan kasittelyn

aikana.
Otteet hakija, Pirkanmaan ELY-keskus
Tiedoksi tonttipaallikkd, toimistosihteeri (rakennusvalvonta), kaavasuunnittelija

Yhdyskuntalautakunta 12.08.2025 § 114
394/10.03.00/2025

Valmistelija kaavasuunnittelija

Hameenlinnan hallinto-oikeus pyytaa lausuntoa valituksesta, joka koskee
edelld esitettyd Lempaalan yhdyskuntalautakunnan paatdsta 18.6.2025 §
98 "Huvilatie 18 poikkeamispaatds”. Paatoksessa hylattiin valittajien
poikkeamispaatéshakemus loma-asunnon muuttamiseksi vakituiseksi
asunnoksi rantaosayleiskaavan RA-alueella. Valittaja pyytaa, ettd paatosta
muutetaan siten, ettd se myontaa valittajalle haetun poikkeamisen ja
velvoittaa, ettd Lempaalan kunta korvaa valittajan oikeudenkayntikulut
taysimaaraisesti. Valitus on esitetty kokonaisuudessaan liitteessa.
Tiivistelma valituksen perusteluista:

- valittajan hakemus tayttaa rakentamislain 57 §:ssa esitetyt edellytykset
poikkeamisluvalle

- valittajan hakemus tayttda Lempaalan hajarakentamisen periaatteet

- Lempaalan kunnan perustelu, ettd hakemus taytyy hylata koska
tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttaisi pysyvan asutuksen sallimista
myds alueen lukuisille muille vastaavassa tilanteessa oleville
maanomistajille, ei voi olla laillinen peruste hylkdamiselle

Hameenlinnan hallinto-oikeus pyytaa toimittamaan lausunnon 10.9.2025
mennessa.

Lausunto

Valituksenalainen paatds koskee loma-asunnon muuttamista vakituiseksi
asunnoksi rantaosayleiskaavan RA-alueelle. Lempaalan
rantaosayleiskaava ohjaa rakentamista suoraan ainoastaan
lomarakentamisen suhteen kaavaan merkityilla RA-alueilla. Vakituisen
asumisen sijoittaminen alueelle edellyttaa siihen ohjaavaa kaavaa tai
myOnteista poikkeamispaatosta alueidenkayttdlain 72 § mukaisesta
rakentamisrajoituksesta.

Samansisaltdista lupaa on haettu vuonna 2015. Silloinen paattava elin eli
Lempaalan kaavoitus- ja rakennusjaosto hylkasi hakemuksen. Paatoksesta
valitettiin hallinto-oikeuteen, joka paatti, ettd hakemus ei tayta laissa
saadettyja poikkeamisen edellytyksia ja hakemus on tullut hylata.
Olosuhteet eivat ole muuttuneet vuoden 2015 paatdksen jalkeen. Uudessa
rakentamislaissa saadetyt poikkeamisluvan edellytykset ovat sailyneet
samoina. Uudessa rakentamislaissa saadetty helpotus rakennuksen



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

kayttétarkoituksen muuttamisesta asemakaavasta poiketen asumiseen tai
muuhun ymparistéhairiéta aiheuttamattomaan kayttdon koskee vain
asemakaava-alueita. Kunnan on siten tullut hylata hakemus myos talla
kertaa.

Valituksessa todetaan, etta kyseessa oleva rakennus on varustelultaan
soveltuva asumiseen ja se on liitetty kunnallistekniikkaan; ettd rakennus ei
vaadi mitdan rakentamistoimenpiteita, jotta se tayttaa rakentamislain
mukaiset edellytykset asumiselle; ja ettéd ymparistdviranomainen ei ole
nahnyt estettd luvan mydéntamiselle. Valituksen mukaan valittajien
hakemus tayttaa rakentamislain 57 §:ssa esitetyt edellytykset
poikkeamisluvalle. Rakennuksen tekninen soveltuvuus vakituiseksi
asunnoksi ei kuitenkaan poista kayttétarkoituksen muutoksen
maankaytollisia vaikutuksia. Vakituisella asutuksella on loma-asutusta
laajempi tarve maankayton suunnitelmalliseen jarjestamiseen. Vakituisen
asutuksen lisdantyminen alueella luo lopulta kunnalle velvollisuuden mm.
palvelujen jarjestdmiseen. Kunta ei ole suunnitellut palvelujen tai
joukkoliikenteen tuomista alueelle tai alueen tiejarjestelyjen parantamista
lahitulevaisuudessa. Suunnittelemattoman pysyvan asutuksen
lisddntyminen alueella aiheuttaa haittaa alueiden kayton jarjestamiselle,
mika on lain mukainen este poikkeamisen mydntamiselle.
Rantaosayleiskaava koskee yli 1000 rakennuspaikkaa koko kunnan
alueella. Sen ohjausvaikutus on hyvin merkittava lupien kasittelyn seka
maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun ndkdkulmasta. Poikkeaminen
aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle, mika on lain mukainen este
poikkeamisen myontamiselle. Mikali alueella haluttaisiin lisata vakituista
asumista, tulisi se ratkaista uudella kaavoituksella.

Valituksessa ei ole tuotu esiin mitdan sellaista, joka ei olisi ollut tiedossa
paatdsta tehtaessa.

Nain ollen yhdyskuntalautakunnan paatos on tehty lakiin perustuen eika
hakemuksen hylkddminen ole ollut yhdenvertaisuusperiaatteen vastaista.
Lempaalan yhdyskuntalautakunta esittaa kohteliaimmin, etta valitus
hylataan.

Liitteet:
- HAO:n lausuntopyyntd
- Valitus

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 6 § mukainen
yhdyskuntalautakunnan lausunto.

Lisatietoja

kaavoituspaallikkdé Teija Makela, +358444863418,
teija.makela@lempaala.fi

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, +358503839656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta paattaa antaa lausuntonaan selostusosassa
esitetyn lausunnon.

Keskustelun aluksi esittelija teki seuraavan lisdysesityksen lausuntoon:

Kohtaan "Kunta ei ole suunnitellut palvelujen tai joukkoliikenteen tuomista
alueelle tai alueen tiejarjestelyjen parantamista” lisatdan sana
"l&hitulevaisuudessa” seuraavasti: "Kunta ei ole suunnitellut palvelujen tai
joukkoliikenteen tuomista alueelle tai alueen tiejarjestelyjen parantamista
|&hitulevaisuudessa”.



Paatos

Otteet

Puheenjohtaja tiedusteli, voiko yhdyskuntalautakunta hyvaksya esittelijan
tekeman lisaysesityksen yksimielisesti. Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi
esittelijan tekeman lisaysesityksen yksimielisesti.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatdésehdotuksen yksimielisesti tdman
pykalan kasittelyn aikana hyvaksytylla lisdyksella.

Merkittiin pdytakirjaan, ettd tdman pykalan esittelijana toimi
kaavoituspaallikdn sijasta kehittamisarkkitehti Maija Villanen.

Lausunto ja pyydetyt asiakirjat 1ahetetdan pdf-tiedostoina HAO:lle
viimeistaan 10.9.2025



