Kurjentie 119 sijoittamislupa

Yhdyskuntalautakunta 18.06.2025
462/10.03.00/2025

Valmistelija kaavasuunnittelija

Hakemus

Tunnistetiedot

Hakija: Somero, M.

Lupapistetunnus: LP-418-2025-00368
Hakemus jatetty 25.4.2025

Haettu toimenpide: Rakennetaan omakotitalo (150 m2), pihasauna (20 m2)
ja talousrakennus (80 m2) yleiskaavan M-alueelle AT-alueen sijaan.

Poikkeamiset:

- yleiskaavan yleismaarays: Mikali samalla maanomistajalla on
rakentamatonta AT-aluetta, tulee uudet rakennuspaikat sijoittaa
kyseiselle AT-alueelle.

Rakennuspaikan tiedot

Kiinteistétunnus: RANKKI 418-419-2-42 maaraala

Rekisterdintipvm: kantatila 1.1.1964 (kuntasiirto)

Omistaja: Koppanen, O. ja Koppanen, H. kuolinpesa: Berg, E., Jokinen, A.,
Koppanen O., Koppanen M.

Osoite: Kurjentie 119

Laajuus: kantatila 15,2250 ha, maaraala n. 0,5 ha

Hakijan perustelut:

1. AT-alue on kiinteistonomistajan talousmetsaa.

2. AT-alueen ihan naapurustossa on vakituista asutusta seka
kesamokkiasutusta, ollut jo vuosia.

3. Kaikki haja-asutusalueelle rakentavat ovat rakentaneet alueelle syysta,
omaa rauhaa ja yksityisyytta toivoen.

4. Ylla mainituista syista olisi kohtuutonta kaikkia kohtaan rakentaa
sellaiselle alueelle (AT), kun M-alueella on tontti, joka tarjoaisi omaa
rauhaa, viemattd omaa rauhaa muilta.

5. Tontti on kauniilla, aurinkoisella, rauhallisella paikalla, joka tarjoaa
yksityisyytta ja mielenvirkistysta ja -rauhaa nykyisessa hektisessa
elamanmenossa.

6. Kyseiselle tontille on kunnallistekniikka helposti rakennettavissa: sahko
menee tontin laidalla, vesiputket saa vedettya 200 metrin paasta ja
jateviemarijarjestelma jarjestettaisiin umpikaivolla ja imeytyskentalla.

7. Tontti on hyvalla paikalla, josta on sopiva matka ja helppo kulkea
kaikkiin palveluihin, tdihin ja harrastuksiin.

Lahtotiedot



Kaavatilanne:

- Pirkanmaan maakuntakaava 2040: maaseutualue
- Strateginen yleiskaava: kylahelmi
- Saijan osayleiskaava (2021):

o maa- ja metsatalousvaltainen alue (M). Alue on tarkoitettu
maa- ja metsatalouskayttéon. Uusi asuinrakentaminen on
sijoitettava olemassa olevan asutuksen tai tieston yhteyteen
paakayttotarkoitusta vaikeuttamatta. Rakennusten tulee
sijoitukseltaan ja ulkomuodoltaan sopeutua ymparistdonsa.

o Vyodhyke 1: ydinkyla. Alue on tarkoitettu kylamaiseen
rakentamiseen. Enintaan 1 rakennuspaikka ematilan 2
hehtaaria kohti.

o Rakennuspaikan pinta-alan oltava vahintdan 5000 m2.

o Mikali samalla maanomistajalla tai ematilalla on rakentamatonta
AT-aluetta, tulee uudet rakennuspaikat sijoittaa kyseiselle AT-
alueelle.

o AT-merkinndilla on osoitettu yhdyskuntarakenteellisesti
edullisimmat rakennuspaikat. Alueiden sijoitusperusteena ovat
olleet yleiskaavan pohjaksi laaditut selvitykset ja inventoinnin
seka maanomistusolot.

o Osayleiskaavan yhtena tavoitteena on ollut yleisesti selkeyttaa
rakennuslupien saannin ehtoja ja periaatteita, mika tavoite on
toteutumassa kaavan myota. Tiivistettavilla alueilla
rakennuslupia on siis selkedmpi saada, kun rakentamiselle
soveltuvat paikat on selvitetty kaavoituksen myéta.

o Kaavalla on osoitettu rakentamiseen sopivia alueita, jotka
jatkavat luontevasti nykyista hajarakennusmaista rakentamisen
rakennetta. Lisaksi on osoitettu uusiakin asuinkeskittymia, jotka
sijoittuvat ydinkylan alueelle. Aluevarausten sijoittelussa on
huomioitu maisemakuvalliset ja rakennettavuuden reunaehdot
seka maanomistajien maankaytolliset tavoitteita.

Rakennusjarjestys:

Alue kuuluu alueeseen A2. Rakennuspaikan pinta-alan on talla alueella
oltava vahintaan 5000 m2. Milloin rakentamisella ei vaikeuteta nykyista tai
tulevaa kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely, voidaan
rakennuspaikan kooksi suunnittelutarveratkaisu- tai rakennusluvan
yhteydessa paattaa vahintaan 2000 neliémetria.

Etaisyydet:

Etaisyys Saijan kouluun on 2 km ja Kanavan kouluun 13,4 km. Etaisyys
kuntakeskukseen 12,8 km.

Ei joukkoliikennetta.

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:
Ematilasta ei ole erotettu muita rakennuspaikkoja.



Samalla maanomistajalla on rakentamatonta AT-aluetta.
Hakijaa on ohjattu hakemaan rakentamista AT-alueelle.

Lausunnot

Ymparistonsuojeluviranomaisen lausunto: Hakija on esittanyt, etta
rakennushankkeen yhteydessa on tarkoitus liittyd Lempaalan Vesi Oy:n
vesijohtoverkostoon. Ymparistonsuojelu pitaa tata tarkeana, etta kiinteiston
talousvesi jarjestetddn hakemuksessa esitetyn mukaisesti littymalla
vesihuoltolaitoksen vesijohtoon. Liittymiselld voidaan parhaiten varmistaa
hyvalaatuisen talousveden riittdvyys. Lempaaldssa porakaivoissa mm.
arseenipitoisuus ylittaa yleisesti terveysperusteisen raja-arvon. Saan aari-
ilmididen (esim. kuivuus) ennustetaan lisdavan kKiinteistokohtaisen
talousveden hankinnan haavoittuvuutta talousveden riittdvyyden ja laadun
osalta. Koska alue ei ole vesihuoltolaitoksen toiminta-aluetta eika
lupahakemuksen mukaista rakennuspaikkaa siten koske vesihuoltolain
mukainen liittdmisvelvollisuus, tulisi alueellisen suunnittelutarveratkaisun
ehtoihin lisata, ettd rakennuspaikka tulee liittaa vesihuoltolaitoksen
vesijohtoon.

Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa
(157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistdbnsuojelumaarayksissa
maaratdan mm. puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista, suunnittelusta
seka kaytdsta ja huollosta. Tarkemmassa suunnittelussa tulee varmistaa
Lempaalan kunnan ymparistonsuojelumaaraysten mukaisten
suojaetaisyyksien tayttyminen mm. kiinteiston rajaan seka
talousvesikaivoihin.

Lempaalan kunnan tiedossa ei ole esitetylle rakennuspaikalle sijoittuvia
erityisia luontoarvoja (uhanalaisia tai muuten huomionarvoisia lajeja tai
luontotyyppeja).

Naapurit
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Sovellettu lainsdadanté ja ohjeet

- RakL 45 § ja 46 § rakentamisen sijoittamisen edellytyksista asemakaava-
alueen ulkopuolella ja suunnittelutarvealueella

- RakL 57 § poikkeamisluvasta

- Lempaalan rakennusjarjestys (2019)

- Lempaalan kunnan hajarakentamisen periaatteet (2010)

Liitteet
Asemapiirros
Julkisivupiirros
Sijaintikartta

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Toimivalta

Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 6 § mukaan
yhdyskuntalautakunta paattda ymparistdvalvontaa kuultuaan RakL 43 §:n
mukaisesta sijoittamisluvasta. Mikali erillisen sijoittamisluvan osana
haetaan poikkeamislupaa rakennuspaikan koosta, rakennusoikeudesta,
kaavamaarayksesta ja muista naihin

verrattavissa olevista poikkeamisista seka rannan suunnittelutarpeesta
(RakL 57 §, AKL 72 §), voi yhdyskuntalautakunta ratkaista hakemuksen
koko laajuudessaan.



Lisatietoja

kaavoituspaallikkd Teija Makela, +358444863418,
teija.makela@lempaala.fi

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, +358503839656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Esittelija Kaavoituspaallikkd

Paatdsehdotus Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Poikkeamiselle ei ole
erityista syyta eivatka poikkeamisen edellytykset tayty.

Perustelut:

Haettu rakentaminen sijoittuu Saijan osayleiskaavan M- eli maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle. Rakentamisen sijoittaminen kyseiseen
sijaintiin edellyttaisi poikkeamista kaavan yleismaarayksesta, jossa
maarataan, ettd mikali maanomistajalla tai ematilalla on rakentamatonta
AT- eli kylaaluetta, tulee kyseinen alue rakentaa ennen kuin rakennetaan
M-alueelle. Maanomistajalla on rakentamatonta AT-aluetta lounaan
suunnassa. AT-alueella on kaavassa merkitty yhdyskuntarakenteellisesti
edullisimman rakennuspaikat. AT-alueella kulkee esimerkiksi vesijohto.
Hakija on esittanyt perusteluita poikkeamiselle, mutta perusteluissa ei ole
sellaista erityistad syyta, jonka perusteella rakennuspaikka pitaisi juuri tassa
tapauksessa sijoittaa vastoin kaavan tavoitteita. Kaavan mukainen AT-alue
on ominaisuuksiltaan yhta hyva tai parempi kuin hakemuksen kohteena
oleva sijainti.

llIman sellaista erityista syyta, joka erottaa tapauksen muista vastaavista,
poikkeaminen turhentaisi kaavan ohjausvaikutusta ja aiheuttaisi haittaa
kaavoitukselle eika siihen siten voida suostua.

Rakentaminen ei ole Lempaalan hajarakentamisen periaatteiden kohdan 2
(kunkin tilan rakennusoikeus tulee osoittaa yhdyskuntarakenteen kannalta
edullisimmalle alueelle) mukaista.

Paatos
Otteet Hakija, ELY-keskus

Tiedoksi tonttipaallikkd, toimistosihteeri (rakennusvalvonta), kaavasuunnittelija
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