Meruntie 53 poikkeamislupa

Yhdyskuntalautakunta 08.03.2022 § 36

Toimenpide
Lupaa haetaan loma-asunnon kayttétarkoituksen muuttamiseen varsinai-
seksi asunnoksi

Haettu rakennuspaikka

Kiinteisto: 418-425-10-281

Lupapistetunnus LP-418-2021-00491

Hakija/omistaja NaparStok K.

Osoite: Meruntie 53

Pinta-ala Rakenuspaikan RA alue 4670 m?2
(koko kiinteisté noin 2,5 ha)

Rakentamisen kerrosala vaihtelee hakemuksen ja asemapiirustuksen eri
versioissa.
- muutos omakotitaloksi noin 80-120 kem?, asuntojen lkm 1
(nykyinen rakennus muutetaan)
- Hakijan mukaan lomarakennus on valmistunut 1944 ja rekisterin mukaan
sauna on valmistunut 1956.

Tahan mennessa kaytetty kerrosala haetun rakennuspaikan alueella on
hakemuksen mukaan:
- Kaytetty pinta-ala hakemuksessa loma-asunto 90 kem?2 (muutetaan)
- sauna 20 kem?2
kunnan rekisterissa on sauna 20 kem? ja loma-asunto 80 kem?

Pirkanmaan maakuntakaava 2040
- Maa- ja metsatalousvaltainen alue, joka on ekosysteemipalvelujen kan-
nalta merkittava.
- Kasvutaajamien kehittamisvydhyke

Yleiskaava: Rantaosayleiskaava
- RAS3 = Loma-asunto-alue (rakennuspaikka)
MU = Maa- ja metsatalousvaltainen alue, ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistohaittoja (tilaan kuuluva muu alue, alueella ei saa olla
rakennuksia tai rakennelmia)
Talla hetkella alueella on hakijan ilmoituksen mukaan kaksi siirrettavaa
jalasvarastoa).

Asemakaava:
- eiole

Kunnallistekniikka:
- eiole

Etaisyydet palveluihin:
- Saaksjarven koululle noin 8,6 km
- kuntakeskukseen noin 21,4 km
- Hervannan keskustaan noin 4,8 km

Liikenteellinen sijainti:
- yksityistien varrella



- maantielle noin 2,8 km

Naapurien ja viranomaisten lausunnot:
- Kunta on hoitanut kuulemisen kirjeitse. Naapurit eivat ole vastanneet
kirjeisiin, joten naapureilla ei ole huomautettavaa.

- Ymparistdnsuojelu lausuu seuraavaa: Yleinen huomio:
Hakemusten kasittelyyn, vapaa-ajan kiinteistdjen muuttamiselle
vakituisen asumisen kayttdon, tulisi luoda yleiset periaatteet. Mikali ilman
tarkempaa vaikutustarkastelua kaikille vapaa-ajan kiinteistoille
myonnetaan tasapuoliseen kohteluun perustuen lupa muuttaa
kayttotarkoitus vakituiseksi, alueilla voi syntya ennakoimaton
vesihuoltopalvelujen tarve. Vesihuoltolain mukaan, jos suurehkon
asukasjoukon tarve taikka terveydelliset tai ymparistonsuojelulliset syyt
sitd vaativat, kunnalle muodostuu vesihuollon jarjestamistarve.

Yksittaista hakemusta koskeva tarkastelu:

Hakemukseen liittyen on saatu selvitys talousveden riittavyydesta ja
laadusta. Selvityksen mukaan talousveden riittdvyydessa ei ole ollut
ongelmia. Selvitykseen on liitetty porakaivon talousveden laatututkimus
vuodelta 2021. Talousvesi oli tutkituilta osin hyvaa talousvetta, lukuun
ottamatta mangaania, jonka pitoisuus ylitti laatusuosituksen.
Talousveden osalta ei oltu selvitetty kaikkien laatuvaatimusten
(typpiyhdisteet, mikrobiologinen laatu, radon) tayttymista.

Alueella ei ole vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoja
eikd myo6skaan ole tiedossa vesihuoltoverkostojen laajentuminen
koskemaan aluetta. Taman johdosta kiinteistén omistajan tulee huolehtia
myds jatkossa talousveden riittavyydestd, laatuvaatimusten tarkkailusta
ja tayttymisesta. Porakaivon veden laatu kannattaa selvittaa jatkossa
kattavasti kaikkien laatuvaatimusten osalta. Yleinen suositus on
tutkituttaa talousveden laatu kolmen vuoden valein ja aina mikali veden
laadussa havaitaan muutoksia.

Jatevesiselvityksen perusteella kiinteistolla on vuonna 2018 rakennettu
umpisailié wc-jatevesille ja vuonna 2013 rakennettu imeytyskentta
pesujatevesille. Jatevesijarjestelman rakentamistoimenpiteitad ei ole
luvitettu, joten jarjestelmien asianmukaisuutta ei voi taysin arvioida.
Sinallaan esitetty jarjestelma on kohteeseen soveltuva.
Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistonsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa
(157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistdnsuojelumaarayksissa
maarataan mm. puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista,
suunnittelusta seka kaytodsta ja huollosta.

Hakijan perusteluja / erityiset edellytykset / syyt:
- Hakemukseen ei ole laitettu perusteluja.

Muita huomioita:

- Kunnasta ei ole 16ytynyt rakennuslupia eika siten rakennuksista ole
suunnitelmia. Mydskaan hakijalla ei ole piirustuksia rakennuksista.
Kuvia ei ole vaadittu piirtdmaan tahan vaiheeseen, vaan
kayttétarkoituksen muutosta haetaan valokuvilla. Katso liite 4.

- Luvat alueella: Naapuriin MU alueen taakse ei myonnetty
kayttétarkoituksen muutosta vuonna 2013, mutta uusi hakemus
hyvaksyttiin vuonna 2020. Hakemukset esiteltiin kielteisena. Merujarven
rannalle on valmistelussa toinenkin kayttotarkoituksen muutos RA-
alueelle ja lisaksi laajennus.



Esittelija

Paatosehdotus

- Merunjarven rannalla on rantaosayleiskaavan mukaan 7 kpl RA
rakennuspaikkaa ja AP alueille muodostettu/rakennettu rakennus 6 :lle
rakennuspaikalle. Yhta RA rakennuspaikkaa ei ole rakennettu.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet, Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL):

- Hanke kohdistuu sellaisen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella,
jossa on lain tarkoittama erityinen maarays rakennusoikeudesta/-paikois-
ta loma-asuinrakentamisen (RA) alueella, mutta ei muilla aluilla. RA
alueilla on MRL 72 §:n mukainen rannan suunnittelutarve ratkaistu.

- MRL 171 § Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

- MRL 171 §:n 1 mom:n nojalla poikkeus 43 §:n sdannoksista
(yleiskaavan vastaisuus, alue on kaavoitettu loma-asumiseen)

- Sovellettuna periaatteita: Lempaalan kunnan hajarakentamisen
periaatteet 2010 ja maapolitiikan periaatteet ja Lempaalan kunnan
maapoliittinen ohjelma 2016.

Lisaksi MRL 171§ tulkintaa soveltaen ohjaa muun muassa
- MRL 42§ Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia
toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei
toimenpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 / edellytykset

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia. (5)Hankkeen tulee voida
tayttda myos rakennusluvan edellytykset (MRL asemakaavan ulkopuolella 136 §
Tarkemmin rakennusluvan edellytyksia tarkastellaan rakennusluvan yhteydessa.

Liitteita 4 ja oheismateriaalia 1 (arviointitaulukko)

Lisatietoja: Kaavoituspaallikkod p. 044 486 3418
Lisatietoja: Kaavasuunnittelija p. 050-3839 286

Kaavoituspaallikkd Teija Makela

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentaminen ei tayta
edellytyksia (MRL 171 §). Erityisia syita poikkeamiselle ei ole.

Edellytysten tayttyminen / Erityiset syyt / Perustelut (MRL 171§ poikkea-
mislupa)

- Paatds on yleiskaavan kayttétarkoituksen vastainen. Osayleiskaavassa
on n. 1000 RA loma-asunnon paikkaa, mika aiheuttaa erityisen vaati-
muksen yhdenvertaiselle kasittelylle. Kaava on toteutunut alueella
lukuunottamatta vuoden 2020 paatdsta. Kaavan ohjausvaikutusta ei
haluta turhentaa ja aiheuttaa haittaa kaavan toteuttamiselle.

Mikali kaava on vanhentunut joillakin alueilla, tulisi se uusia uudella yleis-
kaavalla. Mikali poikkeamisia tehtaisiin loma-asuntoalueilla, olisi siinakin
tapauksessa ensin laajempi suunnitelmallinen tarkastelu tarpeen, jossa
pohdittaisiin myds johdannaisvaikutuksia.

- Yhdenvertaisuusperiaatteen mukaisesti kaikille muillekin pitaisi voida
myontaa vastaavanlaisia poikkeamisia ja nain ollen yhteisvaikutuksel-
taan luvan myontaminen saattaa helposti johtaa vaikutuksiltaan merkitta-
vaan rakentamiseen ja siten saattaa aiheuttaa merkittavia ymparisto- tai



Kasittely

Paatos

Otteet

muita vaikutuksia. Muille ei ole kayttétarkoituksenmuutoslupia myonnetty
ko alueella vuoden 2020 lupaa lukuun ottamatta. Esittelijan esitykset
ovat olleet yhtenevia.

- Kayttétarkoituksen muutos asuinrakennukseksi ei tue nauhataajamaa,
kylakouluja ja hajottaa yhdyskuntarakennetta. Alueelle ei haluta asuinra-
kentamisen levittaytyvan. Rakennusjarjestys liite 1a ja 1b.

- Paikka sijaitsee kaukana palveluista alueella, missa ei ole joukkolii-
kenneyhteyksia. Saaksjarven kouluun on yli 5 km (8,6 km). Alueelle ei
ole suoraan yhteytta Lempaalan kunnan puolelta vaan alueelle kuljetaan
Tampereen puolella yli 2 km matka Hervantajarven rannan kautta
kertaen.

- Paikka on rannassa ja kaukana vesihuoltoverkostosta alueella, jonne ei
ole aikomusta rakentaa verkostoa. Luvan myontaminen aiheuttaa enna-
koimatonta painetta vesihuoltoverkoston rakentamiseen. Vakituisessa
asumisessa veden laadulla ja riittavyydella on enemman merkitysta.
Nykyisessa vedessa on joitakin puutteita eika jatevesijarjestelman
uudistamista ole luvitettu (ymparistdnsuojelun lausunto).

- Merunjarven tilanne ei ole hyva ravinnekuorman takia.

- Rakentaminen ei tayta kunnanvaltuuston hyvaksymien hajarakentamisen
periaatteiden kohtia yksi, nelja, yhdeksan ja kymmenen.

Paatds on tehty kielteiseksi yksinomaan sillakin perusteella, ettd hakemus
on yleiskaavan vastainen. Hanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kayton jarjestamiselle.

Asian kasittelyn aikana yhdyskuntalautakunnan jasen Tapio Kuisma esitti,
etta lupa tulisi myoéntaa esittelijan paatésehdotuksesta poiketen.
Lautakunnan jasen Juho Palokangas kannatti Kuisman muutettua
paatésehdotusta.

Lautakunta aanesti asiasta siten, ettéd JAA oli esittelijan kielteinen
paatdsehdotus ja El oli Kuisman muutettu paatésehdotus, etta lupa tulisi
myontaa. Lautakunta antoi 8 JAA-3anta (Tolonen Kari, Seppanen Tuija,
Stromsholm Sari, Haapajoki Henri, Haapasalmi Anita, Majuri Markku,
Viitanen Mikko ja Virolainen Vilma), ja 3 El-d4anta (Palokangas Juho,
Kuisma Tapio ja Niemi Marianne).

Lautakunta paatti olla suostumatta hakemukseen aanin 8-3.
Yhdyskuntalautakunta paatti olla suostumatta hakemukseen.
paatdksen julkipano

ote (paatos + liitteet) ja asiakirjat hakija
ote (paatos + liitteet) ELY-keskus (ymparisto)

Yhdyskuntalautakunta 12.05.2022 § 80



Hameenlinnan hallinto-oikeus (HHO) pyytaa kunnan lausuntoa luvan
hakijan / omistajan valituksesta, joka kohdistuu yhdyskuntalautakunnan
8.3.2022 § 36 tekemaan paatdkseen "Meruntie 53 poikkeamislupa".
Valituksen diaarinumero on 885/2022

Yhdyskuntalautakunta ei suostunut hakemukseen loma-asunnon
kayttotarkoituksen muutokseen omakotitaloksi tilalla 418-425-10-281
aanestyksen 8-3 jalkeen. Hallinto-oikeuden lausuntopyyntd6n on
pyydetaan lisdaikaa siten, etta lausunto tulee jattaa viimeistaan
30.05.2022.

1 Hameenlinnan hallinto-oikeus (HHO) kehottaa oheisen valituksen joh-
dosta antamaan lausunnon. Lausunnossa tulee antaa selostus asiasta,
vastata oikeudenkaynnin osapuolen esittamiin vaatimuksiin ja niiden pe-
rusteluihin seka lausua esitetysta selvityksesta.

2 HHO kehottaa liittamaan paatdksen perusteena olevat asiakirjat

Vaatimukset

- Paatds kumotaan ja hanelle mydnnetaan poikkeamislupa loma-asunnon
kayttétarkoituksen muuttamiseksi varsinaiseksi asunnoksi.

- Lempaalan kunta on velvoitetaan korvaamaan hanen
oikeudenkayntikulunsa taysimaaraisesti myohemmin esitettavan laskun
mukaisesti laillisine viivastyskorkoineen ratkaisun antamisesta lukien.
Tamanhetkiset oikeudenkayntikulut ovat [poistettu] €.

Vaatimuksen perustelut ovat hieman hajanaisia. Seuraavassa on
tarkeimmat kohdat keratty yhteen, otsikoitu ja referoitu.

- Asuminen kiinteistolla ja vakituisen asumisen edellytysten tayttyminen:
Lempaalan kunnan tiedossa on ollut, ettd hakijan vanhemmat ovat
vakituisesti asuneet kiinteist6lla 20 vuoden ajan. Taman takia kiinteisto
on ollut Lempaalan kunnan hyvaksymana vakituisessa asumiskaytossa.
On saatu Lempaalan kunnalta asumisen perusteella kaikki kunnan
tarjoamat palvelutkin. Nain ollen kiinteisté on ollut vakituisessa
asumiskaytossa, mika seikka puoltaa lain edellyttdaman erityisen syyn
poikkeamisluvan mydntamiselle. Rakennusta on korjattu nimenomaan
ymparivuotista asumiskayttda silmalla pitaen.

Liitteeksi on laitettu ote maistraatin vaestotietojarjestelmasta, jossa
osoite on ko rakennus ja Kelan kirje elakkeenmaksusta, joka on lahetetty
ko osoitteeseen.

Vastine: Sisaruksille (Birger ja Ester) tama rakennus ja viereinen rakennus
on rakennettu loma-asumiskayttéon vuonna 1937 - toinen hieman
myoéhemmin. Kayttotarkoitusta ei ole muutettu.

Valituksesta ei ilmene, kuka tai mika osasto on kunnassa myontanyt ja
minkalaisia etuja. Vaestorekisterikeskuksen osoitetiedolla ja Kelan
Iahettdmalla kirjeella ei ole mydskaan merkitysta asiaan.

Kunta ei seuraa henkildiden asumista ja ilman lupaa rakentamista
aktiivisesti. Yleensa vaarin asumiset ja luvattomat rakentamiset tulevat
tietoon kiinteistdén vaihtaessa omistajaa tai naapurin ilmoituksella. Seuranta
painottuu lIahes yksinomaan rakennusvaiheeseen ja sen tarkastuksiin.
Silloinkin keskitytdan yleensa vain haetun lupavaiheen tarkastukseen.

Asiaan voidaan puuttua tarkemmin, jos valtuutetut niin haluavat esimerkiksi
tekemalla selvitys ja lahettamalla kirjeita. Seuranta ja valvominen ovat
kuitenkin vaikeata ja vaatisivat resursseja.



On yleisesti esitetty peruste, etta kun on tdhankin mennessa asuttu eika
kukaan ole tullut ajamaan pois, niin rakennuksen kayttotarkoitus on
muuttunut itsestaan. Nainhan asia ei ole.

Huvilalla voi loma-asua varsin vapaasti. Paikasta on maksettu suurempaa
loma-asunnon veroa, joten sen mukaan on ollut hyvin tiedossa, etta paikka
on loma-asunnon paikka. Myds noin vuonna 1990, kun
rantaosayleiskaavaa tehtiin, paikka oli loma-asunnon paikka ja siita
maksettiin loma-asunnon veroa.

- Myés valittajan kohdalla asunnossa tayttyvat vakituisen asumisen
edellytykset, joten lupa olisi tullut yhdenvertaisuuden vuoksi myéntaa.
Vakituisen asumisen edellytysten tayttymisesta on esitetty selvitys.
Jokainen hakemus tulee kasitella erillisend hakemuksenaan.

Vastine: Valitukseen on liitetty energiatodistus, joka on laadittu paatdksen
jalkeen. Rakennuksesta ei ole 16ytynyt piirustuksia ja rakennusta on
muutettu moneen otteeseen. On varmaan ollut vaikea laatia
energiatodistusta. Voi olla, etta vakituisen asumisen tekniset edellytykset
tayttyvat, niin kuin monilla muillakin loma-asunnolla, mutta silla ei ole tassa
tapauksessa merkitysta paatokseen. Paatdsta ei ole tehty kielteiseksi tasta
syysta.

- Paatosta ei ole perusteltu kunnolla:
Valittajien naapurille on mydnnetty poikkeamilupa taysin vastaavassa
tilanteessa aanestyksen jalkeen 10.11.2020. Lisaksi esitetdan, etta
hakemusta on esitelty vain yleisluontoisesti eika kaavoitukselle
aiheutuvaa haittaa ole paatdoksessa mitenkaan yksildity ja perusteltu.
Paatdksessa on viitattu vain mahdollisuuteen siita, etta luvan
myontaminen saattaisi johtaa merkittaviin vaikutuksiin.

Vastine: Paatdksessa on kattavat tarkat perustelut. Lisdksi pykalateksissa
on kerrottu taustatietoja.

- Paatds on tehty yhdenvertaisuuden vastaisesti:
Myds valittajan kohdalla paatoksesta on danestetty, mutta yllattaen
hylkdava paatds onkin saanut aanienemmiston. Kyseessa on lakiin
perustuva asia, jossa danestystulokset eivat saa vaihdella eri
kansalaisten kohdalla.

Lempaalan kunta on paatésta tehdessaan yksiselitteisesti toiminut
hallinto- ja perustuslain vastaisesti tilanteessa, jossa lahes identtisista
poikkeamilupahakemuksista toinen on hyvaksytty ja toinen hylatty.

Jokainen poikkeamislupahakemus tulee kasitella erillisena
hakemuksenaan, jossa tapauskohtaisesti arvioidaan lain edellyttamat
perusteet.

Vastine: Ensin kerrotaan, etta paatokset eivat saa vaihdella ja myohemmin
kerrotaan, etta pitaa kasitella erillisind hakemuksina.

Hakemuksia on kasitelty samalla lailla ja kaikissa kohteissa on selvitetty
historia ja muut yksityiskohdat. Aikaisemmin myoOnteisesti paatetyn
hakemuksen rakennus oli uudehko. Kaikissa kolmessa paatdksessa
paatodsesitys on ollut kielteinen. Kolmas paikka kasiteltiin samassa
kokouksessa myos kielteiseksi.

Paatoksen tekeminen ei kuitenkaan ole pelkkaa laintulkintaa, koska
hakemus menee demokraattiseen paatdksentekoon. Valituksesta hallinto-



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Otteet

oikeus tutkii paatdksenteon oikeellisuuden ja liikkumisvaran niin kuin
tassakin tapauksessa.

- Kunta ei katso velvollisuudeksi osallistua valittajan lakimiehen nyKyisiin
eika tuleviin maksuihin.

- Valituksen vaatimuksissa ja perusteluissa ei ole tuotu esiin mitaan uutta,
mika ei olisi ollut tiedossa paatosta tehtdessa. Taman perusteella yhdys-
kuntalautakunnan paatos tulee pitda voimassa. Lempaalan kunta katsoo,

etta valitus tulee hylata perusteettomana.

Lausuntopyyntd ja valitus ovat liitteena 1.

Lisatietoja: Kaavoituspaallikkd puh. 044-486 3418

Lisatietoja: Kaavasuunnittelija puh. 050-3839 286
Kaavoituspaallikkd Teija Makela

Yhdyskuntalautakunta paattaa antaa selostusosan lausuntonaan
Hameenlinnan hallinto-oikeudelle.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Lausunto ja pyydetyt asiakirjat I1ahetetdan pdf-tiedostoina viimeistaan
30.5.2021 mennessa HHO:lle.

Yhdyskuntalautakunta 21.05.2025 § 72

332/10.03.00/2021

Valmistelija kaavasuunnittelija

Haetaan uudestaan samaa lupaa kuin aiemmin 08.03.2022 § 36
kokouksessa kasitelty hakemus.

Hakemuksen sisalto tai Iahtotiedot eivat ole muuttuneet. Mydskaan
poikkeamisen edellytykset eivat ole muuttuneet uudessa rakentamislaissa.
Edellinen paatos pysytettin HAO:ssa ja KHO:ssa. Paatésehdotus on tehty
samoilla perusteilla. Rakentamislain ja alueidenkayttdlain nimet ja pykalien
numerot on paivitetty vastaamaan nykyista lainsdadantoa.

Hakemus

Tunnistetiedot

Hakija: Naparstok, K.
Lupapistetunnus: LP-418-2025-00154
Hakemus jatetty 10.3.2025

Haettu toimenpide: Vapaa-ajan asunnon muuttaminen vakituiseksi
asunnoksi.
Poiketaan kaavan kayttotarkoituksesta ja rannan suunnittelutarpeesta.

Rakennuspaikan tiedot

Kiinteistétunnus: 418-425-10-281 Riihela
Rekisterdintipvm: 11.12.2014

Omistaja: hakija

Osoite: Meruntie 53



Laajuus: 2,536 ha

Lahtotiedot

Kaavatilanne:
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Ote yleiskaavayhdistelmasta. Hakemﬁksen kiinteistd korostettu punaisella
varilla.

- Pirkanmaan maakuntakaava 2040: Maa- ja metsatalousvaltainen alue,
joka on ekosysteemipalvelujen kannalta merkittava, kasvutaajamien
kehittamisvydhyke

- Strateginen yleiskaava: luonnonrauhan ydinalue, hiljainen alue

- Rantaosayleiskaava (1993): loma-asuntoalue (RA)

- ei asemakaavaa

Rakennusjarjestys:

Kiinteistd kuuluu alueeseen A3, jossa rakennuspaikan pinta-alan on oltava
vahintdan 20 000 m2. Milloin rakentamisella ei vaikeuteta nykyista tai
tulevaa kaavoitusta ja alueella on yhteinen vesihuoltojarjestely, voidaan
rakennuspaikan kooksi suunnittelutarveratkaisu- tai rakennusluvan
yhteydessa paattaa vahintadan 2000 nelidmetria.
Erityissuunnittelutarvealue 2a Hervannanmaa. Alueen maankaytéssa tulee
huomioida suuntautuminen pohjoiseen, Tampereen maankaytto ja
Tampereen palvelut, seudulliset virkistysreitit ja -alueet, Natura 2000 -alue,
ja etta alueella ei ole vesihuoltoa eika suunnitelmissa rakentaa.

Hajarakentamisen periaatteet: ei tayta kohtia 1, 4, 9, 10

Etaisyydet:
Etaisyys Saaksjarven kouluun 8,4 km. Etaisyys kuntakeskukseen 21,7 km.
Etaisyys vesihuoltoverkoston 1,6 km.

Aiempi kasittely:

Hakija on hakenut kiinteistolle kayttétarkoituksen muutosta myés aiemmin
ja yhdyskuntalautakunta evasi hakemuksen vuonna 2022. Hakija valitti
paatoksesta Hameenlinnan hallinto-oikeuteen, joka piti lautakunnan
paatoksen voimassa. Korkein hallinto-oikeus ei myodntanyt valituslupaa
HAOQO:n paatoksesta.

Hameenlinnan hallinto-oikeus perusteli ratkaisuaan:

Kysymyksessa oleva rakennuspaikka sijoittuu ranta-alueelle, jolle on
rantaosayleiskaavassa osoitettu useita loma-asunnon rakennuspaikkoja.
Alueella voimassa oleva rantayleiskaava on laadittu 1ahinna loma-
asutuksen ohjaustarpeita varten ja siina on osoitettu runsaasti loma-
asutusta. Pysyvasta asutuksesta aiheutuu loma-asutusta laajempi tarve
maankaytdn suunnitelmalliseen jarjestamiseen muun muassa



yhdyskuntarakenteen ja alueiden kaytén taloudellisuuden seka palvelujen
saatavuuden huomioon

ottamiseksi. Pysyvan asutuksen sijoittaminen loma-asumiseen varatulle
ranta-alueelle edellyttda lahtokohtaisesti kaavallista tarkastelua, jossa
alueen maankayton tarpeet ja maanomistajien yhdenvertainen kohtelu
voidaan huomioida laajemmin kuin yksittaistapauksellisessa
poikkeamislupaharkinnassa.

Jos hakijalle myonnettaisiin hanen hakemansa poikkeamislupa,
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttaisi pysyvan
asutuksen sallimista myds alueen lukuisille muille vastaavassa asemassa
oleville maanomistajille. Tama johtaisi suunnittelemattoman pysyvan
asutuksen lisdantymiseen alueella.

Kun otetaan huomioon rantaosayleiskaavan sisalto ja tarkoitus
rantojenkayttda jarjestdvana kaavana sekd maanomistajien tasapuolisen
kohtelun vaatimus, haetusta poikkeamisesta aiheutuu maankaytté- ja
rakennuslain 171 5:n 2 momentin 1 kohdassa tarkoitettua haittaa kaavan
toteuttamiselle ja alueiden

kayton muulle jarjestamiselle. Poikkeamislupaharkinnassa ei ole merkitysta
silla, miten kysymyksessa oleva rakennus soveltuu vakituiseen asumiseen
esimerkiksi rakennusteknisiltd ominaisuuksiltaan. Vaestokirjanpitoon
liittyvilla rekisterimerkinnagilla taikka silla, onko kunta puuttunut vakituiseen
asumiseen Kiinteistolla, ei ole merkitysta arvioitaessa kiinteiston
kayttotarkoitusta maankaytté- ja rakennuslain mukaisessa
lupajarjestelmassa.

Kun poikkeamisluvan mydntéamiseen ei ole maankaytto- ja rakennuslain
171 €:n mukaisia edellytyksia, hakemuksen hylkdamista ei ole pidettava
yhdenvertaisuusperiaatteen vastaisena, vaikka samankaltainen
poikkeamishakemus on mahdollisesti aikaisemmin hyvaksytty.

Lausunnot

Ymparistdonsuojeluviranomaisen lausunto: Yleinen huomio:

Kiinteisto sijaitsee Merunjarven ranta-alueella. Alueella ei ole
vesihuoltolaitoksen vesihuoltoverkostoja eikd mydskaan ole tiedossa
vesihuoltoverkostojen laajentuminen koskemaan aluetta. Vesijohto- ja
jatevesiviemariverkosto sijaitsee linnuntietd noin 1,6 kilometrin etaisyydella
rakennuspaikasta. Ranta-alueella jatevesien kasittelyd koskee tiukemmat
kasittelyvaatimukset. Merunjarven rannassa on myos muita
rantaosayleiskaavassa loma-asunnon rakennuspaikoiksi (RA) merkittyja
kiinteistoja. Rantaosayleiskaava koskee myds muita Lempaalan vesistojen
ranta-alueita ja maarittaa niille loma-asuntojen rakennuspaikat. Mikali
kaikille vapaa-ajan kiinteistdille mydnnettaisiin tasapuoliseen kohteluun
perustuen lupa muuttaa kayttdtarkoitus vakituiseksi, alueilla voi
kiinteistdjen talousveden riittavyys ja laatu heiketa seka jatevesien
kasittelya koskevat haitat nousta esille. Tall6in alueilla voi myds
muodostua ennakoimaton vesihuollon jarjestamistarve, josta kunta vastaa
vesihuoltolain nojalla. Vesihuoltolain mukaan, jos suurehkon asukasjoukon
tarve taikka terveydelliset tai ymparistonsuojelulliset syyt sita vaativat,
kunnalle muodostuu vesihuollon jarjestamistarve.

Yksittaista hakemusta koskeva tarkastelu:

Hakemukseen liittyen on saatu selvitys talousveden riittavyydesta ja
laadusta. Selvityksen mukaan talousveden riittavyydessa ei ole ollut
ongelmia. Selvitykseen on liitetty porakaivon talousveden laatututkimus
vuodelta 2021. Talousvesi oli tutkituilta osin hyvaa talousvetta, lukuun
ottamatta mangaania, jonka pitoisuus ylitti laatusuosituksen. Talousveden
osalta ei oltu selvitetty kaikkien laatuvaatimusten (typpiyhdisteet,
mikrobiologinen laatu, radon) tayttymista. Alueella ei ole
vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja jatevesiviemariverkostoja eikd mydskaan



Esittelija

Paatosehdotus

ole tiedossa vesihuoltoverkostojen laajentuminen koskemaan aluetta.
Taman johdosta kiinteistén omistajan tulee huolehtia myds jatkossa
talousveden riittavyydesta, laatuvaatimusten tarkkailusta ja tayttymisesta.
Porakaivon veden laatu kannattaa selvittaa jatkossa kattavasti kaikkien
laatuvaatimusten osalta. Yleinen suositus on tutkituttaa talousveden laatu
kolmen vuoden valein ja aina mikali veden laadussa havaitaan muutoksia.
Jatevesiselvityksen perusteella kiinteistolla on vuonna 2018 rakennettu
umpisailié wc-jatevesille ja vuonna 2013 rakennettu imeytyskentta
pesujatevesille. Jatevesijarjestelman rakentamistoimenpiteita ei ole
luvitettu, joten jarjestelmien asianmukaisuutta ei voi taysin arvioida.
Sinallaan esitetty jarjestelma on kohteeseen soveltuva. Kiinteistdkohtaisen
jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mitd ymparisténsuojelulaissa
(5627/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa (157/2017) ja Lempaalan kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa maarataan mm. puhdistusvaatimuksista,
suojaetaisyyksistad, suunnittelusta seka kaytosta ja huollosta.

Naapurit
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet

- RakL 57 § poikkeamisluvasta

- AKL 72 § rannan suunnittelutarpeesta

- AKL 7 § mukainen kunnan kaavoituskatsaus 2024

- Lempaalan rakennusjarjestys (2019)

- Lempaalan kunnan hajarakentamisen periaatteet (2010)

Liitteet

Asemapiirros

Valokuva rakennuksesta
Sijaintikartta

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Lisatietoja

kaavoituspaallikkd Teija Makela, +358444863418,
teija.makela@lempaala.fi

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, +358503839656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentaminen ei tayta
edellytyksia (RakL 57 §).

Erityisia syitéa poikkeamiselle ei ole.

Haettu toimenpide on yleiskaavan vastainen. Kyseessa on
rantaosayleiskaavan mukainen loma-asunnon rakennuspaikka.
Rantaosayleiskaava ohjaa loma-asutusta koko kunnan alueella ja koskee
yli 1000 rakennuspaikkaa, mika aiheuttaa erityisen vaatimuksen
yhdenvertaiselle kasittelylle. Kaava on toteutunut lukuun ottamatta 2020
paatdsta. Kaavan ohjausvaikutuksen turhentaminen haittaa
maanomistajien yhdenvertaista kohtelua ja lupien kasittelya. Pysyvasta
asutuksesta aiheutuu loma-asutusta laajempi tarve maankaytén
suunnitelmalliseen jarjestamiseen. Jos hakemukseen suostutaan,
maanomistajien tasapuolisen kohtelun vaatimus edellyttaisi pysyvan
asutuksen sallimista myds alueen lukuisille muille vastaavassa asemassa
oleville maanomistajille. Tama johtaisi suunnittelemattoman pysyvan
asutuksen lisdantymiseen alueella. Alue sijaitsee kaukana



Paatos

Otteet

Tiedoksi

vesihuoltoverkostosta, joukkoliikenteesta ja palveluista. Kunta ei ole
suunnitellut palvelujen, joukkoliikenteen tai yhdyskuntatekniikan tuomista
alueelle. Vakituisen asumisen lisddntyminen alueella ei ole kunnan
tavoitteiden mukaista, se ei tue nauhataajamaa tai kylakouluja ja aiheuttaa
haitallista yhdyskuntakehitysta. Kun otetaan huomioon maanomistajien
yhdenvertainen kohtelu, hakemukseen suostuminen aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle ja alueiden kayton jarjestamiselle eivatka poikkeamisen
edellytykset tayty. Hakemukseen ei siten voida suostua. (AKL 578§.).

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
Hakija, ELY-keskus

tonttipaallikkd, toimistosihteeri (rakennusvalvonta), kaavasuunnittelija



