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1. Johdanto

Lempaala on vahva, kasvava ja kehittyva kunta Tampereen kaupunkiseudulla. Lempaalassa
kehitetdan aktiivisesti kuntakeskustaa, alakeskuksia Saaksjarvea ja Marjamakea seka nauha-
taajamaa. Tavoitteena on Lempaalan kuntastrategian 2030 mukaisesti kehittaa ja kaavoittaa
kuntaa pitkdjanteisesti, mm. seuraavasti

Elinvoimaisesta Lempaalasta 16ytyy yrityksille monipuolisia toimitiloja.
Hyddynndmme sijainnin ja kulkuyhteyksien tuomat mahdollisuudet.

Luomme edellytykset yritysten sijoittumiselle ja houkuttelemme osaaijia.
Vahvistamme kestavia ty6- ja asiointilikkumisen muotoja.

Palvelumme on iastd, taustasta, elamantilanteesta ja taloudellisesta asemasta riip-
pumatta yhdenvertaisesti saavutettavia.

Kaupan palveluverkkoselvityksessa paivitetddn Lempaalan vahittaiskaupan palveluverkkosel-
vitys, 2015; WSP Finland Oy. Selvityksen tavoitteena on muodostaa nakemys kaupan palve-
luverkosta Lempaalassa vuoteen 2040. Kaupallista selvitystd hyddynnetaan yleis- ja asema-
kaavoituksessa. Tydn yhteydessa jarjestettiin keskustelutilaisuus yrittdjille Lempaalan
Ideakeskuksessa.

Selvitysalueena on Lempaalan paaasiallinen markkina-alue eli eteldinen Pirkanmaa eli Lem-
paala, Akaa, Valkeakoski ja Vesilahti. Tarvittavissa maarin markkina-aluetta tarkastellaan laa-
jemmin, koska ldeapark toimii seudullisena kauppapaikkana. Selvityksessa tarkastellaan va-
hittdiskaupan nykytilannetta Lempaalan markkina-alueella, alueen ostovoimaa, kaupan tren-
deja seka kaupan markkinoiden kehitystd. Ostovoiman kehityksen pohjalta arvioidaan mark-
kina-alueen liiketilan lisatarpeet vuoteen 2040.

Kaupan nykytilan seka kaupan markkinoiden kehityksen pohjalta tutkitaan kaupan kehittamista
Lempaalan kuntakeskuksessa, Saaksjarvella ja Marjamaessa. Lisaksi arvioidaan vireilla ole-
vien suunnitelmien kaupallisten ratkaisujen vaikutuksia kaupan palveluverkkoon, Lempaalan
kuntakeskustaan, Marjamakeen ja Saaksjarveen ja naiden kehittdmiseen seka palveluiden
alueelliseen saavutettavuuteen.

Lempaalan kaupan palveluverkkoselvityksen on tilannut Lempaalan kunta. Tyéta on tilaajan
puolelta ohjannut yleiskaavoittaja Sini Suontausta. Tyén ohjausryhmaan ovat kuuluneet Lem-
paalan kunnasta kaavoituspaallikkd Teija Makela, suunnittelupaallikkdé Timo Nevala ja kaa-
voitusarkkitehti Hanna Ohtola sekd Lempaalan Kehitys Oy:n toimitusjohtaja Ahti Laakso.
Selvityksen on laatinut projektipaallikkd KTM Katja Koskela seka avustavat suunnittelijat ark-
kitehti Krista Pihlava ja arkkitehti yo Eevi Leino.
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2. Kaupan nykytila

Lempaalan kaupan nykytilaa analysoidaan kartoituksen ja tilastoaineistojen pohjalta. Kaupan
sijoittumista on tutkittu kartoittamalla nykyiset kaupat seka kaupalliset palvelut Lempaalassa

ja Vesilahdella seka paivittaistavarakaupat koko Idhimarkkina-alueella. Kartoitus on tehty ke-
salla 2023.

2.1.  Nykyinen kaupan palveluverkko

Lempaalassa kaupan palvelut ovat keskittyneet useaan keskukseen. Kunnan paakeskus on
Lempaalan kuntakeskusta, mutta Marjamakeen on keskittynyt koko seutua palvelevaa kaup-
paa. Saaksjarvi toimii alakeskuksena ja Kuljuun on sijoittunut market-kauppaa. Lempaalan
kuntakeskustan ja Marjamaen valisella alueella on yksittaisia kaupan palveluita.
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Kaupan palveluverkko Lempaélassa 2023
Lahde: WSP kartoitus 2023
Pohjakartat © Maanmittauslaitos
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2.2. Lempaalan kaupan keskusten kaupallinen rakenne

Kaupallisen rakenteen tarkastelussa liiketilat on jaettu 12 toimialaluokkaan. Lisaksi mukana
ovat tyhjat liiketilat ja liiketilat, jotka ovat muussa kuin kaupallisten palveluiden kdytdssa mm.
toimistona, kerhotilana tms. yhdistys- tai yrityskaytdssa. Kaytetty toimialajako on selvityksen
liitteena.

Lempaalan kuntakeskustassa kaupalliset palvelut ovat sijoittuneet radan molemmin puolin.
Radan lansipuolelle on sijoittunut kaupallisia palveluita ja erikoiskauppaa seka yksi pieni pai-
vittdistavarakauppa nauhamaisesti Tampereentien varteen. Itdpuolella on supermarketteja,
huoltoasema seka yksittaisia kaupallisia palveluita mm. Lempaala-talossa ja Piippokeskuk-
sessa. S-markettia vastapaata on liiketilaa sijoittunut paivakoti.
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Lempaalan kuntakeskustan kaupalliset palvelut 2023
Lahde: WSP kartoitus 2023
Pohjakartat © Maanmittauslaitos
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Marjamaen kaupalliset palvelut 2023 ja aluerajaukset maakuntakaavan mukaan
Lahde: WSP kartoitus 2023
Pohjakartat © Maanmittauslaitos

Marjamaki on talla hetkella tyypillinen ns. kaupan alue. Sen kaupallinen profiili painottuu kaup-
pakeskuskauppaan seka autokauppaan ja autoalan palveluihin. Pohjoisella alueella on auto-
kaupan ohella myds supermarket ja muutama laajan tavaravalikoiman myymala. Tyopaikka-
alueella on autokaupan ohella liikuntakeskus seka yksittdinen erikoisliike (Suomen Voimiste-
lutuote). Kaupat ja palvelut ovat sijoittuneet omiin liikerakennuksiinsa, joiden edessa on liiketta
palvelevaa pysakointia.

Saaksjarven kaupallinen profiili painottuu paivittaistavarakauppaan ja lahipalveluihin. Ne ovat
keskittyneet kolmeen liikkerakennukseen Tampereentien varteen. Lisaksi yksittaisia kaupallisia
palveluita 16ytyy myds kuntakeskustan pohjoispuoliselta tyopaikka-alueelta.
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Saadksjarven kaupalliset palvelut 2023
Lahde: WSP kartoitus 2023
Pohjakartat © Maanmittauslaitos
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Kartoituksen pohjalta on laskettu kaupallisten palveluiden pinta-ala. Liiketilojen pinta-alat on

laskettu rakennuksen pohjapinta-alan mukaan, ja pinta

-ala pitaa sisallaan myymalatilan lisaksi

mm. takatilat, varastot, porraskaytavat seka seinat, eli mukailee kerrosalaa. Pinta-alat eivat ole

yhtenevia rakennusluvan kerrosalan kanssa, mutta o

vat kuitenkin keskenaan verrannolliset

alueittain. Tilanne kuvaa nykytilaa ja rakennettuja liiketiloja. Tarkastelussa ei ole mukana ra-
kenteilla olevia tai asemakaavoitettuja, mutta viela toteutumattomia liiketiloja.
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Liiketilan pinta-ala Lemp&alan kaupan keskuksissa ja Vesilahdella 2023 (k-m?)
Lahde: WSP kartoitus

Lempaalan kuntakeskustassa on kaupan pinta-alaa noin 20 000 k-m?. Se on profiiliitaan mo-
nipuolinen kuntakeskus, jossa tarjonta painottuu pinta-alalla tarkasteltuna paivittaistavara-
kauppaan. Kuntakeskustassa on myos lukuisia kaupallisia palveluita seka yksittaisia erikois-
likkeita, suurelta osin pienia toimijoita.

Marjamaen Ideaparkin alue erottuu mittavalla kaupan pinta-alallaan muista keskittymista.
Aluerajaukseen sisaltyy kauppakeskuksen lisdksi kauppakeskuksen pohjoispuolella ja
Ruokosmetsankadulla olevat autokaupat seka autoalan palvelut. Ideaparkin kaupallinen profiili
on monipuolinen, ja siina korostuu tavaratalokauppa (hypermarketit ja muut keskustahakuiset
laajan tavaravalikoiman myymalat), muotikauppa ja muu erikoiskaupppa. Kauppakeskuksessa
on myos ravintolapalveluita ja muita kaupallisia palveluita.

Marjamaen pohjoisella alueella liikepinta-ala painottuu autokauppaan ja autoalan palveluihin
seka tyypillisesti kaupan alueille sijoittuviin laajan tavaravalikoiman myymaloihin ja paivittais-
tavarakappaan. Tyopaikka-alueen palvelut painottuvat niin ikaan autokauppaan ja autoalan
palveluihin seka kaupallisiin palveluihin (likuntakeskus).

Muissa Lempaalan keskittymissa ja Vesilahdella kaupan pinta-ala jaa vahaiseksi. Saaksjar-
vella liikepinta-alaa on noin 5500 k-m?, ja keskus vastaa pinta-alaltaan ja rakenteeltaan tyypil-
listd pientd paikalliskeskusta. Kuljussa pinta-alaa on hieman enemman, mutta rakenne yksi-
puolisempi. Hakkarissa, Moisiossa ja Vesilahdella on pienia paivittaistavarakauppoja seka ra-
vintolapalveluita ja muita kaupallisia palveluita. Naissa keskuksissa liiketilan pinta-ala jaa pie-
neksi.
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2.3. Nykyinen paivittaistavarakaupan verkko

Paivittaistavarakaupan verkon tukipilarit ovat tyypillisesti hypermarketit (Prisma ja Citymarket)
ja supermarketit (S-market, K-Supermarket, Lidl). Naitd taydentaa Iahikauppojen verkko (K-
market, Sale, ABC, kylakaupat). Hypermarketeissa asioidaan tyypillisesti koko markkina-alu-
eelta, supermarkettien vaikutusalue on tyypillisesti laaja Iahialue ja lahikauppojen lahiympa-
risto.

Lempaalassa on yksi hypermarket, Prisma Ideaparkin kauppakeskuksessa. Toinen hypermar-
ket Lempaalan markkina-alueella on Citymarket Valkeakoskella. Lisaksi tarjonnaltaan naita
vastaava laajan tavaravalikoiman myymala on Tokmanni Kylmakoskella.

Supermarketteja on Lempaalassa kaikissa kolmessa keskuksessa ja liséksi yksittainen myy-
mala myds Kuljussa. Supermarketteja on myds useita Valkeakoskella sekd Akaassa (Toija-
lassa, Viialassa ja rakenteilla oleva Lidl Toijalan moottoritien liittymassa).

Lahikauppoja on Lempaalassa kuntakeskustassa, sekd kuntakeskustan ja Marjamaen vali-
sella alueella Lahdetielld, Hakkarissa ja Moisiossa. Vesilahdessa kaikki paivittaistavarakaupat
ovat vain lahikauppoja, ja lahikauppoja on myds muissa markkina-alueen kunnissa taydenta-

massa palveluverkkoa.
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Paivittaistavarakaupan verkko Lempaalan lahimarkkina-alueella 2023
(sis. rakenteilla olevan Lidlin Akaassa)

Lahde: WSP kartoitus 2023

Pohjakartat © Maanmittauslaitos
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Paivittaistavarakaupan pinta-alaa on Lempaalan markkina-alueella kaikkein eniten Lempaa-
l&ssa, mutta Valkeakoskella ja Akaassa pinta-alaa on lahes yhta paljon. Myés pinta-alan ja-
kautuminen hypermarketteihin, supermarketteihin ja lahikauppaverkostoon on saman tyyppi-
nen. Vesilahdessa on paivittdistavarakauppaa tarkasteltavissa olevista kunnista selvasti kaik-
kein vahiten.

Asukasmaaraan suhteutettuna eniten paivittaistavarakaupan pinta-alaa on Akaassa, toiseksi
eniten Valkeakoskella, ja Lempaalassa hieman vahemman kuin edelld mainituissa. Vesilah-
della pt-kaupan pinta-ala jaa selvasti kaikkein alhaisimmaksi myos asukasta kohden tarkastel-
tuna.
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Paivittdistavarakaupan pinta-ala myymalatyypeittdin 2023 (sis. rakenteilla olevan Lidlin Akaassa)
Lahde: WSP kartoitus
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Paivittdistavarakaupan pinta-ala asukasta kohden 2023 (sis. rakenteilla olevan Lidlin Akaassa)
Lahde: WSP kartoitus
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Lempaalan osalta tarkasteltiin paivittaistavarakaupan tarjontaa myos keskuksittain. Lahivaiku-
tusalueeksi laskettiin kunkin keskuksen lahialue, kun tarkastelussa huomioitiin tieverkko ja kul-
takin alueelta Iahin keskus. Nain ollen kuntakeskustan markettien lahivaikutusalueeksi lasket-
tiin Saijan, Nurmen, Kuokkalan, Lempoisen, Mattilan ja Kelhon suuralueet. Saaksjarven luon-
tevana lahivaikutusalueena toimii Sdaksjarven suuralue ja Marjamaen vastaavana taas Kuljun,
Moision ja Lastusen suuralueet. Vesilahti on tarkastelussa omana keskuksenaan, mutta se
kuuluu osittain myds Lempaalan kuntakeskustan lahivaikutusalueeseen, koska Vesilahden
oma tarjonta jaa lahikauppojen varaan.

/

Super/hypermarkettien lahivaikutusalue
[] Keskusta

Marjamaki
] Saaksjarvi

Vesilahti*

* kuuluu osin myos
keskustan vaikutusalueeseen

&/ Moisio

Lempoinen

®
Vesilahti

Pdivittdistavarakaupat 2023
® Hypermarket
® Supermarket
@ Lahikauppa

~

Paivittaistavarakaupat Lempaalassa ja Vesilahdella ja keskusten lahivaikutusalueet
Pohjakartta: OpenStreetMap

Kaupan keskuksissa paivittaistavarakaupan pinta-alaa asukasta kohden tarkasteltuna on kaik-
kein eniten Lempaalan kuntakeskustassa. Toiseksi eniten paivittaistavarakaupan pinta-alaa
on Marjamaella, kun tarkastelussa otetaan huomioon myds Kulju, joka sijoittuu Marjamaen
viereen ja palvelee samaa lahivaikutusaluetta. Saaksjarvella paivittaistavarakaupan pinta-alaa
on keskuksista kaikkein vahiten, vahemman kuin Vesilahdella. Saaksjarvelta asioidaankin pal-
jon sekd Tampereella ettd Marjamaessa. Myds muilla alueilla asiointia on yli 1ahivaikutus-
aluerajojen, eli kuntakeskustan lahivaikutusalueelta asioidaan myds mm. Marjamaella ja vas-
taavasti Marjamaen lahivaikutusalueelta asioidaan myos Lempaalan kuntakeskustassa. Li-
saksi paivittaistavarakaupan asiointia suuntautuu koko kunnasta myos Tampereelle.
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2.4. Palveluiden saavutettavuus

Palveluiden asukassaavutettavuus on merkittava tekija palveluiden toimintaedellytysten nakoé-
kulmasta. Palveluiden saavutettavuuteen seka palvelupotentiaaliin vaikuttaa asukkaiden sijoit-
tuminen. Asukasnakdkulmasta saavutettavuus on merkittava tekija arjen sujuvuuden kannalta.
Palveluiden saavutettavuutta tarkastellaan tassa paivittaistavarakaupan saavutettavuuden na-
kokulmasta, koska se on tarkein arjen kaupallisista palveluista ja vaikuttaa merkittavasti asi-
ointimatkoihin ja matkakertymiin.
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Paivittdistavarakaupat seka asukastiheys 2022
Lahde: WSP kartoitus, Tilastokeskus
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Paivittdistavarakaupat ovat Lempaalassa sijoittuneet padosin keskeiselle taajama-alueelle,
jossa on tiiviisti asukkaita. Poikkeuksen tekee Marjamaki, joka talla hetkella profiloituu enem-
man kaupan alueena, jolla ei ole viela asukkaita. Alue jossain maarin kytkeytyy kuitenkin heti
moottoritien toisella puolella olevaan asutukseen.

Saavutettavuusvyohykkeet

Palveluiden asukassaavutettavuutta on tarkasteltu saavutettavuusvydhykkeiden kautta, eli tie-
tyilla etaisyyksilla paivittaistavarakaupoista kavely- ja pyorailyverkkoa pitkin ja pidemmilla mat-
koilla (5 km) autoverkkoa pitkin. Pienten |ahikauppojen osalta mielekasta ja lyhytta palveluetai-
syytta voidaan pitda kilometring, ja supermarketeilla kolmea kilometria, riippuen kaupunkira-
kenteesta ja palveluverkon tiheydesta. Sen sijaan kuntakeskuksilla ja kaupan alueilla hieman
suurempikin etaisyys on vield hyvinkin kohtuullinen. Luontevaan asiointietaisyyteen vaikuttaa
palveluverkon tiheys.

Seuraavilla kartoilla esitetaan I&hikauppojen kilometrin vydhykkeet, ja supermarkettien ja hy-
permarkettien osalta myos kolmen ja viiden kilometrin vydhykkeet. Saavutettavuusvydhykkeet
menevat osin paallekkain, mutta alueella on myds palvelutyhjiotd. Kuten edella todettiin, kau-
pat ovat keskittyneet keskeiselle taajama-alueelle, sen sijaan haja-asutusalueella on palvelu-
tyhjiota ja taajamaa pidemmat asiointimatkat. Suurten markettien (super- tai hypermarket) tyh-
jid on nahtavissd myos Marjamaen ja kuntakeskustan valiselld alueella, jossa matka suureen
markettiin muodostuu yli pyérailymatkaksi (3 km). Alueella olevat lahikaupat tayttavat kuitenkin
osin taman tyhjion.

i

Paivittaitavarakaupan saavutettavuus

Saavutettavuusalueet
B 1 km

[ 3km -
super/hypermarketit
0 5 km per/hyp

Paivittaistavarakaupat
@ Super/hypermarket
e Lahikauppa

ot

g

a4

Kol
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M agmp

Nykyisten lahikauppojen supermarkettien ja hypermarkettien saavutettavuusvyohykkeet
Lahde: WSP kartoitus
Pohjakartta: Maanmittauslaitos
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Asukassaavutettavuus

Etaisyysvyohykkeille on laskettu asukasmaara ruutuaineistosta (1 km* 1 km). Tarkastelussa
on kaupan keskukset ja suuret marketit. Johtuen laht6tietoaineistosta, eli kilometrin ruuduista
asukasmaaria tarkasteltaessa, saavutettavuusvydhykkeet poikkeavat hieman karttatarkaste-
lusta ja etaisyys on vain suuntaa antava. Joka tapauksessa tarkastelu antaa suuntaa kauppo-
jen lahialueiden nykyisistd asukasmaarista. Hankearvioinnissa otetaan huomioon myés asu-
kasmaarien kasvu keskusten lahivaikutusalueilla.

Tarkastelussa nakyy, ettd Lempaalan kuntakeskustan lahialueella on asukkaita kaikkein eni-
ten. Tama patee aina kolmeen kilometriin saakka. Laajemmalla vydhykkeella tarkasteltuna (5
km) Saaksjarven asukasmaara nousee selvasti kuntakeskustaa suuremmaksi, koska vydhyke
ulottuu pitkalle Tampereen puolelle. Marjamaen lahialueen asukasmaara on tarkastelluista si-
jainneista kaikkein alhaisin.

22 000
20 000
18 000
16 000
14 000
12 000
10 000
8 000
6 000
4000 S
2000 & -
u

12 700
21 500

9300

I 9 100

9500

I 1 300

6 300

I 5 400

5900

I 7 000

4100

B 2 400

3 300

I 4 000

3 000

B 1200
700
-~ M 3200

km 2 km 3 km 5 km

Marjamaki = Kulju Keskusta m Saaksjarvi
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2.5. Vahittaiskaupan liikevaihdon ja toimipaikkamaaran kehitys

Kaupan kehitysta Lempaalassa ja Tampereen seudulla tarkastellaan vahittais- ja autokaupan
likevaihdon ja toimipaikkamaaran nakokulmasta. Tarkastelujaksona on vuodet 2018-2021,
jotka ovat saatavilla Tilastokeskuksen alueellisesta yritystoimintatilastosta.

Vahittais- ja autokaupan liikevaihdon taso kunnissa vaihtelee. Asukasmaaraan suhteutettuna
Lempaalassa vahittais- ja autokaupan liikevaihto on tarkastelluista kunnista toiseksi suurin
Pirkkalan jalkeen. Pirkkalassa ja Lempaalassa liikevaihdon taso asukasta kohden on huomat-
tavasti korkeampi kuin muissa kunnissa. Molemmissa kunnissa on merkittavan vetovoimainen
kauppapaikka, joka palvelee koko seutua. Molemmissa kunnissa on myds paljon autokaup-
paa, joka nostaa liikevaihdon tasoa. Tilastosta ei ole erotettavissa erikseen vahittdiskaupan
likevaihtoa.
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Vahittaiskaupan ja autokaupan liikevaihdon kehitys, ind. 100 = 2018
Lahde: Tilastokeskus, alueellinen yritystoimintatilasto

Vabhittais- ja autokaupan lilkkevaihto on Lempaalassa kehittynyt vuosien 2018—2021 aikana tar-
kastelluista kunnista kaikkein nopeimmin, lahes yhtd nopeasti kuin Pirkkalassa. Molempiin
mahdollisesti vaikuttaa korona-aikana suotuisasti kehittyneiden palveluiden sijoittuminen nai-
hin kuntiin, sek& autokaupan liikevaihdon kehitys. My6s Vesilahdessa kehitys on ollut keski-
maaraista nopeampaa, mutta liikevaihdon taso selvasti alhaisempi. Vesilahdessa Salen avaa-
minen ja koronan ja etatdiden myo6téa paikallisen kaupan vilkastuminen lienee vaikuttanut liike-
vaihdon nopeaan kehitykseen.
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Vahittdiskaupan ja autokaupan toimipaikkamaarien kehitys Lempaalassa on ollut negatiivista,
samoin kuin useassa muussa lahialueen kunnassa ja tyypillisesti Suomessa. Kun liikevaihto
kasvaa ja toimipaikkamaara vahenee, keskittyy vahittdiskaupan yha suurempiin yksikoéihin.
Yhteensa Lempaalassa on lahes 240 vahittdiskaupan ja autokaupan toimipaikkaa, eli toiseksi
eniten tarkastelluista kunnista (pl. Tampere). Tampereella toimipaikkam&ara on moninkertai-
nen muihin kuntiin verrattuna, kaupungissa on lahes 1500 vahittais- ja autokaupan toimipaik-
kaa.
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Vahittaiskaupan ja autokaupan toimipaikkamaaran kehitys
Lahde: Tilastokeskus, alueellinen yritystoimintatilasto

2.6. Kaupan kehitys Lempaalan kuntakeskustassa ja Ideaparkissa

Kaupan ja palveluiden sijoittumisessa tapahtuu koko ajan pienia muutoksia, ja keskusten kau-
pan rakenne elaa jatkuvasti, kun liikkeet vaihtavat paikkaa, yksittaisia liikkeita lopettaa, ja tilalle
tulee uusia. Vaikka kaupan rakenne elaa, kokonaisuus pysyy yleensa pitkan aikaa vakaana.
Nykyista kaupan tarjontaa ja liiketiloja verrataan edellisen palveluverkkoselvityksen tilantee-
seen (2015), jolloin kartoitettiin Lempaalan kuntakeskusta ja Ideaparkin kauppakeskus. Muuta
Marjamakea ei talloin kartoitettu.

Mukana tarkastelussa ovat ne liiketilat, jotka on kartoitettu edellisen selvityksen yhteydessa.
Liiketiloissa tapahtuneista muutoksista on kirjattu, kun liiketila on tayttynyt tai tyhjentynyt, kun
toimiala liiketilassa on muuttunut tai jos liiketila on rakenteellisesti oleellisesti muuttunut. Li-
saksi mukana ovat uudet liiketilat ja puretut liiketilat.

Kuntakeskustassa muutokset ovat olleet pienia. Uusia liiketiloja on tullut radan itapuolelle,
Tampereentien varrella on joissakin tiloissa tapahtunut toimija- ja toimialamuutoksia. Yksittai-
sia tiloja on tyhjentynyt edelliseen kartoitusajankohtaan verrattuna (2015). Aseman vieressa
on rakennus, joka tullaan purkamaan ja jossa on liiketoiminta lopetettu. ldeaparkkiin on raken-
nettu pohjoispaaty, ja useissa liiketiloissa on tapahtunut toimialamuutoksia. Pinta-alalla tarkas-
teltuna muutoksia on tapahtunut Ideaparkissa enemman kuin kuntakeskustassa, mutta koko-
naispinta-alakin on Ideaparkissa suurempi kuin kuntakeskustassa.
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Lahde: WSP kartoitukset 2015 ja 2023
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Kaupallisessa rakenteessa tapahtunut kehitys 2015-2023
Lahde: WSP kartoitukset 2015 ja 2023
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® Tyhja liiketila
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m Muut palveluyritykset
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Terveydenhoitokauppa

m Muotikauppa

m Tavaratalokauppa

Pt-kauppa

Seka kuntakeskustassa etta Ideaparkissa on tapahtunut tyypillisia kaupan rakenteessa tapah-
tuvia muutoksia. Erikoiskaupan pinta-ala on vahentynyt, samoin kuin muotikaupan ja pankki-
palveluiden. Sen sijaan kaupallisten palveluiden maara on kasvanut erityisesti kuntakeskus-
tassa. Tyypillisesti myds ravintola- ja kahvilapalveluiden pinta-ala on ollut kasvussa, mutta
trendi ei ndy Lempaalan kuntakeskustassa eika kovin suuresti myéskaan Ideaparkissa, vaik-
kakin ldeaparkissa ravintolapalveluiden pinta-ala on lievasti kasvanut.
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3. Kaupan markkinoiden kehitys

Edellisessa luvussa tarkasteltiin suunnittelualueen lahiymparistén kaupan markkinoita tarjon-
nan lahtokohdista. Tassa luvussa markkinoiden kehitysta tarkastellaan kuluttajien kysynnan
nakokulmasta, jota kuvataan markkina-alueen ostovoimalla.

Lempaalan lahimarkkina-alueeseen eli I-markkina-alueeseen kuuluu etelainen Pirkanmaa eli
Lempaalan lisaksi Akaa, Valkeakoski ja Vesilahti. Ideaparkin vaikutusalue ulottuu Iahialuetta
laajemmalle. Paivittaistavarakaupassa Lempaala ja Ideapark palvelevat padosin Iahialuetta,
Lempaalaa ja Vesilahtea, mutta hyvan saavutettavuuden ja nykyisen laajan erikoiskaupan tar-
jonnan my6ta Ideaparkin paivittdistavarakaupassa asioidaan myds paikallista markkina-alu-
etta laajemmalta alueelta. Erikoiskaupassa ja tilaa vaativassa kaupassa Lempaalan kuntakes-
kustan vaikutusalue ulottuu paaosin oman kunnan ja Vesilahden alueelle, mutta Ideaparkin
koko Tampereen seudulle, Pirkanmaan eteldosiin ja vield tatakin laajemmalle. Paaasiallisesti
asiakkaat Ideaparkkiin tulevat kuitenkin lahiseudulta. Vastaavasti koko alue kuuluu Tampe-
reen seudulliseen markkina-alueeseen.

Selvityksessa keskitytdan Lempaalan lahimarkkina-alueen markkinoiden kehitykseen, mutta
markkinoiden kehitysta tarkastellaan myds koko Lempaalan markkina-alueella (Tampere, No-
kia, Kangasala, Lempaala, Pirkkala, Vesilahti, Urjala, Akaa, Valkeakoski, Palkane).

Lempaalan keskusten markkinoita, ostovoiman kehitysta ja liiketilatarvetta tarkastellaan myoés
paikallisesta nakdkulmasta, jolloin ei oteta huomioon seudullista asiointia, eli todelliset mark-
kinat ovat paikallisia markkinoita laajemmat. Paivittdistavarakaupan lahivaikutusalueet on ku-
vattu luvussa 2.3. Samoja vaikutusalueita voidaan hyddyntad myds kaupallisten I&hipalvelui-
den osalta. Sen sijaan erikoiskaupan asiointi kohdistuu kunnassa pienessa maarin keskuksiin,
mutta voimakkaimmin Marjamakeen, jonne on keskittynyt suurin osa kunnan erikoiskaupasta.

3.1. Vaestonkehitys markkina-alueella

Lempaalassa on talla hetkella noin 24 600 asukasta, koko I&ahimarkkina-alueella (Lempaala,
Akaa, Valkeakoski ja Vesilahti) on asukkaita noin 66 000. Koko laajalla markkina-alueella on
asukkaita yhteensa 415 000 (Tampere, Nokia, Kangasala, Lempaala, Pirkkala, Vesilahti, Ur-
jala, Akaa, Valkeakoski, Palkane). Vaestdonkehityksesta on useita erilaisia skenaarioita, suun-
nitteita ja ennusteita.

Seuraavissa tauluissa esitetdan kolme vaihtoehtoista vaestdnkehityksen skenaariota. Ensim-
mainen pohjautuu Tampereen kaupunkiseudun vaestdsuunnitteeseen, toinen Lempaalan kun-
nan tavoitteeseen ja muiden kuntien osalta Prikanmaan maakuntakaavan taustalla olevaan
vaestosuunnitteeseen (2015) ja kolmas Tilastokeskuksen vaestéennusteeseen. Naista kes-
kimmainen on vaestonkehitykseltdan voimakkain, mutta Pirkanmaan vaestosuunnitteen voi-
daan todeta olevan osittain vanhentunut. Se on kuitenkin maakuntakaavan kaupan ratkaisun
taustalla oleva ennuste. Tilastokeskuksen ennuste on kaikkein heikoin, se pohjautuu mennee-
seen kehitykseen, eika ota huomioon kuntien kehityshankkeita. Koska kaavoituksessa teh-
daan kaupan ratkaisuja pitkalle tulevaisuuteen, ja kaavat pohjautuvat tavoitteelliseen kehityk-
seen, ei tassa selvityksessa kayteta Tilastokeskuksen ennustetta.

Tampereen kaupunkiseudun ennuste on positiivinen ja ottaa huomioon parhaiten nykyisen ja
tulevan kehityksen kunnissa. Tata ennustetta kaytetdan tdaman selvityksen taustalla, ja maksi-
miennustetta vertailuvaihtoehtona mm. Lempaalan kunnan alueellisen potentiaalin tarkaste-
lussa, koska se pohjautuu kunnan omiin tavoitteisiin ja aluetarkasteluihin.
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Vaestdonkehitys Lempaalan markkina-alueella
Tampereen kaupunkiseudun suunnitteen mukaan

Alue Muutos
2021-2050
2022 2030 2040 lkm
Lempaala 24 580 27 807 30 686 6 100
Akaa 16 473 16 500 16 500 0
Valkeakoski 20 703 20 700 20 700 0
Vesilahti 4 501 4 876 5211 700
Yhteensa 66 257 69 883 73 097 6 800
Muu eteldinen Pirkanmaa* 348 635 378 956 406 003 57 400
Markkina-alue yhteensa 414 892 448 839 479 100 64 200

* Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala

20/63

Muutos
2010-2050
%

1,2 %
0,0 %
0,0 %
0,8 %
0,5 %
0,8 %
0,8 %

Tampereen kaupunkiseudun ulkopuolisissa kunnissa vaestdn arvioidaan sailyvan nykytasolla

(Akaa, Valkeakoski, Palkane ja Urjala)
Lahde: Tilastokeskus ja Tampereen kaupunkiseutu

Vaestdonkehitys Lempailan markkina-alueella
Lempaalan kunnan ja Pirkanmaan vaestésuunnitteen mukainen

Alue Muutos
2021-2050
2022 2030 2040 lkm
Lempaala 24 580 29 000 35700 11 100
Akaa 16 473 18 500 21 300 4 800
Valkeakoski 20 703 22 400 24 700 4 000
Vesilahti 4 501 4 800 5200 700
Yhteensa 66 257 74 700 86 900 20 600
Muu eteldinen Pirkanmaa* 348 635 370 800 400 400 51 800
Markkina-alue yhteensa 414 892 445 500 487 300 72 400

* Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala
Vuoden 2030 ennuste on laskettu tasaisen kehityksen pohjalta
Lahde. Lempaala ja Pirkanmaan vaestdsuunnite 2040; Pirkanmaan liitto, 2015

Vaestonkehitys Lempailan markkina-alueella
Tilastokeskuksen vaestoennusteen mukainen

Alue Muutos
2021-2050
2022 2030 2040 lkm
Lempaala 24 580 25520 26 580 2000
Akaa 16 473 15 326 14 805 -1 700
Valkeakoski 20 703 19 536 18 509 -2 200
Vesilahti 4 501 4 262 4 320 -200
Yhteensa 66 257 64 644 64 214 -2 000
Muu eteldinen Pirkanmaa* 348 635 371 081 387 085 38 500
Markkina-alue yhteensa 414 892 435725 451 299 36 500

* Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala
Lahde: Tilastokeskus

Muutos
2010-2050
%

2,1 %
1,4 %
1,0 %
0,8 %
1,5%
0,8 %
0,9 %

Muutos
2010-2050
%

0,4 %
-0,6 %
-0,6 %
-0,2 %
-0,2 %
0,6 %
0,5 %
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3.2. Vahittaiskauppaan kohdistuvan ostovoiman kehitys

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat vaestonkehitys sekd muutokset kulutuksessa. Ostovoi-
man kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja rakenteen muutokseen.
Erikoiskauppaan ja palveluihin kohdistuva ostovoima kasvaa pitkalla tahtaimelld nopeammin
kuin paivittaistavarakauppaan kohdistuva ostovoima.

2000-luvun alussa vahittaiskaupan myynti ja siihen kohdistuva ostovoima kasvoivat usean pro-
sentin vuosivauhdilla. 2010-luvun vaihteessa kaupan ja ostovoiman kasvu pysahtyi, ja osto-
voiman taso jai useaksi vuodeksi vuosikymmenen alun tasolle. 2020-luvun vaihteessa on jal-
leen nahty kaupan kasvua. Parin viime vuoden ajan kaupan kehitykseen on vaikuttanut pan-
demia. Lyhyelld aikavalilld inflaatio syd ostovoimaa, mutta pitkalla aikavalilla kulutuksen en-
nustetaan yha kasvavan, tosin hitaammin kuin aikaisemmin.

Toimialoittaiset vaihtelut kaupan kehityksessa ovat suuria. Koronavuosina suurta kasvua on
ollut paivittdistavarakaupan ohella kotiin ja vapaa-aikaan liittyvassa kaupassa, kuten rauta-,
kodinelektroniikka-, urheilu- ja puutarhakaupassa. Viime vuonna keskimaaraistd suurempaa
kasvua oli mm. apteekkien, muotikaupan ja muun erikoiskaupan seka polttoaineiden vahittais-
kaupan liikevaihdossa.

Koska ostovoiman kehitysennuste tehdaan pitkalle aikavalille, on ostovoiman kehitys arvioitu
varovaisen ennusteen mukaan, ottaen huomioon verkkokaupan kasvun ja ostovoiman suun-
tautumisen vahittdiskaupan tuotteista palvelujen suuntaan. Ostovoiman arvioidaan selvityk-
sessa kasvavan asukasta kohden paivittaistavarakaupassa hieman alle prosentin vuosivauh-
dilla, erikoiskaupassa ja tilaa vaativassa kaupassa hieman yli prosentin vuodessa ja kaupalli-
sissa palveluissa noin 1,5 % vuodessa.

Ostovoiman kasvu kuvaa reaalista eli maarallista kasvua, eli esitetty ostovoimaennuste ei pida
sisallaan inflaatiota. Ostovoiman kehityksen ennustamisen epavarmuus on otettu huomioon
liiketilatarpeessa.

Ostovoiman kehityksesta on tehty vertailuja eri vaestéennustevaihtoehtojen valilla. Lempaalan
kunnan ja Pirkanmaan maakuntakaavan vaestdéennuste on kaikkein voimakkain, Tilastokes-
kuksen kaikkein heikoin, mika nakyy suoraan ostovoiman kehityksessa. Kaupunkiseudun va-
estdsuunnite on positiivinen, mutta lienee realistisempi kuin Lempaalan oma ja Pirkanmaan
maakuntakaavan pohjalla oleva ennuste. Koko markkina-alueella ostovoiman kehityksessa
vuoteen 2030 saakka ei kuitenkaan ole merkittavia eroja eri vaestdéennusteissa. Erot sen sijaan
nakyvat ostovoiman kehityksessa vuoteen 2040.

Tassa selvityksessa kaytetaan laskelmien ja arvioinnin taustalla kahta vaihtoehtoista ostovoi-
man kehityspolkua eli Lempaalan omaa ja Pirkanmaan maakuntakaavan pohjalla olevaa en-
nustetta seka kaupunkiseudun ennustetta.
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milj. euroa
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Vahittaiskauppaan ja ravintolapalveluihin kohdistuvan ostovoiman kehitys Lempaalassa eri va-
estdennusteiden mukaan 2022-2040
Lahde: Ostovoimat, Santasalo Ky
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Vahittaiskauppaan ja ravintolapalveluihin kohdistuvan ostovoiman kehitys Lempaalan mark-
kina-alueella eri vaestoennusteiden mukaan 2022—-2040
Lahde: Ostovoimat, Santasalo Ky
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3.3. Liiketilan laskennallinen lisatarve markkina-alueella

Ostovoiman kehityksen pohjalta on laskettu laskennallinen liiketilan lisatarve Lempaalan mark-
kina-alueella vuosille 2030 ja 2040. Tarve on laskettu ostovoimasta keskimaaraisilla myyntite-
hokkuuksilla, jotka on laskettu vahittdiskaupan myynnin ja liiketilakartoitusten pohjalta.

Kaupallisten palveluiden liiketilatarpeen on laskettu olevan karkeasti neljanneksen vahittais-
kaupan tarpeesta. Tulevaisuudessa palvelujen merkitys tulee olemaan tata suurempi, koska
ostovoimaa suuntautuu yha enemman tuoteostojen sijasta palveluihin. Talléin kaupan suhteel-
linen osuus tilatarpeesta tulee olemaan pienempi, mikd nakyy jo nyt kaupunkikeskustoissa
seka kauppakeskusten uusissa konsepteissa.

Kaytetty keskimaarainen myyntitehokkuus
Kerrosala = 1,3 * myyntipinta-ala

toimiala €/k-m? €/my-m?
Paivittaistavarakauppa 6 800 8 800
Erikoiskauppa 4 600 6 000
Tilaa vaativa kauppa 3100 4 000
Autokauppa 7 200 9400
Ravintolat 3200 4 200

Liiketilatarve kuvaa sita, kuinka paljon ostovoiman toteutumiseen myyntina tarvitaan lasken-
nallisesti myymalatilaa. Laskelma ei kerro suoraan, mihin tdma pinta-alatarve kohdistuu. Sii-
hen vaikuttaa alueen oma seka sen lahialueen kaupallinen tarjonta. Kun kaupan tarjontaa ke-
hitetdan, alueelle kohdistuu uutta liiketilakysyntda. Osa Lempaalan asukkaiden ostovoiman
kasvun pohjalta lasketusta liiketilatarpeesta kohdistuu Lempaalaan, ja osa ostovoiman siirty-
mina alueen ulkopuolelle mm. Tampereelle, Pirkkalaan ja verkkokauppaan. Markkina-alueen
muiden kuntien tarpeesta osa suuntautuu Lempaalaan, osa voi toteutua ko. kunnassa ja osa
toteutua myyntina alueen ulkopuolella tai verkossa.

Liiketilatarve esitetdan kerrosalana. Kaupan kerrosalan lasketaan olevan 1,3-kertainen myyn-
tipinta-alaan nahden. Laskelmaan sisaltyvat varsinaiset myymalat, jotka ovat asiakkaiden kay-
tossa asiakaspalvelutiloina, seka myymalatiloihin liittyvat takatilat ja varastot.

Mitoituslaskelmassa on otettu huomioon kaavallinen mitoituskerroin 1,3. Mitoituskerroin pa-
rantaa Kilpailun edellytyksia, ja tuo laskelmaan joustavuutta konseptien kehittamiselle. Kaavat
eivat aina toteudu taysmaaraisesti kaupan liiketilana. Mikali kaavat tehdaan liian tiukalla mitoi-
tuksella, osa kysyntaa vastaavasta liiketilasta saattaa jaada toteutumatta. Lisaksi kilpailun toi-
mivuuden kannalta kaupalla tulee olla vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Nain ollen kaupan mitoi-
tusta ei kannata kaavoissa osoittaa vain laskennalliseen tarpeeseen pohjautuen, vaan tulee
myods ottaa huomioon riittavat toimintamahdollisuudet useille toimijoille.

Laskelmassa ei ole suoraan otettu huomioon verkkokaupan vaikutusta tilantarpeeseen. Verk-
kokauppa seka paikoin lisaa, etta paikoin vahentaa tarvetta. Esimerkiksi paivittaistavarakau-
pan verkkokauppaa hoidetaan tyypillisesti osin myymalan kautta, mika lisad myymalan pinta-
alatarvetta. Myos noutopisteet tarvitsevat tilaa. Joillakin toimialoilla myynti on painottunut verk-
koon, jolloin myymaloita tarvitaan vahemman. Toisaalta taas toimiessaan verkossa myymala
voi laajentaa markkina-aluettaan ja nain kasvattaa myyntiaan, jolloin toimija pystyy toimimaan
pienemmillakin paikallisilla markkinoilla.
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Liiketilan lisatarpeesta on laskettu kaksi vaihtoehtoa pohjautuen ensimmainen Tampereen
kaupunkiseudun vaestdsuunnitteeseen ja toinen Lempaalan omaan vaestotavoitteeseen, ja
muiden kuntien osalta Pirkanmaan vaestdsuunnitteeseen (2015), joka on maakuntakaavan

kaupan ratkaisun taustalla.

Liiketilan laskennallinen lisitarve Lempéilin markkina-alueella 2020-30 (k-m?)
kaavallinen joustovara mukaan lukien
Tampereen kaupunkiseudun vaestdennusteen pohjalta

Toimiala
Paivittaistavarakauppa
Erikoiskauppa

Ravintolat ja kaupalliset
palvelut

Keskustahakuinen kauppa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa ja huoltamot
Tilaa vaativa kauppa yht.
Kauppa ja palvelut yhteensa
* Akaa, Valkeakoski, Vesilahti

Lempaala
2900
4700

5900
13 500
4 600
4 900
9 500
23 000

Muu |-mark-

kina-alue*
2100
2 700

4 300
9100
2700
4 200
6 900
16 000

** Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala

Muu etelai-
nen Pirkan-
maa**

38 200
61100

78 900
178 200
59 300
67 000
126 300
304 500

Markkina-
alueet yh-
teensa

43 200
68 500

89 100
200 800
66 600
76 100
142 700
343 500

Liiketilan laskennallinen lisitarve Lempaéldn markkina-alueella 2020-40 (k-m?)
kaavallinen joustovara mukaan lukien
Tampereen kaupunkiseudun vaestéennusteen pohjalta

Toimiala
Paivittdistavarakauppa
Erikoiskauppa

Ravintolat ja kaupalliset
palvelut

Keskustahakuinen kauppa
Tilaa vaativa kauppa
Autokauppa ja huoltamot
Tilaa vaativa kauppa yht.
Kauppa ja palvelut yhteensa
* Akaa, Valkeakoski, Vesilahti

Lempaala
6 100
10 900

13 300
30 300
10 300
11 400
21700
52 000

Muu |-mark-

kina-alue*
4 800
8 200

10 800
23 800
7 300
10 300
17 600
41 400

** Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala

Muu etelai-
nen Pirkan-
maa**

82 400
148 600

182 900
413 900
135 600
155 500
291100
705 000

Markkina-
alueet yh-
teensa

93 300
167 700

207 000
468 000
153 200
177 200
330 400
798 400
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Liiketilan laskennallinen lisidtarve Lempéilin markkina-alueella 2020-30 (k-m?)
kaavallinen joustovara mukaan lukien
Lempaalan kunnan tavoitteen ja Pirkanmaan maakuntakaavan vaestésuunnitteen pohjalta

Muu etelai- Markkina-
Muu I-mark-  nen Pirkan- alueet yh-
Toimiala Lempaala kina-alue* maa** teensa
Paivittaistavarakauppa 3600 4 800 32 000 40 400
Erikoiskauppa 6 000 7 300 50 100 63 400
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut 7 300 8 800 67 300 83 400
Keskustahakuinen kauppa 16 900 20900 149 400 187 200
Tilaa vaativa kauppa 5900 7 200 48 800 61 900
Autokauppa ja huoltamot 6 100 8 100 57 700 71 900
Tilaa vaativa kauppa yht. 12 000 15 300 106 500 133 800
Kauppa ja palvelut yhteensa 28 900 36 200 255900 321 000

* Akaa, Valkeakoski, Vesilahti
** Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala

Liiketilan laskennallinen lisatarve Lempaéldn markkina-alueella 2020-40 (k-m?)
kaavallinen joustovara mukaan lukien
Lempaalan kunnan tavoitteen ja Pirkanmaan maakuntakaavan vaestésuunnitteen pohjalta

Muu etelai- Markkina-
Muu I-mark-  nen Pirkan- alueet yh-
Toimiala Lempaala kina-alue* maa** teensa
Paéivittaistavarakauppa 9 400 11 800 77 900 99 100
Erikoiskauppa 17 000 20 200 140 400 177 600
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut 19 800 23100 174 200 217 100
Keskustahakuinen kauppa 46 200 55100 392 500 493 800
Tilaa vaativa kauppa 16 000 18 700 127 800 162 500
Autokauppa ja huoltamot 16 800 20 800 148 300 185 900
Tilaa vaativa kauppa yht. 32 800 39 500 276 100 348 400
Kauppa ja palvelut yhteensa 79 000 94 600 668 600 842 200

* Akaa, Valkeakoski, Vesilahti
** Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala

Laskennallinen liiketilatarve on esitetty edelld olevissa tauluissa. Taulut kertovat Lempaalan
markkina-alueen kaavallisesta liiketilan lisdtarpeesta vuoteen 2030 ja 2040, jos koko arvioitu
ostovoiman kasvu toteutuisi uutena liiketilana alueella. Suunnittelussa on otettava kuitenkin
huomioon, etta liiketilan lisatarve on vain suuntaa antava laskelma markkina-alueen liiketilan
kasvupotentiaalista. Lisatarvelaskelmalla haarukoidaan, kuinka suurta liiketilatarjontaa voi-
daan markkina-alueella kehittaa suhteessa ostovoiman kasvuun. Laskennassa on lukuisia

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5



wWsp

29.11.2023

epavarmuustekijoitd mm. vaestonkehityksen, ostovoiman kasvun sekad myyntitehokuuden
osalta. Kaupan ja palveluyritysten erilaiset konseptit tarvitsevat myos hyvin erityyppisia ja ko-
koisia liiketiloja ja konseptit myds kehittyvat ajan kuluessa. Mita pidemmalle ajassa mennaan,
sen epavarmempaa laskenta on.

3.4. Nykyisen liiketilatarpeen toteutuminen Lempaalassa

Markkina-alueen ostovoima ja liiketilatarve ei suuntaudu taysmittaisesti Lempaalaan. Lempaa-
Iassa on kaupan pinta-alaa kuitenkin selvasti enemman kuin kunnassa on laskennallista pinta-
alatarvetta. Kun verrataan Lempaalan nykyistd kaupan ja palveluiden pinta-alaa Lempaalan
asukkaiden ostovoiman pohjalta laskettuun liiketilatarpeeseen 2022 (ilman kaavallista mitoi-
tuskerrointa), on toteutuma 198 %. Lempaalassa on pinta-alaa kaksinkertaisesti oman kunnan
laskennalliseen kysyntaan nahden, eli Lempaala palvelee huomattavasti laajempaa markkina-
aluetta kuin omaa kuntaa.

Lempaalassa on kaupan ja palveluiden pinta-alaa vielda hieman enemman, kuin mita lahimark-
kina-alueen laskennallinen tarve olisi. Nain ollen markkina-alue on laajempi kuin Iahimarkkina-
alue. Tarjonnassa suhteessa kysyntaan on suurta vaihtelua toimialoittain.

0% 50% 100% 150% 200% 250% 300% 350%

Paivittaistavarakauppa ja Alko A% 153%
Erikoiskauppa 148% 282%
Ravintolat ja kahvilat 65% 110%
Kaupalliset palvelut 117% 228%
Keskustakauppa yhteensa 112% 215%
Tilaa vaativa kauppa 31%59%
Autokauppa, huoltamot ja korjaamot 1590 305%
Kauppa ja palvelut yhteensa 103% 198%
Lempaala I-markkina-alue

Lempaalan nykyinen kaupan ja palveluiden tarjonta (nykyinen pinta-ala) verrattuna laskennalliseen
liketilatarpeeseen Lempaalassa ja Lempaalan lahimarkkina-alueella 2022

Paivittaistavarakaupan pinta-alaa on enemman kuin laskennallinen tarve Lempaalassa, mutta
vahemman kuin mita koko lahimarkkina-alueella on kysyntaa. Lempaalan markkina-alue ra-
jautuukin paivittaistavarakaupan osalta paaosin omaan kuntaan ja jonkin verran lahialueeseen
seka erikoiskaupan asioinnin yhteydessa laajempaan markkina-alueeseen. Erityisen voima-
kas tarjonta Lempaalassa onkin erikoiskaupassa ja autokaupassa, naiden toimialojen voima-
kas keskittyminen Marjamakeen ja Ideaparkkiin vaikuttaa Lempaalan laajaan markkina-aluee-
seen.
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Tarjonnan vajausta Lempaalassa on sen sijaan tilaa vaativassa kaupassa, jossa lempaalalais-
ten tarpeesta laskennallisesti vain 60 % toteutuu pinta-alana Lempaalassa. Tama kertoo tilaa
vaativan kaupan asiointisiitymisista kunnan ulkopuolelle ja toisaalta ke hityspotentiaalista, kun
sitd verrataan esimerkiksi autokaupan pinta-alan toteutumiseen.

3.5. Kaupan uuden liiketilan mitoituksen kohdistuminen Lempaalaan

Markkina-alueen ostovoima ja liiketilatarve ei siis suuntaudu taysmittaisesti Lempaalaan, vaan
osa suuntautuu markkina-alueen muihin kuntiin ja osa verkkokauppaan. Lempaalaan suuntau-
tuu kuitenkin potentiaalia enemman, kuin mitd kunnan oman asukkaiden ostovoiman pohjalta
voidaan laskea olevan kysyntaa.

Merkittavin potentiaali Lempaalan kaupan kehitykselle on kuitenkin kunnan omien asukkaiden
ostovoiman ja liiketilatarpeen suuntautuminen alueelle. Taman lisdksi myds ldhialueelta voi-
daan olettaa asiointisuuntautumista Lempaalaan, koska kaupan keskittymisen myo6ta kauppa
hakeutuu alueelle, jossa on jo ennestaan kauppaa ja asiakkaita. Koko vaikutusalueelta suun-
tautuu ostovoimaa myds laheisiin muihin keskuksiin seka verkkokauppaan. Lempaalan poten-
tiaalissa on toimialojen valisia eroja.

Liiketilan lisatarpeen suuntautumisen arvio on laadittu pohjautuen kunnan ja seudun nykyiseen
tarjontaan, kaupan sijoittumisen periaatteisiin seka kestavaan liikkkumiseen erityisesti arjen asi-
oinnissa.

Paivittaistavarakaupan lisatarpeen on arvioitu Lempaalasta suuntautuvan taysmittaisesti Lem-
paaldan ja muista kunnissa on arvoitu vain hyvin pienen osuuden kohdistuvan Lempaalaan
muun asioinnin tai tydmatkustuksen yhteydessa. Erikoiskaupan lisatarvetta kohdistuu Lem-
paalaan erityisesti Lempaalasta ja myods muista kunnista, mutta vahaisemmin, osa lisatar-
peesta suuntautuu markkina-alueen muihin monipuolisiin keskuksiin ja osa verkkokauppaan.
Pienissa kunnissa ja keskuksissa ei ole merkittdvaa potentiaalia uudelle erikoiskaupan pinta-
alalle. Ravintolapalveluiden tarve on samaa suuruusluokkaa, mutta Tampereen keskustan
seka lahialueen pienten kuntien merkitys on tdssa suurempi.

Tilaa vaativassa kaupassa ja autokaupassa lisatarpeen suuntautuminen Lempaalaan on suu-
rempaa kuin keskustahakuisessa kaupassa. Asiointitiheys on harvempi ja autokauppaa on jo
nyt merkittavasti keskittynyt Lempaalaan, mika edistaa myds tilaa vaativan kaupan kehityspo-
tentiaalia alueella.

Arvio liiketilan lisdtarpeen suuntautumisesta
I-markkina-alu-  Muualta etelai-
een muista kun- selta Pirkan-

Lempaalasta nista* maalta**
Paivittdistavarakauppa 100 % 5% 2%
Erikoiskauppa 60 % 20 % 10 %
Ravintolat ja kaupalliset palvelut 70 % 20 % 2%
Tilaa vaativa kauppa 90 % 50 % 10 %
Autokauppa ja huoltamot 90 % 50 % 10 %

Seuraavissa tauluissa on esitetty Lempaalaan suuntautuva liiketilan lisatarve eli laskennallinen
uuden liiketilan mitoitus Lempaaldssa kahden vaestdonkehitysvaihtoehdon mukaan. Jatko-
suunnittelussa on huomioitava, ettd mitoitus on suuntaa antava, ja sisaltdd epavarmuuksia
mm. kaupan, vaeston ja ostovoiman kehityksen seka ajoituksen suhteen. Lisaksi tulee ottaa
huomioon kilpailunedellytykset eli kaupan sijaintipaikkoja tulisi osoittaa usealle toimijalle.
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Liiketilan lisatarpeen suuntautuminen Lempaalaan eli uuden liiketilan laskennallinen
mitoitus Lempailidssi 2022-30 (k-m?)
Tampereen kaupunkiseudun vaestdennusteen pohjalta

I-markkina- Lempaalaan
alueen Muualta ete- suuntautuva
muista kun-  laiseltad Pir-  lisatarve yh-
Toimiala Lempaalasta nista® kan-maalta** teensa
Paivittaistavarakauppa 2900 100 800 3 800
Erikoiskauppa 2 800 500 6 100 9400
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut 4100 900 1 600 6 600
Keskustahakuinen kauppa 9 800 1 500 8 500 19 800
Tilaa vaativa kauppa 4 100 1400 5900 11 400
Autokauppa ja huoltamot 4 400 2100 6 700 13 200
Tilaa vaativa kauppa yht. 8 500 3 500 12 600 24 600
Kauppa ja palvelut yhteensa 18 300 5000 21100 44 400

* Akaa, Valkeakoski, Vesilahti
** Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala

Liiketilan lisdtarpeen suuntautuminen Lempaalaan eli uuden liiketilan laskennallinen
mitoitus Lempaalassa 2022-40 (k-m?)
Tampereen kaupunkiseudun vaestéennusteen pohjalta

Muu etelai- Markkina-

Muu I-mark-  nen Pirkan- alueet yh-
Toimiala Lempaala kina-alue* maa** teensa
Paivittdistavarakauppa 6 100 200 1 600 7 900
Erikoiskauppa 6 500 1600 14 900 23 000
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut 9 300 2200 3700 15 200
Keskustahakuinen kauppa 21900 4 000 20 200 46 100
Tilaa vaativa kauppa 9 300 3700 13 600 26 600
Autokauppa ja huoltamot 10 300 5200 15 600 31100
Tilaa vaativa kauppa yht. 19 600 8 900 29 200 57 700
Kauppa ja palvelut yhteensa 41 500 12 900 49 400 103 800

* Akaa, Valkeakoski, Vesilahti
** Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala
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Liiketilan lisatarpeen suuntautuminen Lempaalaan eli uuden liiketilan laskennallinen
mitoitus Lempailidssi 2020-30 (k-m?)
Lempaalan kunnan tavoitteen ja Pirkanmaan maakuntakaavan vaestésuunnitteen pohjalta

I-markkina- Lempaalaan
alueen Muualta ete- suuntautuva
muista kun-  laiseltd Pir-  lisatarve yh-
Toimiala Lempaalasta nista® kan-maalta** teensa
Paivittaistavarakauppa 3 600 200 600 4 400
Erikoiskauppa 3600 1500 5000 10 100
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut 5100 1800 1 300 8 200
Keskustahakuinen kauppa 12 300 3 500 6 900 22700
Tilaa vaativa kauppa 5300 3 600 4 900 13 800
Autokauppa ja huoltamot 5500 4100 5 800 15 400
Tilaa vaativa kauppa yht. 10 800 7 700 10 700 29 200
Kauppa ja palvelut yhteensa 23100 11 200 17 600 51900

* Akaa, Valkeakoski, Vesilahti
** Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala

Liiketilan lisdtarpeen suuntautuminen Lempaalaan eli uuden liiketilan laskennallinen
mitoitus Lempaalassa 2020—-40 (k-m?)
Lempaalan kunnan tavoitteen ja Pirkanmaan maakuntakaavan vaestésuunnitteen pohjalta

Muu etelai- Markkina-
Muu I-mark-  nen Pirkan- alueet yh-
Toimiala Lempaala kina-alue* maa** teensa
Paivittdistavarakauppa 9 400 600 1 600 11 600
Erikoiskauppa 10 200 4 000 14 000 28 200
Ravintolat ja kaupalliset
palvelut 13 900 4 600 3 500 22 000
Keskustahakuinen kauppa 33 500 9 200 19 100 61 800
Tilaa vaativa kauppa 14 400 9400 12 800 36 600
Autokauppa ja huoltamot 15100 10 400 14 800 40 300
Tilaa vaativa kauppa yht. 29 500 19 800 27 600 76 900
Kauppa ja palvelut yhteensa 63 000 29 000 46 700 138 700

* Akaa, Valkeakoski, Vesilahti
** Tampere, Kangasala, Nokia, Pirkkala, Palkane, Urjala
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3.6. Paikallinen liiketilan lisatarve Lempaalassa

Edellisessa luvussa on tarkasteltu Lempaalan kaupan markkinoita seudullisesta |ahtdkoh-
dasta. Seudullisesti merkittdvaa kauppaa voi sijoittaa maakuntakaavan mukaan Lempaalan ja
Saaksjarven keskustoihin sekd Marjamakeen enimmaismitoituksen rajoittamissa maarin. Lem-
paalaan ja Saaksjarvelle ei arvioida suuntautuvan kovin merkittdvasti seudullista asiointia, sen
sijaan on tarve arvioida realistista paikallisten palveluiden mitoitusta keskuksissa. Marjama-
keen suuntautuu seudullista asiointia, mutta vaestonkasvu mahdollistaa alueelle myds paikal-
lisia palveluita.

Paikallinen liiketilan lisatarve on laskettu kayttaden pohjana Lempaalan kunnan vaestotavoitetta
ja alueellisia vaestdennusteita. Nain ollen 1ahtokohtana kaytetdan luvussa 3.5. jalkimmaista
vaihtoehtoa ja Lempaalan oman kunnan asukkaiden pohjalta laskettua lisatarvetta. Liiketilan
lisdtarve on keskuksittain laskettu suoraan Idhivaikutusalueen vaestonkasvun pohjalta.

Keskusten paikalliset markkina-alueet on maaritelty paivittdistavarakaupan nakoékulmasta lu-
vussa 2.3. Lahivaikutusalueeksi laskettiin kukin keskuksen lahialue, kun tarkastelussa huomi-
oitiin tieverkko ja kultakin alueelta 1ahin keskus. Nain ollen kuntakeskustan lahivaikutusalu-
eeksi laskettiin Saijan, Nurmen, Kuokkalan, Lempoisen, Mattilan ja Kelhon suuralueet. Saaks-
jarven luontevana lahivaikutusalueena toimii Saaksjarven suuralue ja Marjamaen Kuljun, Moi-
sion ja Lastusen suuralueet. Saaksjarven lahivaikutusalue ulottuu kuitenkin myds Tampereen
puolelle Multisiltaan ja Vuorekseen, ja Marjamaen todellinen vaikutusalue on paikallista aluetta
selvasti suurempi. Paikallinen liiketilatarve on laskettu Lempaalan vaestdonkasvusta eika siina
ole otettu huomioon Iahikuntien vaestdn- ja ostovoiman kasvua.

Paikallinen laskennallinen liiketilan lisatarve eli paikallisen uuden paivittaistavarakau-
pan ja kaupallisten palveluiden mitoitus kaupan keskuksissa vuoteen 2040

Paivittais- Kaupalliset
Asukaskasvu tavarakauppa palvelut Erikoiskauppa
Kaupan keskus 2024-2040 k-m? k-m? k-m?
Kuntakeskusta 3300 2900 4 300 3200
Marjamaki 4100 3600 5400 3900
Saaksjarvi 3200 2 800 4 200 3100
Koko Lempaala 10 500 9 300 13 900 10 200

Keskusten lahivaikutusalueen asukaskasvun pohjalta laskettu paivittdistavarakaupan paikalli-
nen lisatarve mahdollistaa kuntakeskustaan ja Saaksjarvelle laskennallisesti uuden supermar-
ketin tai pienen hypermarketin verran uutta pinta-alaa, tai nykyisen marketin muuttamisen hy-
permarketiksi ja Marjamaelle uuden supermarketin tai pienen hypermarketin, tai nykyisen hy-
permarketin muuttamisen suuremmaksi myymalaksi.

Uuden paivittaistavarakaupan mitoitus ei todennakoisesti toteudu suoraan asukaskasvun poh-
jalta. Jos osa uuden liiketilan mitoituksesta toteutuu hypermarkettina, sen vaikutusalue on koko
kunnan laajuinen, eli vetaisi asiointia laajemmalta kuin omalta lahivaikutusalueelta. Nain ollen
mitoitus jossakin keskuksessa voi olla tassa laskettua suurempikin.

Kaupallisten lahipalveluiden kasvun arvioidaan suuntautuvan suunnilleen asukaskasvun suh-
teessa, mutta Marjamaella on kysyntad myos ns. suurpalveluille, jotka palvelevat koko kuntaa
ja laajempaa seutua. Sen sijaan erikoiskaupan tarve ei jakaudu tasaisesti asukasmaaran kas-
vun suhteen, koska erikoiskauppa hakeutuu Lempaalassa suurelta osin Marjamakeen.
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Suunnittelussa on huomioitava, ettd mitoitus on suuntaa antava, ja sisaltaa epavarmuuksia
mm. kaupan, vaeston ja ostovoiman kehityksen seka ajoituksen suhteen. Tassa esitetty mitoi-
tus kattaa paikallisen uuden liiketilan tarpeen. Jos kaupan keskuksiin rakentuu esimerkiksi hy-
permarket, se vetdd muun asioinnin yhteydessa pt-asiointia myds muualta seudulta, mika kas-
vattaa laskennallista mitoitusta. Lisaksi tulisi ottaa huomioon kilpailunedellytykset. Kilpailun toi-
mivuuden kannalta tulee kaupalla olla vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Luvussa 5 tarkastellaan
kaupan keskusten kehityspotentiaalia tarkemmin ja luvussa 6 arvioidaan vaikutuksia.
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4. Kaupan kehittamisen lahtokohdat

Kaupan ja palveluiden kehittdmisratkaisuihin suunnittelualueella vaikuttavat kunnan tavoitteet,
maankayttd- ja rakennuslain kauppaa koskevat sdanndkset ja maakuntakaavan kaupan rat-
kaisu. Kaupan kehityspotentiaaliin vaikuttavat kaupan trendit ja konseptien kehitys seka kau-
pan sijoittumisen periaatteet.

4.1. Maankaytto- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat erityiset
saannokset

Yleiskaavan kaupan ratkaisua laadittaessa on MRL 39 §:n yleiskaavan sisaltévaatimusten li-
saksi huomioitava maankaytté- ja rakennuslain vahittaiskauppaa koskevat erityiset sdannok-
set (luku 9 a). Vahittaiskauppaa koskevat erityiset sddnndkset muuttuivat 1.5.2017 voimaan
tulleella lakimuutoksella (21.4.2017/230, HE 251/2016 vp).

Maankaytt6- ja rakennuslaki 9 a luku
Vahittaiskauppaa koskevat erityiset sadnnokset

71 a § Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan téssa laissa yli 4 000 kerrosnelidmetrin suuruista vahittaiskaupan
myymalaa.

71 b § Vahittaiskaupan suuryksikoitéa koskevat erityiset sisaltévaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittaiskaupan suuryksikéita on sen lisaksi, mitd maakunta- ja
yleiskaavasta muutoin sdadetaan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytélla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin
ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella lii-
kenteelld; seka

3) suunniteltu maankayttd edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat koh-
tuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittaa merkitykseltdan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja. Vahit-
taiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on osoitettava maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoiminto-
jen alueiden ulkopuolella riittavalla tarkkuudella.

71 c § Vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen

Vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelu-
jen saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu.

Merkitykseltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon sijoittaminen maakuntakaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on
maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen.

71 d § Asemakaavan oikeusvaikutukset vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittumiseen

Vahittaiskaupan suuryksikkda ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Mita 1 momentissa saadetaan, koskee myds olemassa olevan vahittaiskaupan myymalan laajentamista tai
muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskaupan suuryksikon laajentamista seka sellaista myymala-
keskittymaa, joka vaikutuksiltaan on verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkoon. Mitéd 1 momentissa saade-
taan, ei kuitenkaan koske vahittdiskaupan myymalan, vahittaiskaupan suuryksikon tai myymalakeskittyman
laajentamista, joka ei ole merkittava.
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4.2. Maakuntakaava
Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 on useita kaupan kehittdmiseen vaikuttavia merkintoja.

Lempaalan kuntakeskusta ja Saaksjarvi on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C). Kes-
kustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittdiskaupan suuryk-
sikoita. Vahittaiskaupan suuryksikét on suunniteltava keskustaymparistoon soveltuviksi. Ne on
mitoitettava, ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, ett-
eivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskusta-alueille tai seudun palvelu-
verkon tasapainoiselle kehittdmiselle. Pirkanmaan vaihemaakuntakaavan Elonkirjo ja energia
(luonnos) mukaan keskusta-alueille ei osoiteta enimmaismitoitusta vahittaiskaupan suuryksi-
koille.

Marjamakeen Ideaparkin alueelle on osoitettu kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa
vahittdiskaupan suuryksikdn. Merkinnalla osoitetaan keskustojen ulkopuoliset vahittaiskaupan
alueet ja keskittymat, jotka yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat seudul-
lisesti merkittdvan vahittaiskaupan alueiksi. Alueelle voi sijoittua merkittdvassa maarin myds
asumista, mikali alue sijoittuu maakuntakaavassa osoitetulle tiiviille joukkoliikennevydhyk-
keelle tai tiivistettavalle asemanseudulle.

e Vahittaiskaupan enimmaismitoitus 130 000 k-m?
o Keskustahakuinen kauppa enintaan 70 000 k-m?
o Paivittaistavarakauppa enintdan 4000 k-m?

Marjamaen pohjoiselle alueelle on osoitettu tyépaikka- ja kaupallisten palvelujen alue, jolle
saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén. Merkinnalla osoitetaan keskusta-alueiden ulkopuo-
liset tyOpaikka-alueet, jotka yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat ty6-
paikkatoimintojen lisaksi seudullisesti merkittdvan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan
alueiksi.

e Erikoistavarakaupan enimmaismitoitus 50 000 k-m?
o Keskustahakuinen erikoiskauppa enintdan 0

Saaksjarvella VT3 ja 2-kehan risteykseen on osoitettu ehdollinen tydpaikka- ja kaupallisten
palveluiden alue. Merkinnalla osoitetaan valtatien 3 oikaisun ja 2-kehan risteysalueelle sijoit-
tuvat keskusta-alueiden ulkopuoliset tyopaikkatoimintojen reservialueet, jotka yhdyskuntara-
kenteellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat tydpaikkatoimintojen lisaksi seudullisesti merkit-
tavan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueiksi. Alueen toteuttaminen edellyttaa val-
tatien 3 oikaisun toteutumisen Lempaala—Pirkkala-valilla, tai 2-kehan toteutumisen valilla
Saaksjarvi-Tampere-Pirkkalan lentoasema.

e Paljon tilaa vaativan kaupan enimmaismitoitus 40 000 k-m2

Merkitykseltdan seudulliset alarajat

Pirkanmaan vaihemaakuntakaavassa Elonkirjo ja energia (luonnos) on yleismaarayksena seu-
raava: Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja on 4 000 k-m?, ellei
selvitysten perusteella toisin osoiteta, ja ellei taman kaavan suunnittelumaarayksissa muuta
maarata.

Taajamatoimintojen alueella merkitykseltddn seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkdjen
koon alarajat ovat yleismaarayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

o Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen,
Nokian, Pirkkalan, Ylojarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaaja-
mien alueella 15 000 k-m?2.
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o Keskustahakuisen kaupan eli paivittdistavarakaupan ja muun erikoistavaran
kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian, Pirkkalan, Yléjarven, Lempaa-
lan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alueella yhteensa 10 000 k-m?, kui-
tenkin siten, ettad pelkan paivittaistavarakaupan koon alaraja on 5 000 k-m?2.

Merkitykseltdan seudullisella vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan myods useasta myyma-
Iasta koostuvaa vahittdiskaupan keskittymaa, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkityk-
seltdan seudulliseen vahittaiskaupan suuryksikkéon. Vahittadiskaupan suuryksikdiden mitoitus
ja toteutus on suunniteltava siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia kaupan
palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Tyopaikka-alueilla merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen koon alarajat
ovat yleismaarayksen mukaiset pois lukien seuraavat alueet:

¢ Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta koon alaraja on Tampereen, Nokian,
Pirkkalan, Yldjarven, Lempaalan, Kangasalan ja Valkeakosken keskustaajamien alu-
eella 15 000 k-m?2.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon, etteivat vahittdiskaupan suuryksikdt aiheuta
merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.
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4.3. Vireilla olevat osayleiskaavat

Lempaalassa on vireilld osayleiskaavoja, jotka kohdistuvat kaupan keskuksiin, Marjamaen ete-
ldosan osayleiskaava ja Saaksjarven osayleiskaava. Marjamaen eteldosan osayleiskaava on
luonnosvaiheessa ja Saaksjarven osayleiskaava ehdotusvaiheessa (luonnos on ollut nahta-
villa 13.1.-17.2.2021). Lisaksi hyvaksymisvaiheessa on Hauralan eteldosan osayleiskaava, jo-
hon on osoitettu palvelujen alue.

Marjamaen eteldosan osayleiskaava on alustavassa suunnitteluvaiheessa, OAS-julkaistu ja
Saaksjarven osayleiskaavan luonnos on ollut nahtavilla 13.1.-17.2.2021. Liséksi ehdotusvai-
heessa on Hauralan eteldosan osayleiskaava, johon on osoitettu palvelujen alue.

Marjamaen eteldosan osayleiskaava

Marjamaen osayleiskaava-alueen suunnittelualue rajoittuu valtatiehen 3, Helsingintiehen, Kui-
vaspaan peltoihin ja Birgitan polkuun. Alueelle sijoittuu Ideapark-kauppakeskus, tydpaikkoja
seka haja-asutusta.
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Marjamaen etelaosan osayleiskaavan suunnittelualue

Osayleiskaavassa tarkoituksena on muodostaa Ideaparkin alueesta alakeskus palveluineen
seka toimivine asuin-, tydpaikka- ja viheralueineen. Alueella on jo nyt monipuolisesti julkisia ja
kaupallisia palveluita ja lahitulevaisuudessa mm. uusi uimahalli sijoittuu alueelle. Alueelle ta-
voitellaan tiivimpaa asumista Ideaparkin laheisyyteen ja pientalovaltaisempaa asumista Kui-
vaspaan suuntaan. Uusia tyopaikka-alueita on tavoitteena osoittaa Helsingintien varteen laa-
jentaen nykyisia tyopaikka-alueita kaakon suuntaan.

Saaksjarven osayleiskaava

Saaksjarven osayleiskaava tavoitteena on muodostaa yhteinen nadkemys siitd, millaiseksi
Saaksjarven aluetta halutaan tulevaisuudessa kehittad maankaytén ja yleiskaavassa ratkais-
tavien asioiden osalta.

Osayleiskaavan mukaan suurimmat kaupalliset palvelualueet sijoittuvat Saaksjarven keskus-
taan ja valtatien 3 oikaisun ja 2-kehan liittyman ymparille. Saaksjarven keskustatoimintojen
alueelle (C) saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita enintdan 25000 k-m?2. TyOpaikka- ja
kaupallisten palveluiden alueelle (KMt) saa sijoittaa merkitykseltdan seudullista tilaa vaativaa
kauppaa, kaupan enimmaismitoitus on 30000 k-m?. Alueen toteuttaminen kaupan alueena
edellyttaa valtatien 3 oikaisun tai 2-kehan toteutumisen alueella.
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Ote Saaksjarven osayleiskaavasta, luonnos 30.11.2020

Hauralan eteldaosan osayleiskaava

Hauralan etelaosan osayleiskaavan tavoitteena on osoittaa alueelle monimuotoista ja laadu-
kasta pientaloasutusta. Turuntien, Viialantien ja Vesilahdentien risteysalueilla tutkitaan risteys-
jarjestelyja seka palveluiden ja tydpaikka-alueiden sijoittumista alueelle. Kaavaehdotuksessa
alueelle on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P). Havainnekuvassa alueelle on hahmoteltu
likuntahalli ja paivittaistavarakauppa (toimitilaa, palveluita, kauppaa). Paaasiassa alue tulee
tukeutumaan Lempaalan kuntakeskustan palveluihin.

Ote Hauralan etelaosan osayleiskaavan ehdotuksen havainnekuvasta
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4.4. Kaupan trendeja ja konsepteja

Kaupan ja palveluiden kehittdminen perustuu kysynnan kehitykseen ja tarjonnan mahdollista-
miseen seka kaupunkirakenteen ja kaupan toimintaymparistén kehitykseen. Kaupan ja palve-
luiden sijoittumiseen vaikuttavat myés kaupan ja palveluiden trendit ja konseptit, jotka pyrkivat
optimoimaan sen hetkistd markkinatilannetta, ja kehittymaan asiakkaiden kysynnan mukaan.

Paivittdistavarakaupan kehityksessa yleinen pitkdn ajan suuntaus on ollut myymalaverkon
harveneminen ja myymalakoon kasvu. Kaupan kaytdssa oleva kokonaisliikepinta-ala on kas-
vanut, samaan aikaan kun myymalamaara on vahentynyt. Myymaldiden yksikkdkoon kasvuun
ovat vaikuttaneet tuotelajitelmien ja -valikoimien voimakas kasvu ja asiakaskysynnan kohdis-
tuminen suuriin myymaloihin. Viime vuosina myymalaverkon supistuminen on kasvavilla seu-
duilla kuitenkin pysahtynyt, ja uusia myymaléita rakennetaan alueille, joilla vaeston maara kas-
vaa.

Paivittdistavarakaupan kehittdmisen painopiste on suurissa supermarketeissa, joita rakenne-
taan vaestdn kasvualueille, hyvin saavutettavissa oleviin paikkoihin. Supermarkettien koko-
luokka on kasvussa. Uusia hypermarketteja rakennetaan aikaisempaa harvemmin, ja ne ovat
myds tyypillisesti pienempiad kuin huippuvuosina valmistuneet hypermarketit. Hypermarketteja
rakennetaan nykyisin yleensa vain kaupunkikeskuksiin ja aluekeskuksiin. Uusien hypermar-
kettien yhteyteen toteutetaan enenevassa maarin tilaa erikoisliikkeille ja palveluille, jotta tar-
jontaan saadaan monipuolisuutta.

Lahikauppojen konsepteja kehitetaan tiiviilla keskusta- ja asuinalueilla yha suurempina yksik-
kéina. Paivittaistavarakaupan oheen hakeutuu usein lahipalveluita (esim. kahvila-ravintola,
kukkakauppa tai kauneus- ja hyvinvointipalvelut), jotka saavat synergiaa paivittaistavarakau-
pan asiointivirroista. Palvelut voivat sijoittua samaan liikerakennukseen tai asuinkortteleissa
Iaheisiin kivijalkaliiketiloihin.

Kaupan aukiolorajoitusten poistuttua pienia paivittaistavarakaupan myymaléita voidaan laa-
jentaa valikoimatarpeiden pohjalta myymalakantaa uudistettaessa. Lahikaupat eivat kuiten-
kaan yksinaan riita palveluverkon tarjonnassa, vaan tarkeaa on monipuolisuus ja erilaiset toi-
siaan tukevat myymalakonseptit. Paivittdistavarakauppa on nykyaan muutakin kuin ruoka-
kauppa, se on monipuolinen palvelukeskus, jossa on mm. ravintola-, noutoruoka- ja leipo-
mopalveluita seka verkkokaupan palveluita.

Paivittaistavarakaupan yhteyteen hakeutuu tyypillisesti muita palveluita
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Erikoiskaupassa toimialoittainen kehityskuva vaihtelee suuresti. Viime vuosina muutamien
toimialojen markkinat ovat selvasti kasvaneet, esimerkiksi terveyteen ja hyvinvointiin liittyva
kauppa kasvaa, samoin vapaa-aikaan ja kotiin liittyvd kauppa on ollut kasvussa. Kodintek-
niikka- ja viihde-elektroniikkakauppa seka urheilukauppa kasvavat seka verkkokaupan kautta
etta sijoittumalla suurmyymaldihin.

Erikoiskaupassa omistus keskittyy ketjuuntumisen myo6ta, ja Suomeen tulee myds uusia ulko-
maisia ketjuyrityksia. Ketjuliikkeet sijoittuvat ensisijaisesti kauppakeskuksiin ja keskeisille liike-
paikoille keskustoihin tai kaupan alueille, suuriin ja tarjonnaltaan monipuolisiin keskuksiin. Jo
Suomeen levittaytyneet ketjutoimijat eivat useinkaan enada kasvata myymalaverkkoaan, vaan
harkitsevat hyvin tarkkaan, mihin sijoittuvat.

Erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan suurin kasvupotentiaali on talla hetkella laajan tavara-
valikoiman kaupassa eli erikoistavaratavarataloissa. Laajan tavaravalikoiman myymalat ovat
aktiivisesti kasvattaneet myymalaverkkoaan, ja ne etsivat jatkuvasti uusia kauppapaikkoja tyy-
pillisesti ns. kaupan alueilta. Konseptit ovat ratkaisuiltaan usein hallimaisia, ja edellyttavat
maantasopysakointia. Ne eivat mahdu keskustaan, eivatka hakeudu keskustaan. Jos sijaintia
ei |16ydy ns. kaupan alueilta, ne eivat tule kuntaan. Laajan tavaravalikoiman myymalat myyvat
nimensa mukaisesti usean toimialan tuotteita. Osa toimijoista on rautakaupan tyyppisia myy-
maloita, joiden tuotevalikoima on paaosin tilaa vaativaa kauppaa. Osa tarjonta painottuu hy-
permarkettyyppiseen kayttdétavaraan, eli paaosin keskustahakuiseen erikoiskauppaan, ja ne
sijoittuvat kaupan alueiden ohella myds keskustoihin ja kauppakeskuksiin. Keskustoihin sijoit-
tuvat myymalat ovat kooltaan yleensa kaupan alueille sijoittuvia myymaloita pienempia.

Erikoiskauppa keskittyy suuriin monipuolisiin keskuksiin

Tilaa vaativa kauppa keskittyy kaupan alueille. Ne hakevat sijaintipaikkoja monipuolisilta kau-
pan alueilta. Uudistuvia toimialoja tilaa vaativassa kaupassa on mm. autokauppa. Autokau-
passa kasvua on verkkokaupassa, mutta myos myymalatilaa tarvitaan, kun kaytettyjen autojen
kauppa siirtyy pihoilta myymalatiloihin. Lisaksi erilaiset autoalan palvelut etsivat sijaintipaik-
koja. Kasvukysyntaa on myds sellaisessa erikoiskaupassa, joka sijoittuu keskustan sijaan kau-
pan alueille, kuten mm. polkupydra-, golf-, retkeily- ja lastentarvike-, elaintarvikekaupassa.
Kaupan alueilla on kaupan ohella kysyntaa myds tilaa vaativissa kaupallisissa palveluissa, ku-
ten esim. liikkuntakeskuksissa, lasten leikkipuistoissa ja muissa vapaa-ajan palveluissa, jotka
edellyttavat suuria hallimaisia ratkaisuja. Kaupan alueille hakeutuu myds ravintolapalveluita,
tyypillisesti ns. pikaruoka- tai pizzaravintoloita.
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Kaupunki- ja kuntakeskustoissa seka kauppakeskuksissa on viime aikoina ndkynyt palve-
lujen ja erityisesti ravintola-, kahvila- ja vapaa-ajan seka hyvinvointipalvelujen kasvu. Sen si-
jaan muotikaupan ja muun erikoiskaupan maara on vahentynyt. Yksityisten kauppiaiden myy-
maldiden suhteellinen osuus on pienentynyt, ja ne sijoittuvat useimmiten kaupunki- ja kunta-
keskuksiin. Yksityiset kaupat ja kaupalliset palvelut eivat hakeudu kauppakeskuksiin, vaan ne
sijoittuvat keskustarakenteeseen katujen varsille, mikd edistda urbaanin keskustan rakentu-
mista. Nain ollen on tarkeaa kehittdd kaupunkiymparistdéa katutason liiketiloilla, jolloin turva-
taan monipuolinen kaupan ja palveluiden tarjonta.

Kiertotalouden palvelut vahvistuvat, kirpputorit ja vintage-vaatepuodit ovat kasvattaneet suo-
siotaan. Kysyntda on enenevassa maarin myds erilaiselle huolto- ja korjaustoiminnalle seka
vuokrauspalveluille. Myds perinteiset erikoiskaupat ottavat uusien tuotteiden rinnalle kiertota-
louden palveluita. Kiertotalouden palvelut hakeutuvat tyypillisesti keskimaaraista edullisimipiin
liiketiloihin, mutta myds keskeisille sijaintipaikoille, joten myos niille tulee 16ytaa sijaintipaikkoja
kaupunkirakenteessa.

Vahittaiskaupan myymaloiden keskittyminen on vallitseva kehityskuva, mika tukee kaupan
ja palveluiden toimintaedellytyksia. Kauppa keskittyy kaupunki- ja kuntakeskustoihin, kauppa-
keskuksiin seka keskustojen ulkopuolisiin kauppakeskittymiin. Erikoiskauppa hakeutuu lahelle
toisiaan vahvistaakseen markkinoita ja vetovoimaa. Pienimmissa kaupan keskittymissa on tyy-
pillisesti paikallis- ja l1ahipalveluita eika niissa ole suurta kysyntaa erikoiskaupoille.

Kaupan kehitykseen vaikuttaa verkkokauppa. Se on kasvanut nopeasti erityisesti informaa-
tiotuotteiden ja aineettomien hyddykkeiden, kuten esimerkiksi matkalippujen, tapahtumalippu-
jen, erilaisten tietokone- ja mobiilipelien seka rahapelien, kaupassa, jossa tuote liikkuu tiedon-
valityksella, eika tuotetta tarvitse erikseen hakea esimerkiksi postista. Verkkokaupan arvosta
noin puolet tulee tavaraostoista. Suosituimmat vahittadiskaupan tuoteryhmat verkkokaupassa
ovat viihde-elektroniikka ja tietotekniikka, pukeutuminen seka kauneus- ja terveystuotteet.

CSE

Postin ja muun verkkokaupan noutopisteita on usein paivittaistavarakaupan
yhteydessa, kauppakeskuksessa tai asumisen yhteydessa, kuten Lempaalan kuntakeskustassa.

Verkkokauppa ei ole vain itsendinen kaupan muoto, vaan se on osa monikanavaista kaupan
palvelukenttda. Monikanavaiset toimijat hyddyntavat toiminnassaan useita asiointi-, myynti- ja
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palvelukanavia, minka nahdaan olevan edellytys menestyvalle kaupan liiketoiminnalle. Toimi-
vaan monikanavaiseen toimintaymparistoon kuuluvat kaupan alalla mm. myymalat, verkko-
kauppa, sosiaalinen media, perinteinen media, mobiilikanavat, keskusteluryhmat seka asia-
kaspalvelu.

Koska ihmiset odottavat kaupalta ja asioinnilta elamyksia ja viihdettd, tarvitaan mm. keskusta-
kauppoja ja -palveluita edelleen myés tulevaisuudessa. Verkkokauppa tuo asiakkaita myos
kauppoihin noutamaan verkosta tilattuja tuotteita. Lisaksi toimiva monikanavaisuus voi edistaa
kivijalkamyymaldiden perustamista ja luoda toimintaedellytyksid myymaldille sellaisissa pai-
koissa, jossa lahimarkkinat ovat pienet. Toisaalta verkko-ostamisen kasvu tarjoaa osalle kau-
pan toimijoista mahdollisuuden vahentda myymalamaaraa tai pienentdd myymalakokoa.

Paivittaistavarakaupan verkkokauppa on kasvussa ja verkkokaupan palveluita kehitetdan
aktiivisesti. Paivittaistavaroiden verkkokaupan osuus koko paivittdistavarakaupan markki-
noista on kuitenkin viela pienta, vuonna 2022 noin kolme prosenttia kokonaismyynnista, mutta
osuus on kasvussa. Verkkokauppa on viela talla hetkelld suurelta osin myymaldiden lisépal-
velu, jolloin myymalat toimivat verkkokaupan keraily- ja noutopaikkoina. Automaattiset keraily-
ratkaisut (robotit) kuitenkin kehittyvat ja samalla toimijat kehittavat verkkokaupan keskitettyja
ratkaisuja. Kauppojen pinta-alatarve kasvaa verkkokaupan my6ta, koska myymaléihin tarvi-
taan lisaa varasto-, keraily- ja noutotilaa. Verkkokaupan ohella paivittdistavarakaupan toimijat
kehittavat aktiivisesti myds myymalaverkkoaan, koska myymaldille on edelleen kysyntaa.

Markkinoilla on myds vain verkkokauppaan panostavia paivittaistavarakaupan toimijoita ja nii-
den osuus markkinoista on kasvussa. Lisaksi ruoan verkkokauppaan liittyen ravintola-annos-
ten tilaus seka erilaiset ruokakassipalvelut ovat vime vuosina yleistyneet ja kasvu jatkunee
voimakkaana.

Verkkokaupan kasvu lisda noutopaikkojen kysyntdd kaupunkirakenteessa. Myds logistiikka-
palveluille nahdaan verkkokaupan kehityksen myéta kasvua, joka kohdistuu suurelta osin eri
paikkoihin kuin myymalaverkon kehittdminen. Lisaksi verkkokaupan kasvu vaikuttaa kaupun-
kirakenteeseen ja erityisesti likenteeseen kuljetuspalveluiden kautta.

Monikanavaisessa kaupassa sijainnilla on suuri merkitys, niin verkossa kuin kivijalassakin.
Keskustojen ydinkauppakatujen ja kauppakeskusten aseman ei uskota olevan uhattuna verk-
kokaupan kasvusta huolimatta. Kaupan arvioidaan tarvitsevan edelleen laadukkaita tiloja hy-
villa sijainneilla mm. brandin tunnettavuuden edistamiseksi ja kontaktipinnan yllapitamiseksi
ostoprosessin eri vaiheissa. Verkkokaupan kasvu nakyy kuitenkin keskustoissa osittain eri-
koiskaupan myymalamaaran vahenemisena. Sen sijaan palvelupainotteiset kaupan toimijat
ovat hiljalleen lisdnneet toimintaansa seka kivijalkatiloissa ettd kauppakeskuksissa. Keskusta-
katujen liiketilojen ennustetaankin muuttuvan entistd enemman erilaisiksi palveluita tarjoaviksi
myymalatiloiksi.

o\ KEMarket
@ NOUTOPISTE

Tilaa ja nouda

Toimi nain

Useassa lahikaupassa toimii nykyaan oma verkkokaupan noutopiste.
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5. Kaupan palveluverkko Lempaalassa 2040

Kaupan palveluverkon kehittdmisen |ahtokohtana tassa selvityksessa ovat Lempaalan kunnan
tavoitteet, hankkeet ja alustavat suunnitelmat seka niiden mukainen vaestonkehitys. Kaupan
kehittdmiselle antavat raameja myds maakuntakaava sekd maankaytto- ja rakennuslain kaup-
paa koskevat sdannokset. Lisaksi kehitykseen vaikuttavat kaupan trendit ja toiminta- ja myy-
malakonseptien kehitys, joita kuvattiin edellisessa luvussa. Kaupan kehityspotentiaalia kuva-
taan keskuksittain.

5.1. Lempaalan kuntakeskusta

Lempaalan kuntakeskustassa on vastikdan voimaan tulleita ja vield vireilld olevia asemakaa-
voja, jotka heijastuvat Lempaalan kuntakeskustan kehittdmiseen ja vaikuttavat kaupalliseen
vetovoimaan.

Nykyiseen K-marketin kortteliin on laadittu alustavia suunnitelmia asumisesta, lisdksi alu-
eelle suunnitellaan nykyistd myymalaa korvaavaa uutta myymalatilaa paivittaistavarakaupalle.
Myymalatila on alustavien suunnitelmien mukaan kooltaan 750 m? eli nykyisen myymalan ker-
rosalaa pienempi.

Asemakortteliin suunnitellaan liiketilaa katutasoon. Kaupallisille palveluille hyvia sijaintipaik-
koja ovat asemantori, Tampereentien varsi sekd Asematien kulmaus. AL-kortteleihin tulee si-
joittaa liiketilaa vahintaan 7 % rakennusoikeudesta eli noin 850 k-m?2. Liiketilaa saa taman li-
saksi, rakennusoikeuden sita rajoittamatta, sijoittaa kellariin. Korttelissa olevan liikerakennuk-
sen liiketilat eivat ole enaa toiminnassa. Asemakorttelin etelapuolelle on suunniteltu asemato-
ria.

i \

B
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Asemakorttelissa osoitetaan saalta suojattua jalankulkualuetta toteuttamalla arkadit Asematielle ja
Tampereentielle, ARK Brut oy
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Kortteliin 114 on osoitettu asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
paivakodin. Suunnitelmissa liiketilaa Puistokadun, Lukutoukanraitin ja Mantaalintien varteen.
Rakennettavasta kerrosalasta 800 k-m? tulee toteuttaa palvelu- ja liiketiloina, jotka tulee toteut-
taa katutasoon.

nivolsind

Asemapiirros 1/500

Korttelin 114 hahmotelma liiketilojen sijoittumisesta.

Ratavarren kortteliin on osoitettu keskustatoimintojen korttelialue seka asuin- liike- ja toimis-
torakennusten korttelialue. Alueelle on suunniteltu Erik Ednerin tori, Nuijanaukio ja liiketilaa
torin ja etelaisen aukion ymparistdon. Havainnekuvien mukaan liiketilaa on alueelle suunniteltu
noin 530 mZ.

Nakyma Lempaala-talon ylatasanteelta torille ja ensimmaisen kerroksen tilat (liiketilat siniselld), ase-
makaavan havainneaineisto, Arkkitehdit MY
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Oheiseen karttaan on kuvattu korttelit, joihin suunnitellaan edelld mainittuja uudistuksia. Li-
saksi karttaan on hahmoteltu kaupan ja palveluiden vyohykkeet.

Kivijalkakaupan keskustaydin sijoittuu radan molemmin puolin. Téma on kuntakeskustan
ydin, joka nayttaytyy kuntakeskustana palveluineen. Lempaala-talo tuo alueelle julkisia palve-
luita ja asiakasvirtaa. Ydin sitoo yhteen radan jakamaa kuntakeskustaa. Talla alueella liiketilaa
tulisi sijoittaa katutasoon nakyville paikoille, joilla on my6s kulkuvirtaa. Mikali tama alue jaa

palveluista autioiksi, jakautuu kuntakeskusta yha enemman kahtia, market-vydhykkeeseen ja
ns. vanhaan keskustan osaan Tampereentiehen.

Keskustaytimessa on useita voimassa olevia ja vield toteutumattomia asemakaavoja, joihin on
osoitettu liiketilaa. Toteutuessaan ne parantavat kuntakeskustan kaupallista ilmettd, ja kurovat

keskustan osia yhteen. Jos keskeiset alueet jaavat ilman kivijalkaliiketilaa, keskustamaisuus
haviaa ja riskina on alueen I&hidistyminen.

Kivijalkakaupan
vyohykkeet

K-market ja asuntoja (alustava
suunnitelma)

Asemakortteli (voimassa oleva)
Asematori

Kortteli 114 (voimassa oleva)
Market-vyohyke

Ratavarsi (voimassa oleva)

il
A
f

Kaupan vyohykkeet Lempaalassa seka kauppaa ja palveluita sisaltavat asemakaavat ja alustavat
suunnitelmat
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Kivijalkapalveluiden vyohyke jatkaa kivijalkakaupan ydintd radan lansipuolella. Talla het-
kelld alueella on kattavasti palveluita kivijalassa ja alue on tarkead osa keskustan kaupallista
palvelutarjontaa. Paivittdistavarakauppa tuo alueelle paivittaistda asiakasvirtaa. Alustavien
suunnitelmien mydéta kuntakeskustan paivittaistavarakauppa uudistuu radan lansipuolella. Uu-
distus ei tuo uutta pt-kaupan pinta-alaa, vaan pikemmin tehostaa sitd. Uudistuksen myoéta liik-
keen ilme muuttuu ja palvelutaso kasvanee. Paivittdistavarakauppa ja sen asiointivirrat ovat
tarkeita lantisen puolen vetovoimalle. Tarkeda on, ettd alueella sailyy myods muita palveluita,
ja mahdollisten muiden uudistusten mydta keskeisille sijaintipaikoille tulisi osoittaa liiketilaa.

| l |

Kivijalkavydhykkeella asuintalojen kivijalassa on liiketiloja, jotka tarjoavat toimintaedellytyksia mm.
pienyrityksille

Market-vyohykkeelle ovat sijoittuneet kuntakeskustan suuret marketit. Se on asiointimaaril-
taan vilkkain kuntakeskustan vyohykkeista ja tarked kuntakeskustan vetovoimakohde, mika
edistdd myos muiden palveluiden toimintaedellytyksia keskustassa. Marketit eivat kuitenkaan
palveluna riitd keskustassa, vaan tarkeaa on, etta alueella on keskustamaisia palveluita.

Kuntakeskustassa on laskennallista kysyntaa uudelle supermarketille, jopa pienelle hypermar-
ketille. Kuntakeskustaan sijoittuvan hypermarketin tulisi olla tyypiltddn enemman keskustamar-
ket kuin peltomarket, ja sen tulisi sijoittua kiinteasti muuhun keskustarakenteeseen. Toimi-
janakokulmasta hypermarketille mielekkdampi sijaintipaikka olisi kuitenkin Marjamaki, jossa
on jo merkittdva asiakasvirta, ja jossa market tavoittaisi kuntakeskustaa laajemman asiakas-
kunnan.

Kuntakeskustassa on kysyntdd myds uudelle liike- ja palvelutilalle mm. kuntakeskustan asu-
kasmaaran kasvun myéta, ja uudet pienliiketilat tuovat toimintaedellytyksia yrittajille. Pienliik-
keisiin hakeutuu mm. hyvinvointi- ja likuntapalveluita, kauneus- ja terveyspalveluita, ravintola-
ja kahvilapalveluita, muita kaupallisia palveluita (esim. kiinteistovalitys, isannoitsijatoimistot
yms.) seka yksittaisia erikoistuneita liikkeita. Yrittdjille suunnatussa keskustelutilaisuudessa
nostettiin ajatus ns. hyvinvointipalveluiden keskuksesta, johon sijoittuisi pienyrittajia Lempaa-
Ian Ideakeskuksen tapaan.

Toteutumattomissa voimassa olevissa asemakaavoissa on uutta liike- ja palvelutilaa noin 3000
m? (pl. pt-kauppa), josta osa on vapaaehtoisesti toteutettavaa ja osa voi toteutua paivakotina.
Todennakoisesti toteutuvan liiketilan maara on noin puolet tasta eli 1500 m?. Asemakorttelissa
on uudistamisen yhteydessa purettu liiketilaa, joten nettomaaraisesti uutta liiketilaa on naiden
suunnitelmien myo6ta tulossa kuntakeskustaan noin 1000 m?. Laskennallista kysyntaa kunta-
keskustassa on hankkeita enemman. Asukaskasvun mukaan laskennallinen liiketilatarve alu-
eella on vuoteen 2040 mennesséa noin 4000 k-m? (ks. luku 3.6.). Toimijakysynnan ja liiketila-
rakentamisen hinta- ja aikataulukohtaaminen on kuitenkin haasteellista.
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5.2. Saaksjarvi

Saaksjarvi on paikallisia palveleva keskusta. Alueen kaupallinen profiili painottuu paivittaista-
varakauppaan ja lahipalveluihin. Talla hetkella alueen palvelutarjonta heikohkoa, ja arjen asi-
ointia suuntautuu sekd Tampereelle ettd Marjamakeen.

Asukaskasvun myéta alueella on kysyntda uudelle supermarket-kokoluokan myymalalle tai
jopa hypermarketille, kun otetaan huomioon nykyinen tarjonnan vajaus ja sijainti Tampereen
rajan tuntumassa. Lisaksi alueella on kysyntaa kaupallisille palveluille. Alueelle hakeutuu myds
yksittaisia paikallisia erikoiskaupan myymaloita.

Saaksjarven keskustan yleissuunnitelmassa (2023) liikekeskustaan on osoitettu paivittaista-
varakaupan laajennus ja pienliiketilaa keskeisiin kortteleihin, mika nayttaytyy toimivalta ratkai-
sulta palveluiden toimintaedellytysten ja kaupunkikuvan nakdkulmasta. Myds aseman vieren
on osoitettu liiketilaa, joka palvelee junamatkustajaa.

Keskustan yleissuunnitelmassa keskustakortteleihin on osoitettu liiketilaa yhteensa noin
10000 k-m?, joka sisaltaa nykyiset liiketilat. Nettomaaraisesti uutta liiketilaa suunnitelmassa on
noin 7500 k-m?, mika on yhteensopiva paikallisen laskennallinen liiketilatarpeen nakokul-
masta, jos otetaan huomioon myds paivittaistavarakauppa (ks. luku 3.6.).

G B 1 o Sasksjarven tori sijoittuu naky-
T, y-, ﬂ ville paikalle Tampereentien
L & - varrelle ja avautuu hyvasn ilman-
by b suuntaan. Torilla on tilaa tori-
% ’-‘g kaupalle. Litketilat ja uusi kirjasto
- aktivoivat aukiota. Aukio toteute-
taan osin rakennettuna vihreana
alueena. VPK:n suojeltua raken-
nusta korostetaan maiseman
kiintopisteend.

o Uusi kavelijsiden ja pysrailijsiden
raitti sitoo keskustan keskeiset
toiminnot yhteen.

o Tampereentie tiivistyy kaduksi,
= jotareunustavat viherkaistat
seka reitit jalankulkijoille ja
pydréilijsille.
Laajeneva péivittaistavarakauppa
s &y avautuu kolmeen suuntaan.
/00 245\';)" = Kaupan katolle toteutetaan kort-

& telin asukaspiha ja alle korttelin
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piha

o Pzivskodin laajennus ja palvelu-
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kokonaisuuden.
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Saaksjarven keskustan yleissuunnitelma (2023), havainnekuva liikekeskustasta, Lempaalan kunta ja
Inaro
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Saaksjarven keskustan yleissuunnitelma (2023), havainnekuva liiketilakorttelista, Lempaalan kunta ja
Inaro

Keskustan pohjoisosaan valtatiehen rajautuvaan liiketilakortteliin on yleissuunnitelmassa
osoitettu tyopaikka- ja liikerakentamista. Alue soveltuu tyopaikkatoimintoja taydentavalle kau-
palle ja palveluille seka hallimaisille tiva-kaupoille ja laajan tavaravalikoiman kaupalle. Tama
olisi myds mahdolliselle hypermarketille optimaalisin sijaintipaikka keskustassa. Se on hyvin
saavutettavissa ja keskellda yhdyskuntarakennetta. Yleissuunnitelmassa liiketilakorttelin mitoi-
tus on 12000 k-m?. Tasta arvion mukaan noin puolet voisi olla tilaa vaativaa kauppaa ja puolet
laajan tavaravalikoiman kauppaa (hypermarket tai muu) tai alueelle soveltuvaa erikoiskaup-
paa.

Saaksjarven keskustan yleissuunnitelmassa on kaupan ja palveluiden liiketilaa osoitettu use-
aan paikkaan, keskustan ytimeen, asemalle ja liiketilakortteliin. Riskina on, ettd kaupalliset
palvelut hajaantuvat, ja kukin keskittyma ei 10yda sita optimaalista vetovoimaansa. Toisaalta
on hyva, etta keskustassa on useita sijaintipaikkoja erityyppiselle kaupalle ja parhaimmillaan
ne toteutuessaan taydentavat toisiaan ja saavat toisistaan synergiaa.

Maakuntakaavan ja osayleiskaavaluonnoksen mukainen tulevaisuuden kaupan alue (KMt)
sijoittuu Saaksjarvella valtatien 3 ja 2-kehan risteykseen. Alue soveltuu tilaa vaativalle kau-
palle. Alue on Marjamaen aluetta tdydentava pitkan aikavalin tiva-kaupan alue, joka tarjoaa
vaihtoehtoisen, hyvin saavutettavissa olevan sijaintipaikan tiva-kaupalle Marjamaen rinnalla.
Alueen rakentuminen edellyttdd valtatien 3 oikaisun tai 2-kehan toteutumisen alueella. Maa-
kuntakaavassa kaupan enimmaismitoitus alueella on 40000 k-m? ja Saaksjarven osayleiskaa-
van luonnoksessa 30000 k-m?, koska osa maakuntakaavan alueesta ulottuu Pirkkalan puo-
lelle. Pirkkalassa ei ole aktiivisia suunnitelmia alueen kaavoittamisesta.
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5.3. Marjamaki

Marjamakea suunnitellaan kehitettdvan nykyistd keskustamaisempana alueena. Marjamaen
eteldosan osayleiskaavassa tarkoituksena on muodostaa Ideaparkin alueesta alakeskus pal-
veluineen seka toimivine asuin-, tydpaikka- ja viheralueineen.

Alue profiloituu talla hetkelld kaupan alueena, mutta alueella on myoés paivittaispalveluita ja
muita palveluita, mm. liikuntakeskus ja paivakoti. Alueelle suunnitellaan uusia palveluita, mm.
hotellia, uimahallia ja likuntakeskusta. Marjamé&en vieren Saikkaan, jonne on tulossa myds
uusi asuinalue, suunnitellaan julkisia palveluita eli alakoulua ja paivakotia. Asumista on suun-
niteltu myds ldeaparkin hotellitorniin seka Ideaparkin viereen Kaipion kortteleihin. Julkisten
palveluiden kehittdminen edistéa asumisen vetovoimaa alueella.

Keskustamaista katutilaa on suunniteltu Ideaparkinkadulle, jonne on ajatuksissa sijoittaa myds
vahaisesti kivijalkapalveluita. Keskustamaisuutta heikentda ldeaparkin laaja pysakointialue,
mutta puurivistd rajaa tata, lievennysta tuovat myds keskeiselld alueella olevat ulkoliikunta-
paikka ja paivakodin ulkoilualue. Viheralueita kehitetdén asuinkortteleissa. Moision seisak-
keelle tavoitellaan lahijunayhteytta.

Suunnitelmien myéta alue kehittyy hitaasti keskustamaisena alueena, mutta kehitys ja alueen
profiilin muutos vie vuosia. Osa alueesta tulee nayttaytymaan jatkossakin kauppakeskusalu-
eena.
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Marjamaen yleiskaavallinen tarkastelu, Arkkitehtitoimisto Jussi Partanen

WSP Finland Oy
Y-tunnus 0875416-5



wWsp

29.11.2023

Etelaisen alueen profiili ja mitoitus

Marjamaki toimii talld hetkelld seudullisena, poikkeuksellisen merkittavana kaupan keskitty-
mana maakunnassa. Maakuntakaavassa ldeaparkin alueen enimmaismitoitus on 130000 k-
m?, josta paivittiistavarakauppaa voi olla enintaddn 4000 k-m? ja erikoiskauppaa enintdan
70000 k-m?2.

Maakuntakaavan mitoitukseen nahden alueella on uuden paivittaistavarakaupan toteutuma-
tonta pinta-alaa 2000 k-m?. Uuden erikoiskaupan toteutumatonta pinta-alaa on maakuntakaa-
van mitoitukseen nahden noin 20000 k-m? ja voimassa olevaan asemakaavaan nahden noin
7000 k-m?. Tassa on huomioitava, ettd nykyinen toteutunut toimialajako pohjautuu kartoituk-
seen (pl. paivittaistavarakaupan pinta-ala, saatu Ideaparkilta), ja kauppakeskuksen liiketilat
voivat vaihtaa toimintaansa. Kokonaisuudessaan Ideaparkissa on mahdollista kasvattaa pai-
vittdistavarakaupan ja erikoiskaupan pinta-alaa nykyiseen toteutuneeseen tilanteeseen verrat-
tuna, esimerkiksi osin nykyisissa liiketiloissa (esim. kaupallisista palveluista erikoiskaupaksi)
tai ottamalla liiketilakayttéon nykyistd enemman muuta tilaa.

Ideaparkin alueen enimmaismitoitus maakuntakaavassa ja asemakaavassa ja toteutu-
nut pinta-ala (k-m?

Ideapark Max uutta vs.
Maakunta- asemakaava Nykyinen maakunta-
kaava max (2018) pinta-ala® kaava
Paivittdistavarakauppa 4 000 4 000 2000 2000
Erikoiskauppa 70 000 63 200 49 000 20 000
Kaupalliset palvelut 20 000
Tilaa vaativa ja autokauppa 63 200 36 000
Yhteensa kauppaalliiketilaa 130 000 130 400 107 000 20 000
Tyhja tilatmuu kéytto 6 000
Ro (sis. muutakin kuin kauppaa/
liiketilaa) 183 000 144 000

*Lahde: WSP kartoitus

Paikallisen asukasmaaran kasvun pohjalta laskettuna alueella on uutta paikallista paivittaista-
varakaupan liiketilatarvetta noin 3300 k-m?. Liséksi Marjamaki palvelee koko Lempaalaa, joten
paikallisen tarpeen voi laskea olevan hieman tata lahialueen tarvetta suurempi. Paikallisen
tarpeen ja maakuntakaavan seudullisen mitoituksen lahtékohdasta on tassa tehty arvio, etta
Ideaparkin paivittaistavarakaupan mitoitus voisi olla noin 6000 k-m?, eli 2000 k-m? enemman
kuin voimassa olevassa asemakaavassa ja 4000 k-m? enemman kuin talla hetkella alueella on
paivittdistavarakaupan pinta-alaa. Suurin osa uudesta paivittaistavarakaupasta vastaisi nain
ollen alueen asukasmaaran kasvuun, osa myynnista on ns. seudullista, jonka maakuntakaa-
vakin mahdollistaa. Nollavaihtoehtona arvioidaan, etta mitoitus sailyy nykytasolla, eli 4000 k-
m?:ssa.

Vaihtoehtoisesti paikallisesti merkittdvaa paivittaistavarakauppaa voisi osoittaa Marjamaen
pohjoiselle alueelle. Etelaiselle alueelle kohdistuu kuitenkin luontevampaa kysyntaa, etelai-
sella alueella on enemman asiakasvirtaa ja laajentuva kauppa palvelisi niita asiakkaita, jotka
jo tallakin hetkella kauppakeskuksessa asioivat. Nain ollen tdssa on arvioitu eteldisen alueen
olevan asiakassaavutettavuuden nakdkulmasta parempi paivittdistavarakaupan mahdollisen
mitoituksen kasvun sijaintipaikka kuin pohjoinen alue.
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Pohjoisen alueen profiili ja mitoitus

Marjamaen pohjoinen alue toimii merkittdvana seudullisena autokaupan keskittymana. Moni-
puolisuutta alueelle tuovat laajan tavaravalikoiman myymalat ja paivittdistavarakauppa, jotka
palvelevat padosin paikallisia asukkaita. Alue profiloituu tyypillisena kaupan alueena, jonne on
tiva-kaupan ohella sijoittunut kaupan alueille tyypillisesti hakeutuvaa muuta kauppaa. Alueelle
hakeutuu hallimaisia suuria kaupan yksikoita, jotka edellyttdvat maantasopysakaintia.

Marjamaen pohjoisen alueen enimmaismitoitus maakuntakaavassa ja asemakaavassa
ja toteutunut pinta-ala (k-m?)
Max uutta vs.

Maakunta- Asemakaava  Nykyinen maakunta-
kaava max (2007) pinta-ala* kaava
Paivittaistavarakauppa 2000 2000
Erikoiskauppa 30 000 4 000
Kaupalliset palvelut 1000
Tilaa vaativa ja autokauppa 50 000 51000 21000
Yhteensa kauppaalliiketilaa 50 000 83 000 28 000 22000
Tyhja tilat/muu kéytto 1000
Ro (sis. muutakin kuin kauppaa/
liiketilaa) 110 000

*Lahde: WSP kartoitus

Marjamaen pohjoisella alueella asemakaava on vuodelta 2007, eli tullut voimaan ennen ny-
kyistd maakuntakaavaa, eika se ei ole maakuntakaavan mukainen. Asemakaavassa kauppaa
mahdollistava mitoitus on suurempi kuin maakuntakaavan enimmaismitoitus.

Maakuntakaavan mitoitukseen nahden alueella on mahdollista rakentaa uutta liiketilaa 21000
k-mZ2. Lahtokohtaisesti uusi pinta-ala on tilaa vaativaa kauppaa. Alueelle soveltuvat myds tiva-
kauppaan painottuneet laajan tavaravalikoiman myymalat. Asemakaavan mukaan alueelle on
mahdollista rakentaa uutta liikepinta-alaa toteutuneeseen nahden yli 60000 k-m?, josta 26000
k-m? olisi erikoiskaupan pinta-alaa. Mikali alueen yleis- tai asemakaavaa muutetaan, tulee mi-
toituksessa ottaa huomioon maakuntakaavan enimmaismitoitus.

Alueelle ei suositella sijoitettavan uutta paivittaistavarakauppaa tai keskustahakuista erikois-
kauppaa. Paikallisesti merkittdvan paivittaistavara- tai erikoiskaupan kasvu on tassa arvoitu
soveltuvan paremmin Ideaparkin kortteliin ja profiilin tukeutuen kauppakeskustoimintaan ja
asiakasvirtaan. Nain ollen keskustahakuiset palvelut keskittyvat Ideaparkin kortteliin ja pohjoi-
sen alueen kaupallinen profiili sdilyisi nykyisen kaltaisena tiva-keskittymana.

Muut Marjamaen alueet, Pohjoisrinne

Valtatien lansipuolella on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu toimitilarakennusten
korttelialue (KTY-14). Alueen rakennusoikeudesta enintdan 25 % saa kayttda myymala- ja
muita siihen verrattavia tiloja varten. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavara-
kaupan piiriin luettavia vahittdiskaupan suuryksikéita, kuitenkin siten, ettd myymalayksikon
suuruus on enintdan 4500 k-m?. Osa alueesta on osoitettu likenneasemalle, jossa saa olla
liike- ja myymalatiloja 4000 k-m? ja joka saa sisaltaa enintdan 400 kerrosneliometrin suuruisen
paivittaistavarakaupan.

Alueelle suunnitellaan talla hetkella likenneasemaa ja tyopaikkakortteleita. Lahtokohtaisesti
kaupan palvelut on hyva keskittaa nykyiselle kaupan alueelle. Tyopaikkakortteleihin voi sijoit-
tua kuitenkin mm. paaosin yritystoimintaa palvelevaa teknista kauppaa tai tukkukauppaa tai
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alueen yritystoimintaan liittyvaa myymalatilaa. Liikenneasema palvelee tassa sijainnissa kui-
tenkin hyvin seka paikallisia ettd matkailijoita, eika sen profiili suoraan liity kaupan alueeseen.
Alueen merkitys kaupan palveluverkossa jaanee alustavien suunnitelmien pohjalta arvioituna
vahaiseksi.

Ote Marjaméaen pohjoisrinteen asemakaavan havainnekuvasta

5.4. Johtopaatokset

Lempaalan kaupan palveluverkossa on tulevaisuudessa edelleen kolme keskusta, jotka eroa-
vat toisistaan profiiliitaan. Lempaala on paakeskus, jonne sijoittuu padosin paivittaistavara-
kauppaa ja palveluita seka pienimuotoisesti erikoismyymaloitd. Saaksjarvi profiloituu kasva-
vana alakeskuksena, jossa vahvistuu paivittaistavarakaupan seka kaupallisten palveluiden tar-
jonta. Erikoiskaupan tarjonta vahvistuu todennakdisemmin laajan tavaravalikoiman myymalan
myota (esim. hypermarket tai muu erikoistavaratalo). Marjamaen alue kehittyy nykyisen kaltai-
sena seudullisen kaupan keskuksena, mutta sen ohella paikallisena alakeskusalueena. Naita
taydentaa uusi tiva-kaupan alue Saaksjarvella.

Seuraavassa luvussa arvioidaan tassa selvityksessa esitettyjen suunnitelmien/suositusten
kaupallisia vaikutuksia mm. muihin keskuksiin, kokonaispalveluverkkoon, seudulliseen palve-
luverkkoon seka palveluiden saavutettavuuteen ja asiointiin.

Erityisen arvioinnin kohteena on paivittaistavarakaupan sijoittuminen, koska silla on merkitysta
asiointimatkoihin. Lisaksi erityisen kiinnostuksen kohteena on mahdollisen uuden hypermar-
ketin sijoittuminen Lempaalaan. Kaikissa kolmessa keskuksessa on laskennallista kysyntaa
hypermarketille, mutta kysyntd on ns. vaihtoehtoista eika riittdne kaikkiin keskuksiin. Toden-
nakdisimmin kunnassa on kysyntaa yhdelle uudelle hypermarketille ja/tai nykyisen hypermar-
ketin laajennukselle. Hypermarketin rakentuminen johonkin keskukseen vaikuttaa keskeisesti
kyseisen keskuksen vetovoimaan ja saattaa heikentaa muissa keskuksissa uuden hypermar-
ketin edellytyksia. Tassa selvityksessa arvioidaan hypermarketin sijoittumisvaihtoehtojen vai-
kutuksia jokaisen keskuksen nakokulmasta. Marjamaen osalta arvioinnin kohteena on myds
nykyisen hypermarketin laajennusmahdollisuus.
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Jos kuntakeskustassa toteutetaan hypermarket, kysyntaa riittad myds Marjamaen nykyisen
paivittdistavarakaupan laajennukselle ja uudelle supermarketille Saaksjarvelld. Jos Ideapark-
kiin sijoittuu uusi hypermarket, tai merkittdva nykyisen hypermarketin laajennus, riittda asutuk-
sen kasvun myota kysyntad myos Saaksjarven supermarketille. Jos Saaksjarvelle sijoittuu hy-
permarket, riittda kysyntada viela ldeaparkin hypermarketin laajennukselle. Jalkimmaisissa
vaihtoehdoissa kuntakeskustaan ei ole osoitettu uutta supermarkettia.

Supermarketin on tassa vaihtoehtotarkastelussa oletettu olevan 2000 k-m? ja hypermarketin
4000 k-m?. Jalkimmainen voi Marjamaessé tarkoittaa myos nykyisen hypermarketin laajen-
nusta, jolloin hypermarketin pt-pinta-ala olisi 6000 k-m?.

Arvioitavat paivittiaistavarakaupan vaihtoehdot, uuden liiketilan mitoitus

Kuntakes- Pinta-ala
Vaihtoehdot kusta Ideapark Saaksjarvi yhteensa
Hypermarket kuntakeskustaan 4000 2000 2000 8 000
Hypermarket Ideaparkkiin 4 000 2000 6 000
Hypermarket Saaksjarvelle 2000 4 000 6 000

Paivittaistavarakaupan ohella arvioidaan seuraavia uuden liiketilan mitoitusajatuksia, jotka
pohjautuvat suunnitelmiin tai paikalliseen liiketilan lisatarpeeseen:

o Kuntakeskusta: uutta kaupallisten palveluiden liiketilaa paikalliseen ostovoimaan poh-
jautuen, osa voi toteutua myds erikoiskauppana.

o Ideapark: uutta erikoiskauppaa maakuntakaavan enimmaismitoitukseen pohjautuen,
uusia lahipalveluita paikalliseen ostovoimaan pohjautuen.

o Marjamaki pohjoinen: uutta tivaa maakuntakaavan enimmaismitoitukseen pohjau-
tuen.

o Saaksjarvi keskusta: uutta erikoiskauppaa keskustan ideasuunnitelman mitoitukseen
pohjautuen, uusia lahipalveluita paikalliseen ostovoimaan pohjautuen.

o Saaksjarvi KMt: uutta tivaa maakuntakaavan enimmaismitoitukseen pohjautuen.

Arvioitava erikoiskaupan, kaupallisten palveluiden seka tilaa vaativan kaupan mitoitus

Kuntakes- Marjamaki Saaksjarvi Saaksjarvi Pinta-ala
Toimiala kusta Ideapark  pohjoinen  keskusta KMt yhteensa
Erikoiskauppa 20 000 6 000 26 000
Kaupalliset palvelut 4 300 5400 4 200 13 900
Tilaa vaativa kauppa 22 000 6 000 40 000 68 000
Yhteensa 4 300 25400 22 000 16 200 40 000 107 900
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6. Vaikutusten arviointi

Tassa luvussa arvioidaan luvussa 5 esitettyjen suunnitelmien ja suositusten kaupallisia vaiku-
tuksia. Vaikutusten arviointi tehdaan asiantuntijatydna ja siina otetaan huomioon maankaytto-
ja rakennuslain kauppaa koskevat sdanndkset.

6.1. Mitoituksen vertailua liiketilatarpeeseen

Vaikutusten arvioinnin taustalle vertaillaan edellisen luvussa esitettyjen suunnitelmien mitoi-
tusta liiketilan lisatarpeeseen. Vertailu on tehty suhteessa markkina-alueen liiketilan lisatar-
peeseen (luku 3.3) sekd Lempaalaan suunnattuun lisatarpeeseen (luku 3.5). Liiketilan lisatar-
peesta on vertailuun otettu kahden eri vaestéennusteen mukainen tarve. Vertailu kertoo osin
ostovoiman riittdvyydesta ja osin suunnitelmien kokoluokasta suhteessa markkinoilla olevaan
kysyntaan.

Liiketilan lisatarve vuoteen 2040

Lempaalaan Lempaalaan

Markkina-alue  Markkina-alue suunnattu suunnattu
Toimiala VEA1 VE2 tarve VE1 tarve VE2
Paivittaistavarakauppa 93 300 99 100 7 900 11 600
Erikoiskauppa 167 700 177 600 23 000 28 200
Kaupalliset palvelut 207 000 217 100 15 200 22 000
Tilaa vaativa kauppa 330 400 348 400 57 700 76 900
Yhteensa 705 100 743 100 95 900 127 100

VE1: Tampereen kaupunkiseudun vaestdennusteen pohjalta
VE2: Lempaalan ja Pirkanmaan maakuntakaavan vaestésuunnitteen pohjalta

Paéivittdistavarakaupan uuden liiketilan mitoitus eri vaihtoehdoissa suhteessa liiketilan
lisatarpeeseen
Lempaalaan Lempaalaan

Markkina- Markkina- suunnattu suunnattu
Toimiala alue VE1 alue VE2 tarve VE1 tarve VE2
Hypermarket kuntakeskus- 9 % 8 % 101 % 69 %
taan
Hypermarket Ideaparkkiin 6 % 6 % 76 % 52 %
Hypermarket Saaksjarvelle 6 % 6 % 76 % 52 %

Paivittaistavarakaupan suunnitelmat vastaavat hyvin Lempaalaan suunnattuun tarpeeseen.
Hypermarket kuntakeskustaan vaihtoehto, jossa myds muissa keskuksissa on paivittaistava-
rakaupan mitoituksen kasvua, on mitoitukseltaan suurin. Myds se on kuitenkin laskennallisen
tarpeen mukainen.

Sen sijaan hypermarket Ideaparkkiin tai hypermarket Saaksjarvelle -vaihtoehdoissa mitoitus
jaa pienemmaksi kuin laskennallinen tarve. Molemmissa vaihtoehdoissa kuntakeskustaan ei
arvioitu sijoittuvan uutta paivittdistavarakauppaa, mutta sen sijaan Saaksjarvella ja |deapar-
kissa arvioidaan olevan kysyntaa paivittaistavarakaupan laajentumiselle, vaikka toiseen tulisi-
kin hypermarket. Naille lahtokohtaisesti riittaisikin kysyntaa, ja niiden ohella viela mahdollisesti
kuntakeskustan laajennukselle.
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Suunnitelmissa esitetty ja tassa selvityksessa arvioitava erikoiskaupan seka tilaa vaativan kau-
pan mitoitus ylittdad Lempaalaan laskennallisesti suunnatun tarpeen (vaestdésuunnite Tampe-
reen kaupunkiseudun mukainen), mutta jaa hyvin alhaiseksi suhteessa koko seudun tarpee-
seen. Koska suurin osa mitoituksesta kohdistuu Marjamakeen, joka on merkitykseltadan seu-
dullinen kauppapaikka, on mitoitus viela hyvinkin markkinoilla olevan kysynnan mukainen.

Erikoiskaupan, kaupallisten palveluiden ja tilaa vaativan kaupan uuden liiketilan mitoi-
tus suhteessa liiketilan lisatarpeeseen

Lempaalaan Lempaalaan
Markkina-alue = Markkina-alue suunnattu suunnattu
Toimiala VEA1 VE2 tarve VE1 tarve VE2
Erikoiskauppa 16 % 15 % 113 % 92 %
Kaupalliset palvelut 7% 6 % 91 % 63 %
Tilaa vaativa kauppa 21% 20 % 118 % 88 %
Yhteensi 15 % 15 % 113 % 85 %

Vertailun johtopaatoksia ja suunnitelmien vaikutuksia tarkastellaan tarkemmin seuraavissa lu-
vuissa.

6.2. Vaikutukset Lempaalan keskustoihin ja palveluverkkoon

Tavoitteena on kehittda Lempaalan kaupan palveluverkkoa siten, ettd Lempaalan kuntakes-
kusta sailyy edelleen kuntakeskuksena monipuolisine kaupallisine palveluineen. Saaksjarvea
kehitetddn monipuolisena alakeskuksena. Molempien keskustojen osalta suunnitelmat poh-
jautuvat oman vaikutusalueen asukasmaaran ja ostovoiman kehitykseen.

Seuraavan sivun kaaviossa on esitetty nykyinen kaupallinen tarjonta keskuksissa seka tule-
vaisuuden tarjonta olettaen, ettad suunnitelmat toteutuvat ja nykyinen kaupallinen rakenne sai-
lyy. Kaikkien keskusten suunnitelmiin (pl. Saaksjarvi KMt) on sisallytetty hypermarket, joka
toteutunee vain 1-2 keskuksessa. Tavaratalokauppaan (hypermarketit ja muut tavaratalot/laa-
jan tavaravalikoiman myymalat) sisaltyy paivittaistavarakaupan ohella myos erikoiskauppaa.

Kaaviosta nahdaan, etta Lempaalan kuntakeskustassa kasvaa kaupallisten palveluiden pinta-
ala seka mahdollisen hypermarketin my6tad myds tavaratalokaupan pinta-ala. Kuntakeskus-
tassa kaupan pinta-ala vuonna 2040 olisi suurempi kuin Saaksjarvella, jos hypermarket toteu-
tuisi kuntakeskustassa. Jos hypermarket ei sijoitu kuntakeskustaan, Saaksjarvella kaupan
pinta-ala kasvaa suuremmaksi kuin kuntakeskustassa, mutta osa pinta-alasta toteutunee tilaa
vaativana kauppana.

Saaksjarven keskusta monipuolistuu kaupallisten palveluiden osalta seka pohjoisen liiketila-
korttelin myodta myos tavaratalo- ja tiva-kaupan osalta. Mikali alueelle ei rakennu hypermarket-
tia, kaavoissa esitetty tavaratalokauppa (hypermarket) toteutunee osin supermarkettina ja osin
laajan tavaravalikoiman kauppana. Kaavioissa esitetty erikoiskaupan pinta-ala voi toteutua
myo0s laajan tavaravalikoiman myymalana.

Marjamaella Ideaparkin pinta-ala kasvaa tavaratalokaupassa (eli lahinna pt-kaupassa) vahai-
sesti kokonaispinta-alaan nahden, sen sijaan merkittavasti erikoiskaupassa. Pohjoisella Mar-
jamaen alueella kasvaa tilaa vaativa kauppa. Saaksjarvelle muodostuu uusi tiva-kaupan kes-
kus.
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Liiketilan pinta-ala kuntakeskustassa, Marjamaella ja Saaksjarvella 2023 ja 2040 suunnitelmien
toteutumisen myoéta Kaikkien keskusten suunnitelmiin (pl. Saaksjarvi KMt) on sisallytetty hypermar-
ket, joka ei toteutunee vain 1-2 keskuksessa, tavaratalokauppaan sisaltyy pt-kauppaa ja erikoiskaup-
paa.

Lahde: WSP kartoitus ja luvussa 5 esitetyt suunnitelmat

Kuntakeskustan kehittaminen

Kuntakeskustassa mahdollistetaan lahipalveluiden kehitysedellytykset osoittamalla keskei-
sissa kortteleissa riittavasti kivijalkaliiketiloja palveluille, mika vahvistaa kuntakeskustan kau-
pallisia palveluita. Mikali kuntakeskustaan ei osoiteta liiketilaa keskeisiin kortteleihin, niihin
muodostuu toiminnallinen tyhjio, mika voi heikentaa kuntakeskustan kaupallista profiilia. Kun-
takeskustan kehittdminen on kaupan pinta-alan nakdkulmasta pienimittakaavaista, eika silla
nahda olevan vaikutuksia muuhun kunnan palveluverkkoon.

Yhden arvioitavan vaihtoehdon mukaan kuntakeskustaan sijoitetaan hypermarket. Tarkempaa
sijaitipaikkaa kuntakeskustan sisalla ei tassa selvityksessa tutkittu. Kuntakeskustan kokonais-
vetovoiman nakokulmasta olisi suositeltavaa, etta mahdollinen hypermarket sijoittuisi nykyi-
seen keskustarakenteeseen, jolloin se tukisi muuta kuntakeskustan palveluverkkoa, eika irral-
leen muista palveluista. Kuntakeskustan hypermarketille on laskennallisia toimintaedellytyksia,
mutta toimijakysyntaa ei tassa yhteydessa selvitetty.

Kuntakeskustan hypermarketilla ei nahda olevan merkittavia vaikutuksia muuhun kaupan pal-
veluverkkoon kunnassa. Marjamaen kauppapaikka on tarjonnaltaan niin monipuolinen ja saa-
vutettavuudeltaan erinomainen, ettei kuntakeskustan kehittamisella nahda olevan merkittavia
vaikutuksia Marjamaen vetovoimaan tai kehitysedellytyksiin. Saaksjarven markkina-alue
eroaa selvasti kuntakeskustan markkina-alueesta, joten mahdollisen kuntakeskustan hyper-
marketin vaikutukset Saaksjarven keskustaan jaavat vahaisiksi ja Saaksjarvella nahdaan edel-
leen edellytyksia mm. uudelle supermarketille ja muille palveluille.
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Saaksjarven kehittaminen

Saaksjarvella mahdollistetaan niin ikdan kaupallisten palveluiden kehitys keskeiselld keskusta-
alueella. Keskustan pohjoisosaan suunnitellaan hallimaisten kaupan yksikdiden korttelia,
jonne olisi mahdollista sijoittaa tiva-kaupan ohella myds hypermarket tai muu laajan tavarava-
likoiman myymala. Keskustan ytimen kehittdminen ja pohjoinen liiketilakortteli vahvistavat
Saaksjarven asemaa alakeskuksena ja palveluiden monipuolistuminen edistdd myos alueen
asukasmaaran kasvua. Mahdollinen hypermarket vaikuttaisi merkittavasti alakeskuksen kau-
palliseen vetovoimaan.

Saaksjarven keskustan kehittamisella ei ndhda olevan merkittavia vaikutuksia Lempaalan kun-
takeskustaan, koska markkina-alue eroaa selvasti kuntakeskustan markkina-alueesta. Kuiten-
kin voidaan nahda, ettd hypermarketin sijoittuminen Saaksjarvelle todennékdisesti hidastaisi
mahdollisen hypermarketin sijoittumista kuntakeskustaan, mink& tosin muutenkin nahdaan
epavarmana. Saaksjarven mahdollinen hypermarket voisi hidastaa myds toisen uuden hyper-
marketin sijoittumista Marjamakeen, mutta Marjamaessa riittdd arvion mukaan kysyntaa kui-
tenkin nykyisen hypermarketin laajennukselle. Muutoin Marjamaen vetovoima on niin suuri,
ettei Saaksjarven keskustan kehittdmiselld nahda olevan merkittavia vaikutuksia Marjamaen
asemaan kaupan palveluverkossa.

Uusien tieyhteyksien myota Saaksjarvelle on mahdollista rakentua uusi tiva-kauppapaikka.
Tama voi toteutua vasta pitkalla aikavalilla, ja markkinoilla nayttda olevan talle laskennallista
kysyntda. Tama toimii Marjamaen “laajennusalueena” tai vaihtoehtoisena tiva-kaupan sijainti-
paikkana. Toteutuessaan keskittyma vahvistaa Lempaalan tilaa vaativan kaupan tarjontaa ja
tuo uuden tiva-keskittyman nykyiseen kaupan palveluverkkoon. Koska alue on osoitettu tilaa
vaativalle kaupalle, ei silla arvioida olevan merkittavia vaikutuksia keskustoihin.

Marjamaen kehittaminen

Marjamaki on Lempaalan kauppapaikoista kaikkein vetovoimaisin, ja siella on eniten kysyntaa
kaupan pinta-alan kasvulle. Kaupan ohella Marjamakea kehitetddn myds asukasmaaraa ja
julkisia palveluita kasvattaen seka keskustamaisuutta kehittden. Kaupan profiiliitaan Marja-
maki tulee kuitenkin jatkossakin olemaan monipuolinen kauppakeskus- ja tiva-kauppapainot-
teinen keskittyma.

Yksi suuri Marjamaen kehittamiseen liittyvista kysymyksista on paivittaistavarakaupan mitoi-
tus, mika toteutettaisiin uutena hypermarkettina tai nykyisen hypermarketin laajennuksena.
Uusi hypermarket tai nykyisen laajennus vastaa lahtokohtaisesti Marjamaen lahialueen asu-
kasmaaran ja ostovoiman kasvuun. Sille nahdaan kysyntaa tallakin hetkella, koska nykyinen
hypermarket on kauppakeskuksen asiakasmaariin nahden liian pieni. Hypermarket vastaisi
nain ollen myds kauppakeskuksen nykyisen asiakaskunnan kysyntaan. Hypermarketin laajen-
nuksen eri arvioida vaikuttavan palveluverkkoon niin paljon kuin toisen hypermarketin sijoittu-
minen Marjamakeen. Nykyisen hypermarketin laajennuksen myo6ta Lempaalaan jaa edelleen
kysyntaa toiselle hypermarket-toimijalle. Parhaiten kysyntaa on arvion mukaan Saaksjarvella,
jossa asukasmaara kasvaa ja jossa marketin vaikutusalue ulottuu laajemmalle alueelle kuin
Lempaalan kuntakeskustassa. Marjamaen hypermarketin laajennuksella olisi todennakoisesti
kuitenkin ajoituksellisia vaikutuksia Saaksjarven mahdolliselle hypermarketille.

Mahdollisen toisen hypermarketin rakentuminen Marjamakeen nykyisen rinnalle vahvistaisi
Marjamakea edelleen uuden toimijan myo6ta. Markkinoita Lempaalassa nahdaan olevan kah-
delle hypermarketille, joten tama todennakoisesti tarkoittaisi sita, ettei Saaksjarvelle tai Lem-
paalan kuntakeskustaan sijoittuisi hypermarkettia. Marjamaen mahdollisella hypermarketin
laajentumisella tai uudella hypermarketilla ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia Lempaa-
l&n kuntakeskustan nykyiseen paivittaistavarakaupan tarjontaan. Nykyisen tarjonnan arvioi-
daan kuntakeskustassa sailyvan, koska kuntakeskustassa on jo nyt vahva asiakaskunta ja
asukasmaara edelleen kasvaa, mika luo toimintaedellytyksia nykyisille myymalaille.
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Marjamaen erikoiskaupan kasvun ei arvioida vaikuttavan merkittavasti kuntakeskustaan tai
Saaksjarvelle, koska kummassakaan keskustassa ei nahda olevan merkittavia kehitysedelly-
tyksia erikoiskaupan tarjonnalle. Erikoiskauppa hakeutuu kaupunkiseudulla kauppakeskuksiin
tai suuriin monipuolisiin keskuksiin, sen sijaan kuntakeskuksiin ja alakeskuksiin sijoittuu 13-
hinna paivittdistavarakauppaa ja kaupallisia palveluita.

Marjamaen kehittdminen tilaa vaativan kaupan kauppapaikkana, jonne voi sijoittua myos tiva-
kauppaan rinnastettavia laajan tavaravalikoiman myymaldita, vahvistaa alueen nykyista kau-
pallista rakennetta, eika silld ndhda olevan haitallisia vaikutuksia Lempaalan kuntakeskustan
tai Saaksjarven vetovoimaan, koska tarjonta on niissa erityyppista.

6.3. Vaikutukset seudun palveluverkkoon

Selvityksessa esitetyt suunnitelmat ja niiden mitoitus pohjautuvat paivittdistavarakaupan ja pal-
veluiden osalta Lempaalan vaestdn ja ostovoiman kasvuun. Mikali paivittaistavarakaupan
kasvu kunnassa toteutuisi supermarketteina, ei silla arvioida olevan vaikutusta seudun palve-
luverkkoon. Supermarket-verkko seudulla on tihe3, ja jokaisesta kuntakeskuksesta |0ytyy vas-
taavaa tarjontaa. Seudun asukasmaaran kasvu tukee olemassa olevaa verkkoa.

Hypermarketit ovat tyypillisesti seudullisia asiointikohteita ja eli niissa asioidaan yli kuntarajo-
jen, koska verkko on suppeampi eika tarjontaa ole jokaisessa keskuksessa. Hypermarket Lem-
paalassa vastaa lahtokohtaisesti kuitenkin Lempaalan omaan asukasmaaran kasvuun. Lahi-
kunnissa on omaa vastaavaa tarjontaa, Valkeakoskella Citymarket, Akaassa Tokmanni (myyn-
nin rakenteeltaan ja tuoteryhmiltddn hypermarkettia vastaava) ja Tampereella useita hyper-
marketteja. Lisaksi Lempaalassa on jo nykyaan hypermarket, joka on jo muokannut asiointi-
tottumuksia seudulla. Vesilahdella paivittaistavarakaupan tarjonta painottuu lahikauppoihin, ja
Lempaala tarjoaa vesilahtelaisille monipuolisemman paivittaistavarakaupan tarjonnan. Mah-
dollinen uusi hypermarket tuo uuden kauppapaikan tai vahvistaa olemassa olevaa kaupan
verkkoa Lempaalassa, mutta pinta-alan kasvu seudullisilla markkinoilla on pieni. Naapurikun-
nista ei ole suurta tarvetta asioida Lempaalassa uuden hypermarketin tai hypermarketin laa-
jennuksen takia, kun myods oma paivittdistavarakapan verkko kehittyy; Valkeakoskelle on ra-
kentumassa Prisma ja Akaaseen Lidl. Nain ollen Lempaalan uuden hypermarketin tai hyper-
marketin laajennuksen ei arvioida vaikuttavan merkittavasti seudulliseen palveluverkkoon.

Erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan mitoituksen toteutuminen edellyttda myés seudun os-
tovoiman kohdistumista Lempaalaan, mikali vaestd kasvaa Lempaalassa kaupunkiseudun va-
estéennusteen mukaan. Sen sijaan erikoiskaupan ja tiva-kaupan mitoitus on Lempaalan asu-
kaskasvun mukainen, jos kasvu Lempaalassa tapahtuu kunnan oman vaestéennusteen mu-
kaan.

Erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan kasvu kohdistuu Lempaalassa lahinna Marjamakeen ja
pienelta osin Saaksjarvelle. Suunnitelmissa esitetty erikoiskaupan ja tiva-kaupan pinta-alan
kasvu on kuitenkin vahainen suhteessa nykyiseen Lempaalan ja Marjamaen kaupan pinta-
alaan seka markkina-alueella olevaan kysyntaan (liiketilatarpeeseen). Erikoiskaupan ja tilaa
vaativan kaupan kehityskysynta seudulla kohdistuu lahinna monipuolisiin kauppapaikkoihin,
joista Marjamaki on yksi merkittavimmista. Uusien liikenneyhteyksien myota myds Saaksjar-
ven uuteen tiva-kauppapaikkaan kohdistuu kysyntaa. Sen sijaan kuntakeskuksissa ja alakes-
kuksissa ei ole merkittdvaa kysyntaa erikoiskaupan kasvulle. Marjamaen asema seudulla vah-
vistuu, mutta koska seudun asukasmaara kasvaa nopeasti ja kysyntaa riittad myds muille mo-
nipuolisille kauppapaikoille, ei Marjamaen vahvistumisen arvioida olevan markkinoilla merkit-
tavaa. Nain ollen suunnitelmissa esitetylla erikoiskaupan tai tilaa vaativan kaupan kasvulla ei
arvioida olevan merkittavia vaikutuksia seudulliseen palveluverkkoon.
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6.4. Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen ja asiointiin

Asukasmaaran ja ostovoiman kasvun myoéta Lempaalassa on kysyntaa uusille kaupan palve-
luille. Suunnitelmien my6ta palvelutarjonta kunnassa kasvaa, mika vaikuttaa positiivisesti pal-
veluiden saavutettavuuteen. Palveluiden saavutettavuus paranee erityisesti silloin, kun johon-
kin keskukseen saadaan palveluita, joista alueella on vajausta.

Kuntakeskustan kehittaminen

Lempaalan kuntakeskustassa palvelutarjonnan muutokset ovat palveluiden saavutettavuuden
ja asioinnin nakdkulmasta paaosin pienia. Mikali kaupallisten palveluiden tarjonta keskeisilla
alueilla paranee, on kuntalaisilla kuitenkin enemman vaihtoehtoja asioida omassa keskustas-
saan.

Hypermarketin sijoittaminen Lempaalan kuntakeskustaan olisi asukassaavutettavuuden ndko-
kulmasta mydnteista, koska kuntakeskustan lahialueen asukasmaara on Lempaalan keskuk-
sista kaikkein suurin. Hypermarketin sijoittaminen kuntakeskustaan lisdisi asiointia kuntakes-
kustassa, ja kuntakeskustaan kohdistuva asioinnin kasvu todennakoisesti parantaisi myos
muiden kuntakeskustan palveluiden toimintaedellytyksia. Hypermarket kuntakeskustassa li-
saisi erityisesti l&hialueen ja Vesilahden asukkaiden asiointia Lempaalan kuntakeskustassa,
mutta vaikutukset muissa naapurikunnissa tai Saaksjarvelld asuvien asiointiin jaisivat toden-
nakdisesti vahaiseksi. Kauempana asuville kuntakeskusta ei ole luontevin asiointisuunta, vaan
asiointi kohdistuu herkemmin omiin keskuksiin, Marjamakeen tai Tampereelle, joissa on jo
muutoin vastaavaa tarjontaa.

Saaksjarven kehittaminen

Suunnitelmien myéta kaupan palvelutarjonta Saaksjarven keskustassa kasvaa kohtalaisen
paljon, nykyisesta lahikauppa- ja lahipalvelutarjonnasta selvasti monipuolipuolisemmaksi ala-
keskukseksi, mikd parantaa palveluiden alueellista saavutettavuutta Saaksjarvella. Saaksjar-
ven l|ahialueella on talla hetkelld asukkaita vahemman kuin Lempaalan kuntakeskustassa,
mutta enemman kuin Marjaméaen lahialueella. Kolmen kilometrin etaisyydella lahialueen asu-
kasmaara on kuitenkin jo vastaava kuin kuntakeskustassa ja viiden kilometrin etaisyydella mel-
kein kaksikertainen kuntakeskustaan nahden. Kuntakeskustan ja Saaksjarven lahivaikutusalu-
een asukasmaaran arvioidaan kasvavan vuoteen 2040 mennessa lahes saman verran.

Saaksjarven keskustan ytimen kehittyminen vahvistaa saaksjarvelaisten asiointia omassa kes-
kuksessaan, mutta ei todennakoisesti houkuttele asiointia lahialuetta kauempaa. Sen sijaan
liketilakorttelin rakentuminen mahdollisine hypermarketteineen voi vetaa asiakkaita hyvan
saavutettavuuden ansioista my6s mm. Lempaalan keskiosista tai Tampereen etelaosista (Mul-
tisilta, Vuores), joissa oma kaupan tarjonta ei ole monipuolista. Saaksjarvelle kohdistunee asi-
ointia erityisesti silloin, kun muu asiointi ja likkuminen (tyopaikka, harrastukset) suuntautuu
samaan suuntaan. Sen sijaan mahdollinen hypermarket ei ole itsessaan syy vaihtaa asiointi-
paikkaa esim. Valkeakoskelta tai Akaasta Saaksjarvelle, koska vastaavaa tarjontaa 16ytyy |a-
hempaa ja paremmin saavutettavissa olevista sijainneista.

Uusien liikenneyhteyksien myota Saaksjarvelle voi rakentua uusi tiva-kauppapaikka. Tilaa vaa-
tivassa kaupassa asioidaan kuitenkin harvemmin kuin paivittaistavarakaupassa, ja kauppa-
paikka valitaan tyypillisesti keskuksen tarjonnan mukaan, eika vain laheisyyden perusteella.
Nain ollen toteutuessaan uusi kauppapaikka voi hyvan saavutettavuuden ansioista vetaa asi-
ointia koko Tampereen etelaiseltd kaupunkiseudulta. Tiva-keskuksessa asiointi on kuitenkin
satunnaista, eikd Saaksjarven mahdollisella uudella kauppapaikalla ole suurta merkitysta kau-
punkiseudun kokonaisasiointikertymassa.
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Marjamaen kehittaminen

Marjamaki on talla hetkellda hyvin merkittdva monipuolinen asiointipaikka seudulla. Ideapar-
kissa kay vuosittain yli seitseman miljoonaa asiakasta. Suurin osa asiakkaista tulee lahialu-
eelta, mutta alueella asioidaan satunnaisesti myds kauempaa. Kauempaa saapuvien asiak-
kaiden asiointitiheys on kuitenkin selvasti alhaisempi kuin lahialueelta saapuvien.

Paivittdistavarakaupan kasvu hypermarketin muodossa kasvattaa alueen profiilia arkiasioinnin
keskittymana. Arkiasioinnissa suurin osa asiakkaista tulee l&heltd ja tdman asioinnin arvioi-
daan kasvavan, jos paivittdistavarakaupan tarjonta Marjamaessa kasvaa. Lahialueen asukas-
maaran kasvun mydta paivittaistavarakaupan kasvulle on alueella kysyntaa. Asukaskasvu ja
alueen mahdollinen muuttuminen alakeskusmaisemmaksi vie kuitenkin aikaa.

Lahialueen asukkaiden ohella Marjamaen paivittaistavarakaupassa asioivat nykyaan seka
mahdollisen laajennuksen myo6ta yha useampi kauempaa tuleva. Nama asiakkaat tulevat
Ideaparkkiin monipuolisille muille ostoksille ja kdyvat samalla my6s ruokakaupassa tai ovat
esimerkiksi Tampereella tdissa ja tydmatkalla piipahtavat alueen paivittaistavarakaupassa hel-
pon saavutettavuuden takia. Paivittdistavarakaupan kasvun Marjamaessa ei kuitenkaan arvi-
oida olevan niin suuri, etta se olisi juurisyy vaihtaa paivittdistavarakaupan paaasiointipaikkaa
lahikeskuksesta, jossa itsessaan on riittdvan monipuolista tarjontaa.

Tilaa vaativan kaupan ja erikoiskaupan laajentuminen Marjamaessa vahvistaa Marjamaen
kauppapaikkaa, mutta koska kyse on nykyisen tarjonnankaltaisesta vahvistumisesta, ei sen
arvioida merkittdvasti muuttavan asiointitottumuksia kunnassa tai kaupunkiseudulla. Toki mita
laajempi tarjonta sita vetovoimaisempi kauppapaikka on, joten asiointimaarat Marjamaella tu-
levat todennakdisesti kasvamaan.

Johtopaatokset saavutettavuudesta ja asioinnista

Palvelut ovat kaikissa kolmessa keskuksessa hyvin saavutettavissa. Keskustoissa palvelut
ovat lahtokohtaisesti hyvin saavutettavissa kestavilla kulkumuodoilla, eli kavellen ja pyoralla
seka joukkoliikenteellda. Marjamaen palvelut ovat saavutettavissa joukkoliikenteelld ja sijainti
valtatien varressa erinomainen liikennesaavutettavuuden nakdkulmasta.

Seudulla asiointi hoidetaan tyypillisesti autolla. Mitd enemman lahialueella on asukkaita, sita
lyhyemmat ovat myds autolla tehtavat asiointimatkat. Palvelujen kestavaan saavutettavuuteen
seka kestavan likkumisen edistamiseen vaikuttavat lahiasukkaiden lisaksi merkittavasti 1a-
hiympariston viihtyisyys seka luontevat kulkureitit. Niihin tulee panostaa kaikkialla palvelujen
laheisyydessa, mutta erityisesti niihin tulee kiinnittda huomiota suurten myymaléiden lahiym-
paristdissa, jotta myds niissa on miellyttava asioida kavellen ja pyoralla.

Palveluiden saavutettavuuden nakdkulmasta suurin merkitys on paivittdistavarakaupan sijain-
nilla, koska paivittaistavarakaupassa asioidaan tyypillisesti useita kertoja viikossa. Talla het-
kella paivittaistavarakaupan saavutettavuus on keskustoissa hyva ja lahiseudun keskuksissa
on riittavasti Iahiasukkaita paivittaistavarakaupan sailymiseen. Paivittaistavarakaupan ohella
kysyntaa riittda kaupallisille palveluille. Sen sijaan erikoiskaupan ja tilaa vaativan kaupan asi-
ointimatkat kohdistuvat jo nyt kunta- ja alakeskusten ulkopuolelle monipuolisiin kaupan kes-
kuksiin.

Palveluiden saavutettavuuden ei arvioida selvityksessa esitettyjen suunnitelmien myo6ta Lem-
paalassa tai seudulla huononevan, koska ostovoiman kasvun myo6ta tarjonnan kasvulle on ky-
syntaa eika ole nahtavissa, ettd jostain keskuksesta palvelutarjonta merkittavasti supistuisi.
Asiointimaarat Lempaalan keskuksissa todennakdisesti kasvavat tarjonnan monipuolistumi-
sen myota.
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6.5. Johtopaatokset

Vuonna 2040 Lempaalan kaupan palveluverkossa on kolme keskusta, jotka eroavat profiilil-
taan toisistaan. Lempaala on paakeskus, jonne sijoittuu paaosin eteldista ja keskeistd Lem-
paalaa palvelevaa paivittaistavarakauppaa ja palveluita sekd koko kuntaa ja vesilahtelaisia
palvelevia erikoismyymaldita ja palveluita. Saaksjarvi profiloituu kasvavana alakeskuksena,
jossa vahvistuu paivittdistavarakaupan seka kaupallisten palveluiden tarjonta. Erikoiskaupan
tarjonta vahvistuu todennakdisemmin laajan tavaravalikoiman myymalan myoéta (esim. hyper-
market tai muu erikoistavaratalo). Marjamaen alue kehittyy nykyisen kaltaisena seudullisena
kauppakeskittymana, mutta sen ohella hitaasti myds paikallisena alakeskuksena. Keskuksia
taydentaa uusi tiva-kaupan alue Saaksjarvella.

Kaupan palveluverkko kehittyy pohjautuen paaosin Lempaalan kunnan asukasmaaran ja os-
tovoiman kasvuun. Palveluiden parantuminen keskuksissa vahvistaa niiden vetovoimaa ja li-
saa asukkaiden asiointia omassa lahikeskuksessaan. Keskukset palvelevatkin arkiasioinnissa
paaosin omaa lahialuettaan.

Erityisen arvioinnin kohteena selvityksessa oli paivittaistavarakaupan ja erityisesti uuden hy-
permarketin sijoittuminen tai Marjamaessa vaihtoehtoisesti myds nykyisen hypermarketin laa-
jentuminen. Hypermarketin sijoittuminen Lempaalaan vaikuttanee enemman kunnan sisaiseen
asiointiin ja palveluverkkoon kuin seudulliseen asiointiin ja verkkoon. Sekd Lempaalassa etta
lahikunnissa on omaa vastaavaa tarjontaa ja hypermarketverkko on edelleen kehittymassa.
Lempaalassa mahdollinen hypermarket vahvistaa olemassa olevaa kaupan verkkoa siina kes-
kuksessa, mihin se sijoittuu, mutta pinta-alan merkitys seudullisilla markkinoilla on vahainen.
Naapurikunnista ei ole suurta tarvetta asioida Lempaalassa vain uuden hypermarketin tai ny-
kyisen marketin laajennuksen takia. Lempaalan paivittdistavarakaupassa asioivat nyt ja jat-
kossakin paaasiassa lahialueen asukkaat ja Marjamaen hyvan saavutettavuuden ansioista
muille monipuolisille ostoksille saapuvat ja Tampereella tydssakayvat. Nain ollen Lempaalan
hypermarketin ei arvioida vaikuttavan merkittavasti seudulliseen palveluverkkoon.

Lempaalan asukasmaaran kasvu mahdollistaisi hypermarketin sijoittamisen laskennallisesti
mihin tahansa keskukseen, mutta paikallista kysyntaa ei nahda riittavan yhtaaikaisesti kaikkiin
keskuksiin. Todennakdisimmin kunnassa on kysyntaa yhdelle uudelle hypermarketille ja/tai
nykyisen hypermarketin laajennukselle. Hypermarketin rakentuminen vaikuttaa keskeisesti
keskuksen vetovoimaan ja mahdollisesti heikentad muissa keskuksissa uuden hypermarketin
rakentumisedellytyksia. On kuitenkin huomioitava, etta tassa tehdyt arviot paivittdistavarakau-
pan tarpeesta koskevat paikallista liiketilatarvetta eli pohjautuvat Lempaalan kunnan asukkai-
den ostovoiman kasvuun. Todellisuudessa Lempaalan markkinat ovat Ideaparkin laajan vai-
kutusalueen takia merkittavasti paikallista markkinaa laajemmat, joten todellisuudessa kysyn-
taa paivittaistavarakaupan laajentumiselle on tassa laskettua enemman.

Asukasmaaraltaan ja vaikutuksiltaan Saaksjarven hypermarketin arvioidaan olevan paikallisen
kysynnan nakokulmasta vaihtoehdoista paras. Saaksjarven keskustaa kehitetdan ja asukas-
maara on kasvussa. Hypermarket sijoittuu keskusta-alueelle, mutta lahelle valtatieta, josta se
on hyvin saavutettavissa myos lahialueelta. Lahialueella viiden kilometrin sateella on asukkaita
keskuksista kaikkein eniten. Taman etaisyyden nahdaan olevan hypermarketille viela luonteva
asiointietaisyys seudulla. Ajoituksellisesti Saaksjarven hypermarketille ei kuitenkaan valtta-
matta I0ydy kysyntaa vielda nykyhetkessa, vaan se edellyttanee keskustauudistuksen edisty-
mista ja asukasmaaran kasvua. Uusi hypermarket Saaksjarvella jattaisi kysyntaa myds Marja-
maen nykyisen hypermarketin laajennukselle. Jos Marjamaen laajennus toteutuisi ensin, on
riskind Saaksjarven hypermarketin toteutumisen hidastuminen.

Lempaalan kuntakeskustan hypermarket on keskustavaikutuksen eli kunnan keskustan vah-
vistumisen nakodkulmasta ensisijainen. Lempaalan kuntakeskustan sijainti on kunnassa kes-
keinen ja kuntakeskustan lahivaikutusalueella eniten asukkaita, mutta kuntakeskustassa
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hypermarket ei ole niin hyvin liikenteellisesti saavutettavissa valtatieltd kuin Saaksjarvella tai
Marjamaessa, mika taas on toimijoiden mukaan hyvin tarkea kriteeri sijoittumispaatokselle.

Uusi hypermarket kuntakeskustassa ei arvion mukaan heikenna Marjamaen nykyisen hyper-
marketin laajennusedellytyksia. Sen sijaan mikali Sdaksjarven hypermarket tai Marjamaen
uusi hypermarket tai nykyisen laajennus toteutuu, ei kuntakeskustaan todennakoisesti saada
omaa hypermarkettia ainakaan lyhyella aikavalilla.

Marjamaen hypermarketille on kysyntaa jo talla hetkellad Ideaparkin suuren asiakasmaaran pe-
rusteella. Nykyisen hypermarketin nahdaan olevan liian pieni kauppakeskuksessa asioivien
kysyntdan nahden. Asukasmaaran kasvu lahialueella edelleen liséd marketin laajennuspai-
neita. Marjamaen hypermarketilla saattaa kuitenkin olla hidastavia vaikutuksia Saaksjarven
keskustan kehittdmiselle sekd Lempaalan kuntakeskustaan mahdollisesti sijoittuvalle hyper-
marketille. Asukasmaaran kasvu tasaa kuitenkin markkinatilannetta, ja kysynta kasvaa pidem-
malla aikavalilla. Lisaksi on otettava huomioon, ettd Marjamaen todellinen markkina-alue on
tassa esitettya paikallista aluetta selvasti laajempi, joten Lempaalan markkinoilla on enemman
kysyntaa kuin tassa on laskettu.

Toimijanakokulmasta Marjaméaki on hypermarketin sijainnille ensisijainen keskus, koska alue
on jo nyt merkittdva kauppapaikka, sielld on valmiina suuret asiakasvirrat ja alueen saavutet-
tavuus on erinomainen. Toisen hypermarketin sijoittaminen Marjamakeen edistaisi toimivan
kilpailun edellytyksia, sen sijaan nykyisen hypermarketin laajentaminen painottaisi jo nykyista
vahvaa toimijaa erityisesti siind tapauksessa, etta tdma jaisi ainoaksi hypermarket-toimijaksi
kunnassa.
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Liite Kartoituksessa kaytetty toimialaluokitus

Terveyskauppa (erikoiskauppa)
Apteekki

Luontaistuotekauppa
Terveydenhoitotarvikkeiden kauppa
Kosmetiikkakauppa

Optisen alan kauppa

Sisustuskauppa (erikoiskauppa)

Kodinsisustuskauppa
Mattokauppa

Kangaskauppa

Sahko- ja valaisinkauppa

Kumi- ja muovitavaroiden kauppa
Lahjatavarakauppa
Kaihdinliikkeet

Taideliikkeet
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Pankit, vakuutus, posti, kiinteistovalitys (kaupalliset palvelut)
Pankit

Vakuutusyhtiot (asiakaspalvelutilat)

Postit

Kiinteistovalitys

Ravintolat, kahvilat, hotellit (ravintolat ja kahvilat)

Ravintolat

Pubit, yokerhot
Kahvilat

Grillit

Hotellit (pohjakerros)

Kdytetyn tavaran kauppa (kaupalliset palvelut)
Antiikkiliikkeet

Antikvariaattikauppa

Kirpputorit ja muu kdytetyn tavaran kaupat

Muut palveluyritykset mm. (kaupalliset palvelut)

Parturi-kampaamot

Kauneudenhoitopalvelut

SPA, hieronta, Solarium, Luontaishoitola
Ladkari- ja hammasladkariasemat
Eldinldaakariasemat ja muut eldinpalvelut

Autojen vuokraus

Videovuokraus
Pukuvuokraamo
Hautaustoimistot
Matkatoimistot

Kuntosalit ja liikuntakeskukset
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Pesulat
Autokoulut
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