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Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Realparkinkadun kylmaaseman vaiheittaisesta asemakaavan
muutoksesta (15033) 17.4.2025 mennessa. Lausunnon antamiseen on
saatu lisdaikaa 29.4.2025 saakka. Kyseessa on kaavaehdotus. Kaava-
aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi >
Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytté > Kaavoitus >
Asemakaavoitus > Vireilla olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Marjamaessa, Realparkin alueella. Muutettava
alue on korttelialue nro 905, jonka sisalld muutokset kohdistuvat noin 1100
m? suuruiselle alueelle, joka sijaitsee Marjamaen Lidlin pihassa. Alue, jolle
muutokset sijoittuvat, on nykyhetkella kaytdssa Lidlin pysakointialueena.
Suunnittelualue on paaosin asfaltoitua, lukuun ottamatta teiden viereisia
ruohopintaisia alueita.

Kaavan tarkoitus ja sisaltd

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on osoittaa Marjamaen Lidlin
kiinteiston osalle polttoaineen jakelun merkinta. Kaavan tarkoituksena on
mahdollistaa kaavamuutosta valtakirjalla hakeneen St1 Oy:n hanke
kylmaaseman rakentamiseksi. Kaava-aineistoon liitetyn hakijan
asemapiirustuksen ja siina esitetyn polttoainesailididen kokonaistilavuuden
perusteella kyseessa on jakeluasema, johon sovelletaan valtioneuvoston
asetusta (314/2020) nestemaisten polttoaineiden jakeluasemien
ymparistdnsuojeluvaatimuksista.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualue sijaitsee kaupunkiseudun lantisen yritysalueiden
kehittamisvyohykkeelld seka kasvutaajamien kehittamisvydhykkeella.
Kasvutaajamien kehittamisvydhykkeen merkinta on tarkoitettu nykyisten
maatalousalueiden sekd maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden
kehittamiseen, joten se ei koske kaava-aluetta. Suunnittelualueella on
aluevarausmerkinta "Tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alue, jolle saa
sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon”.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (tullut voimaan 18.8.2021)
suunnittelualue sijoittuu merkittdvan monipalvelukeskittyman alueelle.
Muita merkintdja asemakaavan muutosten sijoittumisalueen laheisyydessa
ovat taajamaliikenteen runkoyhteys seka kehittyva tieymparistd
Helsingintien kohdalla.

Suunnittelualueella on voimassa Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaava (tullut voimaan 25.10.2207). Suunnittelualue kuuluu
kaupallisten palvelujen ja muun toimitilarakentamisen alueeseen, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan myymalakeskittyman (KM-1). Alueelle saa sijoittaa
myas julkisten palvelujen toimintoja. Suunnittelualueen laheisyydessa on


http://www.lempaala.fi/

osayleiskaavassa suojaviheraluetta (EV). Ideaparkinkatu on merkitty
kokoojakatuna (kk) ja Helsingintie on merkitty seututiena (st).

Suunnittelualueella on voimassa Marjamaen asemakaava ja -muutos
(15008, tullut voimaan 5.5.2008), jossa alue on kaupallisten ja julkisten
palvelujen ja muun toimitilarakentamisen aluetta (KMK-2), jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan myymalakeskittyman.

Selvitykset ja arvioidut ymparistovaikutukset
Vaiheittaiseen asemakaavamuutokseen liittyvat selvitykset:

o Marjamaen alueen hulevesiselvitys (Sito 15.8.2016)
e Marjaméen ja Saikan alueen liikenneselvitys (Ramboll 27.8.2019)
e Lempaalan kaupan palveluverkkoselvitys (WSP 29.11.2023)

Luonto

Vaiheittaisen asemakaavan muutokset sijoittuvat alueelle, joka on
nykyisellaan lahinna asfaltoitua tasamaata. Realparkinkadun ja
Ideaparkinkadun viereiset alueet ovat ruohopeitteisia. Alue ei ole
luonnontilainen, eikd luonnon monimuotoisuutta ole alueella havaittavissa.
Polttoaineiden jakeluaseman sijoittuminen alueelle ei muuta tilannetta
kasvillisuuden ja luonnon monimuotoisuuden osalta.

Maa- ja kallioperéa

Kaava-alueen maapera on hiekkamoreenia GTK:n Maaperatietojen
perusteella. Polttoaineiden jakeluaseman sijoittaminen voi aiheuttaa
maaperan pilaantumisen riskeja. Maaperan pilaantumisen estamiseksi
valtioneuvoston asetus nestemaisten polttoaineiden jakeluasemien
ymparistonsuojeluvaatimuksista (314/2020) maarittelee, miten maaperaa
tulee suojella polttoaineiden jakeluasemia rakennettaessa.

Hulevedet

Asemakaavaehdotuksessa on annettu maarays hulevesien viivyttamista
koskien. Valtioneuvoston asetus nestemaisten polttoaineiden
jakeluasemien ymparistdnsuojeluvaatimuksista (314/2020) maarittaa
vaatimukset 6ljyisten jatevesien kasittelylle ja johtamiselle. Taman vuoksi
asemakaavan muutoksessa ei ole erikseen edellytetty 6ljyn ja hiekan
erottamista hulevesista.

lImasto

Mitd enemman fossiilisten polttoaineiden jakeluasemia on, sita
vaivattomampaa ajoneuvoilla ajaminen on. Tasta nakdkulmasta
polttoaineiden jakeluasemien lisdys olisi negatiivinen asia ilmaston
kannalta. Toisaalta, mikali polttoaineiden jakeluasemia olisi harvassa ja
fossiilisilla polttoaineilla kulkevat ajoneuvot joutuisivat kulkemaan pidempia
matkoja polttoainetta saadakseen, syntyisi naista matkoista ylimaaraisia
paastoja ilmastoon. Tassa tapauksessa, kun alueella on jo useita muita
polttoaineiden jakeluasemia, on merkitys ilmaston kannalta joka
tapauksessa hyvin vahainen.

Toimivalta: Lemp&alan kunnan hallintosdannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikkd, p. 040 133 7257

Esittelija Ymparistopaallikko



Paatosehdotus Viranomaislautakunta paattaa todeta lausuntonaan, ettei silla ole
huomautettavaa Realparkinkadun kylmaaseman vaiheittaisen
asemakaavan muutokseen. Polttoaineiden jakeluasematoiminta edellyttaa
rakentamislupaa ja ymparistonsuojelulain mukaista rekisterdintia.
Rakentamista ja toimintaa valvotaan eri viranomaistahojen toimesta.
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