Hietaniemen - Priikoolinnokan alueen ranta-asemakaavan laatiminen, kaava 0015,

hyvaksyminen

Kunnanhallitus 15.11.2021 § 324

Insin6oritoimisto Poutanen Oy (maanomistajan konsultti ja kaavan laatija)
on toimittanut Lempaalan kunnalle ilmoituksen ranta-asemakaavan ja
ranta-asemakaavan muutoksen laatimisen vireille laittamisesta. Liitteena
ovat valtakirjat Anneli, Hannu ja Elina Kesolalta sek& oheismateriaalina
alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma. (Hakemuksessa ei ole
kaytetty kunnan lomaketta kaavan laatimiseksi)

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven vesistdalueella Toutosen selan
etelarannalla noin viiden kilometrin paassa maanteitse kuntakeskuksesta
lounaan suuntaan Vesilahdentien laheisyydessa Nappilansalmen
lansipuolella.

Kaavoitettava alue on noin 76 hehtaarin suuruinen ranta-alue tilasta
Kartano 418-407-1-41. Muita tiloja ei kaava-alueeseen ole haettu / liitetty.
Alueen tulee muodostaa jarkeva suunnittelukokonaisuus.

Suunnittelualueella on voimassa rantaosayleiskaava ja melkein koko
alueelta myos ranta-asemakaava. Voimassa olevassa
rantaosayleiskaavassa on kaavoitettavalla alueella 22 kpl loma-asunnon
paikkoja ja 2 kpl asuinrakennuksen paikkoja seka vastaavasti ranta-
asemakaavassa 23 kpl loma-asunon paikkoja, 5 kpl asuinrakennuksen
paikkoja ja yksi maatilakeskuksen paikka. Melkein kaikki paikat ovat
rakentamattomia. Joissakin on vanhoja rakennuksia.

Maanomistajan tavoitteena on suunnitella kaavan kaikki rakennuspaikat
uudelleen ja tutkia niille tarkoituksenmukaiset sijainnit ja rajaukset
huomioiden nykyiset tavoitteet rakennuspaikkojen koosta ja suuremmat
tonttikohtaiset rakentamismaarat.

Nykyisen ranta-asemakaavan rakennuspaikkakohtaiset rakennusoikeudet
ovat huomattavasti pienemmat kuin Lempaalan kunnan
rakennusjarjestyksen 2019 rantaosayleiskaavan rakennuspaikoille
mahdollisuuksien mukaan salliva maksimirakennusoikeus. Ranta-
asemakaava-alueelle ei sovelleta yleispiirteisempaa kaavaa muuta kuin
kaavan muuttamisen yhteydessa.

Kaksi lomarakennuspaikkaa siirretdan Herrainsaaresta mantereelle.
Lisaksi tultaneen esittdmaan uusia rakennuspaikkoja.

Kaavoitus on paasaantdisesti ranta-asemakaavan muutos. Kaava-alue on
laaja. Alueella on paljon selvitettavaa. Nykyinen ranta-asemakaava ei ole
kaikilta alueilta rantaosayleiskaavan mukainen. Kaavan sisaltoé voi myos
muuttua huomattavasti kaavoituksen kuluessa.

Alue sijaitsee arvokkaalla kulttuuriymparistoalueella ja alueella on
arkeologisia muinaisjaannoksia. Kaava-alue on kuitenkin jo yleis- ja
asemakaavoitettu ja siten voidaan alustavasti arvioida, etteivat vaikutukset
ole siksi merkittavia

Ranta-asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

Laatimisesta on kayty alustava neuvottelu 12.10.2021.



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n mukaan maanomistajalla on oikeus
ranta-asemakaavan laatimiseen.

Kaavaa kaynnistettaessa on tarpeen sopia konsultin, maanomistajien ja
kunnan kesken prosessin mukaisista asioista. Kdynnistdmissopimuksessa
sovitaan alustavasti myds asemakaavan laatimisaikataulusta sekd kaavan
kasittelykustannuksista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville viemisen kasittelee
yhdyskuntalautakunta mydhemmin.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannoén (1.7.2021) mukaan
kunnanhallitus hyvaksyy muutokset kaavoitusohjelmaan (5 luku, 1 §, kohta
8).

Lempaalan kunnan hallintosddnndén mukaan kunnanhallitus hyvaksyy

asemakaavat, mikali asemakaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta joko
kunnan asukasmaaraan; kunnan elinkeinoelamaan; kaupunkikuvaan;

valtakunnallisiin tai maakunnallisiin ympariston tai kulttuuriympariston

arvoihin (5 luku, 1 §, kohta 10).

Yhdyskuntajohtajan paatdoksen mukaisesti kaavoituspaallikko paattaa
asemakaavan (laatimis-) ja kasittelykustannusten perimisen
maksuunpanosta yhdyskuntalautakunnan ohjeiden mukaisesti ja paattaa
kaavoituksen taksan 10.3.2021 mukaisesta asemakaavan (laatimis-) ja
kasittelykustannuksista perittadvasta korvauksesta (viranhaltijapaatos
18.12.2020 42 §).

Liitteena 1 on alustava kaava-alueen rajaus
Liitteena 2 on kaavoitushakemusilmoitus valtakirjoineen
Oheismateriaalina 1 on alustava osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Lisatietoja: Kaavoituspaallikkod p. 044 486 3418
Lisatietoja: Kaavasuunnittelija p. 050-3839 286

Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa merkita tiedoksi ja kaavoitusohjelmaan 0015
Hietaniemen - Priikoolinnokan alueen ranta-asemakaavan kdynnistadmisen.
Kaavamuutos lisataan kaavoitusohjelman B ryhmaan. Ranta-
asemakaavan hyvaksymisesta paattaa aikanaan kunnanhallitus.

Keskustelun kuluessa jasen Kari Virtanen teki seuraavan muutosesityksen:
Ranta-asemakaavan hyvaksymisesta paattda aikanaan kunnanvaltuusto.

Puheenjohtaja tiedusteli voidaanko Kari Virtasen muutosesitys hyvaksya
yksimielisesti. Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti.

Kunnanhallitus paatti merkita tiedoksi ja kaavoitusohjelmaan 0015
Hietaniemen - Priikoolinnokan alueen ranta-asemakaavan kaynnistamisen.
Kaavamuutos lisdtdan kaavoitusohjelman B ryhmaéan. Ranta-
asemakaavan hyvaksymisesta paattaa aikanaan kunnanvaltuusto.

Merkittiin pdytakirjaan, ettéd kaavoituspaallikkoé Teija Makela oli
asiantuntijana lasna pykalan kasittelyn ajan.



Tiedoksi

Anneli Kesola
Juha Poutanen

Yhdyskuntalautakunta 20.01.2022 § 6

Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Insin6oritoimisto Poutanen Oy (maanomistajan konsultti ja kaavan laatija)
on toimittanut Lempaalan kunnalle ilmoituksen ranta-asemakaavan ja
ranta-asemakaavan muutoksen laatimisen vireille laittamisesta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Suunnittelualue sijaitsee Pyhajarven vesistdalueella Toutosen selan
etelarannalla noin viiden kilometrin padssa maanteitse kuntakeskuksesta
lounaan suuntaan Vesilahdentien laheisyydessa Nappilansalmen
lansipuolella.

Kaavoitettava alue on noin 76 hehtaarin suuruinen ranta-alue tilasta
Kartano 418-407-1-41. Muita tiloja ei kaava-alueeseen ole haettu / liitetty.
Alueen tulee muodostaa jarkeva suunnittelukokonaisuus.

Maanomistajan tavoitteena on suunnitella kaavan kaikki rakennuspaikat
uudelleen ja tutkia niille tarkoituksenmukaiset sijainnit ja rajaukset
huomioiden nykyiset tavoitteet rakennuspaikkojen koosta ja suuremmat
tonttikohtaiset rakentamismaarat.

Ranta-asemakaava laaditaan maanomistajan aloitteesta.

Maankaytto- ja rakennuslain 74 §:n mukaan maanomistajalla on oikeus
ranta-asemakaavan laatimiseen.

Kaavaa kaynnistettaessa on tarpeen sopia konsultin, maanomistajien ja
kunnan kesken prosessin mukaisista asioista. Kdynnistdmissopimuksessa
sovitaan alustavasti myds asemakaavan laatimisaikataulusta seka kaavan
kasittelykustannuksista.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén (1.7.2021) 5 luvun 5 §:n
mukaan toimielin on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Liitteena 1 on osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Lisatietoja: Kaavasuunnittelija p. 050-3839 286
Kaavoituspaallikkd Teija Makela

Yhdyskuntalautakunta paattaa kuuluttaa ranta-asemakaavan vireille ja
asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Yhdyskuntalautakunta paatti kuuluttaa ranta-asemakaavan vireille ja
asettaa osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville.

Anneli Kesola
Juha Poutanen
ELY-keskus

Yhdyskuntalautakunta 13.09.2022 § 129



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

Insindoritoimisto Poutanen Oy (maanomistajien konsultti ja kaavan laatija)
on toimittanut Lempaalan kunnalle ranta-asemakaavaluonnoksen ja siihen
littyvan aineiston nahtaville vientia varten.

Rantakaavan laatimiseen liittyvista asioista on sovittu tammi-helmikuussa
allekirjoitetussa kaynnistamissopimuksessa.

Kaavasta on kayty viranomaisneuvottelu 17.5.2022, jossa on annettu
nakokulmia kaavan laatimiseen alustavan kartta ja selvitysmateriaalin
pohjalta. Neuvottelusta on laadittu muistio.

Kiinteistd 418-407-1-38 4050 m2 on liittynyt kaava-alueeseen osallistumis-
ja arviointiselostuksen laatimisen jalkeen. Kaynnistamissopimukseen
litetdan allekirjoitettu lisdsivu syyskuussa 2022.

Kaavaluonnoksen aineisto on liitteena. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatu palaute ja kaavan laatijan vastineet ovat
litteena 6.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén (1.1.2022) 5 luvun 7 §:n
kohdan 21 mukaan toimielin on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: Kaavasuunnittelija p. 050-3839 286
Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta paattaa asettaa ranta-asemakaavaluonnoksen
nahtaville ja pyytaa siité alustavat lausunnot.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi ehdotuksen yksimielisesti.
Maanomistajien yhdyshenkil6t Kesola ja Alanen

Kaavan laatija Juha Poutanen
ELY-keskus

Yhdyskuntalautakunta 09.04.2024 § 61

Valmistelija yhdyskunnan palvelualue, yleiskaavoittaja Antero Kortesmaa

Insin6oritoimisto Poutanen Oy on toimittanut kaavaehtotusaineiston seka
laatinut vastineet annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin. Vastineet ovat
kaavan laatijan ja maanomistajien mielipeita ko asiasta.

Ranta-asemakaavan luonnosaineisto oli nahtavilla 9.2.-14.3.2022 valisen
ajan. Lausuntoja annettiin 6 kpl, joissa oli huomautettavaa. Lempaalan
kaavoitus ja mittaus ovat antaneet ohjaavan lausunnon. Lisaksi annettiin 3
mielipidetta.

Kaavasta on kayty useita tyOpalavereita.

Kaavaa on muutettu muun muassa seuraavasti

o Kaksi erillistd rakennuspaikkaa (luonnos) on siirretty etelaanpain
olemassa olevien rakennuspaikkojen yhteyteen.

o Kaksi Priikoolinnokan kaakkoisosan rakennuspaikkaa on poistettu.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Tiedoksi

e Niemenkarki on muutettu MY-merkinnaksi.

e Kaavaehdotuksessa on 16 kpl loma-asunnon (RA) paikkoja, 11 kpl
varsinaisen asunnon paikkoja (AO) ja 1 tilakeskuksen
asuinrakennuspaikka (AM).

o Kerrosala on lisdaantynyt verrattuna vanhaan ranta-asemakaavaan
1988 noin +3600 kem? AO ja RA paikoilla ja pienentynyt AM
rakennuspaikalla noin -600 kem? rakennuspaikan jakamisen takia.

Kaava-alueeseen on liittynyt viela kiinteisto 418-407-1-37 3880 m?
luonnosvaiheen jalkeen. Kaynnistdmissopimukseen on liitetty allekirjoitettu
lissivu 2 helmikuussa 2023.

Kaavaehdotuksen aineisto on liitteena. Kaavaluonnoksesta saatu palaute
ja kaavan laatijan vastineet ovat liitteena 9.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén (14.6.2023) 5 luvun
"Toimielinten tehtavat ja toimivallan jako” 6 §:n "Yhdyskuntalautakunnan
tehtavat ja toimivalta” kohdan 34 mukaan paattaa asemakaavaluonnoksen
ja -ehdotuksen asettamisesta nahtaville (MRL 65 §, MRA 27 §) mukaan,
toimielin on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Liitteet:

Kaavakartat 1 ja 2 seka kaavaselostus

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, paivitetty 2024-01-15
2 Luontoselvitykset 2020-2022

3 Arkeologinen inventointi ja tdydennys 2021-2022
4 Meluselvitys ja mallinnus 2024-01-22

5 Rantaviivan muunnos (kaavaselostuksessa)

6a Maisema- ja rakennusselvitys 2023-09-12

6b Rakennusinventointikortit 2023-09-12 (ei nettiin)
7 Havainnepiirrosmallit (kaavaselostuksessa)

8 Seurantalomake (kaavaselostuksessa)

9 Kaavanlaatijan vastineet

Lisatietoja
yleiskaavoittaja Antero Kortesmaa, puh. 050 383 9286,
antero.kortesmaa@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville
ja pyytaa siita tarpeelliset lausunnot.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

yleiskaavoittaja

kaavoitusavustaja,

maanomistajien yhdyshenkilot Kesola, Alanen ja Hietamaki
kaavan laatija Juha Poutanen

Kunnanhallitus 31.03.2025

659/10.02.03/2021

Valmistelija yleiskaavoittaja Antero Kortesmaa



Insin6oritoimisto Poutanen Oy on toimittanut kaavan hyvaksymisaineiston
seka laatinut vastineet annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.

Ranta-asemakaava on asemakaava, joka laaditaan paaasiassa loma-
asutuksen jarjestamiseksi ranta-alueelle.

Maankaytto- ja rakentamislain nimike on muuttunut 1.1.2025
alueidenkayttolaiksi (ALK)

Ranta-asemakaavan kasittelee ja hyvaksyy kunta. Alueidenkayttolain
(AKL) 74 §:n mukaan maanomistaja voi kuitenkin huolehtia ranta-
asemakaavaa koskevan ehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-
alueelle.

Hyvaksymisvaiheessa kunta kuitenkin hyvaksyy (paatésvalta) kaavakartan
ja annetut vastineet lausuntoihin ja muistutuksiin.

Ranta-asemakaavaa laadittaessa on voimassa, mitd asemaakaavasta
muutoin sdadetdan. Esimerkiksi menettelyssa noudatetaan AKL 8 lukua ja
sisaltovaatimuksissa AKL 54 §:a3. Taman liséksi ranta-asemakaavalle on
AKL 73 §:ssa asetettu erityisia sisaltovaatimuksia.

Ranta-asemakaavan ehdotusaineisto oli nahtavilla 24.4.-27.5.2024 valisen
ajan. Lausuntoja annettiin 6 kpl ja muistutuksia 2 kpl.

Kaavasta on kayty 28.10.2024 viranomaisneuvottelu 2 ja viimeinen
tybpalaveri 2.3.2025.

Ehdotuksen nahtavilla olon jalkeen alueelle on tehty seuraavat selvitykset.

- Meluselvitys on paivitetty 7.1.2025.

- On huomioitu uudet maantie 301 kevyenliikenteenvaylan suunnitteluun
liittyvat selvitykset vuodelta 2024. Selvitykset eivat ole kaavan
liteaineistoa.

Kaavakartan ja selostuksen paivamaaraksi on merkitty 12.12.2024. Sen
jalkeen on aineistoon tehty vield muutoksia.

Kaavaehdotukseen on tehty nahtavillaolon jalkeen vahaisia tarkistuksia ja
taydennyksia, mitka eivat edellytd kaavan uudelleen nahtaville asettamista.
Kaava-alueen maanomistajilta on saatu hyvaksynta muutoksille. Yksi
hyvaksynta saadaan kokoukseen mennessa.

Alueella on kdynnissa maantien 301 jalkakaytavan ja pyoratien
kehittdmisen suunnittelu, johon liittyen on tehty useita selvityksia. Hanke
on viela kesken luontoon ja arkeologiaan liittyvien haasteiden vuoksi.
Hankkeen keskeneraisyyden vuoksi osa maantiealueesta on jatetty pois
ranta-asemakaavasta. Tulevalle mahdolliselle maantiealueelle jaavat
vanhan ranta-asemakaavan kaavamerkinnat LYS ja M kumotaan.
Kevyenliikenteen kehittdmishankkeen tiesuunnitelma-aineiston
tamanhetkista rajausta 11.3.2025 on verrattu ranta-asemakaavan
aineistoon, ja kaavan laatija toteaa tiealueen mahtuvan alueelle kaavan
mukaisesti.

Kaavan laatija luettelee seuraavat muutokset:

- rakennuspaikkojen kerrosalamaaria tarkistettu kunnan ohjeiden
mukaisesti, kunta

- korttelin 4 rakennuspaikkojen RA 5-7 sijoittelua tarkistettu pienelta osin,
ELY-keskus



- tiealueen ( LT ) rajausta supistettu neuvottelun 28.10 mukaisesti
kevyen liikenteen vaylan sijainnin avoinna olevan kohdan osalta, ELY
keskus

- kortteleiden 1/ AO1 ja 2/A02 kaavamaaraysta tarkistettu, Pirkanmaan
aluemuseo

- vesihuoltomaarays korjattu Lempaalan Vesi Oy:n lausunnon
mukaiseksi, Lempaalan Vesi Oy

- korttelin AM/s kaavamaaraysta tasmennetty, Pirkanmaan aluemuseo

- Herrainsaari, SM maarayksen tekstia tarkennettu, Pirkanmaan
aluemuseo

- laiturimaarays lisatty kaavamaarayksiin koko aluetta koskien,
vir.lautakunta

- kynajalavien osalta kaavamaaraysta tasmennetty, vir.lautakunta

- M-alueen osalta kaavamaaraykseen lisatty petolintujen pesien
sailyttdminen ja pesinnan aikarajaus valttda hairioita, ELY-keskus

- MY alueen kaavamaaraykseen lisatty MRL 128 §
maisematydlupavaatimus ja mahdollisuus poistaa tuhohyonteisten
vaurioittamat puut, maanomistaja

- korttelin 8 / RA1 rakennuspaikan osalta tarkistettu pienelta osin
rakennusalaa, maanomistajan muistutus

- kortteli 8 / AO6 rakennuspaikan rakennusalan supistaminen, kunta

- kortteli 7, ohjeellisen tiealueen siirto korttelin takana, maanomistajan
muistutus

- lisatty luo-3 aluetta korttelin 4 itdpuolelle, laajennettu luo-4 aluetta
Nappilan siltapenkereen alapuolella, lisatty luo-alueille MRL 128 §
maisematyodlupavaatimus, ELY-keskus

- muutettu korttelin 8 rakennuspaikat 1, 2 ja 3 AO kaytosta RA kayttoon,
ELY-keskus

- EV suojaviheraluetta lisatty korttelin 4 eteen osittain ja kaavamaaraysta
tarkistettu, ELY-keskus

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannon 1.3.2025 5 luvun 1 §:n
kohdan 11 mukaan kunnanhallitus "hyvaksyy asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen, mikali sita ei ole annettu
yhdyskuntalautakunnan tehtavaksi tai mikali kaavalla ei ole merkittavaa
vaikutusta joko kunnan asukasmaaraan; kunnan elinkeinoelamaan;
kaupunkikuvaan; valtakunnallisiin tai maakunnallisiin ympariston tai
kulttuuriympariston arvoihin.” Kunnanhallitus paatti 15.11.2021, etta taman
ranta-asemakaavan hyvaksymisesta paattda aikanaan kunnanvaltuusto.
Kaava sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla maisema-alueella.

Liitteet:

Kaavakartat 1 ja 2 seka kaavaselostus

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (kaavaselostuksessa)
2 Luontoselvitykset 2020-2022

3 Arkeologiset selvitykset 2021-2022

4 Meluselvitys 2022-2025

5 Rantaviivan muunnos (kaavaselostuksessa)
6a Maisema- ja rakennusselvitys 2023-09-12

6b Rakennuskantaselvitys 2023-09-12 (ei nettiin)
7 Havainnepiirrosmallit (kaavaselostuksessa)

8 Seurantalomake (kaavaselostuksessa)

9 Kaavaehdotuksesta saatu palaute ja vastineet

Lisatietoja kaavoituspaallikkd Teija Makela ja yleiskaavoittaja Antero
Kortesmaa



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos
Otteet

Tiedoksi

Kokouksessa esitetdan muutos korttelin 4 tontin 1 kaavamaaraykseen.
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus hyvaksyy 0015 Hietaniemen — Priikoolinnokan ranta-
asemakaavan ja kaavakartassa esitetyt kumottavat ranta-asemakaava-
alueet sekd kaavaehdotuksesta saatujen palautteiden vastineet.

Kunnanhallitus esittda ranta-asemakaavan hyvaksymista
kunnanvaltuustolle.

Maanomistajat/vuokralaiset, lausunnon antajat ja muistuttajat

Kaavoituspaallikkd, yleiskaavoittaja, kaavoitusavustaja, kaavan laatija



