Matinlahdentie 195 suunnittelutarveratkaisu

Yhdyskuntalautakunta 01.04.2025

268/10.03.00/2025

Valmistelija kaavasuunnittelija

Hakemus

Tunnistetiedot

Hakija: Rajahalme, H., Kivisto, P..
Lupapistetunnus: LP-418-2024-01172
Hakemus jatetty 11.11.2024

Haettu toimenpide: Omakotitalon ja siihen liittyvan autokatoksen
rakentaminen.

Rakennuspaikkojen tiedot
Kiinteistotunnus: 418-423-2-76
Rekisterdintipvm: 11.01.1971
Omistaja: hakijat

Osoite: Matinlahdentie 195
Laajuus: 3,8647 ha

Hakijan perustelut: Alueella tapahtunut ja tapahtuva ilkivalta saataisiin
kuriin paremmin. Armeijan vanha kallioluola herattda nuorissa
mielenkiintoa ja he pyrkivat padsemaan tunneliin vaikka vakivalloin.
Laheisyydessa asuminen toimisi jo itsestdan ennaltaehkaisevasti.
Konesuojaan on asennettu valvontakameroita.

Poiketaan rannan suunnittelutarpeesta MRL 72 §.
Rakentaminen sijoittuu alle 5 m viereisesta kiinteistosta, jonka omistaa
hakijan yritys.
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Ote yleiskaavayhdistelmasta. Hankealue korostettu punaisella.

Kaavatilanne:

- Pirkanmaan maakuntakaava 2040: maa- ja metsatalousvaltainen alue,
joka on ekosysteemipalvelujen kannalta merkittava.

- Strateginen yleiskaava: metsavyohyke, hiljainen alue

- Rantaosayleiskaava: maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun
ohjaamistarvetta tai ymparistdéarvoja (MU). Alueella on sallittua maa- ja
metsatalouden harjoittamiseen liittyva rakentaminen seka rakennuslain 4
§:n mukainen haja-asutus. Muita kuin maa- ja metsataloutta palvelevia
rakennuksia ei saa sijoittaa 200 metria lahemmaksi rantaviivasta



Rakennusjarjestys:

Kiinteistd kuuluu erityissuunnittelutarvealueeseen 2a Hervannanmaa-
(Morikka). Alueella on otettava huomioon Tampereen maankaytto ja
palvelut, seudullisten virkistysreittien- ja alueiden suunnittelutarve, Natura
2000 -alue (Salmuksen alue) seka se, etta alueelta puuttuu vesihuolto eika
sitd ole suunnitelmissa rakentaa.

Etaisyydet:

Etaisyys Saaksjarven kouluun on 8,2 km. Etaisyys kuntakeskukseen 21,0
km. Alue tukeutuu Hervannan ja Vuoreksen palveluihin.

Joukkoliikenne ja kevyenliikenteen reitit sijaitsevat Ruskontien varressa,
2,2 km etaisyydella.

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:

Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteellisesti kaukana Lempaalan
nauhataajamasta, kylakouluista ja muista palveluista. Kulkuyhteys alueelle
tapahtuu Tampereen kautta.

Alue ei sijaitse asemakaavoitettavalla alueella tai sen lievealueella.
Alueen rakentamispaine on suuri. Kiinteistd sijaitsee ranta-alueella
Hervannan ja Vuoreksen asuinalueiden laheisyydessa.

Lahialueella sijaitsee loma-asuntoja ranta-alueella seka haja-asutusta ja
maa- ja metsatalouskayttéa palvelevia rakennuksia kuivalla maalla.
Hakijat ovat rakentaneet konesuojan viereiselle kiinteistolle vuonna 2022.
Rakennuslupaa edelsi mydnteinen suunnittelutarveratkaisu. Ratkaisun
perusteluina oli mm. jo olemassa oleva yritystoiminta alueella ja liittyminen
valittdmasti alueella olevan luolan kayttddn. Asuinrakentamista ei voi pitaa
yritystoimintaan liittyvana rakentamisena.

Hakijat hakivat samalle kiinteistdlle IAhemmas rantaa poikkeamislupaa
omakotitalon ja autotallin rakentamiseen vuonna 2022.
Yhdyskuntalautakunta evasi hakemuksen perusteluin:

"Hanke on rantaosayleiskaavan vastainen. Hanke edellyttaisi poikkeamista
kaavassa osoitetuista rakennuspaikkojen maarasta, sijainnista seka
etaisyydesta rantaviivaan. Erityisia syitd poikkeamiselle ei ole. Hanke
haittaisi yleiskaavan toteutumista ja ohjausvaikutusta alueella, jossa on
suuri rakentamispaine erityisesti Hervannan ja Vuoreksen laheisyyden
vuoksi. Hanke ei taytd MRL 137 § 1. momentin kohtaa 1 eikd 171 § 1.
momentin kohtaa 1.

Alue sijaitsee kaukana Lempaalan nauhataajamasta, kylakouluista ja
muista palvelualueista ja hanke aiheuttaa siten haitallista
suunnittelematonta yhdyskuntakehitysta. Alue sijaitsee yksityistien varrella
yli 2 km paassa maantiesta. Alueelle kuljetaan naapurikunnan kautta.
Alueelle ei ole suunnitelmissa rakentaa vesihuoltoverkostoa.
Rakentaminen ei taytd MRL 137 § 1. momentin kohtaa 2.

Hanke on Lempaalan hajarakentamisen periaatteiden (2010) vastainen
(kohdat 1 ja 4): se ei sijoitu kylakoulun tuntumaan tai vaikutuspiiriin tai
Iahelle palveluita, eika silld ole mahdollisuuksia liittya keskitettyyn vesi- ja
viemariverkkoon.”

Lausunnot

Ymparistdbnsuojeluviranomaisen lausunto:

Kaytettavissa olevien tietojen perusteella rakennuspaikalle tai sen
Iaheisyyteen ei sijoitu huomionarvoisia luontoarvoja (lajeja tai
luontotyyppeja).



Kiinteisto ei sijaitse vesihuoltolaitoksen vesijohto- ja
jatevesiviemariverkostojen laheisyydessa eika vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella.

Kiinteiston omistajan vastuulla on huolehtia siita, etta kiinteistolla on
riittdvasti laatuvaatimukset tayttavaa talousvetta kaytettavissa. Lempaalan
kunnan alueella on huomionarvoista mm. arseenin ja radonin yleinen
esiintyminen porakaivovesissa. Talousveden laatua voi olla tarve parantaa
veden kasittelylla. Kaivoa on huollettava saanndllisesti ja seurattava
vesinayttein, ettd kaivovesi tayttaa talousvedelle asetetut
laatuvaatimukset.

Kiinteistokohtaisen jatevesien kasittelyn osalta on noudatettava mita
ymparistdnsuojelulaissa (527/2014), ns. hajajatevesiasetuksessa
(157/2017) ja Lempaalan kunnan ymparistdbnsuojelumaarayksissa
maaratadan mm.

puhdistusvaatimuksista, suojaetaisyyksista, suunnittelusta seka kaytosta ja
huollosta. Jatevesijarjestelman vaatimusten mukaisuus tulee
tarkasteltavaksi viela tarkemmin rakentamislupahakemuksen yhteydessa.

Naapurit
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet
-MRL72§ja171§
- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusijarjestys (2019)

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 §

Kunta voi erityisestd syysta hakemuksesta mydntaa poikkeamisen tassa
laissa saadetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdannodksesta, maarayksesta, kiellosta tai
muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Liitteet

Asemapiirros

Julkisivuluonnos

Sijaintikartta

Yhdltk paatés 5.12.2023 § 189

Oheismateriaali
Esittelyaineisto + arviointitaulukko

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén 5 luvun 6 §:n kohdan 18
mukaan yhdyskuntalautakunta paattda ymparistdvalvontaa kuultuaan MRL
137 §:n ja 728§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta sekd antaa
kunnan lausunnon valituksesta. Mikali suunnittelutarveratkaisun lisaksi
rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa, voi yhdyskuntalautakunta
ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Lisatietoja
kaavoituspaallikkd Teija Makela, +358444863418,
teija.makela@lempaala.fi



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos
Otteet

Tiedoksi

kaavasuunnittelija Pinja Hakonen, +358503839656,
pinja.hakonen@lempaala.fi

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentamisen erityiset
edellytykset eivat tayty.

Perustelut:

Aluetta ei ole tarkoitettu vakituiseen asumiseen. Lempaalan strategisessa
yleiskaavassa alue on yhtenaista metsavydhyketta ja kuuluu
rantavyohykkeeseen. Hanke haittaisi yleiskaavan toteutumista ja
ohjausvaikutusta alueella, jossa on suuri rakentamispaine erityisesti
Hervannan ja Vuoreksen laheisyyden vuoksi. Alue sijaitsee kaukana
Lempaalan nauhataajamasta, kylakouluista ja muista palvelualueista ja
hanke aiheuttaa siten haitallista suunnittelematonta yhdyskuntakehitysta.
Alue sijaitsee yksityistien varrella yli 2 km paassa maantiesta. Alueelle
kuljetaan naapurikunnan kautta. Alueelle ei ole suunnitelmissa rakentaa
vesihuoltoverkostoa. Hanke ei tayta MRL 171 § 1. momentin kohtaa 1.
Rakentamisen erityiset edellytykset eivat tayty eikd hakemukseen voida
suostua. Lisaksi todetaan, ettd hanke on Lemp&alan hajarakentamisen
periaatteiden (2010) vastainen (kohdat 1 ja 4): se ei sijoitu kylakoulun
tuntumaan tai vaikutuspiiriin tai lahelle palveluita ja aiheuttaa siten
koulukuljetus- ym. kustannuksia, eika silla ole mahdollisuuksia liittya
keskitettyyn vesi- ja viemariverkkoon.

Hakija, ELY-keskus

tonttipaallikkd, toimistosihteeri (rakennusvalvonta)



