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Matinlahdentie 195 suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos
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Valmistelija Pinja Hakonen

Tunnistetiedot
Hakija: Rajahalme, H., Kivistd, P.
Lupapistetunnus: LP-418-2022-00660

Hakemus

Haettu toimenpide: Omakotitalon ja autotallin rakentaminen.

Haetaan poikkeamista rantaosayleiskaavasta.

Alueella on armeijan vanha tunneli, jonka yhteyteen rakennus sijoittuisi.
Rakentaminen muodostaisi kokonaisuuden viereisella kiinteistolla
sijaitsevan konesuojan seka vanhan tunnelin kanssa. Tunnelin porakaivoa
halutaan hyédyntaa maaldammaon talteenotossa. Jatevedet ohjattaisiin
umpisailiéon.

Hakija omistaa myds viereiset kiinteistot 418-423-2-77, 418-423-2-73, 418-
423-2-75.

Haettu rakennuspaikka
Kiinteistotunnus: 418-423-2-76
Omistaja: Kivistd, P., Rajahalme, H.
Osoite: Matinlahdentie 195
Laajuus: 3,8647 ha

Hakijan perustelut:

“Alueella tapahtunut ja tapahtuva ilkivalta saataisiin kuriin paremmin. Nyt jo
konesuojan rakentaminen ja siihen asennettu kameravalvonta on auttanut
asiaa, mutta maen paalla sijaitsevat tunnelin hatapoistumistiet saataisiin
myds valvonnan alle. Tunnelin hatapoistumisteiden kautta saisimme
maaldmmaon talteenoton taloon.

Koemme, ettd meidan perheyritys hyotyisi tasta keskitetysta
kokonaisuudesta.”

Lahtokohtatiedot
Kaavatilanne:

[ ] ~— J
Kuva: Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta 2040
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Alue on Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 mukainen maa- ja
metsatalousvaltainen alue, joka on ekosysteemipalvelujen kannalta
merkittdva. Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavat laajat
yhtenaiset luonnon ydinalueet tai luonnon- ja kulttuuriymparistéjen
kokonaisuudet, joilla on tarvetta retkeilyn ja ulkoilun jarjestamiseen. Alueet
ovat osa maakunnan ekologista verkostoa, ja ne tukevat
luonnonymparistojen kytkeytyvyytta, sailymista ja virkistyskayttoda. Merkinta
ei rajoita alueen maa- ja metsatalouskayttoa tai kayttda vakituiseen tai
loma-asumiseen. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota maa- ja metsatalouden toimintaedellytysten
turvaamiseen seka ulkoilumahdollisuuksia parantavien polku- ja
reittiverkostojen ja naihin liittyvien palvelujen jarjestamiseen. Alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon luonnon
monimuotoisuuden ja muiden luontoarvojen sailyminen seka valttaa
luonnonymparistdjen pirstoutumista.
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K;Jva: Ote yleiskaavayhdistelmasta, hakemuksen kiinteisto korostettu

Alue on oikeusvaikutteisen rantaosayleiskaavan (1990) mukainen maa- ja
metsatalousvaltainen alue, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai
ymparistoarvoja (MU). Alueella on sallittua maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen liittyva rakentaminen seka rakennuslain 4 §:n mukainen
haja-asutus. Muita kuin maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia ei
saa sijoittaa 200 metrid I1dahemmaksi rantaviivasta.

Rantaosayleiskaava maaraa rakentamisen sijoittumisen ja maaran ranta-
alueella. Yleiskaavassa ei ole osoitettu rakentamispaikkoja hakemuksen
kiinteistélle. Hakemuksen asemapiirroksessa asuinrakennus sijoittuu noin
130 metrin paahan rantaviivasta.

Strategisessa yleiskaavassa alue on metsavydhykkeen aluetta ja hiljaista
aluetta.

Rakennusjarjestys:

Kiinteistd kuuluu suunnittelutarvealueeseen A3. Rakennuspaikan pinta-
alan on talla alueella oltava vahintaan 20 000 m2, joka tayttyy. Kiinteisto
kuuluu erityissuunnittelutarvealueeseen 2a Hervannanmaa-(Morikka).
Alueella on otettava huomioon Tampereen maankaytt6 ja palvelut,
seudullisten virkistysreittien- ja alueiden suunnittelutarve, Natura 2000 -
alue (Salmuksen alue) seka se, etta alueelta puuttuu vesihuolto eika sita
ole suunnitelmissa rakentaa.
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Rakentamiseen kaytettdva ranta-alue on maaratty rantaosayleiskaavassa.
Muu alue on ns. vapaan rannan aluetta. Kaavamerkinnan RA (loma-
asuntoalue) osalta rannan suunnittelutarve (Maankaytto- ja rakennuslaki
72 §) on ratkaistu kaavassa — muiden yleiskaava-alueiden osalta ei ole.
Rantaan rajoittuvan loma- ja asuinrakennuspaikkojen pinta-alojen koon
vaatimukset ovat samat kuin muuallakin asemakaava-alueen ulkopuolella,
ellei oikeusvaikutteisessa rantaosayleiskaavassa ole toisin osoitettu.

Alueiden kaytdn muu jarjestaminen:

Alue sijaitsee yhdyskuntarakenteellisesti kaukana Lempaalan
nauhataajamasta, kylakouluista ja muista palvelualueista. Kulkuyhteys
alueelle tapahtuu Tampereen kautta.

Alue ei sijaitse asemakaavoitettavalla alueella tai sen lievealueella.
Alueen rakentamispaine on suuri. Kiinteisto sijaitsee ranta-alueella
Hervannan ja Vuoreksen asuinalueiden laheisyydessa.

Lahialueella sijaitsee loma-asuntoja ranta-alueella sekd haja-asutusta ja
maa- ja metsatalouskayttéa palvelevia rakennuksia kuivalla maalla.
Hakijat ovat rakentaneet konesuojan viereiselle kiinteistolle vuonna 2022.
Rakennuslupaa edelsi mydnteinen suunnittelutarveratkaisu. Ratkaisun
perusteluina oli mm. jo olemassa oleva yritystoiminta alueella ja liittyminen
valittdbmasti alueella olevan luolan kayttéon. Asuinrakentamista ei voi pitaa
yritystoimintaan liittyvana rakentamisena.

Kiinteistdlla on ilman rakennuslupaa rakennettu rakennus samalla paikalla,
johon rakentamista nyt haetaan. Hakijan selvityksen mukaan kyseessa on
siirrettava tydmaakoppi.

Palvelut ja yhteydet:

Etaisyys Saaksjarven kouluun on 8,2 km. Etaisyys kuntakeskukseen 21,0
km. Alue tukeutuu osin Hervannan ja Vuoreksen palveluihin.
Joukkoliikenne ja kevyenliikenteen reitit sijaitsevat Ruskontien varressa,
2,2 km etaisyydella.

Rakennusluvan edellytykset rakentamisen sijoittumisen nakdkulmasta:
- Alueella ei ole vesihuoltoa eikd ole suunnitelmissa rakentaa.

- Kiinteisto rajoittuu Matinlahdentiehen. Maantielle 2,2 km.

- Kunnan meluselvityksen (2022) mukaan alueella ei ole melua.

Lausunnot

Viranomaisten lausunnot:

Ymparistonsuojeluviranomainen lausuu: Kiinteistdkohtaisen jatevesien
kasittelyn osalta on noudatettava mitd ymparistdonsuojelulaissa (527/2014),
ns. hajajatevesiasetuksessa (157/2017) ja Lempaalan kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa maarataan mm. puhdistusvaatimuksista,
suojaetaisyyksista, suunnittelusta seka kaytosta ja huollosta. Edella
mainittujen maaraysten tayttyminen tarkastellaan mahdollisen
rakennuslupahakemuksen kasittelyn yhteydessa.

Naapurit
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.

Sovellettu lainsdadanto ja ohjeet

- MRL137§

- MRL171§

- MRL 14 § ja 15 § mukainen Lempaalan rakennusjarjestys (2019)
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Rakentamisen erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella (MRL 137 § 1.
mom.)

1) ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestadmiselle;

2) on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympariston arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

4) Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia
haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Rakentamisen poikkeamisen edellytykset (MRL 171 §)

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai
alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Liitteet
- Asemapiirros

Oheismateriaali
- Esittelyaineisto, arviointitaulukko

Lisatietoja
Kaavoituspaallikko: Teija Makela p. 044 486 3418
Kaavasuunnittelija: Pinja Hakonen p. 050 383 9656

Toimivalta

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosdannén 1.1.2023 5 luvun 6 §:n
kohdan 18 mukaan yhdyskuntalautakunta paattaa ymparistdvalvontaa
kuultuaan MRL 137 §:n ja 72§:n mukaisesta suunnittelutarveratkaisusta
seka antaa kunnan lausunnon valituksesta. Mikali
suunnittelutarveratkaisun lisaksi rakentaminen edellyttda poikkeamislupaa,
voi yhdyskuntalautakunta ratkaista hakemuksen koko laajuudessaan.

Kaavoituspaallikkd

Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentaminen ei tayta
edellytyksia (MRL 137 § ja 171 §). Erityisia syité poikkeamiselle ei ole.

Perustelut:

Hanke on rantaosayleiskaavan vastainen. Hanke edellyttaisi poikkeamista
kaavassa osoitetuista rakennuspaikkojen maarasta, sijainnista seka
etaisyydesta rantaviivaan. Erityisia syitd poikkeamiselle ei ole. Hanke
haittaisi yleiskaavan toteutumista ja ohjausvaikutusta alueella, jossa on
suuri rakentamispaine erityisesti Hervannan ja Vuoreksen laheisyyden
vuoksi. Hanke ei taytda MRL 137 § 1. momentin kohtaa 1 eikd 171 § 1.
momentin kohtaa 1.

Alue sijaitsee kaukana Lempaalan nauhataajamasta, kyldkouluista ja
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muista palvelualueista ja hanke aiheuttaa siten haitallista
suunnittelematonta yhdyskuntakehitysta. Alue sijaitsee yksityistien varrella
yli 2 km paassa maantiesta. Alueelle kuljetaan naapurikunnan kautta.
Alueelle ei ole suunnitelmissa rakentaa vesihuoltoverkostoa.
Rakentaminen ei taytd MRL 137 § 1. momentin kohtaa 2.

Hanke on Lempaalan hajarakentamisen periaatteiden (2010) vastainen
(kohdat 1 ja 4): se ei sijoitu kylakoulun tuntumaan tai vaikutuspiiriin tai
Iahelle palveluita, eika silld ole mahdollisuuksia liittya keskitettyyn vesi- ja
viemariverkkoon.

Yhdyskuntalautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

hakija, ELY-keskus
Nahtavilla olo ja tiedoksianto asianosaiselle

Pdytakirja on asetettu nahtaville yleiseen tietoverkkoon (www.lempaala.fi)
12.12.2023

Paatds on lahetetty asianosaisille 12.12.2023 seuraavasti:
o hakija: sahkopostitse/postitse
o ELY-keskus: sahkdpostitse

Muutoksenhakuviranomainen: Hameenlinnan hallinto-oikeus

Otteen oikeaksi todistaa Lempaalassa 12.12.2023

Emma Tammelin, hallintosihteeri
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 189

HALLINTOVALITUS § (poikkeaminen, HAMEENLINNA)
Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Hallintovalituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai
etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Valitusaika ja paatoksen tiedoksisaanti

Valitusaika on 30 paivaa. Valitusajan ensimmainen paiva on antopaivaa seuraava paiva. Paatoksen
antopaiva ja viimeinen valituspaiva ovat julkipanoilmoituksessa, joka pidetdan nahtavilld Lempaalan
kunnan verkkosivulla.

Tiedoksianto asianosaiselle

Paatoksen antopaiva 13.12.2023

Viimeinen valituspaiva 12.1.2024

Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle viraston aukioloaikana. Jos
maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai Iahetin valityksella. Valituksen voi toimittaa
my0s sahkoisesti tai faksilla. Valituksen on oltava perilla valitusajan viimeisena paivana ennen
viraston aukioloajan paattymista, riippumatta siita, toimitetaanko valitus postitse vai sdhkdisesti.

Valitusviranomainen

Hallintovalitus tehdaan Hameenlinnan hallinto-oikeudelle:
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hameenlinna
Puhelinnumero 029 56 42210

Faksi 029 56 42269

sahkdposti hameenlinna.hao@oikeus.fi

virka-aika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehda myoés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet/#/

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava
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¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta, postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa

e paatods, johon haetaan muutosta

o miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.
Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds taman nimi, ammatti ja kotikunta.
Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista asiakirjaa ei

kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot Iahettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.
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Valitukseen on liitettava
e paatods, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jalienndksena
o todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Hallinto-oikeuden paatoksista peritddn muutoksenhakuasian vireillepanijalta tuomioistuinmaksulain
(1455/2015) mukainen oikeudenkayntimaksu, joka on suuruudeltaan 270 euroa. Maksua ei perita
silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta valittajan eduksi.
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