LEMPAALAN KUNTA OTE POYTAKIRJASTA

Yhdyskuntalautakunta § 55 13.04.2021

Raukontie 5 suunnittelutarveratkaisu / poikkeamislupa
2304/10.03.00/2021
YHDLTK 13.04.2021 § 55

Toimenpide
Lupaa haetaan omakotitalon ja neljan talousrakennuksen rakentamiseen

Haettu rakennuspaikka

Kiinteistd: ' 418-428-3-93
~ Lupapistetunnus ' LP-418-2020-01513

Hakija / ostaja  Katainen J. ja M. ehdollinen kauppa
 Omistaja/myyja Jussila R. -
' Osoite: ' Raukontie 5

Pinta-ala noin 1,89 ha

Rakentamista haetaan ostetulle maaraalalle. M&a-
raala kasittda peltoalueen ja pienen vajaa 0,1 ha

| palstan Lahdenkylén tien varrelta.

Rakentamisen kerrosala on hakemuksen mukaan:

- omakotitalo 250 kem2, kerrosluku 1 %%, asuntojen lkm 1

- autotalli 90 kem? kerrosluku 1

- pihasauna 30 kem2 kerrosluku 1

- vierasmaija/tyétila 25 kem? kerrosluku 1

Tdhén mennessa kaytetty kerrosala haetun rakennuspaikan / tilan alueella
on asemapiirustuksen mukaan
- Vanha lato, rekisterin mukaan 76 m?

Pirkanmaan maakuntakaava 2040

- Maakunnallisesti arvokas kulttuurimaisema, Aimalan-Nurmen kulttuuri-
maisema.
Merkinnélla osoitetaan maisema-alueiden ulkopuoliset maakunnallisesti
arvokkaat maaseudun kulttuurimaisemat. Suunnittelumaarays: Alueen
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kéytossa tu-
lee turvata ja edistdé luonnon- ja kulttuuriympéristén arvojen séilymista.
Avointen maisematilojen sailymiseen ja uusien rakennuspaikkojen sijain-
tiin on kiinnitettava erityistd huomiota.

- Taajamatoimintojen alue

- Kasvutaajamien kehittamisvybhyke

Yleiskaava: Saijan-Nurmen-Kuokkalan-Hollonnokan osayleiskaava

- MT-1 = maa- ja metséatalousalue
Merkinnalla on osoitettu alueet, jotka varataan maa- ja metséatalouden
harjoittamiseen ja joiden pelto- ja metsaalueet halutaan erityisesti turva-
ta sellaisilta rakentamisen tai muun maankaytén aiheuttamilta pysyvilta
muutoksilta, jotka vaikeuttavat maa- ja metsatalouden harjoittamista.

Yleiskaava: Rantaosayleiskaava (rakentaminen ei kohdistu)
- MT = Maa- ja metsétalousalue
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Asemakaava:
- eiole

Kunnallistekniikka:
- on, litytdadn

Etaisyydet palveluihin:

- Kuokkalan koululle noin 1,7 km
- Hakkarin koululle noin 3,1 km
- kuntakeskukseen noin 4,5 km

Liikenteellinen sijainti:

yksityistien varrella
maantielle 0,6 km

Naapurien ja viranomaisten lausunnot:

Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa.
Lemp&éalan Vesi lausuu seuraavaa: Rakennuksen etaisyydeksi vesihuol-
lon runkolinjoihin (jatevesi+vesijohto+paineviemaéri) kuvissa esitetty 5m.
Tama on riittdvéa suojaetéisyys vesihuollon runkolinjoihin. Muut liittymis-
tiedot liitteessa.

Lempéaéalan ympéristdnsuojelu lausuu seuraavaa: Vesihuoltolain
(119/2001) 10 §:n mukaan vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella olevalla
kiinteistdlla on liittymisvelvollisuus laitoksen verkostoon. Uudet raken-
nukset sijoittuvat Lahdenkylan vesiosuuskunnan toiminta-alueelle. Hake-
muksen mukaan uusi asuinrakennus liitetdan vesihuoltoverkostoon.
Maakuntamuseolta on pyydetty lausunto 12.4.21 mennessa.

Hakijan perusteluja

Rakennetaan massiivipuurakenteinen 1,5-kerroksinen omakotitalo
250m2 seka sitd palvelevat 1-kerroksiset talousrakennukset: Autotalli
90m2, pihasauna 30m2 seké vierasmaja / tydtila 25m2. Kokonaisuudes-
saan haettava rakennusoikeus on 400m2. Rakennuspaikka on noin
1,87ha mééraala Kultavainio -tilasta ja sijaitsee Lahdenkylantien etela-
puolella Raukontien ja Auerintien vélissa MT-1 yleiskaava-alueella aivan
AP-2-alueen reunamilla.

Rakennuspaikka sijoittuu tontin pohjoispaatyyn metsikén reunaan ja sii-
hen on luonteva tieyhteys Raukontieltd. Harjakattoinen asuinrakennus
seké@ matalammat pulpettikattoiset talousrakennukset istuvat peltomaise-
man maaseutumaista kulttuuriympéristéa kunnioittaen. Rakennusten va-
ritys luonnonharmailla puujulkisivuilla sulautuu osaksi maisemaa. Raken-
nukset sijaitsevat Lahdenkylantieltéd katsottaessa sopivasti metsésaarek-
keiden suojaamina luontevalla rakennuspaikalla josta avautuu nakymét
kaakkoon ja eteldan. Eteldan loivasti laskeva pelto séilytetdén suurilta
osin viljelys- / maisemapeltona.

Paikka on sellaisenaan jo valmis rakennuspaikka josta ei tarvitse purkaa
tai raivata mitdan olemassa olevaa. Tontinlapi kulkee vesihuoltolinja,
jonka minimietdisyys rakennuksista on otettu suunnitelmassa huomioon.
Alueella on vesi-ja viemariosuuskunta johon liitytdan. Sijainti on lapsiper-
heelle hyva, silld Kuokkalan koululle on vain 1,7 km turvallista py6raily-
tietd ja Nurmen koulukin on ldhes yhta lahella.

Aikaisempi lupakasittely / toinen hakija / sama maanomistaja:
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- Kaavoitus- ja rakennusjaosto kasitteli hakemusta ko paikkaan ensimmai-
sen kerran 12.9.2013. Asia palautettiin uudelleen valmisteltavaksi ja
jaosto kévi paikan paalla tutustumassa kohteeseen ennen asian seuraa-
vaa kasittelya. 10.10.2013 jaosto teki kielteisen paatdksen.

Hakija haki uudestaan rakentamista samaan paikkaan ja jaosto teki taas
kielteisen paatdksen 7.11.2013.
Vanhat lupapdatokset ovat oheismateriaalina 2.

Muita huomioita:

- Alue sijaitsee taajaman lievealueella ja YKR-taajama-alueella (yhdys-
kuntarakenteen seurantajarjestelma).
Emétila (428-3-51x, 1959-1964, 124 ha) on 9 RP-AO ja 3 RP-RA. Tilan
428-3-93 n. 3,2 ha maanomistaja Jussila R. (myyjd) omistaa ematilan
alueelta vain tdman tilan. Myyjan lainhuutomerkinté nykyiseen Kiinteis-
t6dn on vuodelta 2002. Tila on ematilasta jadnyt peltoalue kulttuuriympé-
ristdalueella.

- Tilan lapi kulkee Vesilahden siirtoviemari.

Sovellettu lainsa&ddanto ja ohjeet, Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL):

- MRL 137 §:n mukainen suunnittelutarveratkaisu 16.1 mukaisella suun-
nittelutarvealueella

- MRL 171 § Poikkeamistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset

- MRL 171 §:n 1 mom:n nojalla poikkeus 43 §:n saédnndksisté (yleiskaa-
van vastaisuus, rakennuspaikan koko 2 ha, aluetta ei ole tarkoitettu taa-
ja-asutukseen)

- Sovellettuna periaatteita: Lempaélén kunnan hajarakentamisen periaat-
teet 2010 ja maapolitikan periaatteet ja Lempaaldn kunnan maapoliitti-
nen ohjeima 2016.

Lisdksi MRL 171§ tulkintaa soveltaen ohjaa muun muassa

- MRL 42§ Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kaytttd koskevia
toimenpiteita ja paattdessaan niiden toteuttamisesta katsottava, ettei toi-
menpiteilla vaikeuteta yleiskaavan toteutumista

- MRL 39 § mukaiset yleiskaavan siséltdvaatimukset tulee voida tayttaa
tulevassa yleiskaavoituksessa (kulttuurimaisema-alue) ottaen huomioon
myds varovaisuusperiaate.

- MRL 54§ mukaiset tulevan asemakaavan sisaltdvaatimukset tulee voida
tayttaa tulevassa asemakaavoituksessa ottaen huomioon myds varovai-
suusperiaate.

Rakentamisen erityiset edellytykset MRL 137 § / edellytykset

1) Ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle

2) On sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevéylien toteuttamisen se-
ka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta

3) On sopivaa maisemalliselta kannalta eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuu-
riympéariston arvojen sailyttdmistd eika virkistystarpeiden turvaamista.

4) Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei mydskaan saa johtaa vaikutuksiltaan
merkittAvaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittdvia haitallisia ymparistd- tai muita
vaikutuksia (ehdoton este).

(5) Hankkeen tulee voida tayttdd myos rakennusluvan edellytykset (MRL asema-
kaavan ulkopuolella 136 §. Tarkemmin rakennusluvan edellytyksia tarkastellaan ra-
kennusluvan yhteydessa.

(6) Kunnanvaltuuston hyvaksymaét hajarakentamisen periaatteet.
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Rakentamisen poikkeamisen edellytykset MRL 171 / edellytykset X

1) ei saa aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kay-
tdn muulle jarjestamiselle;

2) ei saa vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) ei saa vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) ei saa johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittavid haitallisia ympéaristo- tai muita vaikutuksia. (5)Hankkeen tulee voida
tayttaa myos rakennusluvan edellytykset (MRL asemakaavan ulkopuolella 136 §
Tarkemmin rakennusluvan edellytyksié tarkastellaan rakennusluvan yhteydessa.

Liitteitd 4 ja oheismateriaalia 2 (arviointitaulukko, aikaisemmat p&atokset)

Lisatietoja: Kaavoituspaallikko p. 044 486 3418
Lisatietoja: Kaavasuunnittelija p. 050-3839 286

Paatos annetaan lahes saman siséitdisena kuin aikaisempi kielteinen p&a-
t6s. Paatdbksen muotoa on vain muutettu.

Kaavoituspéallikén ehdotus
Yhdyskuntalautakunta ei suostu hakemukseen. Rakentaminen ei tayta
edellytyksia (MRL 137 § ja 171 §). Erityisid syitd poikkeamiselle ei ole.
Myodnteinen paatés olisi lainvastainen.

EdeIIytysten tayttyminen / Perustelut (MRL 137§ suunnittelutarvelupa)
Alue sijaitsee taajaman lievealueella ja alueella on suuri rakentamispai-
ne. Alueen rakentaminen tulee ratkaista kokonaisvaltaisella suunnittelul-
la yleis- ja asemakaavassa ja niihin liittyvilld selvityksilld. Rakentamiseen
tulee jattda suunnitteluvara (varovaisuusperiaate). Yksittaisen luvan ol-
lessa kyseessa suunnittelua ei ole mahdollista tehdé kokonaisuus huo-
mioon ottaen.

Aiottu rakentaminen ilman kaavallista tarkastelua toteutettavana hank-
keena aiheuttaa haittaa kaavoitukselle ja alueiden kaytén muulle jarjes-
tamiselle.

- Mikali rakentaminen mydnnettéisiin, pitdisi johdonmukaisesti myos muille
antaa sama mahdollisuus, muuten rakentaminen vaikuttaa haitallisesti
maanomistajien tasapuoliseen kohteluun.

- Rakennuspaikkojen mydntaminen ilman suunnittelua johtaa ko alueella
vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen ja saattaa aiheuttaa merkit-
tavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Muita kielteisia perusteita:

- Alheuttaa haittaa maakunnallisesti merkittavélle kulttuuriymparistdlle ja
maisemandkymille rakennettaessa pellolle.
Myyty tila ulottuu rantaosayleiskaavan rakentamisen alueeita RA Lah-
denkylantienvarren AP rakentamisalueelle. Alueesta suuri osa jaa pelto-
alueeksi. Sen hoitaminen avonaisena peltokaytossa on kuitenkin vai-
keaa omakotitalon asukkaille/tuleville asukkaille ja sen vuokraaminen
maanviljelij6ille on sen pienuuden tdhden haastavaa.

- Ehdotetut talomallit eivéat sovellu hyvin maaseutumaiseen
kulttuurimaisemaan.

Kunnan hajarakentamis- ja maapoliittiset periaatteet:
- Rakentaminen ei tdytd kunnanvaltuuston hyvaksymien hajarakentami-
sen periaatteiden kohtia kolme, viisi, kuusi ja yhdeksan.
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P&aatods on tehty kielteisena myds suoraan suunnittelutarveratkaisuna ja yk-
sinomaan silldkin perusteella, etta alueen ja lahialueen rakentaminen tulee
ratkaista yleis- ja asemakaavalla.

Edellytysten tayttyminen / Perustelut (MRL 171 §)

Edellisten perusteluiden liséksi todetaan, etta

Rakentaminen on kaavamerkinndn vastaista. Aluetta ei ole yleiskaavas-
sa suunniteltu taajaan rakentamiseen vaan varattu maa- ja metsatalou-
den harjoittamiseen. Alueet halutaan erityisesti turvata sellaiselta raken-
tamisen tai muun maankayton aiheuttamilta pysyviltd muutoksilta, jotka
vaikeuttavat maa- ja metsatalouden harjoittamista.

Yleiskaavassa oleva vaatimus rakennuspaikan koosta on 2 ha ilman
kunnanhallituksen lupaa. Téssa tapauksessa kyse on kuitenkin lievealu-
eesta ja kulttuurialueesta, jonka rakentamista tulee ohjata asemakaavoi-
tuksella. Siten rakennuspaikan koon vaatimus ei ole edes mielekas. Ta-
voite kuitenkin on ollut sama. Tiivistd rakentamista ei ole haluttu alueelle.

Kaavoituspaéllikké Teija Makela totesi asian esittelyssa, etta
maakuntamuseon lausunto on tullut ja lausunto pitéisi huomioida
rakennuslupaa mydnnettdessé, koska siina oli ehtoja.

Keskustelun kuluessa Toni Kallio teki seuraavan muutosesityksen:

Ehdotan, ettda hakemukseen suostutaan ja lupa mydnnetaan. Lupa on
voimassa kaksi vuotta. Satu lepola ja Hannu Kiviaho kannattivat Toni
Kallion muutosesitysta.

Keskustelun jélkeen puheenjohtaja totesi, etta esittelijan
pohjaehdotukseen on tehty kannatettu muutosesitys ja asiassa on
aanestettava.Puheenjohtaja ehdotti 4anestystavaksi
nimenhuutodanestysta siten, etta esittelijan pohjaehdotusta kannattavat
aanestavat JAA ja Toni Kallion muutosesitysté kannattavat dénestavat

El. Puheenjohtajan ehdotukset hyvaksyttiin yksimiellisesti.

Suoritetussa nimenhuutodanestyksessé annettiin 0 JAA-a8anta, 9
El-aanta (Haapajoki Henri, Kiviaho Hannu, Lepola Satu, Lipsanen
Tuomo, Seppénen Tuija, Tolonen Kari, Touru Tapani, Kallio Toni,
Kuisma Tapio) ja 2 dénesti TYHJAA (Tappura Mikko, Vuorma Maria)

Puheenjohtajan totesi, ettd Toni Kallion muutosesitys on tullut
yhdyskuntalautakunnan paéatokseksi.

Tapani Touru esitti, ettd paatdksen perusteluina esitetaédn seuraavaa:

Suunnittelutarveratkaisua on haettu erityistd suunnitelmallisuutta
osoittaen ja myds maakunnallisesti arvokas peltomaisema huomioiden.
Ratkaisu on kyldn kokonaisedun nimiss3 toteutettavissa.

Erityisia ehtoja
- Tontille ei ole mahdollista hakea enempaa lupia eika sita ole
mahdollista pilkkoa, ennen kaavallista tarkastelua.
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- Peltomaisemaa tulee suojella. Rakennusten ulkopuolelle ei tule
istuttaa merkittéavia kasveja tai toteuttaa piharakennuksia.
- Toivotaan maanviljelyn jatkumista.

Yhdyskuntalautakunta hyvéksyi esitetyt perustelut yksimielisesti.

Paatos Yhdyskuntalautakunta paatti ettd hakemukseen suostutaan ja lupa
myonnetéén. Lupa on voimassa kaksi vuotta.

Suunnittelutarveratkaisua on haettu erityistd suunnitelmallisuutta
osoittaen ja myds maakunnallisesti arvokas peltomaisema huomioiden.
Ratkaisu on kyldn kokonaisedun nimissé toteutettavissa.

Erityisid ehtoja

- Tontille ei ole mahdollista hakea enempé&a lupia eika sita ole
mahdollista pilkkoa, ennen kaavallista tarkastelua.

- Peltomaisemaa tulee suojella. Rakennusten ulkopuolelle ei tule
istuttaa merkittévia kasveja tai toteuttaa piharakennuksia.

- Toivotaan maanviljelyn jatkumista.

Otteet paatéksen julkipano
ote (paatds + liitteet) ja asiakirjat hakija
ote (paéatds + liitteet) ELY-keskus (ympéristd)

N&htavilla olo ja tiedoksianto asianosaiselle

Poytéakirja on asetettu ndhtaville yleiseen tietoverkkoon (www.lempaala.fi)
20.4.2021

Paéatds on ldhetetty asianosaisille 20.4.2021 seuraavasti:
o Hakija: séahkdpostitse
o ELY-keskus: sadhkopostitse

Muutoksenhakuviranomainen: Hameenlinnan hallinto-oikeus

Otteen oikeaksi todistaa Lempaélédssa 20.4.2021

M=
Riku Rekonen, hallinnon suunnittelija
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HALLINTOVALITUS § (poikkeaminen, HAMEENLINNA) 55

Tahan paatokseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus

Hallintovalituksen saa tehda se, johon paatés on kohdistettu tai se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa (asianosainen).

Valitusaika ja pdatoksen tiedoksisaanti

Valitusaika on 30 péivda. Antopaiva on 21.4. 2021. Valitusajan ensimmaéinen péivé on antopaivaa
seuraava paiva. Valitusaika paattyy 21.5.2021.

Jos valitusajan viimeinen péiva on pyhdpaiva, itsenaisyyspaivéd, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena arkipaivané sen jalkeen.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajan kuluessa valitusviranomaiselle viraston aukioloaikana. Jos
madaraajan viimeinen paiva on pyhapdiva, itsendisyyspaiva, vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai
arkilauantai, saa valitusasiakirjat toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valitykselld. Valituksen voi toimittaa
myos sahkoisesti tai faksilla. Valituksen on oltava perilla valitusajan vimeisena paivéna ennen
viraston aukioloajan paattymista, riippumatta siitd, toimitetaanko valitus postitse vai sahkoisesti.

Valitusviranomainen

Hallintovalitus tehddan Hadmeenlinnan hallinto-oikeudelle:
Hameenlinnan hallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1, 13100 Hdmeenlinna
Puhelinnumero 029 56 42210

Faksi 029 56 42269

sdhkoposti hameenlinna.hao@oikeus.fi

virka-aika: klo 8.00-16.15

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Valituksen muoto ja sisaltd
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myds sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava
¢ valittajan nimi, ammatti, asuinkunta, postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa
e péaatds, johon haetaan muutosta
¢ miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi
e perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Jos valittajan puhevaltaa kayttda hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myds tdméan nimi, ammatti ja kotikunta.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. S&hkdisté asiakirjaa ei
kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettédjésta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytia ole syyta epaéilla.
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Valitukseen on liitettdva
e paatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperaisena tai jéljenndksena
» todistus siitd, minad péaivana paatds on annettu tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan

alkamisen ajankohdasta
e asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin

toimitettu viranomaiselle.
Oikeudenkadyntimaksu
Hallinto-oikeuden paatdksista peritddn muutoksenhakuasian vireillepanijalta
tuomioistuimaksulain (1455/2015) mukainen oikeudenkayntimaksu, joka on suurudeltaan
260 euroa. Maksua ei perita silloin, kun hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatosta

valittajan eduksi.
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