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Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparistdnsuojeluviranomaisen lausun-
toa Rypyntien asemakaavaluonnoksesta (4051). Lausunnon antamiseen
on saatu lisdaikaa 1.4.2025 saakka. Kyseessa on kaavaluonnos. Kaava-
aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi >
Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytté > Kaavoitus >
Asemakaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue (n. 0,79 hehtaaria) kuuluu Tampereentien tiemaisemaan ja
sijoittuu Rypyntien ja Tarikantien varrelle. Siihen kuuluu Nuorisotalo Snadi,
Lempaalan helluntaiseurakunnan rakennus seka seka omakotitaloja
piharakennuksineen. Suunnittelualueelle sijoittuvat kiinteistét ovat kunnan,
Lempaalan Helluntaiseurakuntayhdistyksen ja yksityisessa omistuksesssa.
Lempaalan keskustaan on matkaa alle kilometri.

Suunnittelualueen etuosa nakyy hyvin Tampereentien katumaisemaan.
Kauempana rinteessa olevat alueet jadvat enemman piiloon puuston ja
rakennusten taakse. Tampereentien lansipuoli on Kirkkojarveen laskevaa
rantaa. Suunnittelualuetta vastapaata, rannan puolella sijaitsee
viisikerroksisia kerrostaloja. Rakentaminen muuttuu pienimuotoisemmaksi
pohjoiseen rantakaistaleen kaventuessa.

Kaavan tarkoitus ja sisaltd

Kaavan tavoitteena on rakentaa uusi asuinkerrostalo, todeta toteutunut
tilanne Helluntaiseurakunnan tontilla ja Tarikantie 4:ssa seka purkaa
Nuorisotalo Snadi ja kunnan omistamat asumattomat rakennukset
osoitteissa Tarikantie 2 ja 3. Asemakaavan toteutumisen myo6ta kerrosala
kasvaisi alueella 1150 k-mZ2. Alueelle muuttaisi arvioita 50 uutta asukasta.

Kerrostalotontti on varattu viisikerroksiselle kerrostalolle, johon saa
toteuttaa asumista ullakon tasolle. Rakennuksen alin kerros sijoittuu
rinteeseen. Kaava maaraa kerrostalotontilla liiketilojen sijoittumista
kivijalkaan seka ohjaa maanalaisen pysakadinnin jarjestamiseen.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualue on keskustatoimintojen alueella ja kuuluu kasvutaajamien
kehittamisvyohykkeeseen. Lisaksi alueella osoitetaan kaavassa vyohyke,
joka toimii potentiaalisena laajenemissuuntana taajama-alueille,
vaylaverkostolle ja muulle yhdyskuntarakenteelle. Alue kuuluu myoés
kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhykkeeseen seka
tiivistettavalle asemanseudulle, mika tarkoittaa aluetta, jolla suunnitellaan
yhdyskuntarakenteen tiivistamista raideliikenteen tukemiseksi.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (tullut voimaan 18.8.2021) alue
sijoittuu kuntakeskuksen helmen alueelle. Sita tiivistetaan ja kehitetdan
viredna asumisen, palveluiden ja tydpaikkojen keskittymana. Kohde
sijoittuu taajamarakenteen runkoyhteyden varteen. Tama toimii
ensisijaisena joukkoliikenteen paayhteytena. Talle kohdin on myds
osoitettu kehitettdva ekologinen yhteys, jonka tarkempi sijoittuminen,


http://www.lempaala.fi/

sailyttamismahdollisuudet seka kehittdmismahdollisuudet ja -tavat tulee
arvioida tarkemmassa suunnittelussa

Suunnittelualueella on voimassa Kuokkalan-Hakkarin-Herralan
osayleiskaava (hyvaksytty 2014). Kaava-alue on yleiskaavassa palveluiden
ja hallinnon aluetta (P) seka pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).
Merkinnalla kr-17 (kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennusryhma,
rakennus tai pihapiiri) on osoitettu kaavanmuutosalueen ulkopuolella
sijaitseva tydvaentalo.

Tarikantien pohjoispuolella on voimassa Lempoisten rakennuskaava
(4001, hyvaksytty 1963). Alue on kaavassa huvi- ja viihdetarkoituksia
palvelevien rakennusten korttelialuetta (Yv), puistoaluetta (P) seka
rakennuskaavatieta.

Tarikantien pohjoispuolella on voimassa Lempoisten rakennuskaavan
muutos (4012, hyvaksytty 1975). Alue on kaavassa yhdistettyjen liike- ja
asuntokerrostalojen korttelialuetta (ALK), yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y) ja omakotirakennusten ja muiden enintdan kahden
perheen talojen korttelialuetta (AO

Selvitykset ja suunnitelmat
Asemakaavaluonnoksen selostuksen liitteena on esitetty selvitykset:

o Rypyntien ja Tarikantien lepakkotarkastelu (Lempaalan kunta,
2024)
e Snadin rakennettu kulttuuriymparisto (Lempaalan kunta, 2024)
Kevaalla 2025 alueelle tullaan tekemaan liito-oravaselvitys.

Vaikutusten arviointi

Maisema ja rakennettu ympé&ristoé

Uudisrakentaminen ei ummista Tampereentien avointa tiemaisemaa, vaan
sijoittuu puustoisen rakennetun alueen laidalle. Uudisrakentamisella on
kuitenkin taakse sijoittuvien rakennusten nakymia rajoittava vaikutus,
vaikkakin nykyisin alueen puustoisuus estda nakymia. Aiempaa suurempi
rakentaminen voi hieman rajoittaa tyévaentalon nakymista tiemaisemassa
verrattuna nykytilanteeseen. Maisemallisesti kerrostalo yhdistyy
vastapaisiin, rannan puoleisiin viisikerroksisiin kerrostaloihin.
Asemakaavan myota poistuva Snadin rakennus vahentaa rakennetun
ympariston historiallista syvyytta. Rakennuksella ei ole kuitenkaan todettu
erityisia kulttuurisia tai maisemallisia arvoja. Rakennus ei ole osa
Hiidentien historiallista pienasutusta vaan maisemallisesti ja
arkkitehtonisesti vaatimaton 1970-luvun ajallinen kerros alueella. Myos
Hiidentien pienasutuksen kohteet Kuusimaki (kohde 39) ja Tiensivu (kohde
40) on esitetty purettavaksi. Kohteiden purkaminen vahentaa alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja. Purettavien rakennusten kulttuurihistorialliset
arvot menetetdan. Tarikantie 2:n ja Tarikantien 3 rakennusten purkaminen
heikentaa kulttuurihistoriallisen aluekokonaisuuden integriteettia ja
kertovuutta. Rakennuksen paatyminen heikkoon kuntoon on kuitenkin jo
heikentanyt sen sailymisen edellytyksia ja niiden kunnostaminen
edellyttaisi erityista tahtotilaa ja rakennukselle sopivaa kayttajaa.

Luonnon olosuhteet

Lepakkotarkastelussa Rypyntie 10:ssa ja Tarikantie 2:ssa ei havaittu
lepakoiden esiintymiseen viittaavia merkkeja. Tarikantie 3:ssa havaittiin
vahainen maara mahdollisia tarttumajalkia, mika viittaa siihen, etta
rakennus ei toimi pitkdaikaisena vakiintuneena paivapiilona. Nain ollen sita



ei voida pitaa luontodirektiivin mukaisena lisaantymis- tai
levahdyspaikkana.

Suunnittelualue on jo nykyisin asemakaavoitettu paaosin rakentamiselle.
Uuden pientalotontin kohdalla on nykyisin kuitenkin kapea, noin viiden
metrin levyinen puistokaistale, joka muuttuu asuinrakentamiselle. Talla
osin viheralueen maara vahenee noin 200 nelidmetrin verran. Tata on
pyritty huomioimaan osoittamalla Tarikantien katualueelle puurivit.

Melu

Muutosalue sijoittuu Tampereentien melualueelle siten ettd Rypyntien
varren tontin etureunassa on nykyisin keskimaarin 55-60 dB melutaso
paivalla ja 45-50 dB ydlla (Liikennemeluselvitys Lempaalan kunta
24.2.2022). Ennustetilanteessa 2040 melutilanne muuttuu vain hyvin
vahaisesti. Melulta on suojauduttavissa kerrostalorakentamisen keinoin.
Taaemmalle pientalotontille ei aiheudu Tampereentieltad haitallista
meluvaikutusta.

Hulevedet
Kaava-alueella on jo olemassa vesihuollon ja muiden teknisen huollon
verkostot.

lImastovaikutukset

Suomen ymparistokeskuksen vuoden 2022 kasvihuonepaastotietojen
mukaan Lempaalan kunnan alueen paastodista suurin osa (38,3 %)
aiheutuu tieliikenteesta. Suunnittelualueen sijoittuminen hyvien kavely-,
pyOraily- ja joukkoliikenneyhteyksien dareen mahdollistaa asukkaille
kestavien kulkutapojen valitsemisen arjessa, mika oletettavasti vaikuttaa
liikenteen paastdihin positiivisella tavalla. Sijoittuminen kuntakeskuksen,
tydpaikkojen ja palvelujen dareen vaikuttaa myos ajoneuvoliikenteen
paastoihin vahentavasti. Kerrostalo liittyy hyvin todennakdisesti kunnan
kaukolampdodn. Kaukolamp6 mahdollistaa uusiutuvien energialdhteiden
kayton laajemmassa mittakaavassa. Kaukolampgéjarjestelmat ovat
vahapaastoisia, koska ne kayttavat enenevissa maarin uusiutuvia
energialahteita ja vahentavat fossiilisten polttoaineiden kayttéa.
Rakennusten purkaminen ja uuden rakentaminen tuottavat merkittavia
hiilidioksidipaastoja. Uuden rakennuksen rakentaminen vaatii paljon
energiaa ja materiaaleja. Purkaminen johtaa usein kayttokelpoisten
rakennusmateriaalien havikkiin. Vaikka osa materiaaleista voidaan
kierrattda, suuri osa paatyy kaatopaikalle, mika lisdad ymparistdkuormitusta.
Uudisrakentaminen vahentaa alueella kasvavaa puustoa. Tata pyritaan
tasapainottamaan lisdamalla puita Tarikantien katualueelle.

Ehdotus lausunnoksi kaavaluonnoksesta

Kaavan jatkovalmistelussa on tarpeen selvittaa ja kuvata tarkemmin
suunnittelualueen hulevesien johtamista ja hallintaa muuttuvassa
maankayton tilanteessa. Tulevalla maankaytolla muodostuvien hulevesien
maara oletettavasti kasvaa jonkin verran paallystetyn pinnan lisdantyessa.
Mahdolliset liittymiskohdat kunnan ja/tai vesihuoltolaitoksen
hulevesijarjestelmaan tulee selvittdd. Kaava-alue ei sijaitse nykyisellaan
vesihuoltolaitoksen hulevesijarjestelman toiminta-alueella. Hulevedet tulee
hallita niin, etta niista ei aiheudu haittaa (vettymista, tulvimista) kaava-
alueen ulkopuolelle. Hulevesia koskevien viivytysvaateiden asettamista
tulee tarkastella suunnittelualueelle vastaavasti kuin muiltakin kaava-
alueilta on edellytetty kunnan hulevesien hallintasuunnitelmaan (Poyry,
2019) perustuen. Vesihuoltolaitoksen verkkotietojarjestelman perusteella
hulevedet ohjautuvat alueelta lopulta hulevesiviemariverkostoa pitkin
Kirkkojarveen. Hulevesien sisaltamat haitta-aineet esiintyvat suurelta osin
kiintoainekseen sitoutuneena. Hulevesien sisaltdmia haitta-aineita voidaan




siten vahentaa esikasittelylla, jolla erotetaan kiintoainesta hulevesista (ml.
viivytys). Rakentamisaikaisesta hulevesien hallinnasta sdadetaan
rakennusjarjestyksessa.

Istutettavien alueenosien osalta on hyva antaa tarkentavia maarayksia
kasvillisuuden osalta niin, ettd olemassa olevaa puustoa séilyisi ja alueen
vehreytta yllapidettaisiin. AK-korttelialueella pihasuunnittelussa on tarkea
huomioida varjostuksen muodostuminen myés kasvillisuuden keinoin, niin
ettd voidaan valttaa ilmastomuutoksen mydta voimistuvaa asuinympariston
paahteisuutta.

Kaavaselostuksen ilmastovaikutusten arvioinnissa kuvattu purkujatteiden
paatyminen kaatopaikalle ei ole enda nykyinen kaytanto, koska
lainsdadantoé (mm. jatelaki, rakentamislaki, kaatopaikka-asetus) ohjaa
merkittavasti materiaalien kiertoa ja rajoittaa ogaanisen jatteen sijoittamista
kaatopaikalle. Ensisijaisesti rakennus- ja purku jate hyddynnetaan
materiaalina ja toissijaisesti kierratyspolttoaineena. Rakennusmateriaalien
uudelleenkayttd (rakennusosa tai -tuote kaytetaan sellaisenaan
uudestaan), joka on ensisijainen vaihtoehto, on viela vahaista. Taman
vuoksi uuden tuotteen tuotantoprosessin aiheuttama ymparistdkuormaa ei
pystyta valttamaan.

Erillispientalotontilla korttelissa 9 on pakotettu kerrosluku kaksi. Merkinta
on tarpeen sisallyttdd myds kaavamaarayksiin.

Rakennusvalvonnan lupamenettelyihin ei kuulu
rakentamislupamenettelysta erillisen kayttdsuunnitelman hyvaksymista.
Kayttdésuunnitelman edellyttamista ja kasittelya koskevaa kaavamayrasta
on tdman vuoksi tarve muuttaa.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.

Lisatietoja ymparistopaallikko, p. 040 133 7257

Esittelija Ymparistopaallikko

Paatdsehdotus Viranomaislautakunta paattaa antaa Rypyntien asemakaavaluonnoksesta
edella selostusosassa kohdassa "Ehdotus lausunnoksi
kaavaluonnoksesta” mukaisen lausunnon.

Paatos Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.

Tiedoksi kehittamisarkkitehti Villanen



