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Valmistelija yhdyskunnan palvelualue, kehittdmisarkkitehti Maija Villanen
Kaavamuutoshakemus

MTK-Lempaala ry on maanviljelijdiden, metsanomistajien ja
maaseutuyrittdjien paikallinen etujarjestd, joka omistaa kuntakeskuksessa,
Manttaalitiella sijaitsevan Manttaalitalon. Yhdistys kertoo
hakemuksessaan, ettd he tavoittelevat aikanaan virheellisesti syntyneen
ylimaaraisen kevyen lilkkenteen vaylavarauksen poistamista tontiltaan
asemakaavaa paivittamalla.

Hakemuksessa kuvataan, ettd varauksen poistamisesta on jo aikaisemmin
ollut yhteysymmarrys kunnan ja MTK:n valilld, minkd vuoksi omistajat ovat
naapurina halunneet olla edistamassa kunnalle tarkeiden
asemakaavahankkeiden sujuvaa etenemista viereisilla kiinteistdilla.

Hakemuksessa on kuvattu kevyen liikkenteen vaylan historiaa siten, etta
reitti sai alkunsa nyt jo puretun, aikanaan paikalla sijainneen osuuskaupan
rakennuksen suunnittelun yhteydessa, jolloin vayla sijoittui suunnitellun
rakennuksen seindn viereen. TAman jalkeen kaynnistyi kaavamuutos, jolla
vayla sijoitettiin uudelleen. Taman asemakaavan muutosehdotuksen
kuulutuksessa kuitenkin kuvattiin ehdotuksen koskevan liiketonttia
Manttaalitalon ja radan valissa, minka vuoksi Manttaalitalon omistajat eivat
taman asemakaavan valmistelun aikana kayttaneet valitusoikeuttaan ja
puolustaneet etujaan, vaikka vayla sijoittuikin osin heidan tontilleen.

Nyt hakijat esittavat, etta kun viereiselle tontille on |6ydetty lopullinen
ratkaisu kevyen liikenteen vaylalle, pyytavat hakijat poistamaan
vanhentuneen kevyen liikenteen vaylavarauksen heidan tontiltaan pienena
kaavamuutoksena.

Kaavatilanne

Muutettavaksi haettu kevyen liikenteen vayla sijoittuu kahden eri voimassa
olevan asemakaavan alueelle. Vaylan pohjoispaa on asemakaavaa
numero 5013 vuodelta 1997. Taman kaavan kaavaprosessia hakijat
kuvasivat hakemuksessaan. Vaylan etelapaa sen sijaan sijoittuu
asemakaavan 5024 alueelle vuodelta 2023. Tuoreemmassa
asemakaavassa kavelylle ja pyorailylle osoitettu vayla nimeltdan Manttu
yhdistyy vanhemman asemakaavan vaylaan. Asemakaavassa 5024 on
lisdksi muodostettu uusi jalankulun ja pyorailyn katuyhteys nimeltaan
Ednerin viistokatu, joka sijoittuu Kestikievarintaipaleeksi nimetyn
Valkeakoskentien alikulun sekd Erik Ednerin torin valille.
Kaavamuutoshakemusta siis haetaan yhteyden Manttu poistamiseksi, silla
asemakaavalla on viime vuonna muodostettu Ednerin viistokatu, korvaisi
hakijoiden mielesta vaylan Manttu tarpeen. Muutos edellyttaisi ndin myods
tuoreen asemakaavan muuttamista.

Kaavamuutoshakemuksen harkinta

Manttaalitalon omistajien esittdama asemakaavan muutos on kunnan
nakokulmasta ainakin hieman aikainen. On totta, etta alueella sijaitsee



asemakaavallisesti kaksi erillista kulkureittia Kestikievarintaipaleen alikulun
seka Erik Ednerin torin valilla. Kuitenkaan Ednerin viistokatua Nuijanaukion
ja Erik Ednerin torin valilla ei ole viela rakennettu. Alue on suljettu
tydomaaksi, eika kulkeminen mainitulla reitilla ole talla hetkella mahdollista.

Ednerin viistokadun ymparistdén alue on talla hetkelld tydmaana ja odottaa
voimassa olevan asemakaavan mukaisen pysakdintihallin jatko-osan ja
asuinkorttelien rakentumista, sitten kuin Lempaalan LAmmon
kaukolampdlaitos on siirretty ensin pois paikalta. Koska hanke on
mittakaavaltaan suuri, ja aikataulu viela tarkasti tdsmentymatta, on
yhdyskunnan palvelualue harkinnut tydmaa-alueen maisemointia ja
valiaikaista kayttéa Lempon Parkin pysakoéinnin lisa-alueena. Mydskaan
tdman mahdollisen valiaikaisen kayton vuoksi ei Ednerin viistokatua ole
viela mahdollista toteuttaa, joten uutta kulkuyhteytta ei ole olemassa.

Taman lisdksi asemakaavan laatijoiden tydpanosta ohjataan
kuntakeskuksen lisdksi kaynnistyvaan Saaksjarven keskustan
kehittamiseen, minka vuoksi resurssit mahdollisen uuden asemakaavatyon
tekemiseen ovat hyvin rajalliset. Kaavoituksen nakdkulmasta ei ole
kannattavaa kaynnistdd kaavamuutoshanketta, joka muuttaisi varsin
tuoreeltaan hyvaksytyn asemakaavan mukaista kaavaratkaisua, varsinkin
kun resurssit tydn tekemiseen ovat vahissa. Hanke ei mydskaan
l&htokohtaisesti edista laajemmin kunnan tavoitteita kuntakeskuksen
alueella, vaan keskittyy yhden maanomistajan tarpeisiin ja etuihin.

Ennakkovaikutusten arviointi

Kielteinen paatds hakemukseen tukee Lempaalan kuntastrategian
tavoitetta pitkajanteisista kaavoitus- ja suunnitteluprosesseista siten, ettei
tuoretta asemakaavaa muuteta valittdmasti sen valmistuttua. Lisaksi
paatos tukee strategian tavoitteen vahvistaa kestavia ja aktiivisia
likkumisen muotoja sailyttdmalla edelleen voimassa olevan asemakaavan
mukaisen ja kayttokelpoisen kulkuyhteyden.

Kielteinen paatds ei sen sijaan vastaa kuntastrategian tavoitteisiin, jotka
rohkaisevat kuntalaisia aktivisuuteen ja oma-aloitteisuuteen.

Paatoksella ei ole merkittavia taloudellisia vaikutuksia kunnalle.
Kaavamuutoksen hakijat sen sijaan vastaavat nykyisen asemakaavan
mukaisen jalankululle ja polkupyorailylle varatun alueen kunnossapidosta,
milla on jatkuvia taloudellisia vaikutuksia omistajille.

Kielteisella paatoksella ei ole vaikutuksia kunnan hankiléstéon.
Kielteisella paatoksella voidaan nahda positiivinen vaikutus kuntalaisiin ja
alueen kayttajiin, jotka voivat edelleen jatkaa kulkuyhteyden kayttamista.
Yhteys parantaa palvelujen sujuvaa saavuttamista kuntakeskuksessa
kestavin ja aktiivisin kulkumuodoin. Reitin sailymisella voidaan samoin
todeta positiiviset lapsivaikutukset.

Kielteisella paatdksella on kielteinen vaikutus hakijoiden kiinteiston
toimintaan. Perustelussaan hakijat tuovat ilmi heita aikanaan
harhaanjohtaneita seikkoja, minka vuoksi he eivat alkuperaisen
asemakaavan aikana kayttaneet valitusoikeuttaan ja puolustaneet etujaan.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd kaavamuutoshakemuksen hylkdaminen
tukee Lempaalan kuntastrategian keskeisia tavoitteita, kuten
pitkajanteisyytta ja kestavien liikkumismuotojen edistamista. On tarkeaa,
etta kaavoitusprosessit sailyttavat johdonmukaisuutensa ja etta jo
hyvaksyttyja asemakaavoja ei muuteta hetken tarpeiden mukaan.
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Toimivalta ja lainsdadanto

Lempaalan kunnan hallintosaannon (1.1.2025) 5 luvun 1 §:n mukaan
kunnanhallitus vastaa maankayttopolitiikasta ja sen ohjaamisesta seka
kaavoituksesta, ja kohdan 8 mukaisesti hyvaksyy muutokset
kaavoitusohjelmaan.

Yhdyskuntajohtajan paatdksen mukaisesti kaavoituspaallikkd paattaa
asemakaavan laatimis- ja kasittelykustannusten perimisen
maksuunpanosta yhdyskuntalautakunnan ohjeiden mukaisesti ja paattaa
taksan mukaisesta asemakaavan laatimis- ja kasittelykustannuksista
perittdvasta korvauksesta (viranhaltijapaatos 2.11.2022 § 36)

Paatos ei ole valituskelpoinen, vaan vain valmistelua ja taytantdéonpanoa
koskeva paatds. (AKL 51 §, kuntalaki 91 §, KHO:2003:16)

Lisatietoja kehittamisarkkitehti Maija Villanen
Kunnanjohtaja

Kunnanhallitus paattaa, etta Manttaalitalon kohdalla ei kaynnisteta
asemakaavan muutoshanketta eika hanketta lisata kaavoitusohjelmaan.

Keskustelun kuluessa esittelija teki seuraavan muutetun
paatésehdotuksen: Manttaalitalon -kaavoitushakemus hyvaksytaan ja se
siirretdan kaavoitusohjelman B-koriin.

Puheenjohtaja tiedusteli, ettd voiko kunnanhallitus hyvaksya yksimielisesti
esittelijan antaman muutetun paatésehdotuksen. Kunnanhallitus hyvéksyi
esittelijan muutetun paatdsehdotuksen yksimielisesti.

Kunnanhallitus hyvaksyi esittelijan muutetun paatdésehdotuksen
yksimielisesti.
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