Viranomaislautakunnan lausunto Makiniemen asemakaavan muutoksesta

VIRLTK 14.05.2024 § 31

Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lausun-
toa Makiniemen asemakaavan muutoksesta (2096). Kyseessa on
kaavaluonnos. Lausuntoa on pyydetty 19.4.2024 mennessa. Lausunnon
antamiseen on saatu lisaaikaa. Poytakirja tarkistetaan kokouksessa.

Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi >
Asuminen ja ymparistd > Kaavoitus ja maankaytté > Kaavoitus >
Asemakaavoitus > Vireilla olevat asemakaavat.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lempaalassa Kiviahon asuntoalueen itdosassa
Iahelld Vanattarantietd. Paaosin pinnoitetulla tonttimaalla sijaitsee
yritystontti, jossa on varasto- ja teollisuusrakennuksia. Teollisuustoiminnan
yhteydessa rakennuksissa on kasitelty kemikaaleja. Lahiympariston
rakennukset ovat 1-2-kerroksisia pientaloja.

Tontin reunoilla on jonkin verran puustoa. Suunnittelualue ei ole
pohjavesialuetta. Yksityisessa omistuksessa oleva suunnitelualue on
kooltaan noin 1,6 ha.

Kaavan tarkoitus ja sisaltd

Kaavalla muutetaan teollisuuskorttelialue asuinpientalorakentamisen
korttelialueeksi. Kaavan tavoitteena on osoittaa alueelle rivitaloasumista ja
myontaa rakennusoikeutta tehokkuusluvun €=0,30 mukaisesti. Samalla
pyritdan varmistamaan, ettd teollisuuskiinteiston muuttuessa asuinkayttéon
maaperaan ei jaa pilaantuneita maa-aineita ja jatteita.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettd teollisuustoiminnan muuttuminen
asumiseksi vahentaa alueen ymparistéhaittoja. Mahdolliset pilaantuneet
maa-ainekset kasitellddn rakentamisvaiheessa. Asuinymparistd soveltuu
teollisuuskiinteistda paremmin ympardivaan alueeseen, eika
kaavamuutoksella ole laajaa vaikutusta maisemaan. Korttelin reunoille
osoitetaan istutettavaa aluetta.

Alueen kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaavassa 2040 (tullut voimaan 8.6.2017)
suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja kuuluu myds
kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhykkeeseen. Vanattarentien
varressa on siirtoviemarin yhteystarve.

Lempaalan strategisessa yleiskaavassa (tullut voimaan 18.8.2021)
suunnittelualue sijoittuu taajamahelmien alueelle, jota kehitetddn asumisen
ja paivittaispalvelujen keskittymana. Alueen rakennuskanta on melko
tiivista suosien keskitehokkaita ratkaisuja.

Suunnittelualueella on voimassa Kuljun-Marjamaen-Moision-Keskustan
osayleiskaava (tullut voimaan 17.12.2001). Suunnittelualueelle on paaosin
teollisuus- ja varastoaluetta (T) ja osin pientalovaltais asuntoaluetta (AP) ja
I&hivirkistyaluetta (VL).

Alueella on voimassa Moisio-Hakkarin asemkaava ja asemakaavan
muutos (tullut voimaan 5.4.2007). Suunnittelualue on osoitettu


http://www.lempaala.fi/
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asemakaavassa toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-4). Merkinnan
mukaan alueelle saa rakentaa tiloja vain sellaista toimintaa varten, joka ei
aiheuta ymparistolle melua, tarinda, ilman eika pohjaveden pilaantumista.

Selvitykset ja suunnitelmat
Asemakaavamuutoksen selostuksen liitteend on esitetty selvitykset:

Vanattaran Tuulivallan luontoselvitys (Laamanen 2009)

¢ Humalamaen asemakaava-alueen liito-oravaselvitys (FCG
18.4.2019)

e Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta Kivisalmentie 3, Lempaala
(Taratest 23.12.2019)

Luontoarvot

Suunnittelualueen itapuolella, Vanattarantien toisella puolella, on
Vanattaran Tuulivallan luontoselvityksessa (Laamanen 2009) todettu liito-
oravan elinymparistd. Sielld havaittiin liito-oravan papanoita myds vuoden
2019 kartoituksessa (FCG 18.4.2019). Samalla alueella sijaitsee metsalain
10 §:n mukainen pienvesistdjen valiton lahiymparisto.

Selvitys maaperan pilaantuneisuudesta

Maaperan pilaantumista selvitettiin kymmenesta eri tutkimuspisteesta.
Naytteissa ei todettu Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 kynnys- tai
ohjearvojen ylittavia pitoisuuksia tutkittujen haitta-aineiden osalta.
Selvityksessa ei todettu haitta-aineista johtuvaa puhdistustarvetta tai
rajoitetta maankaytolle.Yhdessa koekuopassa todettiin purkujatetta.
Lattiarakenteiden kautta maaperdaan mahdollisesti paatyneita haitta-aineita
ei ole selvitetty.

Kaavaluonnoksessa on annettu maarays (saa-4) maaperassa
mahdollisesti olevien purkujatteiden ja maaperan pilaantuneisuuden osalta.

Ehdotus lausunnoksi kaavaluonnoksesta

Viranomaislautakunta katsoo, ettd asemakaavaan liittyen on tarpeellista
tehda hulevesiselvitys seka sisallyttaa kaavaan tarvittavat hulevesia
koskevat kaavamerkinnat ja -maaraykset. Tarkastelun perusteella
suunnittelualueen kautta kulkee lannen suunnasta tulevia Kiviahon alueen
hulevesia. Naille hulevesille tarvitsee 16ytad johtamisreitti myds jatkossa,
kun aluetta rakennetaan. Hulevesiselvitys on tarpeen myds siita
nakokulmasta, ettd suunnittelualue sijaitsee metsalain 10 §:n mukaisten
pienvesistdjen valittdmassa Iaheisyydessa. Hulevesien laadunhallinta on
tarpeen, etenkin rakennusvaiheessa.

Viranomaislautakunta esittaa, ettd asemakaavaluonnoksen mukaista
ohjeellista tonttijakoa tarkasteltaisiin viela sen toimivuuden ja tarpeen
nakokulmasta. Lahtokohtaisesti kaavanmukaista tonttijakoa tulee
noudattaa vaikka se olisikin ohjeellinen. Kaavaluonnoksen mukainen
tonttijako ei sujuvoita rakennusluvitusta etenkaan tilanteissa, joissa
tonttirajoista tai tonteille osoitetuista rakennusoikeuksista haluttaisiin
poiketa.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallintosaannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikko, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd
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VIRLTK 17.12.2024 § 66
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Viranomaislautakunta paattada antaa Makiniemen asemakaavan
muutoksesta edelld selostusosassa kohdassa "Ehdotus lausunnoksi
kaavaluonnoksesta” mukaisen lausunnon.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatésehdotuksen yksimielisesti.
Merkittiin poytakirjaan, etta pykala tarkastettiin kokouksessa.

kaavasuunnittelija Hakonen

Asia

Lempaalan kunta pyytda kunnan ymparisténsuojeluviranomaisen lau-
suntoa Makiniemen asemakaavan muutoksesta (2096) 31.12.2024
mennessa. Kyseessa on kaavaehdotus. Kaava-aineisto 16ytyy Lempaalan
kunnan verkkosivuilta: www.lempaala.fi > Asuminen ja ymparisto >
Kaavoitus ja maankayttd > Kaavoitus > Asemakaavoitus > Vireilla olevat
asemakaavat.

Asemakaavaan liittyvat uudet selvitykset
Asemakaavamuutoksen jatkovalmistelun yhteydessa on tehty seuraavat
lisaselvitykset:

- Liito-oravaselvitys (Enviro, 2024)

- Lepakkotarkastelu (Lempaalan kunta, 2024)

- Hulevesiselvitys (Taratest, 2024)

Liito-oravaselvitys

Tehdyn selvityksen ja aiempien tietojen perusteella Makiniemen kiinteistdn
alueella ei ole liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoja, lajin ydin- tai
elinalueita eika liito-oravalle tarkeitd puustoisia kulkuyhteysreitteja.
Asemakaavan muutos ei mydskaan vaikuta kiinteistén ulkopuolella oleviin
lito-oravalle soveltuviin metsaalueisiin tai mahdollisiin kulkuyhteyksiin.
Asemakaavan muutos ei siten havita tai heikenna liito-oravan lisdantymis-
ja levahdyspaikkoja tai vaikuta muilla tavoin epaedullisesti lajin
elinymparistdihin, elinmahdollisuuksiin tai kulkuyhteyksiin.

Lepakkotarkastelu

Halleista ei havaittu merkkeja lepakkojen oleilusta. Molemmat hallit olivat
varsin hyvakuntoisia, eika niiden ulkopuolelta I6ydetty koloja, joista
lepakoiden olisi ollut mahdollista kulkea sisaan. Hallien sisalla olevat
kattorakenteet eivat olleet kovinkaan suojaisia. Merkkeja lepakoista ei
havaittu kummankaan hallin sisalta.

Merkkeja lepakkojen oleilusta ei havaittu mydskaan kontti- tai
toimistorakennuksissa, jotka olivat siistissd kunnossa.
Toimistorakennuksesta havaittiin yksi kolo, jonka kautta lepakoiden kulku
rakennukseen olisi mahdollinen. Sen yhteydesta ei kuitenkaan

havaittu merkkeja lepakoista. Muita koloja ei havaittu. Ajankohta ol
otollinen papanoiden havainnointiin. Tarkastelun perusteella rakennukset
eivat todennakoisesti ole talla hetkella lepakoiden levahdys-, lisdantymis-
tai talvehtimispaikkoja eivatka sellaiseksi sovellukaan.Rakennusten
purkamiselle ei nain ollen ole luontodirektiivin mukaista estetta.

Hulevesiselvitys

Alueen haasteina ovat savinen maapera, jonka veden imeytyvyys on
heikko ja joka on altis eroosiolle, seka vesistdon asti johtavien tulvareittien
puute.



Suunnittelualueen pintavalunnan maara tulee hieman vdhenemaan
nykyisen asfaltoidun pihan poistamisen ja uuden rakentamisen myota.
Taydennysrakentamisen myota alueen kasvipeitteisyys lisdantyy, mika
johtaa siihen, ettad veden imeytyminen ja pidattyminen paranevat
vahentden nain pintavalunnan maaraa ja eroosioriskia.

Luoteesta pain alueelle saapuvat vedet ohjautuvat kohdekiinteiston ali
kulkevan rummun Iapi, mika vaatii huomioimista uudessa
suunnittelutilanteessa. Hulevesiselvityksessa esitetdan olemassa olevan
rummun siirtoa ja alueen kautta kulkevien vesien ohjaamista jatkossa avo-
ojassa alueen pohjoisreunaa pitkin alueen ohi. Alueella on jo valmiita
teknisen huollon verkostoja, mika helpottaa uusien hulevesijarjestelmien
littdmista olemassa olevaan infrastruktuuriin.

Muodostuvien hulevesien maaran arvioinnissa on kaytetty Lempaalan
kunnan hulevesien hallintasuunnitelmassa esitettyja valuntakertoimia ja
kerran 20 vuodessa toistuvan sateen intensiteettia (445 I/s/ha), jossa
ilmastonmuutoksen oletettu vaikutus on huomioitu. Laskennallinen
viivytystarve suunnittelualueella on talla mitoitussademaaralla noin 100 m3.

Hulevesiselvityksen mukaan suunnittelualueella tulisi hyédyntaa
mahdollisimman paljon viheralueita, jotka edistavat veden imeytymista ja
vahentavat pintavaluntaa ja eroosioriskia. Tontilla kaytettavissa oleva tila
imeyttamiseen ja viivyttamiseen on rajallinen, joten viivytyspainanteiden
sijoittelu tulee ottaa huomioon suunnitteluun aikaisessa vaiheessa.
Arkkitehtiluonnoksen perusteella tulevia viheralueita on mahdollista
hyddyntaa viivytyspainanteiden suunnittelussa. Painanteita voidaan
todennéakdisesti sijoittaa suunnittelualueelle viivytystarvetta vastaava
tilavuus. My0s erillisia viivytysjarjestelmia tai maanalaisia viivytysrakenteita
voidaan rakentaa.

Alueelle suositellaan viivytyspainanteita tai maanalaisia
viivytysjarjestelmia, erityisesti niissa kohdissa, joissa maapera ei pysty
tehokkaasti imeyttamaan vetta (esim. paallystettyjen parkkipaikkojen
I&heisyys). Alueen tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
viivytyspainanteiden purkumahdollisuus esim. aluetta ympardiviin avo-ojiin,
tai kaivojen kautta eteenpain. Koska tulvareitit ulottuvat yksityisille maille,
on suositeltavaa tehda yhteistydta yksityisten maanomistajien kanssa, jotta
voidaan varmistaa tehokas hulevesien hallinta ja vahentaa tulvariskia.

Lapaisemattdmien pintojen, kuten parkkipaikkojen ja teiden, hulevedet
tulisi ohjata hulevesijarjestelmaan, joka voidaan liittaad kunnan
hulevesiverkostoon tai johtaa suodatettuna Moisiojokeen. Parkkipaikkojen
alueelta on suositeltavaa ohjata hulevedet hiekan- ja éljynerotuskaivon
kautta eteenpain. Katoilta valuva hulevesi voidaan ohjata suoraan
hulevesijarjestelmaan, silla se on yleensa melko puhdasta, mika vahentaa
kasittelytarvetta ja kustannuksia. Rakentamisen aikana tydmaavesien
kasittelyssa on noudatettava Lempaalan kunnan
ymparistonsuojelumaarayksia. Erillinen tydbmaavesien hallinnan ohjeistus
on suositeltavaa, koska rakennustydmaalla voi olla haitallisia vaikutuksia
veden laatuun.

Muutokset asemakaavassa ja luonnosvaiheen lausunnon huomioon
ottaminen

Kaavaselostuksen liitteeksi on liitetty hakijan tilaama hulevesiselvitys ja
tontin lapi rumpuputkessa kulkeville hulevesille on osoitettu johtamisreitti
tontin reunalta johtovarausmerkinnalla.
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Kaavassa on annettu seuraavat hulevesien hallintaa koskevat maaraykset:

- Kiinteistokohtaisia hulevesia tulee viivyttaa alueen vetta
lapaisemattomilta pinnoilta siten, etta viivytyspainanteiden, -
altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on 1 m3 jokaista 100 m?
lapaisematonta pinta-alaa kohti. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya
12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella
ylivuoto.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta
laadittu hulevesien viivytys- ja johtamissuunnitelma.
Suunnitelmassa tulee ottaa huomioon kiinteiston lapi kulkevan
rumpuputken poistuminen ja suunnitella alueen lansipuolelta
tulevien ulkopuolisten vesien johtaminen (esteetdn kulku).

Suunnittelualueen tonttijakoa on muutettu kaavaehdotukseen.
Kaavaehdotuksessa esitetdan yksi ohjeellinen tontti, joka kattaa koko
korttelin alueen. Toteutusvaiheessa tontit voidaan jakaa erillisella
tonttijaolla toteutuksen kannalta sopivan mallisiksi ja kokoisiksi ilman etta
se hankaloittaa rakennusluvitusta. Erillista tonttijakoa ei kuitenkaan

ole kaavassa velvoitettu, vaan kaava on toteutettavissa sellaisenaankin.
Rakennusoikeus on osoitettu koko korttelille.

Ehdotus lausunnoksi
Viranomaislautakunnanan aikaisemmin antama lausunto (14.5.2024 § 31)
on otettu hyvin huomioon asemakaavan muutoksen jatkovalmistelussa.

Laaditussa hulevesiselvitykessa todetaan, etta laskennallinen viivytystarve
suunnittelualueella on noin 100 m3 kerran 20 vuodessa toistuvan sateen
intensiteetilla, jossa ilmastonmuutoksen oletettu vaikutus on huomioitu.
Hulevesiselvityksesta kay myos ilmi, etta nyt kaavamaarayksessa kaytetty
viivytysvaade (1 m? jokaista 100 m? |apaisematonta pinta-alaa kohti) ei
vastaa tata laskennallista viivytysvaadetta vaan jaa pienemmaksi (n. 60
m3).

Ottaen huomioon ilmastonmuutoksen hulevesitulvia lisdava vaikutus ja
vesistdon asti johtavien tulvareittien puuttuminen alueella, on
hulevesiselvityksen laskennallista viivytysvaadetta hyva noudattaa. Kaavan
hulevesimaarayksia tulisi viela tarkentaa talta osin.
Viranomaislautakunnalla ei ole muuta lausuttuvaa kaavaehdotuksesta.

Toimivalta: Lempaalan kunnan hallitosdannén 5 luvun 7 §:n mukaan
viranomaislautakunta on toimivaltainen paattdmaan asiasta.

Lisatietoja: ymparistopaallikkd, p. 040 133 7257

Ymparistopaallikkd

Viranomaislautakunta paattada antaa Makiniemen asemakaavan
muutoksesta edella selostusosassa kohdassa "Ehdotus lausunnoksi
kaavaehdotuksesta” mukaisen lausunnon.

Viranomaislautakunta hyvaksyi paatdosehdotuksen yksimielisesti.

kaavasuunnittelija Hakonen



