MAANVUOKRASOPIMUS (luonnos)

1. JOHDANTO
1.1SOPIJAPUOLET
VUOKRANANTAJA
Lempaalan kunta (Y-tunnus 0150783-1)
PL 36, 37501 LEMPAALA
VUOKRALAINEN

Lempaalan Vuokrakodit Oy

1.2VUOKRA-ALUE

Kunta Lempaala

Kiinteistétunnus 418-2-245-5

Pinta-ala 2 551 m2

Osoite Saraintie

Kaava-alue 2109 SAIKAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Kortteli/tontti 245/ 2

Asemakaavan mukaisen

tontin kayttotarkoitus Asuinkerrostalojen korttelialue

1.3KUNNAN PAATOKSET
Lempaalan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt tonttien luovutusperusteet
22.03.2023 § 33.
Kunnanhallitus on hyvaksynyt tehtavaksi taman vuokrasopimuksen paatoksel-
laan dd.mm.2024 § 00.

2. VUOKRA-ALUEEN KAYTTO

2.1KAYTTOTARKOITUS
Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoit-
tamalla tavalla asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on kaavassa maa-
ratty.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta silla on kaikki rakennus-
hankkeen toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd se noudattaa lain-
saadannon ja viranomaisten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayk-
sia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteillaan eika muillakaan toimenpiteillaan
aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.



2.2RAKENTAMISVELVOITE
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen ja
kunnan hyvaksymien piirustusten mukaiset uudisrakennukset.

Kohteen suunnittelun ja toteuttamisen aikataulu maaritellaan liitteena olevassa
monikantasopimuksessa, joka solmitaan vuokralaisen, vuokranantajan ja
Osuuskunta Suomen Asuntomessujen seka mahdollisen kohteen naytteilleaset-
tajan kesken. Sopimuksessa sovitaan muun muassa tontin rakentamisesta ja
sen kayttamisesta asuntomessukohteena.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maape-
ratutkimukset. Vuokralainen vastaa rakennuksen perustamistavasta.

2.3KUNNOSSAPITO YM.
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan vuokra-alueen kunnossapidosta, siis-
teydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa il-
man vuokranantajan kirjallista suostumusta Alueella kasvavia puita ei saa va-
hingoittaa eika luvatta kaataa, mikali ne eivat aiheuta vaaraa turvallisuudelle.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustodiden tekemisesta ja vastaa tdiden kustannuksista. Oleellisiin
perusparannustoihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamis-
taan toista johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada kor-
vausta eika vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole myoskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada kor-
vausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista
toista.

2.4YMPARISTONSUOJELULAIN 139 §:N SELONTEKOVELVOLLISUUS
Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaiseen selontekovelvollisuuteen viitaten
myyija toteaa, etta myytavan tilan alue on ollut ennen rakennuspaikaksi muo-
dostamista maa- ja metsatalouskaytdssa. Vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytetta-
vissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole vuokranantajan tiedon
mukaan jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista.

Vuokralainen on tietoinen alueen kunnosta seka ymparistonsuojelulain 133 §:n
maarayksesta, joka koskee pilaantuneen maaperan puhdistamisvelvollisuutta.

2.5MAAPERAN PILAANTUMINEN
Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, etta vuokra-alueen maapera ei
vuokralaisen toimesta eika muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa
siitd on kuitenkin vuokra-aikana ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 §
tarkoitetulla tavalla pilaantunut, vuokralainen on velvollinen huolehtimaan alu-
een puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokrananta-
jalla on oikeus toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpi-
teesta aiheutuneet kustannukset vuokralaiselta.

2.6 ALIVUOKRAUS
Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai
osaa siitd kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumus-
taan.



2. 7TKATSELMUKSET
Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvitta-
miseksi, ovatko vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukai-
sessa kunnossa ja noudatetaanko tdman sopimuksen maarayksia myos muu-
toin. Katselmuksesta tulee, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, ilmoittaa en-
nalta vuokralaiselle.

Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava vuok-
ranantajan maaraamassa ajassa.

2.8JOHTOJEN YM. SIJOITTAMINEN
Vuokralainen sallii kunnan osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien
tarpeellisten MRL 161 §:ssa tarkoitettujen johtojen ja niihin liittyvien laitteiden,
rakennelmien ja laitosten sijoittamisen vuokra-alueelle korvauksetta seka MRL
163 §:ssa tarkoitettujen johtojen kiinnikkeiden, opasteiden, merkkien ja muiden
laitteiden sijoittamisen tai kiinnittdmisen rakennukseen tai vuokra-alueelle seka
vahaisten katurakenteiden osien sijoittamisen vuokra-alueelle ilman erillista kor-
vausta.

2.9VERKOSTOIHIN LITTYMINEN
Vuokrattava tontti on kunnan niin vaatiessa liitettava kunnalliseen vesi- ja vie-
mariverkostoon seka kunnassa voimassa olevien yleisten liittymis- ja toimitus-
ehtojen mukaisesti.

3. VUOKRASUHTEEN KESTO

3.1VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika alkaa dd.mm.2024 ja paattyy dd.mm.2064.

3.2UUDELLEENVUOKRAUS
Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 3.1 mainitun vuokrakauden paattyessa
saada alue valittomasti uudelleen vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyt-

taen, etta:
a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoit-
teensa;

b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja

c) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen
vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoi-
keuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa
ajoin ennen ylla mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tul-
laanko alue vuokraamaan vastaavaan kayttotarkoitukseen.

4. MAKSUT

4.1VUOKRA
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka perusteineen on
maaritelty tdman sopimuksen liitteena olevassa maksusuunnitelmassa.

Vuotuinen vuokra maksetaan etukateen, viimeistaan kesakuun 30. paivana
vuokranantajan osoittamalle tilille.



4.2INDEKSIEHTO
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkus-
tannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee,
kun perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on
korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alen-
netaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2024 syyskuun indeksi, joka on 2330. Tarkistusin-
deksi on edellisen kalenterivuoden keskimaarainen indeksipisteluku. Tarkistettu
vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan
perusvuokralla.

4.3MUUT MAKSUT
Vesi- ja viemariverkostoon seka kaukolampo- tai maakaasuverkostoon liittymi-
sesta ja niiden kaytdsta vuokralainen on velvollinen maksamaan kunnassa ylei-
sesti voimassa olevien ehtojen mukaiset korvaukset.

Mikali vuokralainen rakentaa vuokra-alueelle lisaa, vuokralainen on velvollinen
suorittamaan lisamaksun jatevesimaksulain mukaisesti.

Vuokralainen maksaa kiinteiston muodostuksesta ja rekisterdinnista perittavat
maksut siina tapauksessa, etta han lunastaa vuokra-alueen itselleen.

4 4AMAKSAMATTOMAT VUOKRAT
Vuokralainen on velvollinen suorittamaan myos ne vuokraerat viivastyskorkoi-
neen, jotka hanta edeltanyt vuokralainen on jattanyt maksamatta, ei kuitenkaan
pidemmalta ajalta kuin 3 vuodelta.

5. LUNASTAMINEN

5.1VUOKRANANTAJAN LUNASTUSVELVOLLISUUS
Edella taman sopimuksen kohdassa 3.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden
paatyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman
vuokra-alueella sijaitsevan, edella kohdassa 2.2 tarkoitetut rakennukset ja muut
vuokranantajan kirjallisella suostumuksella alueelle rakennetut rakennukset.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen
omistamia pysyvaan kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan
katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske alueella sijaitsevia muita kuin edella
mainittuja rakennuksia, keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia, ilmeisia
ylellisyyslaitteita eika puita ja pensaita.

5.2VUOKRANANTAJAN LUNASTUSOIKEUS
Vuokranantajalla on oikeus lunastaa myds kohdan 5.1 tarkoittaman lunastusvel-
vollisuuden ulkopuolelle jadvaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta,
jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteiston tulevaa kayttdéa. Vuokranantajan
tulee ilmoittaa lunastusoikeutensa kayttamisesta kirjallisesti vuokralaiselle en-
nen vuokra-ajan paattymista.



5.3LUNASTUSHINTA JA SEN SUORITTAMINEN
Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 %
omaisuuden teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tahan on perustettu
panttioikeus, vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhal-
tijalle, hanen sita vaatiessa hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista, lunas-
tushinnasta panttioikeuden rauetessa hanen saatavansa asianmukaisella etuoi-
keudella, enintaan panttikirjan osoittamaan maaraan, minka jalkeen ylijaama
tulee vuokralaiselle.

5.4UUDELLEENVUOKRAUKSEN VAIKUTUS VUOKRANANTAJAN
LUNASTUSVELVOLLISUUTEEN
Mikali asianosaiset sopivat kohdassa 3.1 tarkoitetun vuokra-ajan pidentami-
sesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakauden paattyessa valittomasti uudelleen
vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan kohdassa 5.1 tarkoitettu lu-
nastusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistaan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan
paattymista ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentami-
seen vahintaan 25 vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopi-
muksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti
entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylita vuokra-alueen kay-
paa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole
vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja
ei ole velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5LUNASTAMATTA JAAVA OMAISUUS
Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset seka muun omaisuutensa, jota
vuokranantaja ei lunasta. Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen.

Mikali tassa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuu-
kauden kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus
myyda ne vuokralaisen lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myyn-
nista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa lahinna vain
julkisen huutokaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla
on oikeus menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

5.6 VUOKRAMIEHEN LUNASTUSOIKEUS JA VUOKRA-ALUEEN HINNANMAARITYS
Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue sen jalkeen, kun kohdan 2.2 mukai-
nen rakentamisvelvoite ja muut sopimusehdot on taytetty. Vuokranantaja maa-
rittelee kauppahinnan. Mikali lunastus tapahtuu 31.12.2027 mennessa, vuokra-
alueen hinta on alkuperainen myyntihinta, johon voidaan huomioida kaytéénot-
totarkastuksessa todennetut kohdassa 4.1. maaritellyt alennukset ilmastovii-
saista ratkaisuista. Mikali lunastus tapahtuu myéhemmin, maaritelldan vuokra-
alueen myyntihinta sen hetkisen hintatason mukaan.

Lunastushetkeen mennessa maksettuja vuokria ei hyviteta tontin lunastushin-
nassa. Vuokra laskutetaan lunastuspaivaan asti.



6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 VAHINKOTAPAHTUMAT
Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinko-
tapahtumassa joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutu-
neen tilalle entista vastaava rakennus. Rakennustyo on aloitettava vuoden si-
salla ja loppuunsaatettava kolmessa vuodessa vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.

6.2KATUJEN KUNNOSSA- JA PUHTAANAPITO
Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistoon rajoittuva
katu maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta (669/78) on saadetty.

Vuokralainen sitoutuu pitamaan ajoradan ja tontin valisen alueen huoliteltuna.

6.3VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO
Vuokralaisella ei ole oikeutta luovuttaa liitteena olevan monikantasopimuksen
kohdassa 3.1 tarkemmin maaritettya kohdetta tai sen osaa edelleen rakenta-
mattomana tai keskeneraisena ilman kunnan ja Osuuskunta Suomen Asunto-
messujen yhdessa etukateen antamaa kirjallista lupaa. Edella sanotun lisaksi
luovutuksen edellytyksena on, etta taman vuokrasopimuksen allekirjoittanut sol-
mii luovutuksensaajan kanssa sopimuksen, jolla taman vuokrasopimuksen liit-
teena oleva monikantasopimus siirretdan kokonaisuudessaan luovutuksensaa-
jalle. Mikali monikantasopimusta ei siirreta, vastaa taman vuokrasopimuksen
allekirjoittanut kaikista monikantasopimuksessa rakennushankkeeseen ryhty-
valle asetetuista velvoitteista.

Kun monikantasopimuksen kohdassa 3.1 tarkemmin maaritellylle tontille on ra-
kennettu kohde taman luovutuskirjan liitteena olevan monikantasopimuksen
kohdan 5 (Kohteen rakentaminen) mukaisesti valmiiksi, Vuokralaisella on oi-
keus luovuttaa kohde edelleen monikantasopimuksen kohdassa 5.10 maaritel-
lylla tavalla.

Kun monikantasopimuksen mukainen vuokraoikeuden siirto on mahdollista,
vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kol-
mannelle. Se, jolle vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siir-
rosta vuokranantajalle 3 kuukauden kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. II-
moituksen oheen on liitettava jaljennokset siirtoasiakirjoista. Siirronsaaja on vel-
vollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.4VIIVASTYSKORKO
Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun suorittaminen
viivastyy, eraantyneille saataville maksetaan korkolain (633/82) 4 §:n mukainen
viivastyskorko erapaivasta lukien.

6.5SOPIMUKSEN PURKAMINEN
Sopijapuolella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa
mainituilla perusteilla.

6.5.1 Luovutuskirjan purku rakentamisvelvoitteen laiminlydnnin perusteella
Vuokralainen sitoutuu rakentamaan tassa luovutuskirjassa ja liitteena olevassa
monikantasopimuksessa yksiloidylle tontille Osuuskunta Suomen Asuntomes-



sujen ja kunnan yhdessa nimeaman suunnitteluryhman ohjeiden ja kunnan ra-
kennusvalvontaviranomaisen hyvaksymien suunnitelmien mukaisen kohteen
ymparistoineen taysin valmiiksi viimeistaan rakentamisen maarapaivaan
31.05.2026 mennessa taman luovutuskirjan liitteena olevan Monikantasopimuk-
sen kohdassa 5 (Kohteen rakentaminen) tarkemmin maaritellyn mukaisesti.

Edelld mainittuun kohteen ymparistoon luetaan kuuluviksi edellda mainitun laatu-
ryhman hyvaksymien suunnitelmien mukaisessa laajuudessa muun muassa pi-
hatyot, paallystety6t, puiden ja pensaiden istutus tontille seka mahdollisten si-
saankayntitasojen, ulko- ja oleskelutilojen, porttien, tonttiliittymien ja autopaikko-
jen rakentaminen.

Vuokralainen sitoutuu edella mainitun Kohteen rakentamiseen siten, etta kun-
nan rakennusvalvonnan suorittama perustuksia koskeva rakennekatselmus [tai
muu monikantasopimuksessa maaritelty katselmus] on suoritettu hyvaksytysti
[monikantasopimuksessa maaritellyn pvm] mennessa. Mikali Kohteessa ei ole
suoritettu perustuksia koskevaa rakennekatselmusta [tai muuta monikantasopi-
muksessa maariteltya katselmusta] hyvaksytysti edella mainittuun maarapai-
vaan mennessa, kunnalla on oikeus purkaa vuokrasopimus kirjallisella purkuil-
moituksella kolmenkymmenen (30) vuorokauden kuluessa edella mainitusta
maarapaivasta lukien.

Mikali kunta on purkanut vuokrasopimuksen tassa sovitun mukaisesti ja mikali
kunta Kirjallisesti sita vaatii, on vuokralaisen omalla kustannuksellaan purettava
kaikki tontille tuodut tai rakennetut rakenteet ja ennallistettava tontti muutoinkin
vastaamaan tontin kuntoa taman vuokrasopimuksen allekirjoitushetkella. Vuok-
ralaisen on suoritettava purku- ja ennallistamisty6t kuudenkymmenen (60) vuo-
rokauden kuluessa purkuilmoituksen vastaanottamisesta lukien.

6.5.2 Luovutuskirjan purku monikantasopimuksen purkamisen perusteella
Mikali kunnan, Osuuskunta Suomen Asuntomessujen, vuokralaisen seka mah-
dollisen naytteilleasettajan valinen taman luovutuskirjan liitteena oleva monikan-
tasopimus puretaan vuokralaisen osalta, purkautuu myos tdma vuokrasopimus.

6.6 SOPIMUSSAKKO
Jos vuokralainen ennen taman sopimuksen 2.2 kohdassa maaratyn rakentamis-
velvoitteen tayttamista siirtda vuokraoikeuden muulle kuin kunnan hyvaksymalle
siirronsaajalle, han on velvollinen maksamaan kertasuorituksena kunnalle,
paitsi vahingonkorvausta, sen hetkisen hintatason mukaisen tontin luovutushin-
nan suuruisen sopimussakon.

Mikali vuokralainen laiminly6 edella kohdissa 2.2 ja 6.1 mainitun rakentamisvel-
vollisuuden, han on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkona
vuosivuokran suuruisen euromaaran jokaiselta alkavalta vuodelta silta osin kuin
rakennuksen valmistuminen viivastyy.

6.7 SOPIMUSRIKKOMUS
Jos vuokralainen rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, on han velvollinen vuokranantajalle maksamaan, paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkoa kulloinkin enintaan vuotuisen vuokranmaksun kah-
denkertaisen maaran.

6.8 ERIMIELISYYKSIEN SELVITTAMINEN
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston
sijaintipaikan karajaoikeudessa.



6.9 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama sopimus tulee voimaan heti.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummal-
lekin sopijapuolelle.

Liitteet Kartta
Monikantasopimus

Lempaala dd.mm.2024

Vuokranantaja

LEMPAALAN KUNTA

Jukka Suhonen
Tonttipaallikko

Vuokralainen

Lempaalan Vuokrakodit Oy



